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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados finanicieros de VIVIENDAS VICOLINCI S.A., que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre del 2017, el estado de resultados, ¢l estado de cambios en
el pairimonio neto ¥y ¢l estado de flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los éstados financieros adjuntos de YIVIENDAS VICOLINCI S.A. han sado
preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con la Ley de Compafiias del Ecuador.

Fundamentos de la Opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adelanie en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de In Compafiia de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financicros en Ecuador y hemos
cumplido las demis responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que
Ia evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para
nuesira opinidn.

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en relaciion
con los estados financieros

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion de los estndos financieros adjuntos de
conformidad con ln Ley de Compafiias del Ecuador, v del control interno que la direccidn considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debida
a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de 1a valoracion de la
capacidad de la Compafia de continuar como empresa en funcionamienio, revelando, segiin
comesponda, Ias cucstiones relacionadas con |la Compaftia en funcionamienio y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tiene infencitn de liquidar
la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compadiia.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA sicmpre detecic una incomreccion material

cuando existe. Las incorrecciones pusden deberse a fraude o error ¥ se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, pucde preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados financieros.

» |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccidon material en los estados financieros, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de suditoria para responder a dichos
riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada parn proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreceion material debida a fraude ¢s més
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, mumfcslncmncs intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias v no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

« Evaluamos la adecuaciém de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables ¥ la correspondiente informacidn revelada por la direccion.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccidn, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre st existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaftia para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos gue existe una incertidumbre material, se requicre
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento,

» Evalusmos la correspondiente presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan las
transacciones ¥ hechos subyacentes de un modo gue logran su presentacion razonable.



Comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance v ¢l momenio de realizacion de la auditoria planificada v los hallazgos
significativos de la anditoria; asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
wdentificamos en el transcurso de la auditoria.
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VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2017

Notas 2017 2016
(LY Ddlares)

Activos
Activos corrientes:

4Efectivo v Equivalente de Efective 4 90,426 263,239

Cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar Sy 12 101,265 82177

Inventarios, terrenos 6y12 1,865,265 1,926,044
Total activos corrientes 2,056,956 2271460
Activos no corrientes:

Mohbiliario 2,983 2,983

Desarrollo del sector 6 7 485,663 83,653

488,646 86,636

Total activos 2,545,602 2,358,096




Naotas 2017 2016
(LIS Dalares)

Pasivos v patrimonio
Pazivos corrientes:

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar 8 324,477 136,902
Pasivos por impuestos corrientes 9.1 11,251 700
Total pasivos corrientes 335,728 137.602
Total pasivos 335,728 137,602
Patrimonio: 10
Capital social 4,000 4,000
Reserva legal 55 35
Superdvit por revaluacion de propiedades 1,723,399 1,723,399
Reserva de capital 25,505 25,505
Utilidades retenidas 456,915 467,535
Total patrimonio 2209874 2.220.494
Total pasivos v patrimonio 1545602 2358096

s l.ng.,-*:l- oElL
Gerente Gene

Fer nofas adfuntas a {os extados fingncieros.

Vit fogn O
" CPA Priscilla Mufioz
Contador




VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Estado de Resultado Integral

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2017

Ingresos actividades ordinarias

Costo de venias
Utilidad bruta

Oiras ganancias
Gastos de administracion
Pérdida antes de impuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta:
Comiente
Pérdida ncta ¥ resuliado integral del afio

Ver notas adjunias a los estados financieros.

Motas 2017 2016
{US Dalares)
& 1191 -
12 (60,779) -
58,3212
11 491 214
12 (69,433)  (73.036)
(10,620) {72,822)
9.2 - {14.847T)
(10,620) (R7.669)
Vitsoote. s o
CPA Priscilla Mufioz
Contador



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2017

—- _ U ttidnidrs Mrignidu
Swperiivit por
Capital Reserva Hevalorizecitm  Heserva de LRUITEE S
Tindms _ Suwriad Legsl di Terronm Capiial Hetrniies Taini

Sk al 3] de diciembee del 2005 4 e 54 1,733,350 24,508 530,744 2,202,704

Ierdide mots y resulsds mssgral ded wfho . . - - N7 68E) (ATAhE)

Ciros, (Moes J05 i - ; E 15,457 15,457
Saldes nl 31 3¢ diciembre del 2016 4,000 55 1,723,369 24,508 467 494 e T

Pérdida netn v resaltmdo imegral del afe E - - - { A2y {0
Snldos ul 31 e dicuermbre del 2017 A, 55 jlmew 18,404 AR 918 M

il - ot Aol
M&m Cm:ndnr

Fer notas adiumtas @ los estados financieros,




VIVIENDAS VICOLINCI 5.A,

Estado de Flujos de Efectivo

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2017

MNotas 2017 2016
(LS Ddlares)
Flujos de efective proveniente de (usado l.:u} actividades de operacitn:

Recibide de clientes 119,101 2,504

Pagads a provesdores v emipleados (83,715} (54,204}

Anticipo de clientes §7.412 -

Efectivo generado. por las operaciones 122,798 (61,910)

Imipisesto & la rents pagade o1 . (15518)

(Mros ingresos, cuotas, reajustes de tarrenos @ intereses 491 ¥
Flujo neto de efectivo wsado en de actividades de operacidn 123,289 [(F7.428%
Flujos de efective usado en actividades de inversion:

Pagado, desarrollo del sector & 7 (256,102} (49841
Flujo de efective usado en actividades de inversion (296,102} (49,8413
Diismirmicion neta en efectivo ¥ equivalenie de efectivo (172,813) (127,269}
Efectivo ¥ equivalente de efectivo al principio del afio 263,239 390,508
Efectivo v eguivalents de efectivo al final del afio 4 96,412 263,239

“% ?ﬁmh Hume U

Ing. Alfr Elizdlde CPA Priscilla Mufioz
CGerente ral Contador

Ver nofas aditmtar a {os estados financierars.



