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Informe de los Auditores Independientes 

Alos Accionistas de 
VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Opinión. 

Hemos auditado los estados financieros de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. que comprenden el balance 
de situación al 31 de diciembre del 2016, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio 
eto y el estado de fuos de efecwo correspondientes al año terminado en dicha fecha, así como las notas 
explicativas de ls etados financieros que meluyen un resumen delas políticas contables sgnificatrvs, 

En nuestra opinión, los estados Financieros adjuntos de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. han sido 
preparados, entodos los aspectos materials, de conformidad con la Ley de Compañías del Ecuador 

Fundamentos de la Opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección 
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los cstados financicros de muestro 
informe. Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos de ética 
aplicables a muestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de conformidad con esos requerimientos Consideramos que la evidencia de auditoría 
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para muestra opimón 

    

Responsabilidades de la dirección yde los responsables del gobierno de la entidad en relación con los 
estados financieros 

La disección es responsable de la preparación y presentación de los estados finuncieros adjumos de 
confomudad con la Ley de Compañías del Ecuador, y del contol íntemo que la dirección considere 
necesano para permitir la preparación de estados financicros libres de mcorrección material, debida a 
fraude 0 error 

a la preparación de los etados financicros, la dirección es responsable de la valoración de la capacidad 
de la Compañía de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, según corresponda, las 
cuestiones relacionadas con la Compañía en funcionamiento y utilizando el princpro contable de empresa 
en funcionamiento excepto si la dirección tiene intención de lsqidar la Compañía o de cesar sus 
operaciones, o bien no exista otr alternativa realista. 

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisión del proceso de mormación 
financiera dela Compañía.



Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros bjeivos son obtener una seguridad razoable de quelo stados financieros en su conjunto est 
bre de ancorección material, debida a de o ero, y emir un informe de auditoría que contiene 
nuestra opinión. Seguridad ruzonabl es un alo gado de seguridad pro no garantiza que una auditoría 

realizada de conformidad con las Normas Intemacionles de Auditoria NIA siempre detecte una 
incorrcción material cuando exit. Ls incoreciones pueden debese a finde o cror y se consideran 
materials si, individualmente o de forma agregada, puede prevers razonablemente que infyan en las 
decisions económica que ls usuarios toman basándose en los estados financieros. 
1dcntficamos y valoramos los riesgos de incorrección material cn los estados financieros, debida a frude. 
0 error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riegos y obtenemos. 
videncia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opunión. El riesgo de 
o detectar una incorrección material debida a fraude es más elevado que en el caso de una incorreción 

material debida a eror, ya que el fraude puede implicar colusión, flsificación, omisiones deliberadas, 
mamfestaciones inencionadamente errónea ola clusión el control interno. 

Oblenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de la circunsancias y no con la finalidad de 
expresar una opinión sobre la eficacia del control meno de la emtidad. 

Evaluamos la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones 
«contables y la correspondiente información revelada por la dirección. 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la dirección, del principio contable de empresa cn 
funcionamiento y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si exist o no una. 
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas 
sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que 
existe una incemtidumbre material, se require que llamemos la atención en nuestro forme de auditoría 
sobre la correspondiente información revelada en los estados financieros , si dichas revelaciones no son. 
“adecusdas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
“auditoría obtenida hasta la fecha de nuesto informe de auditoría. Sin embargo, hechos 0 condiciones 
fituos pueden er causa de que la Compañía deje de sr una empresa en funcionamiento. 

'Comunicamos con os responsables del gobiceno de la Compañía en relación con, entre tra cuestiones, el 
alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos significativos de la 
“muditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control intemo que identificamos en el 
transcurso de la auditoría. 
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Estado de Situación Financiera 

Al 31 de diciembre del 2016 

  

Notas 2016 
(05 

Activos 
Activos corrientes: 
Efectivo y Equivalente de Efectivo. 4 263239 390,508 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Sy 12 82/77 84267 
Inventanos, terrenos 6y12 1976044 197604 

“Total activos corrientes Z2TIAGO 2400819 
  

Activos no corrientes. 
Mobiliario 2983 2983 

Desarrollo del sector 6 7 5653 33812 
86,636 36,795 

Total activos .096 14 

 



  

Notas. 16 2015 
E Us Dr 

Pasivos y patrimonio. 
Pasivos corrientes: 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas porpagar 5 136902 109538 Pasivos por impuestos corentes 91 70131 
Total pasivos cnentes 1 14909 
Toral pasivos ir 144900 
Patrimonio ; 10 
Capital social 4,000 4,000. 
Reserva legal ss ss 
Svperkvit po evaluación de propiedades 17320 1725599 
Reserva de capital 25,505 25,505 
Utilidad retenidas. 467,535. 539,746 

Total patrimonio 222049 2292705 

Total pasivos y patrimonio 1ISND6 2437614 

    Gerente 
Ver notas adjuntas alos estados inancieros.



"VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Estado de Resultado Integral 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2016 

  

  

Notas 2016 2015 
(05 Dres) 

" - 11400 

R 169,554) 
4446 

" a 19,590 
1 (3039) (89/63 

Pérdida antes de impuesto ala renta. E] 

Gastos por impuesto ala renta. 
Corriente: 92 480 (16,841 
Pérdida neta y resultado integral del año. (87,69) (41,868) 

Ing. Alí 
Gerente! 

  

Ver notas adjuntas a los estados financieros.



VIVIENDAS VICOLINCI S.A. 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2016 
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Gerente! 
Ver notas adjuntas a los estados financieros. 

 



  

VIVIENDAS VICOLINCI 

  

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2016 

  

Notas 2016 2015 
TUS Dalares) 

Ftajos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de operación 
Recibrdo de clients 2004 
Pagado a proveedores y empleados (64218) (137,4) 

Efectivo generado por las operaciones O 3746) 
Impuesto ala renta pagado 91 55 68m 
vos ingresos, cts, reustes de erenos  mterses z 17.190 

Fljo neto de efectivo usado ende actividades de operación Tan 03729 

Flujos de efectivo usado en actividades de inversión. 
Fado, desamolo dl scr 6 7 6089 083 

jo de clocivo usado e aividadedinvenión 0200310 
isc to entity equis e cio cm m0 
Fco y equi e col uc dedo sos 06 
Foo y equivalen e cio lo dao Tes ma 

e Risto E 
me ala PA Priscilla Muñoz. 

rate Gen Contador 
Ver notas adjuntas alo estados financieros.


