Informe de los Auditores Independicntes

A lus Accionistas de
VIVIENDAS VICOLINCI 5.4,

Iluforme sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de VIVIENDAS VICOLINCI SA. que
comprenden el balance gencral al 31 de diciembre del 2013, y los correspondientes estados de
resultados, de cambios en ¢l patrrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en e
fechs, v un resumen de las politicas contables significativas ¥ otras notas explicativas,

Responsabilidad de la Administracion por los estados financicros

2.

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién razonshle
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiers
para Pequeflas y Medisnas Entidades (NIF para las PYMES), y del control intemo
determinado por la Administracidn como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o ermmor.

Responsabilidad del Auditor

3, MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estudos financieros basados en

nuestra auditoria, Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemnacionales de
Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éicos y planifiquemos
v realicemos la auditorla para obtener seguridad razonable de si los estados financieros estin
libres de errores matenales.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditonia
sobre las cifras y revelaciones presentadas en los cstados financicros. Los procedimicntos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion de los riesgos de error
malerial en los estados financieros, debido a fmude o crror. Al efectuar esta evaluacidn de
riesyo, el auditor toma en consideracién los controles internos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia, con el proposito de disefiar
procedimientos de suditoris que scan apropiados a las circunstanciss, pero no con el propbsit
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de 1a Compafian, Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas v de
que las estimaciones contables hechas por la Administracién son mzonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada puira
proporcionir una base parn expresar nuestra opinida de auditoria



Opinién

3. En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financicra de YIVIENDAS YVICOLINCI 5.A. 8.A, al 31 de
diciembre del 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES).

C Adibal YVinueza
SC-RNAE-2-T54

24 de Julio del 2014

(o]



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2013

Notas 2013 2011
(LS Dolares)

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y Equivalente de Efectivo 4 917,014 Q00,765

Cuentas por cobrar comerciales y otras cucntas por cobrar 5y 16 127,571 192,626

Inventarios, terrenos 6 1,926,591 486,018
Total activos commicnics 2971176 2,179,409
Activos no corrientes:

Otros activos, depdsitos en garantia 1,962

Tolal activos 1.974,138 2,179,409




Notas 2013 2012

{US Délares)
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 7 681,059 2,141,527

Pasivos por impuestos commientes 8.1 65,810 £,323
Total pasivos corrientes T46,860 2,145 850
Pasivos no corrientes .

Obligacién por benel . .08 definidos 1 45361 2
Total pasivos 792,230 149,850
Patrimonio : 12

Capilal social 4,000 2,000

Reserva legal 55 55

Reserva de capital 15,504 25,504

Superdvit por revalua o de propiedades 1,842,083 ]

Utilidad retenidas 610,296 P
Total patrimonio 2,181,908 29,554
Total pasivos y patrimonio 2,974,138 2,179,409

"'Iﬂf__.i #Iﬁ&ﬁﬁzﬂrﬂc

Vir natas adfuntas d los estados financieros,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Estado de Resultado Integral

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Ingresos actividades ordinarias

Costo de ventas
Unlidad bruta

Otras ganancias
Gastos de administraciin
Ltilidad antes de impuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta:
Corriente
Utilidad neta y resultado integral del afio

Gerente General
Fer notas adjunias a los estados financieros.

Notas 2013 2012

{US Ddlares)
13 K24,057

14 (592,763)

231.2%

169,427
14 (244,480)

156,241

(54,188)

102,053 =

CBA Jo ondoy Taridazo
Contador



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

—Utibdades fetenides
Saperivil por
Revalarsscion
Copital  Hesrva  de Terrenos Heserva de
Notas _ Secinl  Lagel Aapital Baseitndos  Towi
Sabdos al 31 de diciembre del 2011 12 __ 4000 55 25.504 255
Suidos ol 31 do diciemben del 2012 &, D0 55 ,  25EH ki
Avalin de eTencs 1 82,053 | 842,053
Uitk metn y resuliado imepral del
afo (5 ] TR
Apone b Boh AMESTIONTL, CEOSRT DA
infrsstiuchae #0243 Sik.243
Suldos al 31 de diciembre dal 2013 4000 55 1.842.053 25.50H G100 3181508

Cierente ral Contador
Fer notas adiuntas a los esfados financieros.



VIVIENDAS VICOLINCI S.A,

Estado de Flujos de Efectivo

Por el Aflo Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Notas 2013 2012
(LS Ddlares)
Flujos de efectivo proveniente dé (usado en) actividedes de operacidn;
Recibido de clientes 23411
Pagado & provesdores ¥ empleados {323.516)
Efectivo generado por las operaciones 199 895
Impuesto 2 la renta pagado _(B.690)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion 91,205
Flujos de efectivo usado en actividades de financiacion:
Devalucidn de aporte para infraestructurs ____ (374.956)
Flujo neto de cfectivo proveniente de (usado &n) actividades de financiacion (374,956)
Aumento neto en efectivo y equivalente de efective 16,248
Efectivo y squivalente de efectivo al principio del afto Q00,765
Efectivo y equivalents de efectivo al final del afio 4 9014 s

o

Ing. Alfredd Elizaldé CBA Jarge Condoy T
Gerente General Contador

Fer notas adfuntas a los estados financieras.



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el Afo Terminado el 31 de Diciembre del 2013

1. Informacion General

La sctividad principal de la Compafiia es el desarrollo de la infraestructura urbanistica en un
macro lote ubicado en km. 14.5 de la Avenida Ledn Febres Cordero tramo 1a Aurora — Pascuales.

La Compaiiia es una sociedad andnima constituida el 30 de diciembre de 1989 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compafifas, con plazo de duracion de 100 afos ¢ inscrita en el
Mercantil del canton Guayaquit €] 18 de mayo de 1990 bajo el Repertorio ntimero 7870.

El domicilio de la Compafiia donde se desarrollan sus actividades es el canton Guayaquil, Av.
Francisco de Orellana en el edificio del Colegio de Ingenieros del Guayas, primer piso.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafiia mantuvo 2 empleados, respectivamente, para
desarrollar su actividad,

La informacion relacionada con el indice de inflacidn anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres Gltimos afios, es como sigue:

indice de
3 Dicie . Inflacién Anual
2013 2.7%.
2012 4.2%
2011 5.4%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1. Bases de Presentacidn

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dalares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneds funcional de la Compafifa ¥ han sido preparados n partir de los registros contables de
acuerdo con MNormas Internacionales de Informacion Financiera para pequehu y medianas
entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidsd
{IASB por sus siglas en inglés) sobre la base del costo histérico, tal como se explica en las politicas
contables abajo mencionadas. El costo histérico esth basado generalmente en el valor razonable de
la contrapartida entregada en el mtercambio de los activos.



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.,

Notas a los Estados Financieros [mmim.taciﬁn]

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

2.2. Hases de Preparacidon

Los estados financieros adjuntos s¢ presentan en Dolares de Estados Unidos de Noreamérica,
moneda funcional de la Compaifiia y se han preparado a partir de los registros contables de acuerdo
con Normas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB) v
representa la adopeidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, de forma que

razonablemente la situacion financiera de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. al 31 de
diciembre del 2013, asi como el resultado de sus operaciones, los cambios en ¢l patrimonio v los
flujos de efectivo por el afio terminado en csa fecha.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherenics a la
m[nthmhllwhm:lm&mhvﬂmym
de algunas partidas que forman parte de los estados financicros. En opinién de la Administrecion,
lales estimaciones y Supucsios estuvieron basados en la mejor uulmdnd-:hmt’nmmmn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las
estimaciones y juicios contables eriticos se detallan en la Nota 4.

2.3, Efectivo y Equivalente de Efective

Efectivo y Equivalente de Efectivo incluye aguelios activos financicros liquidos, el efectivo en caja
y depisitos a la vista en bancos.

2.4, Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Coentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y olras ceentas por cobrar son activos financieros distintos de
los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Surgen cuando la Compaiiia provee dincro, bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencidn de nogociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la asa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como ingresos dé inversiones y se calculan
utilizando la 1asa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a cono plazo, que la
Compaiiia ha determinado que ¢l célculo del costo amortizado no presenta diferencia con respecto
al monto facturado, debido a que la transaccion no tiene costos significativos asociados,

La Compafia ha reconocido una provisién para cuentas dudosas por el 100% de todas las cuentas
por cobrar con una antigledad de 180 dins o més debido a que de la experiencia historica establece
que las cuentas por cobrar vencidas a més de 180 dias no son recuperables. Para las cuentas por
cobrar que prcmtenummugﬂuchddammgﬂyliﬂdhsmmmmmvmnmsmmmm
de dudoso cobro con base en los saldos imecuperables determinados por experiencias de
incumplimiento de la contraparte y un analisis de la posicion financiera actual de la contraparte.



VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
2.4, Cuentas por Cobrar Comerciales vy Otras Cuentas por Cobrar (continuacion)

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en actives corrientes,
excepto Jos vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion finenciera,
que se clasifican como activos no correntes.

2.5. Inventarios

Los inventarios de terrenos estan registrados al avalia catastral o a su valor neto realizuble el que
resulie menor. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los
costos estimados de terminacion y los gastos necesarios para la venta.

2.6. Cuentas por Pagar Comerciales y (Mras Cuentas por Pagar

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amontizado wtilizando el
méodo de la msa de imiercs ciectiva, menos cualquier deferioro. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos financieros ¥ se calculan wtilizando

la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultaria inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de mancjo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados.

Los acreedores comerciales y olras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes.

2.7. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormiente y ¢l
impuesto difenido.

2.7.1 lmpuesto corriente

El impuesto por pagar corrienie se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la

Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales sprobadas al
final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes deberdn reconocerse como gastos ¥ ser incluidos en los resultado,
exceplo en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacidn de negocios.

10



VIVIENDAS VICOLINCI S.A,

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacién)

2.8. Beneficios a Empleados
2.8.1 Beneficios definidos: jubilacién patronal ¥ bonificacién por desahucio

El costo de los benclicios definidos de jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio es
determinndo utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada aflo. Las ganancias y pérdidas actuariales y los costos de los
servicios pasados se reconocen inmedistamente, sin aplicar ninguna banda de fluctuacion.

2.8.2 Participacién de trabajadores

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compafiia debe distribuir entre sus empleados ef 15% de
las utilidades liquidas o contables. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del
periodo en que se devenga,

2.9. Reconocimicnto de Ingresos

Los ingresos se valtan al valor razonable de la contraprestaciton cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que ls
Compafiia puada otorgar.

2.9.1. Venta de hienes

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando se
cumplen todas y cada una de las siguienies condiciones:

. la Compaiia ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo significative,
derivados de la propiedad de los bienes;

- La Compaiiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre
los mismos;

- El importe de los ingresos ordinanos pueda medirse con fisbilidad;

. Sea probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y

.+ Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la trensaccién pueden ser medidos con
fisbilidad.

2.10. Costos y Gastos

Los costos ¥ gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado ¢l pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen,

11



VIVIENDAS VICOLINCI 5.A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Priocipales Politicas Contables (continuacion )
2.11. Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los

ingresos y gastos, salvo en aguellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida
por alguna porma y csta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compatfiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma simulténea se presentan
netos en las cuentas de resultados.

1.12. Activos Financieros

Todos los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo duranie un periodo que generalmente esta regulado por
el mercado correspondiente y son medidos inicialmente a su valor razonable, més los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconoceén en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su iotalidad al costo
amoriizado o al valor mzonable.

La Compafiia clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias: activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y pré.unmus ¥ cuentas por cobrar, La clasificacion depende dal

propdsito con el que se adquiricron los instrumentos financieros. La Administracidn determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢l momento del reconocimiento inicial,

2.12.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financicros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros distintos de los
instrumentos derivados, con pagoes fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracidn
de la Compaflia tiene la intencidn ¥ la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compadia vendiese un importe sigmficativo de los activos financieros mamtenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificarin como disponible para la venta,

Estos activos financicros son medidos inicialmente al valor razonable més los costos de
transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el méodo de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nera 2,16.3), reconociendo los ingresos por
intereses sobre una base de acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos

originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos corrientes.

12



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financicros (continuacion)

2. Hesumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

2.12.2 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financicros distintos de los instrumentos denvados, con cobros
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen Cuentas per cobrar
comercinles y otras cuentas por cobrar.

2.12.3 Delerioro de actives financieros al costo amortizado

Los activos financicros que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos
financieros por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo financiero
estard deteriorado si, ¥ solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o
evenlos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero,

2.12.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado (continuacién)

E! impornte de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es Ja
diferencia entre el importe en libros v del flujo de efectivo estimado futuro, reflejando el efecto del
colaternl y las garantias, descontados a la tasa de interds efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, execeplo
para las cuentes comerciales por cobrar, donde ¢l importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision. Cuando se considers que una cuenia comercial por cobrar es de dudoso
cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La recuperncidon posterior de los valores
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en ¢l estado de resultados.

2.13.4 Baja en cucnias de un active Minanciero

La Compaflia dard de baja cn cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continga reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconocerd su participacion en el
activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar, Si la Compaiiia retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un active financiers
transferido, la Compafifa continuard reconociendo el activo financiero vy también reconocerd un
préstamo colateral por los ingresos recibidos.

13



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacién)
2.14. Pasivos Financicros e Instrumentos de Patrimonio Emitidos por la Compaiiia

Los instrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

2.14.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financicros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacidén durante al menos 12 meses después de la fecha dal
estado de situacidn financiera.

2.14.2 Pasivos financieros medidos al costo amertizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente o su costo, neto de los costos gque se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquicr diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) v el valer del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la
tasa de interés efectiva.

2.14.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie an interés residual en
los activos de la Compafiia luego de dedueir todos sus pasives. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los cosios de emision
directos.

2.14.4 Otros pasivos flinancieros

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor razonable,
neto de los costos de la fransaccion,

Otros pasivos financieros son medidos posteriormente al costo amortizado usando el método de la
tasa Jde interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de rendimiento
efectivo.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cilculo del costo amortizado de un pasive
financiero ¥ de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interds
efectiva ez la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasive financiero (o, cuando sea adecuado, en un
periodo mis corto) con el importe nelo en libros del pasivo financiero,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

2.14.5 Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compaidiia.
2,15, Normas Nuevas v Hevisadas Emitidas

2.15.1 Normas Nuevas y Revisadas Emitidas en Vigencia

_Nurma o laterpretacidn _Titule Fecha de Vigencla
NIIF M Estados finamcienns condolidados I de emem ded 2003
WIIF 11 Apusrdon de nepociol conjunins | = encro ded X113
HIIF 12 Revelpciones de participaciones e olrms entidades I de enero ded 2017
MWIIF 13 Medician del vabor mzonsble | de enero del 2013
Enmiendas u la MIIF 7 Revelusiones - Compensacion de activos financieros ¥ pasivos financieros | de enero del 2013
Enmiendus a Ing MIHF [0,  Estaden fmanciercd consolidados, scwendos conjunios y revelacidn
iyl2 sobre pariicipacionss en nors entidedes: Chain de ounsicién | de e ded 2003
WIC 19 (revisada en 20113 Beneiicios & los empleados 1 de enerp deld 211
MWIC 27 revisndn en 2011} Esiados finencbers ssparadog I de enero ded 2013
WIC 28 frevisndu en 2001} Inversiones en aspciodes y nepocios conjuntos | ¢ enero el 2613

Mejorns enunles o las WILF Ciclo 2008201 1:
Enmiendas & ln SIIF Aplicacidn repetida de In NILF 1 y covtos por présmamos I de erera del 2013
Ensmiendas o lo MIC | Clarificacidn de los requerimientos sobre ifonmacidn compartiva I de emern el 3013
linamicvades & la MK 16 Fropledsie:, plants y equipss: clasificacsin del equipo susiliss 1 de enero del 20013
Enmicndas & la NIC 32 Presemacion — cfecto fiscal de la disiribucidn o los tenedores de

instrumento de patrimonio, I die enerw del 2013
Enmiendos o lo WIC 34 Informadldn fnanciern infermedia @ inlormackon sepmentads para los

sctivos ¥ pasivos tolnkes | de encro ded 2013

2.15.1 Normas Nuevas v Revisadas Emitidas en Vigencia {continuacién)

La Compafiia considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisadas que entraron en
vigencia a partir del 1 de enero del 2013, antes mencionadas, no han tenido un efecto material
sobre la situacion financiera, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.15.2. Normas Nuevas ¥ Revisadas Emitidas pero adn no estin en Vigencia

Lo Compafifa no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacidn Financiera
{NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero alin no estin en vigencia:

_Norma o lnterpretacion Titule Fechn de Vigencia

mlHF @ Instrumentos financieros 1 de enero del 2013

Fnmiendas g log WIF Sy T Fecla abligntors cfectiva ds bn N1IF 9 v revelaciones de imnsicldn 1 da emera dal 2005

Fnmbondes o lus WIF 10 ¥ Enidades de inversidn I de enen el 2014

12y MK 27

Ermiendes a la NIC 32 Presontacidn- compenaacidn de actives y patived finsscierps 1 de emcro ded 2004

Enmiendss o s NIIF 2, 3, 8 Mejorss anusnles o las NUF Cidlo 2000-2012 I e jullio de! 3014

¥ 13, NIC 16, 24 y 38

lemda: alas WIF 1, 3 % Mejoran nnuales a lns MIF Ciclo 200 1-301 3 | de julio dal 2004
ML 30
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

2.15.2. Normas Nuevas v Revisadas Emitidas pero atn no estin en Vigencia (continuaciin)

La Compafiia ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas € Interpretaciones y estima que
In ndopcidn de las mismas no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el
periodo en que se apliguen por primera vez,

3. Estimaciones v Juicios Contables Criticos

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafida, las cuales se describen en la Nota 2.2, la
Admimstracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regulur. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisidn
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuenies.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de
la Compafiia ba utilizado en <l proceso de aplicacidn de los criterios contables:

31.1. Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza g
valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos actives hubieran sufrido
una pérdida por ‘deterioro, En caso de que exista algin indicio sc realiza una estimacién del
imponte recuperable de dicho active. S5i se trata de activoes identificables que no generan flujos de
efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad ge 2 de efectivo a
la que pertenece ¢l active. .

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cileulo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos

de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuenio apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
comespondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuanda se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recupetable incrementando el valor de
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros gue el active hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1.2, Beneficios a8 Empleados

El costo de beneficios definidos por planes de jubilacién patronal y bonificacion por desahucio, asi
como el valor actual de la obligacién se determina mediante evaluaciones actuariales. La
evaluacion actuarial implica hacer suposiciones acerca de los tipos de descuento, los futuros
sumentos saliriales, la tasa de mortalidad y los futuros aumentos de pensiones. Todos los
supuestos son revisados en cada fecha del estado de situacion financiera. En la determinacion de la
wsa de descuente se consideran las tasas de interds promedio de los bonos de gobiemo publicado
por el Banco Central del Ecuador, La tasa de mortalidad se basa en las tablas de mortalidad del
pais, de disponibtlidad publica.

4. Efectivo y Equivalente de Efective

Al 31 de diciembre efectivo vy equivalente de efectivo consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2003 2012
{US Didares)
Efectivo 29,000 27,946
Bancos k88,014 872 819
917,014 500,765

5. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2013 2012
LS Dglares)
Deudores comerciales:
Clienies 65,901 713,021
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedores 1,625 14,099
Funcionarios y empleados - 65,306
Cuentas por cobrar a terceros 60,045 -
61,670 79,603
127,571 792,626

Las cuentas por cobrar a clientes represemtan principalmente ventas de terrenos, con plazo de
hasta 180 dias y no generan inlerés.

Los anticipos a proveedores representan anticipos para compras de bienes y servicios,
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VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

5. Cuoentas por Cobrar Comerciales y (tras Cuentas por Cobrar (continuacion)

Al 31 de Diciembre del 2013, las cuentas por a terceros representan cheques sustraidos por la
Srta. Ericka Navas y cobrados por el Sr. Segundo Andrade neto de deterioro por
LUS300.067 (Ver Nata 16),

6. Inventarios

Los inventarios consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2013 202
U Diilares)
Terrenos disponibles para la venta
Arca residencial urbanizada 712,686 343,387
Area de Reserva 1,203,905 142,631
1,926,591 4E6,0148

Al 31 de dicien.lve del 2013, los terrenos se encuentran avaluados al registro catastral del
Municipio de Davi 2

7. Cuentas por p. v Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores co. Teiales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiense:

31 de diciembre
2013 2012
(LS Dédares)

Proveedores 117,444 159,509
Anticipo de clientes JHR, 032 980,302
Accionissas 137,993 48,190
Aportes de Infraestructura - 883,200
Participacidn de trabajadores 17,572 5
Funcionarios y empleados 4,669 .
Otras 5349 70,326

681,059 2,141,527

Mnmswmwnmvﬂdmwﬁcmmmrmdemymfm
pagaderas con plazos de hasta 60 dias y sin interds,

Los anticipos a clientes representan anticipos por venta de productos de ferreteria,



VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

7. Cuentas por pagar Comerciales ¥y Otras Cuentas por Pagar (continuacion)

Las cuentas por pagar 5 accionistas répresentan rcembolsos de cuolas emerpgenizs y minutas
pendientes de pago.

Al 31 de diciembre del 2012 los apories de infrasstruciura representan apones de los accionistas
para financiar movimientos de tierra, canalizacion, pavimento en vias y obras varias de provecte
de scuerdo al informe de auditoria técnica.

8. lmpucstos
8.1, Pasivos del Ado Corriente
Al 31 de diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente;

013 2012
(LS Dadares)
Impusito & la rents por pagar 45,497
Retenciones en b fuente dé bnpocsio o b renta por pagar 20,313 8,323
65810 8.323

Los movimicnios de la cuenta “Impuesto a Ja renta por pagar” por los afios terminados ¢l 31 de
diciembre del 2013 y 2012 fueron como sigue:

2013 012
L Didlares)

Saldo al principio ded afio n, p
Provision con earpgo & resuliados 240188 .
Elenoa:

Anticipo Impuesto a la Renta (B,650) 2

Saldo ol final del aho A8 408 o

8.2. lmpuesio a la Renta Reconocido en los Resultados

Una reconciliacidn entre la utilidad segtin los estados financicros y el gasto por impuesto 4 la renta
corriente, fue como sigue;

2013 2012
(LS Dedprer)

Litilidad sepin estados financieros antes de impuesto a la renta 156,240 Z

Gastos no deducibles 90,067 -
Urifidad gravable: 246,307 -
Impugsto & la renta cansado 54,158 -
Anticipo caleulado 21,593 K690
Impuesto & s renta reconocido en los resulisdos 5L 1ER

Iy



VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

8.2. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados (continuacién)
La provision para el impuesto A la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%.

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde

la fecha de constitucion de la Compaflia y son susceptibles de revision las declaraciones de los
afios 7010 al 2013,

De scuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compafiia, dentro de los tres afios siguientes a partir de
la fecha de presentacion de In declaracion y en seis afios, desde la fecha en que vencid &l plazo para
presentar la declaracion, cuando los iributos no se hubieren declarado en 1wdo o ¢n parte.

9. Palrimonio
9.1. Capital Emitide

Al 31 de diciembre del 2013, el capital pagado consiste de 10,000,000 de acciones ordinarias con
un valor nominal unitario de US$0.0004,

9.2, Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10%
de la wilidad anual para reserva legal, hasia que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a sbsorber pérdidas incurridas.

9.3. Utilidades Retenidas

Reserva de Capital (PCGA anteriores) — Proviene del resultado del proceso de conversion de los

registros contables de sucres a dolares de Estados Unidos de Norteamérica realizado por exigencia
legal al 31 de marzo del 2000, '

El saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas
acumuladas; absorber pérdidas; o devuelto en caso de liquidacion de la Compafiia.
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Motas a los Estados Financieros (continuacion)

10, Ingresos Actividades Ordinarias
Los ingresos provenientes de actividades ordinarias son los siguientes:

2013 2012
(LS Deilares)
Yenta de terrenos 824,057 )
Las otras ganancias son las siguientes:
2013 2012
(LS Dolares)
Grodes 36,709 .
Intereses 22,985 )
Relleno de terrenos 61,733 )
Venta de planta de agua potable y convenio Colky 48,000 )
Total lﬂﬂ:? B

11. Costos y Gastos por su Naturaleza
Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue:

23 2012
LS Didares)

Costo de venlas, temenos 502,763 =
Ciastos de administracion 244 480

837,243 .
Un detalle de costos v gastos por su naturaleza fueron como sigue:

203 2012
S 1T

Costo de venla, lerrenos 591 THY -
Sucldot ¥ beneficiozs & los empleados T2.954 -
Provisitn por deteriono de cuentas por cobrar 0,067 .
Honorarios y servicios profesionales nm -
Comisidn 20,750
Impuestos ¥ contribuciones 17,859 .
Armiendos de oficing 7862 ri
Publicaciones 3,650 "
Suminiktros de oficina 1,709 =
Serviciod bdsicos 911 -
Curus 4741 -

837,243 ;
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Motas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Utilidad por Accitn

Las utilidades v el numero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en e] calculo de la
utilidad basica y diluida por acecidn fueron los siguientes:

2013 2012
LS Dalares)
Utilidad del afio 102,053
Mimero promedio ponderado de acciones ordinarias 1 (R, 0 .
Utilidad bésica v diluida por sccidn 0,010

La Compafiia no ha emitido deonda convertible en acciones u otros valores patrimoniales
Consecuentemente, no existen efectos potenciales diluyentes de la utilidad por accitn.

13. Contingencias
Al 31 de diciembre del 2013, la Compafia mantiene en proceso los siguicntes juicios:
- Juicio penal planteado por la Compafiia contra el Sr. Segundo Salvador Andrade Andrade v

Ericka Jacqueline Navas Ramos por robo sistematico de ues y falsificacion de firmas en
cheques por US$140,000, este proceso se encuentra en etapa de instruccién fiscal,

- Juicio penal planteado por la Compadiia contra el Sr. Segundo Salvador Andrade Andrade y
Ericka Jacqueline Navas Ramos por falsificacion de documentos por US$1,732, en audiencia
de formulacion de cargos, los implicados se encuentran prdfugos.

El asesor legal considera prematuro determinar valor factible de recuperacion, pero recomienda
que podria establecerse como provisidn el 60% del perjuicio causado.

14. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se¢ Informa

Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros (27 de junio del
2014) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién de la Compafila pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

15, Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 estin pendientes de
aprobar por la Junta General de Accionistas.
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