Guayaquil, 24 de Abril de 2012

Seriores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Cruclacd. -

De mis consideraciones:

Adiunto a la presente se servirdn encomtrar ef milorme de aucditoria
externa como resultado de nuestro exarnen de los estados Hnancicros
de VIVIENDAS VICOLINCI S.A.. correspondiente al ejercicio

cconomico ferminado el 34 de diciembre del 201 1.

Fl informe mencionado contene lo siginente:

1. Opinionn de Auditoria sobre los istaclos Financieros
2. Istados Financieros Audhtados
3. Notas a los Lstados Financreros

Agradecemos vuestra gentileza por revisar la mtormacion antedicha y
por dar acuse de recibo a fa misma.

Atentamente,
-

César Contreras Vera, Dr. C.P.A
Registro Superintendencia de
Compartias: SC-RNAL-206

Acciomistas de VIVIENDAS VICOLINCI S A.,

Fxp. Ne 58679
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Cuayaquil, 24 de Abril de 2012

Seriores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Crudlad. -

Relerencra Fxp. Ne 58679

De s consideraciones:

Adjunto a la presente se servirdn encontrar el informe (]eg:f}ud;ir)n}'f
externa de los Lstados Financieros de VIVIENDAS VICOLINCI
S.A., correspondiente al ejercicio econdmico terminacdo ef 31 de
diciembre del 201 1.

14 imforme mencionado contiene lo siguiente:
Opinion de Aucditoria sobre los Estados Financreros
Lstados Financieros Auditados

Notas a los Fstados Financieros

Agradeceremos su gentilesza por revisar la iformacion antecicha y por
dar acuse de rectho a la misma.

Atentamente VRl
’ :%;/EN“A o
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1/(5' SOCIEDATES Q;,-? \

& Tomray 2
Ing. Alfredo Ilizalde Pulley \o 5/5
Gerente General Wﬂmiﬂdn j:,/ ‘
VIVIENDAS VICOLINCI S.A. ==

Direccion: Av. Francisco de Orellana NO. 7-10 primer paseo, Cdla IETEL
Maz. 28 Edificio C.LC.G. Piso: I, frente a DICENTRO

Telefax. 042235631 Fax (593-4) 2948343
Guayaquil- Ecuador
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LSTADOS FINANCIEROS DE
VIVIENDAS VICOLINCI 5.4
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

INDICE

Informe de los Auditores Independientes
Balance General

Estado de Patrimonio de los Accionistas

Estado de Cambios en la Situacion Financrera -

Notas a los Estados Financieros
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de VIVIENDAS VICOLINCI 5. A.:

Hemos auditado el balance  general adpunto e VIVIENDAS
VICOLINCI 8.A. (Sociedad Andnima constiturcla en of feuador) af
3l de diciembre de 2011, y los correspondientes  Lstados  de
Resultados, de Patrimonio de los accromstas v de Caunbios en fi
Situacion Fmanciera por of aiio termunado en esa fecha, Listos fstacdos
Fnancieros son responsabilidad de la admimustracion de Ja Compaiiia,
Nuestra responsabilicad es expresar una opiuuon sobre estos Fstados
Fmancreros, bhasados en nuestra Auditoria.

Nuestra Auditoria  fue  efectuada  de  acverdo cgu las normas
ecuatorranas de auditoria. Istas normas requicren que una auditoria
sea disedada y realtzada para obtener certeza razonable de si fos
estaclos financieros no confienen exposiciones erroneas € mexactas de
cardcter sigmificativo, Una auditoria mcluye el examen, a biase de
pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estaclos financieros. Ineluye también fa
evaluacion de los Prncipios de Contabilidad utilizados vy de las
estimaciones relevantes hechas por la Administracion, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los Lstados Fimancieros.
Consrderamos que nuestra auditoria provee una base razonable para
nuestra opon.

En nuestra opmion, los Lstados Financieros arriba mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspecto?™importantes, 1
situacion financiera de VIVIENDAS VICOLINCI S.A. al 31 de
diciembre del 2011, los Resultados de sus operaciones, el Patrimonio
de los accronistas y fos cambios en su situacion financrera por el ario
ternunado en esa fecha, de conforrmdad con Principios y Préc D(ds de
Comtabilidlad establecrdos en el Lcuador.

L1 A 1* -.2()6
Licencia Profeslonal N2 253,409

Guayaquil, 24 de Abrid de 2012
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA

AUDITOR AUTQRIZADOQ

Kegistro Superintenidencia de Companias: SC-RNAL-206

Mail: asesorestributariosd8@hotmnad.com

VIVIENDAS VICOLINCI S.A,
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en dolares)

2011
ACTIVO
CORRIENTE
CAJA-BANCOS LiY.397
CUENTAS POR COBRAR RETAC 11479
DOCTIMENTOS POR COBRAR 2077
ANTICIPO IMPULSTO A LA RENT L 0
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 484.653
FIjo
PROPIEDAD, MAQ. Y EQUIPOS ZERATE
(=) DEPRECIACTON ACUMETADA 0
TOTAL ACTIVOS FJO 753.476
OTRAS CTAS Y DOC POR COBRAR LARGO PLA 249.051
OTROS ACTIVOS A FARCGO PLAZC) 439
TOTAL ACTIVO A LARGO PLAZO 249.890
FOTAL ACHIVO 1.A4R (Y
PASTVO
CORRIENTE
CUENTAS Y PROV. POR PAGAR 29,054
IMPUESTOS POR PAGAR
OTRAS RETENCIONES
PROVISTONES 1.997
TOTAL PASIVO CORRIENTE 24.980
A LARGO PLAZO
OBLIGACIONES POR PACAR 1/P
OTRAS CTAS Y DOCT POR PAGAR LARGO PLA. 1,298,097
OTRAS CTAS Y DOCT POR PAGAR LARGO PLA 205983
TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO 1.435.480
OTROS PASIVOS
TOTAL PASIVO 1.458.459
PATRIMONIC
CAPITAL SOCIAL £.000
RESERVA DE CAPITAL 22500
[TTTLIDAD DE EIERC, ANTIRIORES
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO ¢
TOTAL PATRIMONIO 29.560
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO)

1.488.019

Garcia Aviles N°208 entre Luque y Vélez
Fdf FINEC Piso 6 Oficina 613
Telf 045022074

Guayaquil - Ecuador
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CONCEFTO - DETALLES

SALDOS AL 81-12-2010
Aportes Directos

Transferencia en
Cuentas Patrimoniales

Resultado Presente Frercicro

SALDOS AL 31-12.2011

Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA

AUDITOR AUTORIZADO
Registra Superintendencia de Companias: SC-RNAE-206
Mail: asesorestributarios48@hotmail, com

VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DFEL 2011

(Expresado en ddlarcs)

RESULTADOS
APORTES
CAPITAL RESERVA F;;g;l( O RE&gE{? va ACUMULA  PRESENTE
SOCIAL LECGAL AUMENTO CAPITAL nos EJERCICTO
DE CAPITAL
1000 f 0 25560 v £
4.000 0 ag 25.560 7 0

Garcia Aviles N°408 entre Luque y Vélez
Edf. FINEC Piso 6 Oficina 613
Telf 045022074
Guayaqudd - Ecuador

TOTALES

29.560

28,560




Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA
AUDITOR AUTORIZADO

Registro Superintendencia de Companias: SC-RNAFE-206
Mail: asesoresimbutarios48@hotmail.com

VIVIENDAS VICOLINCI 5.A.
ESTADO EVOLUTIVO FINANCIERO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201 1
(Fxpresado en Dolares)

-
ACTIVO ANO 2011 ANQ 2010 VARIACION
ACTIVO CORRIENTE 484.653 60.185 418468
ACTIVO FlJO 753476 7.59.290 C 21186
ACTIVO LARGO PLAZO 249.890 J6.611 " 173979
SUMAN 1.488.020 875.086 612.934
PASIVO ANO 2011 ANO 2010 KARIACION
PASIVO CORRIENTE 24,980 126.254 -101.274
PASIVO LARGO PLAZO 1.433.481 690.262 743.219
OTROS PASIVOS 0 29.010 -29.010
PATRIMONIO NETO 20.560 20.560 0
SUMAN 1.488,020 875,486 612934
Garcia Aviles N408 entre Luque y Vélez
Edf FINEC Piso 6 Oficina 613
Telf, 045-029074
Guayaqui! - Ecuador
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA
AUDITOR AUTORIZADO
Registro Superintendencia de Compariias: SC-RNAE-206
Mail: asesores tributarios48@hotmad.com

ANALISIS DEL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES
DE - VIVIENDAS VICOLINCI §.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DI, 2011

OPERACION Y OBIETIVOS

VIVIENDAS VICOLINCI S A. Fs una Compania Constitida en Ecuador cn Mavo 18 de 1990 cn
fa Ciudad de Guayaqui! y su principal acovidad es urbanizacion de terrenos para el colegio de
Ingenieros civiles del Guayas.

PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

Los Registros Contables cstidn expresados cu dofares de conformidad con fo dispucesto por Jas
Autonrdades Econdmicas al sustituir of sigrio monctario del sucre.

Los [istados Fnancieros han side preparados de confornidad a los principios de Contabifclad
Generalmente Aceptados.

NOTASA LOS

ESTADOSIINANCIEROS !

NOTA I.- CAJA- BANCOS

(Ddfares)
20111 2010
Caja General Banco 4558.397 20163

Los saldos de fas cuentas cornentes fueron revisados contra lstados de Cucenta Bancara
determmdndose of registro oportunc de fas tansacciones conciliando sus saldos de manera
mensual y determmando fa razonabilidad de sus salddos i crerre del ejercicro Auditado y sus valores
se los viene manciando de mancra adecuada,

Garciz Avilés N°408 entre Luque y Vélez
Edf. FINEC Piso 6 Oficina 613

Telf 045-022074
Guayaquil - FEcuador !

Pag.8




Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA

AUDIFOR AUTORIZADC
Regrstro Supermntendencia de Compariias: SC-RNAE-206
Mail: asesores inbutarios4d8@hotmail.com

NOTA 2-CUENTAS POR COBRAR

(Dolares)
2011 2010
Cuentas y Dets por Cobrar Kelacionados 1Li79 16.848
Otras Cuentas y Dets por Cobrar no 20076
Relactonados

NOTA 3.- INVENTARIOS

No exrsten inventarios en fa Compariia

(Delarcs)
2011 2010
Total Inventarios 0 0
NOTA 4,-ANTICIPOS
(Ddtarcs)
2011 20109
Total Anticipos 7 0

NOTA 5-ACTIVO FHJO

Terrenos mas el avance de obra de infraestructura urbanfstica  ANO 2011
8 753.476

Garcia Avilés N%408 entre Luque y Vilez
Edf FINEC Piso & Oficina 613
Telf 045022074

Guayaquil - Ecuador
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA

AUDITOR AUTORIZADO
Registro Superintendencia de Companias; SC-RNAE-206
Mail: asesorestributarios48@hotmarl.com

~r
NOTA 6. - CUENTAS Y PROVISIONES POR PAGAR
Las Cuentas por Pagar tiencn su respeetivo soporie documentado
(Détares)
2011 2010
24.980 123.618

NOTA 7.- IMPUESTOS POR PAGAR

V.-
La empresa no ha hecho hquidacion de Pérdidas y Ganacias debrdo a las Obiras én Procesos
v el Proyecto Urbanisirco que esta por Liquidar.

NOTA 8.- OBLIGACIONES POR PAGAR A LARGO PLAZQ

= (Détares)
2011 2010
Obligaciones a Largo Plazo 1453480 690 265

Corresponde a Obligaciones acumuladas a la fecha, de Clas con Cias refacionacas y Accionistas de

VICOLINCI 5.A. i

——

Edf FINEC Piso 6 Offcina 613~
Garcia Avifes N*408 entre Luque y Vélez
Guayaquil - Ecuador \
Telf, 045-099074 |
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA
AUDITOR AUTORIZADO
Regisro Superintendencia de Comnparifas: SC-RNAE-206
Mail: asesores tnbutarios48@hotmail.com

UTILIDAL DEL EFERCICIO.-

[ tlrelac Neta 2011 /58
159% Participacion abapacores

Ut Gravable

259 finpuesto a fa Renta

0% Reserva Legal

Undlidad por Distribuir  Accronistas

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Debido a no haber wtilidlades en fa empresa no fray participacron de irabapadores.

IMPUESTOA LA RENTA

.00
0,00

0,00
0,00

0,00

La empresa adloptade of sisterna de obras e proceso pior lo tanito, al estar micorrclusa e obiz e se ha procedicddo a

ningrlan ipa de liquicacion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Durante el periaclo 2041 y a fa fecha de emision de fos Estados Finaneteros (Marzo 31 2012) no se han producido
siuacrones que cn opiricn de f Administracion de fa Compaiiia podran tener urt cfédto importanite sobre dichos

Fistados Financieros, Sahvo contingencias grecutadas y no reveladas por ft Cornpaiiia.

Fin.... |

Garcia Avilés N*408 entre Lugue y Vélez
Edf FINEC Piso 6 Oficina 613
Telf. 043-022074

Guayaquil - Eeuador
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