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Guayaquil, 8 de Mayo de 2011

SRR
REQISTROE ve

w4 sonicpaoes
Seriores » B loMwan
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS I ) ’
Ciudad. - v, s Epgellag 8. /
N
RO i
De mis consideraciones:

Adpnto a la presente se servirin encontrar el informe de auditoria
externa como resultado de nuestro examen de los estados financieros
de VIVIENDAS VICOLINCI S.A., comrespondiente al ejercicio
economico terminado el 31 de diciembre del 2010.

FE] informe mencionado contiene lo sigiiente:

1. Opmion de Auditoria sobre los Estados Financieros
2. Estados Financieros Auditados
3. Notas a los Fstados Financieros

Agradecemos vuestra gentileza por revisar la mformacion antedicha y
por dar acuse de recibo a Ia misma.

Atentamente,

trerds Vera, Dr. C.P.A
Regrstro Superintendencia de
Compariias: SC-RNAE-206

Accrorustas de VIVIENDAS VICOLINCI S.A.,

Exp. Ne 58679
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Guayaquil, 8 de mayo de 2011

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciuadad.-

Referencia Exp. No. 58679
De mis consideraciones:
Adjunto a la presente se serviran encontrar el informe de auditoria externa de los
Estados Financieros de VIVIENDAS VICOLINCI S.A., correspondiente al
gjercicio terminado el 31 de diciembre del 2010.
El informe mencionado contiene lo siguiente:

1) Optnion de Auditoria sobre los Estados Financieros

2) Estados Financieros Auditados
3) Notas a los Estados Financieros

s
S Resigreos o
[ SO EPADES

I
i

\tw 26 MY 201

! -« luis Eggeling 6., %
Gerente Geneyal \;:\_\fhp,..,t_w\: %
VIVIENDAS VICOLANCI $.A. SR

Direccion: Av. Francisco de Orellana No. 7-10 primer paseo, Cdla. IETEL
Maz. 28 Edificio C.I.C.G. Piso: 1, frente a DICENTRO
Telefax: 042235631 — Fax (593-4) 2248343
Guayaquil-Ecuador
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ESTADOS FINANCIEROS DE
VIVIENDAS VICOLINCI 5.A
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

INDICE

Informe de los Auditores Independrentes

Balance General

Estado de Patrimonio de los Accionistas

Estado de Cambios en [a Situacion Financiera

Notas a los Estados Financieros
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accronistas de VIVIENDAS VICOLINCI S.A.:

Hemos auditado ef balance general adjumto de VIVIENDAS
VICOLINCI S.A. (Sociedad Anonima constiuida en el Ecuador) al
31 de diciembre de 2010, y los comespondientes FEstados de
Resultados, de Patrimonio de fos accionistas y de Cambios en la
Situacion Financiera por el afio terminado en esa fecha. Estos Estados
Financieros son responsabilidad de la administracion de fa Compariia.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos Estados
Financieros, basados en nuestra Auditoria.

Nuestra Auditoria fue efectuada de acuerdo con las normas
ecuatorianas de auditoria. Fstas normas requieren que una auditoria
sea diseniada y realizada para obtener certeza razonable de sr los
estados financieros no contienen exposiciones erroneas € mexactas de
cardcter significativo. Una auditoria incluve el examen, a base de
pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también Ia
evaluacion de los Principios de Contabilidad utilizados y de las
estimaciones refevantes hechas por la Administracion, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los Estados Financieros.
Consideramos que nuestra auditorfa provee una base razonable para
nuestra opiHon.

En nuestra opinion, los Estados Financieros arnba mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
sitnacion financiera de VIVIENDAS VICOLINCI SA. al 31 de
diciernbre del 2010, los Resultados de sus operactones, el Patrimonio
de los accionistas y los cambios en su situacion financiera por el ario
terminado en esa fecha, de conformidad con Principios y Pricticas de
Contabilidad establecidos en el Fcuador. o

ptreras Vera, Dr. C.P.A
egistro N%; SC-RNAL-200
Lz'cenczaﬂ Dres \{t\)nal N2 23,409

8 de Mayo de 2011 7 L
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA

AUDITOR AUTOGRIZADOQ
Registro Supenintendencia de Companias: SC-RNAE-206
Mad: ascsorestrnbutanos$8@hotmarl.com
VIVIENDAS VICOLINCI S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
(Expresado en délares)
2010 2009

ACTIVO

CORRIFENTE

CAJA-BANCOS 29163 98,486
CUENTAS POR COBRAR REIAC. 16.848 31097
CUENTAS POR COBRAR VARIOS 0 96.487
DOCUMENTOS POR COBRAR N.174
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA [ 6.077
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 66.185 162.146
Fjo

PROPIEDAD, MAQ. Y EQUIPOS 732.290 58,136
() DEPRECIACION ACUMULADA 0 3.756
TOTAL ACTIVOS FFO 732990 54.400
TOTALACTIVO A LARGO PLAZQO 76,611 1.477.444

——

TOTAL ACTIVO 875.086 1.693.990
PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS Y PROV. POR PAGAR 125.618 94.501
IMPUESTOS POR PAGAR 0 2995
OTRAS RETENCIONES 2636 6.579
TOTAL PASIVO CORRIENTE 126.254 104.075
A LARGO PLAZO

OBLIGACIONES POR PAGAR L/P 690.202 L560.355
TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO oN.262 1.560.355
OTROS PASIVOS 29010 4
TOTAL PASIVO 845.526 1.664.430
PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL L4000 L4000
RESERVA DE CAPITAL 25.560 25.560
UTILIDAD DE FJERC. ANTERIORES ¢ 4
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO [ 4
TOTAL PATRIMONIO 29.560 29.560
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO &75.086 1.693.99%0

Garcia Aviles N°408 entre Luque y Vélez
Edf. FINEC Piso 6 Oficina 613
Tell. 2324962
Guayaquil - Ecuador
Pag5
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA

AUDITOR AUTORIZADO
Registro Superintendencia de Companias: SC-RNAE-206

VIVIENDAS VICOLINCI S A.
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
(Expresado en ddlares)
RESULTADOS
APORTES

CONCEPTO - DETALLES

SALDOS AL 51-12-2009
Aportes Directos

Transferencia en
Cuentas Patrimoniales

Resultado Presente Fpercicio

SALDOS AL 31-12-2010

ﬁgmo mﬁcgm ACUMULA  FRESENTE 1oy r g
DOS  HJERCICIO

CAPITAL RESERVA
SOCIAL LEGAL

AUMENTO  CAPITAL

DE CAPITAL
4.000 a 0 25,560 0 0 29.560
4.000 4 0 25.560 [4 0 29.560

Garcia Aviles N°408 entre Luque y Vélez
FEdi. FINEC Fiso 6 Oficina 613
Telf, 2324962
Guayaquil - Ecuador




Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA
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AUDITOR AUTORIZADO
Registro Superintendenciz de Ce SC-RNAE-206
Mail: ibuitarios$8@h . corm
VIVIENDAS VICOLINCI S A.
ESTADO EVOLUTIVO FINANCIERO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
(Expresado en Ddlares)
ACTIVO 2010 2009 VARIACION
ACTIVO CORRIENTE 66.185 162.146 -95.961
ACTIVO FJJO 732.290 54,400 677.890
ACTIVO LARGO PLAZO 76.611 1477 444 -1.400.833
SUMAN 875,086 1.693.990 -818.904
PASIVO 2010 2009 VARIACION
PASIVO CORRIENTE 120.254 104075 22179
PASIVO LARGO PLAZO 690.262 L560.355 -B70.093
OTROS PASIVOS 2010 0 29.010
PATRIMONIO NETO 29.560 29.560 0
SUMAN 875.086 1.693.990 -818.904
Garcia Aviles N°408 entre Luque y Vélez
Edf. FINEC Prso 6 Oficina 613
Telf 2324962
Guayaquil - Ecuador
Pag.7
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA
AUDITOR AUTORIZADO
Registro Superintendencia de Companitas: SC-RNAF-206
Mail: asesores tributarios48@hotmail,com

ANALISIS DEL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES
DE - VIVIENDAS VICOLINCI S.A.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

OPERACION Y OBIETIVOS

VIVIENDAS VICOLINCI S.A. Es una Compariia Constituida en Ecuador en Mayo 18 de 1990 en
Ia Ciudad de Guayaguil y su principal actividad es urbanizacion de terrenos para el colegio de
Ingenieros cviles del Guayas.

PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

Los Registros Contables estin expresados en délares de conformidad con lo dispuesto por las
Autoridades Econcmicas al sustituir el signo monetario del sucre.

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad a los principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados.

NOTASALOS
ESTADOSFINANCIEROS

NOTA 1.- CAIA- BANCOS
{Dolares)
210 2009
Caja General Banco 29.168 28.486

Los saldos de las cuentas cormientes fueron revisados conira Estados de Cuenta Bancaria
determindndose el registro oportuno de las transacciones conciliando sus saldos de manera
mensual y determinando Ia razonabilidad de sus saldos al cierre del ciercicio Auditado y sus valores
se los viene manejando de manera adecuada.

Garcia Aviles N*408 entre Lugque y Vélez
Edf. FINEC Piso 6 Oficina 613
Telf. 2324962
Guayaquil - Ecuador
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA
AUDITOR AUTORIZADO

Registro Superintendendia de Comparifas: SCRNAE-206
Mul: asesares tributarios48@hotmail. com

NOTA 2-CUENTAS POR COBRAR

{Dolares)
2010 2009
Cuentas por Cobrar Relacionados 16.848 J31.097
Otrras Cuentas por Cobrar HALE7
NOTA 3- INVENTARIOS
No existen inventarios en Ia Compaiiia
{Dolares)
2010 2009
Total Inventarios 0 0
NOTA 4-ANTICIPOS
(Dolares)
2010 2009

Total Anticipos 0 0
NOTA 45-ACTIVO HJO
Durante ef 2009 este movinuenio de Iz cuenta fue como sigue:

Saldo al Saldo al
31/12/2009 Adiciones Bajas 31/12/2010

Propiedad Maguinaria y Equipo 54,400 677.8%) 732290
Menos: Depreciacion Acumulada ¢ 0 0

Saldo al 31-12-10 54.400 677.890 732.290

Durante el afio 2009, la administracion considero necesario el aumento de los Activos Fijos de
acuerdo al detalle arriba mencionado.

Garcia Avilés N°408 entre Luque y Vélez
Edf FINEC Piso 6 Oficina 613
Telf 2324962
Guayaquil - Ecuador
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA
AUDITOR AUTORIZADO
Registro Superintendencia de Companias: SC-RNAE-206
Mail: asesorestributarios48@hotmail.com

NOTA 6. - CUENTAS Y PROVISIONES POR PAGAR

Las Cuenias por Pagar tienen su respectivo soporte documeiitado

(Délares)
2010 2009
123.618 94,501

NOTA 7.- IMPUESTOS POR PAGAR

La empresa no ha hecho kquidacion de Pérdidas y Ganacias debido a las obras en procesos
manera;

NOTA 8.- OBLIGACIONES POR PAGAR A LARGO PLAZQ

(Défares)
2010 2009
Obligaciones a Largo Plazo 6X.263  1.560.955

Corresponde a Obligaciones acumuladas a Iz fecha, de Clas con Clas relacionadas o de Accionistas de
VICOLINCI S.A.

Edf. FINEC Piso 6 Oficina 613
Garcia Aviles N°408 entre Laque y Vélez
Guayaquil - Ecuador
Telf 2324962
Pag. 10
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Dr.CPA. CESAR CONTRERAS VERA

AUDITOR AUTORIZADO
Registro Superintendencia de Comparifas: SC-RNAE-206
Maul: gsesares tributariosd8@hotmail .com
UTILIDAD DEL EJERCICIO.-
Udlidad Neta 2010 US$ 0,00
15% Participacion Trabajadores 0,00
Utthidad Gravable 8,00
25% Impuesio a la Renta 0,00
10% Reserva Legal
Utihdad por Distnbuir Accronistas 000
PARTICIPACION DE TRABAIADORES

Debido a no haber utilidades en {2 empresa 1o hay participacion de trabajadores.
IMPUESTO A LA RENTA

La empresa adoptado el sisterna de obras en proceso por lo tanko, 2l estar inconclusa b obra no se ha procedido a
ningin fpo de fyuidacon,

EVENTOS SUBSECUENTES

Drrante el periodo 2010 y a Ia fecha de emision de los Estados Financieros (Marzo 31 201 1) no se han prodocido
siuaciones giie en opiion de & Admmsstracion de b Comparia podrian tener un efecto importante sobre dichos
Istados Fnanceros, Salvo contingencis epecutadas y no revebadas por b Compariiz,

Hir......

Garcia Aviles N°408 entre Luque y Vélez
Fdf: FINEC Piso 6 Oficina 613
Telf 2324962
Guayaqual - Fruador
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