Motas a los Estados Financieros

Inmaobiliaria Valden S A, Valdensa

Al 31 de Diciembre del 2015
(importes presentados en USS)

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que
termina ¢l 31 de Diciembre de 2015,

1. Informacion seneral

La compania Inmokiliara Valden 5 A, Valdensa es una sociedad andmima radicada en el
Fenador. El domicilio de residencia [iscal es en el cantén Guavaquil provineia del Guavas.
Sus uchividades prineipales son Actividades de Arrendamiento de Bienes Inmuchles,

2, Bases de elaboracion

Fstos estados financieros s¢ han elaborado de conformidad con la Norma Internacional de
[nfermacion Financiera para Pequefins v Medianas Untidades (NIIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Inlernacionales de Contabilidad. Lstan presentados en
Drdlares de los Estados Tlnidos de Norteameérica (USY) moneds de curso legal v de libre
circulacion en el Leuador, que es la moneda de presentacion v funcional de la compafia,

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para Tas PYMES axige
la determinacidn ¥ la aplicacion consistente de politicas contables a wranssccioncs v
hechos. Las politicas contables mis importantes del grupo se establecen en la notg 3.

En algunos cases, es necesario emplear estimaciones ¥ otros juicios profesionales paru
aplicar las puoliticas contables de la compafia. Los juicios que la gerencia haya efectuado
en el proceso de aplicar las polilicas contables del grupo v que tengan la mavor relevancia
sobre los importes reconocidos en 1os estados financieros se estuhlecen en la nota 4,

3. Politicas contables
J3.1. Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias

EI mgreso de actividades ordinarias procedente de la venta de bienes se reconoee cuando
s¢ entregan los bicnes v ha cambiado su propiedad. Cuando el resultado de una transaceion
que involuere la prestacion de servicios pucda ser estimado con fiabilidad, una entidad
reconocera los ingresos de  actividades ordinarius asociados con la transaccion. por
referencia al grade determinacion de la transaccidn al final del periedo sobre ¢l que se
informa (& veces conocide como el mélodo del porcentaje de terminacion).
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Ll mgrese de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de deseuentos & impuestos asociados con la venta eobrados por
cuenta del gobierno del Ecuador.,

3.2,  Costlos por préstamos

Todos Ins costos por préstamos se recenocen en ¢l resultado del periodo en el que se
incurren.

33, Impuesto a las ganancias

Ll gasto por impuestos o las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar
v del impuesto diferido.

El impussto corriente por pagar esti basudo en la ganancia fiscal del afo.

El impueste diferido se reconoce a partiv de las diferencias entre los importes en libros de
les aelivos v pasivos en los estados {inancicros v sus bases fiscales correspondicntes
{conocidas come difereneias temporarias), Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias lemporarias que se espers gue incrementen la
ganancia fiscal en ¢l fuluro. Tos activos por impuestos diferidos se reconocen para Lodus
las difercneias temporarias que se espere que reduzean la ganancia liscal en el futuro, v
cualquier pérdids o erédite fiscal ne utlizado. Tos actives par impuestos diferidos se
miden al imperte mdximoe gue. sobre la base de la ganancia liscal actual o estimada Tutura,
€5 probable que se recuperen.

34, Propicdades, planta ¥ equipo

Las partidus de propiedades, planta v cquipo se miden al costo menos la depreciacion
geumulada vy cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada,

La depreciacion se carga para disteibuir el costo de los activos menos sus valares
residuales 2 lo largo de su vida GGl estimada, aplicando o métado lineal, In la
deprecigeion de las propicdades, planta v equipo se ulilizan las sipuientes tasus anuales:

Fdificios 3 pur ciento
Instaluciones fijas v equipo 1{a 33 por clento
Wehiculos 20 POT Clentn
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81 existe algin indicio de gque se ha producido un cambio signilicative en la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expeclativas,

35 Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobve la que se informa, se revisan las propicdades, planta v equipo. actives
intangibles ¢ inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de gue tales
activos havan sufrido una pérdida por deterioro de valor, Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima v compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el inporte en libros al importe recuperable
gafimado. v s¢ reconoce una pérdida por deteriore del valor en resultados.

De lorma similar, en cada fecha sobre la que se informa. se evalia si existe deteriorn del
valor de los inventarios comparando ¢l importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion v
venta. 81 una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado. se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion v venta, v
se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Siuna pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, ¢l importe en libros del
activo (0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion v venta, en el caso de los
inventatios). sin superar el imporle gue habria sido determinado $1 no se huhicra
reconocido ninguna perdida por deterioro de valor del activo {grupo de activos) en afios
anteriores, LUna reversion de wna pérdida por deterioro de valor se reconoce
mrnediatamente en resultados.,

A.6. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mavoria de las ventas se realivan en condiciones de crédito normales, v los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando cf créditn se amplia mas alld de las
condiciones de erédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el gue se informa.
los importes en libros de los deudorss comerciales v otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vavan a ser recuperables. S
s¢ identifica dicha evidencia, se reconocerd de inmediato una pérdida por deteriore del
valor en los resultados.
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3.7, Cucntas comerciales por pagar

l.a5 cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédite
normoales ¥y oo Lenen nlereses.

318, Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intercses se reconocen sobre la base del metodo del interés electivo v se
incluven en los costos nancieros,

4. Juicios ¥ estimaciones que tiengn los efectos més significativos
4.1.  .Juicios cfectuados al aplicar las politicas contables

Para la presenlacion de cstos estados financieros no existieron juicios y/o cstimaciones
relevanies.

4.2.  Fuentles elave de incertidombre en la estimacion

I.a gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los estados financieres son
correcios, ¥ que los estados financieros, por lo tanto, presentan razonablemente la siteacion
financiera y el rendimiento de la entidad de acuerdo con la NIIT para las PYMES. en todos
los aspeclos importantes. Sin embargo, el hecho de aplicur supuestos v estimaciones
implica que, si se eligen supuestos diferentes, nuestros resultados inlormados también
serdn dilerentes.

5. Ingreso de actividades ordinarias

2015 2014

Prestacion de Servicios |87 454 207117
6. Costos linancieros

2018 2014

Intereses de préstamos v sobrepiros bancarios (4451 (123}

Comisiones Bancarias (384) (0

[F,335) i (123)
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7. Gasto por impucstos a las ganancias

gk

2015 2014

Impuesto comiente (2.632) (2.006)
Impuesto diferido () [
o (2.632) (2.606]

El impuesto a las ganancias en el Levador para o] atio 2015 sc caleala al 22 por ciento
(20H4: 22 por ciento) sobre la base imponible seglin la coneciliacion tributaria. A partir del
afin 2010 el anticipo de topuesto a la renty se convierle on pago definitivo cuando excede

al impuesto causado,

B. (zasto por parficipacion de utilidades a trabajadores

2015 24
Participucion Laboral {1.331) {1.383)
. {1.831) {1.383)

La participacién de utilidades a trabajadores en el Ecuador para los afios 2015 v 2014 se

caleula al 15 por ciento sohre la utilidad neta del ejercivio comiente.

9. Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar

2015 2014
Deudores comerciales 316,993 635,493
Otras cuentas por Cobrar 2.353 . 020
319346 #1013

1L Activos por Impuestos Corrientes
2015 2014
Crédito tributario por IVA 1.14% 144,41
Crédigo tributario por LR 18,333 14,900,235
19481 15.044.66

¥ 1
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11.Propiedades, planta v equipo

Terrenos v Instalaciones

Edificios fijas'y equivo Vehiculos Total
Costo
1 de enero de 2013 174.39] 161.099 i} 333,490
Adiciones 0 10.652 (b [0.632
Disposiciones - (0 i {0} {7
31 de diciembre de 20013 Fi i1 PR 4O 34n.14]
Depreciacion acumulada ¥
deterioros de valor acumulados
1 de enero de 2013 (76.764) {15.140) {1 (91,904
Depreciacion anual () () {0 (0
Dreterioro del valor (0 (0 {1 [
Wenos depreciacion
acurmnulada de los uclivos O i { [l
dizpuestos
31 de diciembre de 2015 (76.764) (15.140) (i) (91.904)
tmporte ek Librag 97.627 156611 0 254.238

31 de diciembre de 2015

En el aite 2014 fueron adquiridos Muchles v Enseres para Hotel Tavarua administradn por
lu Iomebilaria Valden 5.A, Valdensa pary poder brindar servicios de hospedaje.

12.Cuentas comerciales por pagar v otras cuentas por pagar

2015 2014

Cuentas comerciales por pagar 79.336 4254
Otras obligaciones corrientes 38037 42.283
Oiras cuentus por pagar CT il )
L1757 46537
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13. Otras cuentas por pagar no corrientes

Chras cuentas por pagar L/P

I4.Capital en acciones

[
far)
=t

2014
51.09%

== Lh

1
151.099

Los saldos al 31 de diciembre de 2005 v 2014 de USSR00 comprenden 20,000 acciones
ordinarias con un valor nominal de US30.04 completamente desembuolsadas, emitidas v en

circulacion.

15.Efcetivo v equivalentes al efeetivo

Efectivo en caja
Lquivalentes de efectivo

2015 2014
241 e
) )
2451 - Bad

16.Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Con [echa 20-Mar-2013 en Acta Ordinaria de Accionisias se deeidié asumir la perdida del
ang 20153 con los resultados acumulados de la compafia. Husta la fecha no hav olros

hechos relevantes que inlormar.

17. Transacciones entre partes relacionadas

T.as transacciones con partes relacionadas lus resumimes como siguen:

Prestacion de servicios
Saldos de cuentas eomerciales por cobrar
Saldos de cuentas comereiales por pagar

2014 2013
( (
i} 0
(¥ (3
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18. Aprobacion de los estados Minancieros

Latos estados [mancieros lueron presenlados por ol administrador v comisario de la

compafiia, ¥y aprobados por el consejo de administracion y avtorizados para su publicacion
el 20 de Mareo de 2016.

Ty
% A q s
Sr. Pico Velabde Molina CPA, Raisa Ruiz Chipre
(Gerenle _E}-;:m:r'a_[}"l Contador General
S

Cruavaquil, 20 de marzo de 2016,



