Notas a los Estados Financieros

Inmobiliaria Valden S.A. Valdensa

Al 31 de Diciembre del 2014
(Importes presentados en USS)

'

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que
termina el 31 de Diciembre de 2014,

1. Informacion general

La compafifa Inmobiliaria Valden S.A. Valdensa c¢s una sociedad andnima radicada en
¢lEcuador. El domicilio de residencia fiscal es en el cantén Guayaquil provincia del
Guayas. Sus actividades principales sonActvidades de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles.

2. Bases de elaboracion

Estos estados financicros se han elaborado de conformidad con la Norma Intermacional de
Informacion Financiera para Pequefias vy Medianas Entidades (NTIT para las PYMES)
emitida por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estin presentados en
Didlares de los Estados Unidos de Norteamériea (LIS$) moneda de curso legal v de libre
circulacicn en el Ecuador, que es la moneda de presentacion v funcional de la compafifa.

La presentacion de los estados [inancieros de acuerdo con la NITF para las PYMES exige
la determinacidn y la aplicacion consistente de politicas contables a transacciones v
hechos. Las politicas contables més importantes del grupo se establecen en la nota 3,

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compaiifa. Los juicios que la gerencia hava electuado
en el proceso de aplicar las politicas contables del grupo ¥ que tengan la mavor relevancia
sobre los importes reconocidos en los estados financieros se cstablecen en la nola 4.

3. Politicas contables
3.1.  Reconocimicnto de ingreso de actividades ordinarias

El ingreso de actividades ordinarias procedente de la venta de bienes se reconoce cuando
se entregan los bienes v ha camhbiado su propiedad. Cuando el resultado de una transaccjon
que involucre la prestacion de serviciospueda ser estimado con fiahilidad, una &m:da{i

reconocerd los ingresos deactividades ordinarias asociados con la transaccion por
referenicia al grado determinacion de la transaceidn al final del perindo sobre el g

mforma (aveces conocido como el método del porcentaje de terminacion).
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El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por
cuenta del gobierno del Ecuador.

3.2. Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se teconocen en ¢l resultado del periodo en el que se
incurren.

3.3. [Impuesio a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar
v del tmpuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partiv de las diferencias entre los importes en libros de
los aclivos ¥ pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasives por impuestos diferidos sc
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Tos activos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere que reduzean la ganancia fiscal en el futuro, v
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se
miden al importe médximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura,
€5 probable que se recuperen.

3.4, Propiedades, planta v equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deteriora del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los aclivos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida Util estimada, aplicando el método lincal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas anuales:

Edificios 5 por ciento
Instalaciones fijas ¥ equipo 10a33  porciento P
Vehiculos 20 por ciento \ x
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51 existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida til o valor residual de un activo. se revisa la depreciacion de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

3.5. Deterioro del valor de los activos

En cada lecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta v equipo, activos
mtangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que tales
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. 8i existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
aleelado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. 8i el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, v se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacidn y
venla. 51 una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion v venta, v
s¢ reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

51 una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacitn v venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el imporle que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del active {(grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversién de una pérdida por deterioro de wvalor se reconoce
inmediatamente en resultados.

3.6.  Deundores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, v los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el erédito se amplia mas alld de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al coslo amortizado
utilizande el mélodo de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de los deudores comerciales v otras cuenlas por cobrar se revisan
para determinar s1 existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
se identifica dicha evidencia, se reconocerd de inmediato una pérdida por deterioro-del
vilor en los resultados.
-
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3.7.  Cucntas comerciales por pagar

Las cucntas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de erédito
normales v no lienen inlereses.

3.8. Sobregiros v préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del mélodo del interés efectivo v se
incluyen en los costos [inancicros.

4. Juicios y estimaciones que tienen los efectos més significativos
4.1.  Juicios efectuados al aplicar las politicas contables

Para la presentacion de estos estados [inancicros no existieron juicios w/o estimaciones
relevantes.

4.2.  Fuentes clave de incerlidumbre en la estimacion

La gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los estados financieros son
conTectos, ¥ que los estados (inancicros, por lo tanto, presentan razonablemente la situacion
financicra y el rendimiento de la entidad de acuerdo con la NIIF para las PYMES, en todos
los aspectos importantes. Sin embargo, el hecho de aplicar supuestos v estimaciones

implica que, si se eligen supuestos diferentes, nuestros resultados informados también
seran diferentes.

5. Ingreso de actividades ordinarias

: 2014 2013

Prestacion de Servicios 207.117 171.904
6. Costos financieros

20104 2013

Intereses de préstamos v sobregiros bancarios (123) {0}

Comisiones Bancarias (0 (656)

— (123) (656)
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7. Gasto por impuestos a las ganancias

2014 2013

Impuesto cornente (2.606) {m
Impuesto dilerido {0 {0
(2.606) ()

El impuesto a las ganancias en el Ecuador para ¢l afio 2014se calcula al 22 por ciento
(2013: 22 por ciento) sobre la base imponible seglin la coneiliacion tributaria. A partir del
afio 2010 el anticipo de impuesto a la renta se convierte en pago definitivo cuando excede
al impuesto causado.

8. Gasto por participacion de utilidades a trabajadores

Ry 2013
Parlicipacion Taboral (1.383) (0}
(0) [0y

La participacion de utilidades a trabajadoresen el Lcuador para los afios 2014 y 2013se
calcula al 13 por ciento sobre la utilidad neta del ejercicio corriente.

9. Deudores comerciales y otras cuentas por eobrar

2044 2013

Deudores comerciales 65.493 36.922

Oiras cuentas por Cobrar 6.020 3.199

71.513 40.121

10.Activos por Impuestos Corrientes

2014 2013

Crédito tributario por TVA 14441 0
Crédito tributario por IR 14.900.25 9.376

15.044.66 9.376
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11.Propiedades, planta v equipo

Terrenosy  Instalaciones

Edificios fijasvequipo ¥ehienlos Fotal
Costo
1 de cnero de 2014 174,391 161.099 4] 335.490
Adiciones 0 10.652 0 10.652
Disposiciones {0 (0) () ()
31 de diciembre de 2014 174.391 171:751 { 346.142
Depreciacién acumulada y
deterioros de valor acumulados
I de encro de 2014 (76.764) {5.850) {0 (82.614)
Depreciacion anual (0 (0) {0 (D)
Deterioro del valor (0} () {m ({1
Menosdepreciacionacumul
ada de los activos i} 0 0 0
dispuesios o
31 de diciembre de 2014 {(76.764) (5.850) (0} (82.614)
Imparte en Libivos 97.627 165.901 0 263.528

31 de diciembre de 2014

En el aflo 2014 fueron adquiridos Mucebles v Enseres para Hotel Tavarua administrado por

la Inmobiliaria Valden S.A. Valdensa para poder brindar servicios de hospedaje.

12.Cucntas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Cuentas comerciales por pagar
Otras obligaciones corrientes
Utras cuentas por pagar C/F

2014 2013

4 254 3.045

42.283 29277

0 2,468
46,537

34790
o
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13. Otras cuentas por pagar no corrientes

2074 2013
Otras cuentas por pagar L/P 151.099 173.998
151.099 173.598

14.Capital en acciones
Los saldos al 31 de diciembre de 2014 y 2013 de US$800 comprenden 20.000 acciones
ordinarias con un valor nominal de TJS50,04 completamente desembolsadas, emitidas v en
circulacion,

15.Efectivo y equivalentes al efectivo

2014 2013

Efectivo en caja 284 4.445
Equivalentes de efectivo o ] e

2R 4.445

16.Hechos ocurridos después del periodo sobre ¢l que se informa
Con fecha 20-Mar-2013 en Acta Ordinaria de Accionistas se decidic asumir la pérdida del

afio 2014 con los resultados acumulados de la compania. Hasta la lecha no hay otros
hechos relevantes que informar.

17.Transacciones cntre partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas las tesumimos como sipuen:

2014 203
Prestacidn de servicios 0 100,000
Saldos de cuentas comercizles por cobrar 0 31.000
Saldos de cuentas comerciales por pagar i 0
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18.Aprobacion de los estados financieros

Estos estados financieros fueron presentados por el administrador y comisario de la
compaiiia; ¥ aprobados por el consejo de administracion y avtorizados para su publicacion
el 20 de Marzo de 2015.

b Yoo Bos .

iaco Velarde Molina CPA. Raisa Ruiz Chipre

Crerente @I Contador General

Cruayaquil, 20 de marzo de 2015,



