
Notas a los Estados Finanereros 

Inmohiliaria Valden 5.A. Valdensa 
Al 31 de Diciembre del 2012 
¿Importes presentados en U$S) 

  

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el año que 
na el 31 de Diciembre de 2012.     

L. Informacion general 

  

La compañaa Inmobiliaria Valdin S A Valdensa es uma sociedad anonima radicada en el 
Fiuador 1 | domicilio de residenota fiscal £s en el canton Guayaquil pro 1neva del Guy 15 
Sus activididdes prinospalos son Actividades de Arrendamiento de Bocas Dnmusbles 

  

2. Bases de elabnración 

Lstos estados finanercros se han elaborado de contormidad con la Norma Internacional de 
Información Fmanuicra para Paqueñas 3 Medianas Entidados (NUI para tas PYMES: 
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad Fstan prusemtados en 
Dolar. de los Estados Unidos de Norluamuriva (1 SF) moneda do curso lugal y de libre 
caralación em el | cados, que es la monda de presentación y funcional de la compania 

La presentación de lo estados finanorcros de ucucedo con la NIN para las PYMES 2912. 
la derimmación y la aplicacion consistente de pohiicas contables a Transiciones Y 
hechos Las polinzas contables más importantes del grupo se establecen en la nota 3 

En alguno» casos es necesario emplear estimaciones y Ciros Juncos protestanales pata 
aplicar las polircas comtatil.s de la compañia Los juicios que la gerencia hay a electuado 
un el proceso de aplicar las políti. 15 contables del grupo y que tengan la mayen roluvamaso 
snbre los portes reconosidos ca los uatados Iimancieros Se establecen en la nota + 

  

3. Políticas contables 

+1 Reconocimiento de greso de acti ulades ordinarias 

El amgreso de actividados ordimamas procedente d. Sa soma de hnenes su reLorie cuendo 
se entregan los biars y hu canirado su propiedad Cuando el resultado de «na Liarsacción 
que involucre la prestación de servicios puLda ser esumudo von fiabilidad, una enudad 
reconocera los meresos de actividades ordinarias asociados com la transaccion, pol 
reterencia al grado de ternmunación de la transaccion al (nal del periodo sobre el que se 
inlorma (a veces conocido como el anulado del porcentaje de terminas on) 
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TÁ ingreso de actividades ordinarias se mudo al valor razonable do la contrapiestacion 
recibida o por reubr neta de descuentos e umpuestos asociadas con la venta cobrados por 
cuenta del gobierno del Lewdor 

32 Costos por préstamos 

fodos los costas por prestamos se reconocen en el resultado del periaclo en el que se 
ucurren 

3,3 Tmpuesta a las gunaneras 

1 Lgasto por Impuestos a las ganancias representa la suma del smpuesto coruiente por pagar 
y del ampuesto dfendo 

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del año 

1 Usmpuesto diferido se reconoce a parur de las diforenoras entre los importes en libros de 
los autivos 3 pasivos cm los astados fimariiuros + sus bases fiscales Correspondientes 
(conocidas coma difercnctas iemporarias) Tos pasmos por impuestos diferidos se 
1econocen para todas las difereneras temporarias qui wc espere que imurementen la 
sanancia Mscul en el futuro Los activos por impuestos diferidos se revonocen para todas 

xs diterencias temporarias que se espere que reduzcan la ganara fiscal en el taturo y 
cualquer perdida o credito fiscal no utilizado Los activos por impussios drleridos se 
«iden al importe mavime que, sobre la base de la gananera fisual actual o estimada futura, 
us prohable que se recuperen 

  

3,4. Propiedades, planta y equipo 

Las partidas de propiedades planta y uquipo se miden al costo menos la depreciación 
acumulada y «valquier perdida por deterioro del valor acumulada 

La dipreciauon se carga pra distribuir el costo de los activos menos sus talon 
residuales a lo lago de su vida util estimada, aplicando ul metodo lincal En la 
depreciación de las propiedades planta y equipo se utilizan las siguientes tasas anmales 

Fanticios 5 por exento 
Insialaciones fijas y equipo 10237 porciento 
vem.ulos 20 por ciento 
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St cxute algun indicio de que ss. ha producido un cambio signdicarvo en la rasa de 
depreciacian vida url o valor residual de un activo se revisa Ja deprciación de cse activo 
de forma prospectva para 1oflojar la» nuevas expectanvas   

3,5, — Delerioru del valor de los activos 

Fn cada focha sobre la que sa mlorma, se revisan las propiedades plana y equipo actnós 
intangibles e soverstones en asociadas para determinar «1 existen imdicios de que tales 
activos hayan suírido una purdida por deterioro de valor $1 existen indios de un posible 
detenaro del valor, se colma y tompara el importe recuperablo di cualquier activo 
«tectado (o grupo de activos relacimados» con su importe en libros $1 1 mporte 
remuperable estimado es fenor. se reduce el importe en libros al import. reouperable 
estmado y se reconoce una purdad por deterioro del valor en resultados 

  

De forma sm en cada fecha sobre la que se mlorma, se evalua sí emtste deterioro det 
valor de los mventarios comparando el importe ca libros de cada partida del insentino (0 
grupo de parodas similares) con su precio de venta menos los costos de Lermuación y 
venta $1 una partida del imuentario to grupo de partidas sitmlares) sa ha d.temorado. se 
reduce su import en Irhros al precio de venta menos los costos de terminación y venta y 
Se reconoce inmediatamente una perdida par deterioro del valor en resultados 

$1 una perdida por deterioro del valor se revierte pastenormente, el importe an hbros del 
activo (o grupo de activos rulavionudos) se merementa hasta la estimación revisada de su 
valor recuperable (preczo de venta menos costos de tormmuaión y venta, en el caso de los 
imuentamos), sin superar cl importe que habria sido determinado «1 mo se humor 
reconocido mnguna perdida por deterioro de valor del acuvo grupo de autivost an ans 
anteriores — Ina reversion de una perdida por detenoro de valo: se resonoce 
10mediatamente en rosullados. 

    

34 

  

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

La mayoria de lan ventas se realizan en condiciones de credito normales y los importes de 
las cuunias por cobrar no tienen muereses Cuando el aredito se amplia mus alla de las 
condiciones de credito nrmalca las vuentas por cobrar sí nude al voto amertizado 
wulizando el mutodo de interes ctectivo Al final de cada portado sobre .) que se imlorma. 
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobra se sevisan 
para deteaminar si emste alguna evdenera obietiva de que no vayan a ser recuperables 54 
se idenutica dicha evidenesa, se reconocera de amediato una perdida por deturioro del 
valor en los resultados 
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3.7. Cuentas comerciies por pagar 

Lay cuenlas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de credito 
normalus + no tienen utereses 

38. Sobregrros y préstamos bancarios 

Los gastos por miereses se reconacen subre la base del método del unteres cécuvo y se 
incluyen en los costos financieros 

  

4. Juicios y estimaciones que tienen lus efectos mas significativas 

4.1. Jucios efectuados al aplicar las políticas contables 

Fara la presentation de estos estados finanuacros no extsliertm Jncios y 40 estimaciones 
robo vantes 

42.  Fnentes clave de incertidumbre en la estimacion 

La gerencia comsadera que Jos supuestos hechos al preparar los estados financicros son 
correctos, y yus lon estados financieros por lo tanto presentan razonablemente la sim cion 
financiera y el rendimiento de la entidad de acuerdo von la NIIF para las PYMES, en lados 

los aspuitos importantes Sin embargo, el echo de aphicm supunstos y estimaciones 
umplica qua 1 se eligen supuestos dhterentes, nuestros resultados informados tambien 
seran diferentes 

  

Ingreso de acti 

  

  

2012 200 
Prestación de Servicio 145 900 67300 

6. Costos financieros 

2012 20 
Tnterosos de pristanios y sobregiros bancarios (4 014) 0 
Comisiones Bancartas 10)    
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7. Gasto por impuestos a las ganancias 

2012 2011 
Impuesto corriente (1.767) (0) 
Impuesto diferido (0 (0) 

(6 (0) 

El impuesto a las ganancias en el Ecuador para el año 2012 se calcula al 23 por ciento 
(2011; 24 por ciento) sobre la base imponible según la conciliacion tributaria A partir del 
año 2010 el anticipo de impuesto a la renta se convierte en pago definitivo cuando excede 
al impuesto causado 

8. Gasto por participación de utilidades a trabajadores 

2011 
0) 

49) (0) 

  

Participación Laboral 

  

La parnespación de utilidades a trabajadores en el Ecuador para los años 2012 y 2011 se 
calcula al 15 por ciento sobre la ublidad neta del ejercicro comento, 

3. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

2011 
Deudores comerciales 29116 
Otras cuentas por Cobrar 340    

10. Activos por Impuestos Corrientes 

2012 2011 
Crédito tributario por IVA, 0 0 

Crédito tributario por IR 11 806 12.094 
11806 12.094



Notas a los Estados Financieros 

Inmobiliaria Valden S.A. Valdensa 
AI31 de Diciembre del 2012 
(importes presentados en USS) 

11. Propiedades, planta y equipo 

Terrenosy — Instalaciones 
Edificios fijas; equipo Uni Total 

Costo 

Y de enero de 2012 317481 $061 o 333,542 
Adiciones 97.098 2444 0 99,542 

Disposiciones (99.203) 0 (0) (99.303) 
31 de diciembre de 2012 325 376 5305 o 333.881 

Depreciación acumulada y 
deterioros de valor acumulados 

1 de enero de 2012 (61.540) 2.15) (0) (83992) 
Depreciación anual (8:882) (1025) (0) (9.507 
Deterioro del valor (0) 0] o 0 
Menos depreciación 
acumulada de los actos 39.056 o o 39.056 
dispuestos 
31 de diciembre de 2012 ELE En 650 

Importe en Libros 263.710 5.398 0 269.038 31 de diciembre de 2012 
  

Con fecha 24-Ene-2012 se adquirió un terreno ubicado en la Provincia de Santa Elena 
(Montañita) por 20.500. Con fecha 23-Abr-2012 se adquirió un terreno ubicado en la 
Provincia de Santa Elena (Capaes) por 70 000, Con fecha 30-Abr-2012 se dispuso de un 
Departamento ubicado en la Provincia de Santa Elena (Salinas) 

12, Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

    

   

2012 
Cuentas comerciales por pagar 2.594 
Otras obligaciones corrientes 14.481 
Otras cuentas por pagar C/P 228.341 
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13. Otras cuentas por pagar no corrientes 

2012 2017 

  

Orxas cuentas por pagar L/P 

  

107 434 

14. Capital en acciones 

Los saldos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 de USSS00 comprenden 20 000 acciones 
ordinarias con un valor nominal de USS0,04 completamente desembolsadas, emitidas y en 
circulación, 

15. Efectivo y equivaleates al efectivo 

2012 2011 
Efeciwvo en caja 103.372 4.887 
Equwvalentes de efectivo 0 0 

10: 

  

4387 

16. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se forma 

Con fecha 18-Mar-2013 en Acta Ordinaría de Accionistas se decidió acumular el resultado 
del año 2012 y absorber el resullado de los ajustes por Adopción NIF para PYMES por 
prsmera vez aplicados en el 2012, con los resultados acumulados de la compañía. Ambos 
casos serán registrados en el año 2013 así como la apropiación de la reserva legal. 

17. Transacciones entre partes relacionadas 

Las transacciones con partes relacionadas las resummos como siguen 

2012 2011 
Prestación de servicios 77,700 o 
Saldos de cuentas comerciales por cobrar 104,166 0 

Saldos de cuentas comerciales por pagar 0 0



a =— —— 
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18. Aprobación de los estados financieros 

  

Estos estados financieros fueron presentados por el administrador y com 
compañía. y aprobados por la junta general de accionistas y autorizados para su 
publicación el 18 de Marzo de 2013 

   

paño Lega / 
Ing. David Labanda Portugal 
Contador General 

  

Guayaquil, 18 de marzo de 2013,


