Notas q los Estados Finagocieros
Inmaohiliaria Valden 8.A. Valdensa

Al 31 de Diciembre del 2012
{Imparies presenfados en 1185}

Toliticas contables ¥ nolas explicativas a los estades financicros para ¢l abo que
terming ¢l 31 de Diciembre de 2012,

1. Informacion general

La compaiii Inmobiliaria Valden 5.4, Valdensa es mwig sociedad andnima radicada ea ¢l
Feuador. 1 domicilio de residencia Daal cs en 2l conren Guayvaquil provineia del Guinas,
Sus avtividades principales son Actividades de Arrendamiento de Bicues Inmucbles.

2. Bascs de elabaracidn

L'stos estados financicros se han elaborade de contormidad con la Nirma Inlernacional de
Informacion Financicra para Peguenns ¥ Medianaz Entitlades (N1 para ias PYMES)
emitida par el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Eslan presentados cn
13lares de Tos Istados Vmidos de Mortcanmiérica [175%) moneda de curso logal v de Libre
cculacion en el lenadar, que es la moneda de presentaciion v funcionul de Ta conpaiiia.

i.a prescnracion de los estades finaneieros do acucedo con la WHE pira las PYMES oxiae
la dewennimacion ¥ Ia aplicavion consistenie de polilicas contables a tansavciones v
hechos. Las polificas contalles mds unportantcs del grupo s2 establecen en la nota 3.

Eu alpunos casos. es necesario emplear estimaciones ¥ olros juicios prolesionales para
aplicar las politieas contables de 1o compailia, Los juicios que la gerencia hara electuado
e el praceso de aplicar las politicas contables del grupo ¥ que tengan ia mayor reluvancia
wbre [os importes ceconoeidos en los catudos (nancieros se establecen en la nots 4.

3. Politicas cantables
3.0 Reconocimicnto de ingreso de actividades ordingrias

BV ingrese de actividades evdinarias procedente de fa voma de mionoes se teconncie coande
s entregan los biznes y ha camhbiado su propiedad. Cuando el resultado de una transaceiin
que involucre la prostacidn de servicios pucda ser estimudo sen flabilidad, una cnudad
reconocerd los ingresos de actividades ordinarias asociados con la iransaceron, por
referencin al grado de terminacion di la Lrunsacciom al [nal del periodo sobre 2l que sc
inlinma {a veces conocido tomo ¢l éledo dul poreentaje de werminaciomy.
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Ll inareso de actividades otdingrias se mide al valor vazonable dz la contraprestacian
recibida o por recibir. neta de descuentos ¢ inipucstos asociados con la venta cobrados por
cugnfa dal gobiemo del Leuador.

3.2, Costos por préstamos

lodos los costos por préstamos se reconocen en el resullade del periodo en el que se
TG

1Y Tmpuesta u las gunanvias

1<l pasto por impusstos a las ganancias represents la suma del impuesto corriente por pagar
¥ g impucsto difonda,

El impuesto corrienie por pagar estd basado en la ganancia fiscal del adio,

Il impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre 1os impories en libeos de
bos aclivos v pasivos en los estados Ananeicros v sus bases Dscales correspondienics
(eonocidas como diferencias wmporarias). Tos pasivos por impuestos diterides se
reconocen pary todas las difercncias formporariag gue se espere que inerementzn g
wimaneia Tseal en el futoro, Los activos por impusstos diferidos se reconocen para fodayg
las diterencias remporarias que se espere que reduzean la gananvia fscal en el foturo, v
cuslquier pérdida o crédito fiseal no utilizado. Los activos por impucslos dileridos se
uiden al nnporte nrtiima que, sobre la hase de la panancia liscal actual o estimada tutoeg,
v probable gue se recuperen.

3.4,  Propiedades, planta ¥y equipo

Fas partidas de propiedades, planta v cquipo s miden al costo menes la depreciacion
acumulada v cualquier perdida por deteriaro del valor acumulada,

La deprociacion se carga para distsibuir ¢l cesto de Tos aclivos menos sus valoros
resideales a lo largn de su ovidy 0l estimada, aplicande ol mewsdo lincal. En Ja
depreciaciom de las propiedades, planti ¥ equipo se otilizan lus siguientes tasas annales;

[:diticios 3 por clento
Inslalaciones tijas ¥ cquipu a3l  porciento
Vehiculos 2t mor cicnte
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Sioexisle algon indicio de que s ha producido un cambio signilicative en lg asa do
depreciacian, vida ril o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de cse activo
de [orma prospectiva para reflojar les nuevas expectarivas.

3.5, Deleriore del valor de los acilivag

I'n cada fecha sobre la que se inlorma, se revisan las propiedades, planta v equipo, activos
miangihles ¢ loversiones en asociadas para detenminar si cxisten indicios de que tales
activos hayan sefrido una pirdida por deterioro de valor. i existen indicios de un posible
deterioro del valor, s¢ cslima v comparn el importe recuperable de coalgquier active
alectudo (0 grupo do activos relaciomados) con su importe en libros. Siocl imporle
recuperable estimade ¢s inforior. se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, ¥ $e reconoee una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De Tonna snnilar, en eada fecha sobre lu gue se inlorma, se evahla si existe deterioro def
valor de los inventurios comparando el importe co libros de cada particla el inventario (o
grupe de partdas simmilires) con su precio de venta menos los costos de Lerminacion v
venta, S1oum partida del inventario (0 grupo de partidas similarcs) se ha duteriorado. se
reduce su imyporic on 1thros ] precio de venta menios los costos de terminacion y venta, v
s¢ reconoce inmediatamente una pérdida par dererioro del valor an resuliados,

51 una pérdida por deterioro del valur se revierle pasleriormente, el imparte en libros del
activa (o grape de aclives molacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valar recuperable (precio de vonta imenos costes de termnnacitn v vendy, en el case de los
invenigrios], sin superar ¢l amporte que habria side determinado =i oo ose huaibera
reconocido ninguna pérdida por detcriore de valor del activo (grupe de activis) on afios
anleviores. Llna reversidn de wna pérdida por deterioro de valor se  roconoce
inmedatanments en resullados.

36. Dcudorcs comerciales ¥ otras cuentas por cobrar

la rmayoria de las ventas se realizan en condiciones de erédito normales, v los imporles e
las cucnlas por coubrar no tienen intereses. Cuanda el crédito se amplia mis alld de oy
condiciones de crédite normnales. las cuentas por cobrar se miden gl coxlo amertizado
utilizande ¢l métode de interés cicctive. Al final de cada periodo sobre <l que s informa,
tos importes en libros de los deudores comerciales ¥ ofras cucntas por cobrar se revisan
parg detatmunar 51 existe alguaa evidencia objetiva de que ne vavan a zer recuperables. 51
o identifica dicha evidenela, se reconocerd de lnmediato ung pérdida por deierioro del
valor 2n les resultados.
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3.7, Cuentas comercinies por pagar

[.a5 cuenlas comerciales por papar son ohligaciunes bisudas zn condiciones de crédito
noviales v ne tienen itaresss,

3.8.  Sobregives y préstamaos hancarios

Las aastos par inlareses se tecomacen sobre la base del método del wterés ofectivo ¥ sc
meluyen on los costos Bnamcieras.

4, Juicios ¥ estimaciones que tienen los efectas mas significativos
4,1,  Juirios efectuadoes al aplicar las politicas contables

Mary 1o presertiaciom de estos estulos Tnancicros noo exisliertm juicies ywo eslimaciones
relevunics.

4.2. Fnente: clave de incertiluombre en 1a estimacion

Ly gerencia comsicdera que los supuestos hechos al preparar Jos estados financicros son
correctis, ¥ ogue les estados Bnancieros, por lo tanto, presentan razonabiomenic ke sipacion
finunciera y el rendimienta de la entidad de acnerdo con la NIIF para las PYMES, en lodey
bos aspectos dmporlantes. Sin embargo, ¢ hecho de aplicar supucstos v cstimaciones
nplica gue. siose eligen supuestos difercnres, nuestros resultados informades tambisn
seran diferentes.

5. Ingreso de actividades ordinnrias

RITR i}

Prestacion de Scrvicios L1590} (7. 5300)
6. Costos financicros

2id2 2

Intercses de pristamos ¥ sohregiros hancarios (4.014) {1}

Comisiones Bancanas {1100 {13)

- i4.124) (13)
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7. (rasto por impuestos a [as ganancias

2012 204 f

Impuesto corriente (1.767) (0)
Impuesto difernido {h ()
(1.767) [0}

El Impuesto a las manancias en el Ecuador para el afio 2012 sc calcula al 23 por ciento
(2011: 24 paor ciento) sobre la base imponible segiin Ja conciliacion fributaria. A partir del
afip 2010 ¢l anticipo de impuesto a la renta se convierle en pago definitivo cuando excede
al impuesto causadao.

8. (asto por participacion de utilidades a trabajadores

2012 2001
Participacion Laboral (2.34%) (0}
(2.349) (0}

La participacién de utilidades a trabzjadores en el Eevador para los afios 2002 y 2011 se
caleula al 15 por ciento sobre la utilidad neta del gjercicio corriente,

8. Dendores comerciales ¥ otras cuentas por cobrar

2012 2011
Deudores comerciales 126.386 29.116
Otras cuentas por Cobrar 33.392 340
155.778 29.436

10. Activos por Impuestos Corrientes
2012 2011
Crédito Inbutarig por ['VA, 0 0
Crédito tributario por IR 11.806 12.094
11.806 12.094
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11. Propiedades, planta y equipo

Terrengsy  Instalacignes

Edificios  fijas y equipo Vehieulos Total
Costo
! de enero da 2012 337.4%1 £.061 8 333541
Adiciones 97.098 2.444 0 09,342
CHsposiciones (99.203) (0) () {59.203)
31 de diciembre de 2012 323.376 8.5035 0 333,881
Deprecigcion acumulada ¥
deterioros de valor acumuladas
1 de enero de 2012 {91.840) {2.152) {0} (93.992)
Diepreciacidn anual {8.882}) {1.025) (03 (2.907)
Daterioro del valor (0} () (0} ()
Menos depreciacidn
acummdada de [os activos 39056 0 0 30,036
dispuestos
31 de diciembre de 2012 {G6].666) (3.177} {) {64.343)
Importe en Libraos 263.710 5,323 0 160,038

231 de diciembre de 2012

Con fecha 24-FEne-2012 se adquirié un terreno ubicado en la Provincia de Santa Elena
(Montaiita) por 20.500. Con fecha 23-Abr-2012 se adquirié un terreno ubicado en la
Provincia de Santa Elena (Capaes) por 70.000, Con fecha 30-Abr-2012 se dispuso de un
Departamento ubicado en [a Provineia de Santa Elena {Salinas).

12, Cuentas comercizales por pagar y ofras cuentas por pagar

2072 201!

Cuentas comerciales por pagar 2,594 [.288
Otras obligaciones corrientes 14.481 3.079
Otras cuentas por pagar C/P 238,341 40.503
245416 44,370
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13. Diras cuenias por pagar no corrientes

2012 2011
Orras cuentas por pagar L/P 107.484 58.738
107.484 58.738

14. Capital en acciones
Luos saldos al 31 de diciembre de 2012 v 2011 de USES00 comprenden 20.000 acciones

ordinarias con un valor nominal de USS0,04 completamente desembalsadas, amitidas y en
eirovlacibn.

15. Efectivo v equivaleates al efective

2012 2011

Efeclivo en caja 105372 4.387
Equivalentes de efective g g
105.372 4.387

16. Hechos ocurridos después del periodo sobre ef que se informa
Con fecha 18-1ar-2013 en Acta Ordinaria de Accionistas se decidié acumular el resultada
def afio 2012 v absorber & resullado de Jos ajustes por Adopeion WIIF para PYMES por
primera vez aplicados en et 2012, con los resultados acumulados de la compaiify, Ambos
casas serdn registrados en of afic 2613 asi como la aproplacién de la reserva legal.

17. Transacciones entre partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas las reswmnimos come siguen:

2012 2071
Prestacion de servicios 77700 b
Saldos de cuentag comerciales por cobrar 104,160 0
Saldos de cuentas comerciales por pagar ¢ 0
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18. Aprobacidén de los estados financieros
Eslos estados financieros fueron presentados por el administrador y comisario de la

compafia; » aprobados por la junta general de accionistas y autorizados para su
publicacion ef [3 de Marzo de 2013,

< -
fﬁ/@ > U |

aco velarde Molina Ing. David Labanda Portugal
te G&i@;&p Contador General

(Guayaquil, 18 de marzo de 2013,




