Expedicnte 58663
INFORME DE COMISARTO

A lon Seiores Accionistas de INMOBILIARIA VALDEN S.A. VALDENSA
Ciudad.

En mi calidad de Comisario de la Compafiia INMOBILIARIA VALDEN S A
VALDENSA, y parz dar cumplimiento a la foncion gue s me atigna en el Articulo No
291 y lo estsblecido en la resolucion No. 15-3-003 de mayn 4 de 1990 de la Loy de
Compafilas compleme informarle que he examinado los Estados Financieros de
INMOBILIARIA VALDFEN § A VALDENSA por ¢l afio teminado 31 de Digiembre
del 2017,

Mi revision se efected de acuerdo con las Wormas Internacionales de Tnformacion
linanciera para Pequedns v Medianas Empresas, cstas normas requieren que s planifique
¥ cjecule el examen de tal mancra que pueda obtener una seguridad rezcnable de que los
estados financieros estén libses de errorcs importentes de revelacion Bl cxamen se eleciia
sobire 13 base de pruebas selectivas, la revisién de Iz evidencia que aporian las cifras y
revelaciones en los Estados Financieros en general. Considero que el examen efiectuado,
fundarmenta razonablemente la opinidn que expreso a continuaciin:

CUMPLIMIENTO DE RESOLUCLONES

Como resultado de mi examen basado en el alcance de mi rovision de las pruebas
seleccionadas, las transacclones registradas y los actos de los administradores, en su caso
se ajustan a las normas lepales y estatutarias, asi como a las resoluciones de las Juntas de
Accionistas ¥ del Directorio,

Los Libeos de actas de Ias Juntas de Accionistas y del Directorio, libros de acciones han
sido llevados y se conservan dé conformidad con las disposiciones legales

COLABORACTON GERENCIAL

En cumplimiento de ti responsabilidad de comisario consldero indicar que en el proceso
de revision de hibros, régistros v documentacion tando contable como legal be recibido
toeal colaboracidn del Gerente General para €] cumplimiento de mis funciones. Y so ha
cumplido con todas las resoluciones de la Junta General de Accionistas,

REGISTROS CONTABLES Y LEGALES

En cuanio se refiere a la documentacitn contable fnanciera v legal considers en términos
generales que la compafila cumple con todos los requisites que determing la
Superintendencia de Compafiias, Servicio de Rentas Internas y el Codigo de Comerclo
entre Olros, en cuanto a su conservacion y proceso técnico,




CONTROL INTERNO

Como parte del cxamen efectuado, se realizd un estudio del Sistema de Cantrol Intermno
Contable de la compailia en ¢l alcance del trabajo se considera necesaric cvaluar dicho
sistorna y extemder nuesiras pruebas, para de csta forma cumplir los requerimientos de
laz pormas de muditoris generalmente aceptadas , bajo las cuales ¢l propdsiio de
evaluacidn permite establecer unn base confiable que sirve para determinar [k naturaleza,
alcance y oporiunidad de los procedimientos sustantivos que son NUCESATIOS Para expresar
una opinidn sobre los Estados Financieros examinados. Mi estudio v evaluacidn del
Sistema de Control Interno contable efeciuado con el propdsite antes mencionadao,
presento und base do rpzonable confianza de las condiviones de eontrol intermo.

Entérmings penerales, los procedimientos y controles implementados por la gerencia om
mi cpinion, salvaguardan la dntepridad economica de los sctivos, obligaciones y
resultados de la compafiia,

En mi opinién ¢ Balance General que s¢ acompaita presenta rezonablemente én Lodos kos
aspectos importantes la situacibn financiern de TNMOBILIARIA VALDEN S A
VALDENSA, al 31 de Diciembre del 2017 de conformidad con les disposiciones de |a

Ley de Compaflias y Leyes vigentes en ¢l Ecuador.

Por lo expuesto someto & consideracitn i aprobacidn final del Estado de Situacion
Finaneiera, Estado de Resultado Integral, Estada de Cambios en el Patrimonio, Estada de
Flujos de Efective de INMOBILIARIA WALDEN S.A. VALDENSA, al 31 de Diciembre
del 2017. Son parte integrante de este informe los estados fAmanciercs adjuntos v las
camespondientes notas explicativay.

Guayaquil, 17 de Octubre del 2019,



Fxpedicnte SR6E3

INMOBILIARIA VALDEN S.A, VALDENSA
INFORME DEL ADMINISTRADOR A LA JUNTA CENFRAL DFE
ACCIONISTAS

FEn cumplimiente a las disposiciones estatutarias y legales, fenge o bien presentar n ustedes el siguiente
informe de actividades, que corresponden al cjoreicio ccondmico del afio 2017 de la empresa:

o Los eslados financieros del presente cjorcicio, han sido clectumdos de souerdo a1 MNormas
Internacionales de Informacién Financiera para pequecfias y medismas empresas.

+ 5e cncuentra al dia y cstin actualizades los Hibros sociales, contable y archivos de los documentos.

+ 5c han cumplido con todas lus disposiciones emitidas por la Junta General de Accionistas durante
este puriodio,

o [as gestiones realizadas, los balances ¥ ancxos, cstan a disposicion v considerseiones de ustedes.

Muy atentamente, m
1 \

_____—ﬂ_ -

BOHRER ARDO ANTONIO
Gerente General

Guayaquil, 17 de Octubre del 2019,




ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y ORDINARIA DE ACCLONISTAS DE LA
COMPANIA INMOBILIARTA VALDEN SA. VALDENSA, CELFBRADA EL DIA 17 DE
OCTUBRE DFL 2019.-

Tn Guayaquil, Repihiica del Ecuador, i lus sueve boras cinco minutos del dia diecisiete de Octubre del
dis il diccimmeve, en las oficinas de lu compadiia ubicadas en la cludadela Fermuviania No. 101, de esta
chudud de Guayaguil, se rednen los siguientes accionistss de I eompadiia “INMOBILIARIA VALDEN
S.A VALDENSA™ lnsra BAQUERIZD BARRIGA SUSAN A, propictario de 160 neciones; y, la sefiory
ROTIRER BAQUERIZO VALERIA MARTA, propictario de 213,36 accidnes, v el sefior BOHRTR
PONS LEONARDO ANTONIO, propiclario de 426,64 scciones Todas lay acciones lienen un valor
nominzl de (USE], oa) TN dilar de los Eslados Unidos de Ameérica cada una, son ondinarias, nominatives
¥ sc encoenlean pagadas, a esta fecha, on el ciento por ciento de su valor. Actia como Presidente de csla
sesion la sra. Baquerizo Barriga Susana v, como Secretarnio ¢l seior Leonardo Bobrer Pons El Presidenic
dispone que por Scerctarin se elabore la s de asistentes, con lo cual se constata v siguiente: 1) que se
enguentra represcntada ln lotalidad del capital suscrito y pagado de la compaiiio que en la actualidad
asciende a OCHOCIENTOS divlares de los Fatados Unidos de Amdérica {US$800,040, 2) Que se encuentrs
presente el 100% del capite! de la compafiia; ¥, ¢} Que s¢ ha convocaco al Comisario, sr. Jose Estrada ,
en forma debida conforme ta Ley de Compafiias. El Presidente, considerando que cn la preseate reunidn
sc¢ cneoeniran presentes todos los accionistes de la compaliia v, por consiguientc, ¢ huya representada la
totalided del capital social conlorme lo determina el articulo 238 de la Ley de Compaiifas, declara
inatalada y abierta cata Junta Ceneral Orcinaria de Acclonistas con cardcter de Universal ¥ a continuacion
Lo bos puntos que lotegram el orden del din:

1) Conocer ¥ resulver aceren del informe del Comisurio de 1a Compagiin por ¢l ejercicio
ceondmice cerrado 2l treinta ¥ unoe de diciembre del dos mil diccisiete;

2} Conocer ¥ resolver sobre la memoria anual del Gerente General de la Compailin
respecto del ejercicio ceondmico corrado al treinta ¥ une de diciembre del dos mil
diceisiele;

3) Conocer v resulver respecto de los estados nancleros del cjereieio econdmico cerrado
al treinta ¥ oo de diciembre del dos mil diecisiete;

4) Canoacer v resolver acerea del reparto de utilidades dd cjereleio econdmico cerrndo
al treinta ¥ une de dicicmbre del dos mil diccisiete, de ser el casa;

5) Canncer y resolver acerena de cualguicr oire asunto refacivaado con los anleriores
puntis del arden del dia.

La Junte aproets utdnimemente bos puniles del arden del din y procede de inmediato & conoeciloa ¥ resolver soive eling:

1. CONOCER Y RESOLVER ACFRCA DEL INFORME DEL COMISARIO DE LA COMPARIA
POR EL EJERCICIO ECONOMICO CERRADO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRF. DEL
DOS MIL DIECISIETE.- 8¢ copoee el informe que presenta el Comisario Principal de la Compuriiaf®
acerca de la siluaciim econdmica de la misma ¥ sobre luy operaciones realizadas, el movimiento de |1
contabilidad, la memoria del Gerente General, los balanees y cuentas en general por el pasado gjereicio



econdmico cerado al freinla ¥ eno de diciembre del dos mil diceisicie. Es asl gue, 'uepo de conocer of
informe del Comisario, Ta Junta resuclve por unanimibdad de wetos aprobar el relerido inlonme, 2.
CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA MEMORIA ANUAL DEL GERENTE GENFERAL DE LA
COMPANIA RESPECTO DEL EJERCICIO RFCONOMICO CERRADO AL TREINTA ¥V UNO
DE DICIEMUBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.- Scguidamente, se conoce la memaria gque presenta
¢l Gerente Geneml accrea dod eslado v situscion de ln Compafila, asi como nspecto del cum de los
ncgocios sociales durantc cl citude ejercicio ccondmmico cerrado al tremlz y uno de dicizmbre del dos mil
diccisiote, Ta Junta, lucgo de deliberar al respecto, aprieba por imamimidad dicha memoria. 3.
CONOCER Y RESOLVER RESPECTO DE LOS FSTADOS FINANCITROS DEL EJERCICIO
ECONOMICO CLRRADG AL TREINTA ¥V UNO DE DICIEMBKRE DEL DOS MIL
DIECISIFTF.~ e la niisma munera, s procede a conover ¢l Estado de siluacidn linanciera, Estado de
resultado mlegral, Pstado de flujo de efectivo, Eztado Cambio de patrimonio v las Motas 2 los estados
financicros, correspondientes al cjercicio econdmico del dox mil diecisicte. Al efecto, ia Junta General,
lucgo de deliberar al respecto, resuelve aprobar ¢l balunce general, el Fsiado de sitmacidn financien,
Hstado de resultudo integral, Estado de Tujo de efectivo, Rslado Cambio de putrimonio y las Notes o los
estados financicros, 4, CONOCER Y RESOLVER ACTRCA DEL REFPARTO DE UTILIDADTS
DEL EJERCTCTO ECONOMICO CRRRADO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS
MIL DIECISIETFE, DE SER EI. CAS().- Considerando gue de las cucntas nprobadas correspondienles
al gjercicio ccondmico pasado, aparece que la compafiia luvi ulilidades.

El Presidente deju constancia que log documentos antes referidos quedarin en el eapediente de esta Junia,
de conformidmd von la Ley.

No habicndo olro asusto gué trater, ¢l Presidente concede un receso para la reduccidn de la prosenie
acta; ¥, reinsialuda la Junts, con la axistencia de las mismas personas amtaduﬁ #l comienzo, por Scorelaria
e da lcctura s esla acta, la misma que ex aprobada por unanimi ificacidn alpuna, firmindola
todos los concurrentas: con Jo cual 3¢ levania (3 scsion o las di inty minulos -

Baguerizo Darriga Susary -_._.____ng_r_l_a_;ﬁ’lﬂc&uﬂ Pons

Accionista - 'residenic de la Junta Accionista - Scorciano de la Junta

lakriabohed

Bohrex Baquerizo Maria
Acelonisia



ACTA DF, JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPARTA INMOBILIARIA YALDEN S.A. VALDENSA, (CFLEBRADA EL IMA 17 DE
OCTURRE DICT. 2004,

B Guazenguil, Repiblice del Feoador, a 1as nueve horas cinco minutes del dia diecisiele de Cotobre de:
dos mil diccinueve, en Tos olivings ds Ta compaiiia nbicadas en la ciudadela Fermoviaria No. 11, de esta
cindad de Guayaquil, se reinen Tus siguisntes aceionizas de la compafiia “INMOBILIARIA VALDEN
S.A. VALDENSA™: la sru BAQURRIZAD BARRIGA BUSANA, propictario de 160 aceiones; v, la sefiorn
BOHEER BAQUERIZD VALFERIA MARTA, propietario de 213,36 accidnes, y ol sefior BOTIRER
POMNS LEONARDD ANTONIO, propieladia de 426,64 acciones Todas las aweiones Genen un valar
nominal de (USH1, 0o) UN ddlar di fos Tstedos Unidos de Ammérica cada una, son ordinarias, nominalivas
v e encuentran pagadas, # esla fecha, en el ciento por ciento de su valor, Actda come Presidente de esta
sesian la sra. Baquorizo Barmigs Susama v, come Secretario el sefior Leonardo Bolwer Pons Bl Presidente
dispone que por Sccretaria so clabon la lisla de asistentes, con lo cual 50 constata lo siguicnde: 1) gque se
encuentra representada la totalidad del cupilal suscrito ¥ papado de la compafiia que on Ty sctoalidad
aseiende g QUHOCIENTOS dolares de los Fytados Unidos de América (USER00,007, 23 Que se encuenira
presente el 100% del capital de la compafiie; ¥, ¢) Chie se ha convocado al Comisario, st Jose Estrada, en
frrma debida conforme la Loy de Compunidus. F] Presidente, considerande que en la presenie reunidn se
encuentran presentes todos los accionistes de la compafila v, por consipuients, s hays representada o
lotalidad del capital social conforme lo determing el articulo 238 de la Ley de Compaiias, declara
instalada v ablerta esta Junta General Ordinaria de Accionistas con carfeter de Univarsal v a confinuseiin
leg los puntos que intezran ¢l orden del dis;

1} Conocer v resolver aceren del informe del Comisario de la Compafiia por ¢l gjercicio
ceondmico cerrado al treinta ¥ une de diciembre del dos wil diecisiete;

2) Conocer ¥ resolver sobre ls memaoria anwval del Gerente General de Ja Compania
respecto del ejercicio econdmivo corrado gl treinda ¥ uno de diciembre del dos mil
diceisicte;

3) Conncer ¥ vesolver respecto de los estados financieros del ejercicio econdmico cerrado

al treinta y une de diciembre del dos mil diceisicle;

4) Comocer ¥ resolver acerca del reparto de utilidades del ejercicio econdmico cerrado
al treinta v uno de diciembre del dos mil diceisicte, de ser ol easo;

5) Conocer ¥ vesolver acerca de cualguivr otro asunto relacionado con los anteripres
puntos del orden del dia,

La Junka aproeba undnincment: los puntos del orden del dia y progede de lamediato a connealos ¥ resolver sobee ellos:

1. CONOCER Y RESOLVER ACERCA DEL INFORME DEL COMISARIO) DE LA COMPARIA
POR EL EJERCICIO RCONOMICO CERRADO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE
DOS MIL MECISIETE.- 8e conoce el informe que presenta ¢l Comisario Principal de la Compafiia \“-,
acerca de la sttuacidn ceordmicn de la misma ¥ sobre lag operaciones realizadas, el movimiento de la




contabilidad, In memoriu de! Gerente General, los balances y cucnins en generul por el pasado ejescicio
econdmice carado nl Ircinta y im0 de diciembre det dos mil diceisicle. Tis o que, luepo de conocer el
informe del Comisario, ln Jinla reswelve por ananimidac de volos aprokar el relenido mlorme. 2.
CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA MEMORIA ANUAL DEL GERENTE. GENERAL DE LA
COMPANIA RESPECTO DELL RIERCICIO ECONOMICO CERRADO AT TREINTA ¥ UNO
DE DICIEMBRE DEL IBOS MIT. DIECTSIFTE.- Segoicamente, ¢ conoee | memioria dus presenti
el Gerente Crencral accron del cstado v silaacidn de la Compalila, asi como respecto del cursa s Tos
nepocios sociales durante el citado ciersicio econdmico cerado al treinta v une de diciembre del dos mil
diecisiete. La Junta, lvego de deliberar al respecio, apruebn por unandmidad dicha memoria, 3.
CONOCER Y RESOLVER RESFECTO DE LOS RSTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICTO
ECONOMICO CERRADO AL TREINTA ¥ UNG DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
DIECISIETE.- De la misma mancra, sc procede s conoger ¢l Fstada de simacién finsncicrs, Estado de
resullado integral, Ustado de flujo de cfoctive, Estado Cambio de patrimonio ¥ las Notas a los cstados
fmancierus, correspondientes al giercicio coomdmmica det dos mil diecisiete. Al cfecto, L2 Junta Generul,
leego de deliberar al respecto, resuche aprobar ¢l balance general, ¢l Estado de situacién financicr,
Fsiado de resulindo integral, Estado de flujo de cfectivo, Fsiado Cambio de patrimonio v las Notas a los
estados financierps. 4. CONOCER Y RESOLVFER ACERCA DEL REFARTO DE UTILIDADES
DEL EIERCICH) ECONOMICO CERRADO AT, TREINTA Y UNO DE DICIEMERE DEL DOS
MIL MECISIETE, DM SER EL CASOQ.- Considerando gue de las cuentas aprobadas cormmespondicnics
al gjerncio econdmicn pasade, aparece que la compafiie uvo ulilidades,

Fl Presidente dejn constancia que los documentes antes relevides quedarin en el expedionte de cata Junta,
de conlurmidad con la Ley,

Mo habiende atro asunto qué tratar, ¢l Presidente coneede un receso para la redaccion do la presentes
auia; v, reinslalada la Junta, con la asistencia de Las mismas personas anotadas al comicnzo, por Scerctaris
se iy Jectura a esta acto, la misma que ¢s aprobada por unammidsd y sin modificacién alpuna, firmandols
lodos los concurrentes; ¢on lo cual sc lovanta la sesiom & las dier horas treinta minutos.- £) Baguerizo
Bamgs Susana, Presidente de la Junta- acciomsts; £) Teonardo Rohrer Pons Scerctario de la Junta-
Acciomists; [) Rohrer Daguenizo Valeria, accionisia.

Certifico que la presente Acta cs ficl copia de la oniginal, la misme que reposa en los srchivos de la
eompalila a la que me remitied en caso de necesario,

Guayaguil, 17 de uhre del 2019

- ==

s Pisrik
Secrclano de la Junia



LISTA DE ASISTENTES A LA SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL ¥ ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMDPANIA “INMOBILIARIA VALDEN 5.4, VALDENSA™,
CELEBRADA EL DIA DIECISIETE DE OCTURRE DEL ANG DOS MIL DIECINUEVE.

ACCTONISTA ACCHINES WATOR PAGAT
Bayueriz Barmigi Susana - 16000 aeeiones ordinarias
¥ riominativas de 5100 ofu. LIS 160,00
Bohrer Bagquerizo Valena - 213,36 aeeiones ordinaris TISTY 213,306

y nominativas de 5100 efu.

Bohrer Pons Leonardo = 420,64 acclones ordinarias UISD 426,04
v nominalivas de 1,00 ¢,

TOTAL | USD 800,00

CAFITAL SOCIAL DE LA COMPANIA: USD 300,00

ORJETO DE LA CONVOCATORTA; 1) Conocer ¥ resolver acercy del mluwme del Comisaria de ln
Compafiin por el glencicio econdmico carrmdo al treinta ¥ uno de diciembre del dos mil diecisiete; 2)
Conocer ¥ resalver sobre la memoria anual del Gerente Gensral de la Compafila mspecto del ejercicio
econdmico cereado al treinta ¥ une de diclembee del dos mil diecisiete; 3) Conocer y resolver respecto de
los estados financieros del ejarcicio econdmico cerrado al treinta y uno de diciembre del dos mil diceisicte;
4y Conocer ¥ resolver accrea del moparto de wlibidadey del ejercicio coondmico comadao al remla y uno de
diciembre del dos mil diccisiets, de serel caso; v, 3) Conecer y resolver acerca de cualguer oino asunio
relecionado con los anleriores puntos del orden del dia.

Las accionistas concurrentss representan el 100% del capital suserito y pagado de la compaliia que es de
OUCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS LUNIDOS DE AMERICA, dividide en ochocientas
acciones ﬂl‘dﬂl&llﬂ? v nominativas de wn valor nominal de on (100} Ddlar de los Estados Unidos de
Ameérica cadd una; todis pagadas enoun 100%% do su valor total,

Lo certifive, | |

Leonardo Bohier Pons
Seccrctario de la Junta




