
Expediente 58663 

INFORME DE COMISARIO. 

“los Señores Accionistas de INMOBILIARIA VALDEN S.A. VALDENSA 
Ciudad. 

En mi calidad de Comisario de la Compañía INMOBILIARIA VALDEN SA. 
'VALDENSA, y para dar cumplimiento ala onción que se me asigna enel Articulo No. 
291 y lo establecido en la resolución No. 15-3-003 de mayo 4 de 1990 de la Loy de 
Compañías cúmpleme informarle que he examinado los Estados Financieros de 
INMOBILIARIA VALDEN S.A. VALDENSA por el año terminado 31 de Dietembre 
del 2017 

MÍ revisión se efectuó de acuerdo con las Normas Intemacionsles de Información 
inanciera paa Pequeñas y Medianas Empresas, ctas normas requieren que so plaifiqe 
y jecut el examen de tl manera que pueda obtener un seguridad rezonable de que los 

estados financieros estén libres de erores importantes derevelación El cxamen e efec 
sobre la bese de prucas slectivas la revisión dela evidencia qe aportan ls fas y 
revelaciones en os Estados Financieros en general. Considero que el examen eectuado, 
fundamenta razonablemente la opinión que expreso a conimación 
CUMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES 

  

Como resultado de nu examen basado en el alcance de mi rovisión de las pruebas 
seleccionadas, as transacciones registradas y los actos de los administradores, en su caso. 

se ajustan las normas Jegales y estatutaria, ai como u las resoluciones de las Juntas de 
Accionistas y del Directorio 

  

Los Libros de actas delas Juntas de Accionista y del Directorio, libros de acciones han 
sido llevados y se conservan de conformidad con ls disposiciones legales. 

COLABORACIÓN GERENCIAL. 

En cumplimiento de mí responsabilidad de comisario consldero Indicar que en el proceso. 
de revisión de bros, regiasos y docamentación tanto contable como legal he recibido. 
total colaboración del Gerente General para el cumplimiento de mis funciones. Y so hn. 
cumplido con todas la resoluciones dela Junta General de Accionistas. 

REGISTROS CONTABLES Y LEGALES 

in cuuntoseretiece la documontación contable financiera y legal considero en términos 
generales que la compañía cumple con todos los requisios quo detormina la 
Superintendencia de Compañías, Servicio de Rentas nomas y l Código de Comerlo 
entre otros, en cuanto su conservación y proceso técnico,



CONTROL INTERNO 

¡Como parte del cxamen efectuado, se realizó un estudio del Sistema de Control ntemo 
Contable de la compañía en el alcance del trabajo se considera necesario ovalvar dicho 
sistema y extender muestres pruebas, paa de esta forma cumplir los requerimiemos de 
las nomas de muditoría generalmente aceptadas , bajo las cuales cl propósito de 
evaluación permite ostablecor una base confiable que sirve para determina le naturaleza, 
alcance y oportunidad de los procedimientos sustantivos que son necesarios para expresar 
tuna opinión sobre los Estados Financieros examinados. MÍ estudio y evaluación del 
Sistema de Control Inter contable efectuado con el propósito antes mencionado, 
presento una base de razonable confianza delas condiciones de control interno. 

  

En términos generales los procedimientos y controles implementados por la gerencia en 
mi opinión, salvaguardan la integridad económica de los activos, obligaciones y 
esulcados dela compañía 

Enmi opimón el Balance Genera] que se acompaña presenta razonablemente en todos los. 
aspectos importantes la situación financiera de INMOBILIARIA VALDEN S.A. 
VALDENSA, al 31 de Diciembre del 2017 de conformidad con las disposiciones de la 

Ley de Compañías y Leyes vigentes cn el Ecuador 

Por lo expuesto someto a consideración 1a aprobación final del Estado de Situación 
Tinanciera, Estado de Resultado Intcgral, Estada de Cambios en el Patrimonio, Estado de 

  

Hajos deFetivo de INMOBILIARIA VALDEN S.A. VALDENSA, al 31 de Diciembro 
del 2017 Son parte integrante de este informo los estados Nnancioros adjuntos y las 
comespondientes notas explicativas 

  

Guayaquil, 17 de Octubre del 2019,



Pxpedente 58663 

INMOBILIARIA VALDEN S.A, VALDENSA 
DEL ADMINISTRADOR A LA JUNTA GENTRAL DF. 

ACCIONISTAS 
INFORM!     

E cumplimiento a las disposiciones estatutarias y legales, tengo u bien presentar u ustedes el siguiente 
informe de actividades, que corresponden al ejrcicio económica del uo 2017 de la empresa. 

  

Los estados financieros del presente ejrcicio, han sido cftctuados de wvuerdo a Normas 
Internacionales de Información Yinanciera para pequeñas y modisnas empresas. 

+ Secncuentra al día y están actualizados los ibros sociales, contable y archivos de los documentos. 
+ Se han cumplido con todas lus disposiciones emitidas por la Junta General de Accionistas durante 

este penado. 
+. Las gestiones realizadas, los balances y anexos, están disposición y considructones de ustedes. 

   

    

Muy atentamente, 

¡ARDO ANTONIO 
Gerente General 

Guayaquil, 17 de Octubre del 2019,



ACIA DF JUNTA GENERAL. UNIVERSAL Y ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA 
COMPAÑIA INMOBILIARTA VALDEN 5.4. VALDENSA, CELPBRADA EL DIA 17 DE 
OCTUBRE DEL 2019.- 

Tan Guayaquil, Repúllica del Ecuador, u las nueve horas cinco minutos del día diecisiete de Octubre del 
das mil diocimueve, en las oficinas de lu compañía ubicadas en la ciudadela Fomuvimia No. 101, de esta 
ciudad de Guayaquil, e reúnen los siguentes accionistas de la compañía “INMOBILIARIA VALDEN' 
S.A. VALDENSA": ln sra BAQUERIZO DARRIGA SUSANA, propietario de 160 ucciones; y, la señor 
RONRER BAQUERIZO VALERIA MARIA, propictano de 213,16. acciónos, y el señor BOHRTR 
PONS LEONARDO ANTONIO, propicturio de 426,64 nccrones Todas las nociones tienen wa valor 
normal de (US$1, 00) UN dólar delos Estudos Unidos de América cada una, son ordinarias, mominativas. 

y se encuentran pagadas, a esta echa, cn el ciento por ciento de su valo Actía como Presidente de csta 
sesión la sra. Baquerizo Barriga Susana y, como Secretario el señor Leonardo Bohrer Pons ts Presidente: 
dispone que por Scerstaría se elabore lalita de usisentes, con lo cual se constata lo siguiente: 1) que se 
esuentra repcoscntada la totalidad del capital suscrito y pugudo de la compañía que en la actualidad 
asciende u OCHOCIENTOS dólares do los Estados Unidos de América (US$800,00), 2) Que se encuentra 

presente el 100% del capital de la compuñía; y, c) Que se hu convacudo al Comisario, sr Jose Estrada , 
cn forma debida conforme la Ley de Compañías. El Presidente, considerando que cn la presente reunión. 
o encuentran presentes todos los accionistas dela compañía y, por consiguiente, se haya representada la 
totalidad del capital social conforme lo determina el artículo 238 de la Loy de Compañías, declara 
instalada y abierta cta Junta General Ordinaria de Accionistas con curácter de Univorsal y u continuación 
los los puntos que integran el orden del día 

1) Conocer y resolvor acerca del informe del Comisurio de la Compañía por el ejercicio 
económico cerrado al treinta y uno de diciembre del dos mil diecisiete; 
2) Conocer y resolver sobre la memoria anual del Gerente General de la Compañía 
respceto del ejercicio ceonómico cerrado al treinta y uno de diciembre del dos mil 
diecisiete; 
3) Conocer y resolver respecto de los estados Iinancieros del ejorciolo económico cerrado 
al trcinta y nno de diciembre del dos mil diecisiete; 
4) Conocer y resolver acerca del reparto de utilidades del ejercicio económico cerrado 
al trcinta y uno de diciembre del dos mil diccisiete, de ser el caso; 
5) Conocer y resolver acerea de cualquier otro asunto relacionado con los anteriores 
puntos del orden del día. 

La June uproaurdaimement los punlos del orden del día y procedo de inmediato conosco y rsolversoñes els: 

1.CONOCER Y RESOLVER ACERCA DEL INFORME. DEL COMISARIO DE LA COMPAÑÍA 
POR EL EJERCICIO ECONÓMICO CERRADO Al, TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE. DEL. 
'DOS MIL DIRCISIETE.- Se conove el informe quo presenta el Comusano Principal de la Compañía, 
¡cerca de la situnción económica de lu misma y sobro lay operaciones realizadas, el movimiento de 
contabilidad, la memoria del Gerente General, los balances y cuentas en genoral porel pasado ejercicio!



económico cerdo nl reta y uno de diciembre del dos mil diccrste. Ls así que, luego de conocer cl 
informe del Comisario, lu Junta resuelve por unanienidad de: votos aprobar el referdo inome, 2, 
CONOCER Y RESOLVER SOBRI LA MEMORIA ANUAL DFT.GFRUNIE GENERAL DE LA. 
COMPAÑÍA RESPECTO DEL EJERCICIO ECONÓMICO CERRADO AL IREINTA Y UNO 
DE DICIEMBRE DKL DOS MIL. DIECISIETE... Seguidamente, se vonoce la menor que presenta 
el Gerente Cieneral acerca del estado y situación d la Compañía, así como respecto del curo de los 
negocios sociales durant cl ertado ejercicio cconómco cerrado al tinte y uno de dicicmbre dl dos mil 
diccisite, La Junta, lucgo de deliberar al respecto, «prueba por wmanmided dicha memoria. 
CONOCTR Y RESOLVER RESPECTO DE LOS ESTADOS FINANCIPROS DEL EJERCICIO. 
KCONÓMICO CURRADO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL 
DIECISIETE. De la misma muera, se procedo « conocer el Estado de situación financiera, Estado de 
resultado miegral, Estado de fujo de efectivo, Estado Cambio de patramonia y las Notas los estados 

financicros, cumespondientes al ejercicio económico del dos mil diccasc. Al efecto, la Junta General, 
luego de deliberar al respecto, resuclve aprobar cl balance general, cl Estado de situación financiera, 
lstado de resultado integral, Estdo de Mujo de cfcetivo, Fstado Cambio de patrmonio y las Notas los 
estados financieros, d. CONOCER Y RESOLVER ACTRCA DEL REPARTO DE UTILIDADES 
DEL EJERCICIO ECONÓMICO CERRADO AL TREINTA Y UNO DF DICIEMBRE DEL DOS 
MIL DIECISIFTE, DE SER EL. CASO.- Considerando que de las cuentas uprobadas correspondientes 
al ejercicio coonúmico pasado, aparece que la compañía tuvo utilidades. 

   

    

      

  

  

   

"El Presidonto deja constancia que los ilncumentos antosrefridos quedarán cn l expediente de eta Junta, 
de conformidad von la Ley. 
No habiendo olro asunto qué trat, l Presidento concede un receso para ln reducción de la prosente 
acta; y, scinsaluda la Junta, con la asistencia de las musmus personas anota al comienzo, por Secretaria 

     Baquerizo Norriga Susana 
Accionista - Presidente de la Junta 

labwabohed 
Bohrer Baquenzo Maria 

Accionista



ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y ORDINARIA DI ACCIONISTAS DE LA. 
COMPAÑIA INMOBILIARIA VALDEN S.A. VALDENSA, CELFBRADA EL DIA 17 DE 
OCTUBRF DEI. 2019.- 

   

Kn Guayaquil, Republica del licuador, alas nuevo horas cinco minutos del día Jneciioto de Octubre del 
dos mil diccinucva, en las oficinas de la compalía ubicadas en la uudadcla Ferroviana Na. 101, de esta 
enudad de Guayaquil, so reúnen los sigurentes nccionistas de la compañía “INMOBILIARIA VALDEN 
S.A. VALDENSA” la sra RAQUIIRIZO BARRIGA SUSANA, propietario de 16D accrones, y, la señora 
BOHRER BAQUERIZO VAT.ERIA MARIA, propietario de 213,36 acciones, y cl señor BONRER. 
PONS LEONARDO ANTONIO, propietario de 426,64 nccsones Todas las seciones tienen un valor 
nominal de (US$l, 00) UN dólar delos Pstados Undos de América cada una, son ordinanas, nominativas 
y se encuentran pagadas, osla fecha en el ciento por ciento de su valor Actúa como Presidente de esta 
Sesión la sra, Baquerízo Barriga Susana y, como Secretario el señor Leonardo Bohrer Pons El Presidente 
dispone que por Soorotaría sc cubore la sta de asistentes, con lo cual so constata lo sgurento 1) que se 
encuentra representada la totalidad del cupilal suscrito y pagado de la compallía que cn la actualidad 
asesende a OCHOCIENTOS dólares de los Fstados Unados de América (US$800,00), 2) Que se encuentra. 
presente l 100% dol capatal de a compañía, y, 6) Que se ha convocado al Comisario, sr Jose Estrada, en 
forma debida conformo la Loy de Compuñías. El Presulente, considerando que en la presente reumión se 
encuentran presontos todos los sectomstas de la vompañía y, por consiguiente, se haya represented la 
totalidad del capital social conformo lo determina el artículo 238 de la Ley de Compañías, declara 
instalada y abierta esta Junta General Ordinaria de Accionistas con carácter de Universal y a continuación 
lee los puntos que integcan el orden del día 

        

1) Conocer y resolver acerca del informe del Comisario de la Compañía por el ejercicio 
económico cerrado al treinta y uno de diciembre del dos mil diecisiete; 
2) Conocer y resolver sobre la memoria anusl del Gerente General de la Compañia 
respecto del ejercxcio económico cerrado al tecinta y uno de diciembre del dos 
dicelsiete; 

3) Conocer y resolver respecto delos estados financioras del ejercicio económico cerrado 
al treinta y uno de diciembre del dos mi lo 
4) Conocer y resolver acerca del reparto de utilidades del ejercicio económico cerrado 
al treinta y uno de diciembre del dos mil diccivicto, de ser el caso; 
5) Conocer y resolver acerca de cualquier ptro asunto relacionado con los anteriores 
puntos del orden del día, 

  

    

  

    

  

        

  

La Junta aut nánumemento Tos puntos del orden del dí y procede de invedo a conoceros y resolver otr ells 

  

1.CONOCER Y RISOLVIR ACERCA DEL INFORME DEL COMISARIO DE LA COMPAÑÍA 
POR EL EJERCICIO ECONÓMICO CERRADO AL TREINTA Y UNO DF DICIEMBRE DIA 
DOS MIL DIECISIETE... conove el informe que presenta el Comusaio Prnapal de a Compañía Y 
acerca de ln situación económica dela misma y sobre la operaciones realizadas, el movimnento del 

   



contabilidad, la memoria del Grente Gienerl, los balances y cucntns cn general por el pasado ejercicio 
económico cerdo ul ruina y amo de diciembre dol dos mil docisicto. Ps mí que, luego de conocer el 
informe del Comisaio, la Jimis resuelve por unanimidad de votas probar el refendo informe. 2, 
CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA MEMORIA ANUAL DEL GERENTE GFNFRAT.DF LA. 
COMPAÑÍA RESPECTO DFI. EJERCICIO ECONÓMICO CERRADO AL TRTINTA Y UNO 
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL. DIECISIETE. Seguidamente, sc conoce la memona que present 
el Gerente General aceros del cstudo y stuucrón: de la Compañío, así como rospecto del curso de los 
regocios sociales durante el cido ejorvivio económico cerrado al treinta y uno de diciembre del dos mil 
diecisiete. La Junta, luego de deliberar al respecto, aprueba por unanimidad dicha memoria, 3. 
CONOCER Y RESOLVER RESPECTO DE 1.0S ESTADOS KINANCIEROS DEL EJERCICIO 
FCONÓMICO CERRADO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIT. 
DIECISIETE. De la misma menors, so procede » conocer el Estado de sinación financiera, Estado de: 
resultado integral, Listado de flujo de cfoctivo, Estado Cambio de patrimonio y las Notas a los cstados 
financieros, correspondientes al ejercicio económico del dos mil diecisiete. Al cfosto, la Junta General, 
luego de deliberar al respecto, tesucivo aprobar el balance general, el Kitado de situación financiera, 
Fstado de resultado integral, tado de iujo de efectivo, Fstado Cambio de patrimonio y las Notas a los 
estados financieros. d. CONOCER Y RESOLVER ACERCA DEL REPARTO DE UTILIDADES 
DEL FJERCICIO ECONÓMICO CERRADO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS 
MIL DIFCISIETE, DE SER EL CASO.- Considerando que de las cuentas aprobadas correspondientes 
al ezercicio económico pasado, aparece que la compañía tuvo utilidades, 

  

  

    

Fi Presidente deja constancia que los documentos antes reerulos quedarán en el expedionte de esta Junta, 
¿de conformidad con la Ly. 

Na habiendo otro asunto qué tratar, cl Prosidento concede un receso para la redacción de la presente 
“aca; y, reinstalada lo Junta, con a asistencia delas mismas personas anotadas al comienzo, por Secretaría 

se da Jectura a esta acto, la misma que es aprobada por unidad y sin modificación alguna, frmándola 
todos los concurrentes; con lo cual so levanta la sesión u las diez horas treinta minutos.- £) Baquenzo 
Barriga Susana, Presidente de la Junta- accionista; [) Leonardo Mohrer Pons Sccrotario de la Junta- 
Accionista; 1) Bohr aquerizo Valeria, accionista. 

Centfico que la presente Acta es fiel copiu de la original, la misma que reposa en los urctnvos de la 
compañía a la que mo remitió en caso de necesario. 

Guayaquil, 17 de Octubre del 2019   



LISTA DE ASISTENTES A LA SESIÓN DE JUNLA GENERAL UNIVERSAL Y ORDINARIA DE 
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “INMOBILIARIA VALDEN S.A VALDENSA”, 

CELEBRADA ELDÍA DIECISIETE DE OCTUBRE DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE 

  

  

  

Piasquerizo Bam Susini |- 160.00 acciones ordinarias 
y nominativas de $1,00 cf USD 160,00 

Piohrer Baaquenzo Valera. | 213.36accrones ordhmanas USD 213,6 | 
y nommativas de 51,00 clu 

Bohror Pons Leonardo 426,64 acciones ordinarias USD 426,64 
y nomnativas de $1,00 cl       TOTAL USD 800,00 

CAPITAL SOCIAL DE LA COMPAÑÍA: USD 800,00 

OMIFTO DI LA CONVOCATORIA, 1) Conoce y resolver aer dl informo del Camaro de la 
Era pol eel come obrado DOY a de lic del des mil ea 
Conocer y rele? sobre la memoria amal del Cerni Qeneral de la Compalia respecto del ejecco 
sandie comedo al tias y uo de diciembre dl dos ml dcessto; 3) onerer y Iselve repeco de 
Jos sado fzanciro el oo sconómaocenado ali y uno de diciombre del dos mal dico dl ness y ele cia spas de llas o ierido eos e al rca unn de 
desir de leal de mer lt y, ón y ote scrin de Cl lo ta 
relacionado con os ntrores punto dl ries de da 
Lao emtas contrcts represen el LOS del can uc y pagado del compañia que ed 
OCHOCIENTOS DOLAIIS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dimaio en ochocenas 
acciones ordinarias y nominativas de un valor nommal de un (1,00) Dólar de los Estados Unidos de 
Amén cc unas pagadas nun 100% de su valor toa 
Toei 

a 
Leonardo Bohfer Pons 
Secretario de le Junta 

  

   

 


