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Hﬂmos_.au_dhﬂdq ef estada da dlvacldn finandera aﬂiunm de [HMOBILEARIA YALDEN S.A, YALDEMSA,

al 31 de didembre del 2019, y los correspondicntes estados de resuliados integrales, de comblos an

= et patidnonlo da Ius UEEEOIIESI{!S ¥ de fiujos de efective por el oiio terminade al 37 de dicembre dal
’ '_EQI 9, tm tpmo ei IESUFIIEﬂ de polilicas contables dgrificotivas oy ofras notas expleativos,

ﬂspacfns r-l'u::tl?rlrh‘.llesJI Ta posicion financiera de INMOBRIARIA VALDEM S.A. VALDENSA, ol 31 do
ciciembre del 2019, lds resvllades de sus aperaclones y sus Tujes da afactivo por el oifo terminado en
ast fechd, de aovsreda con Mormes kleradenales de Informacian Finanglera — NIF,

Fendamaonlas de la upinl-_in

Muasira cudilerta fue efacivada de amerde con Nenmos Itemadionales de Audlorla. Nusstras
responsoblidudes de acwerdo con dichas normos se descrilben més cdelante en o secclin
"Responsabilidodes dul auditor™ en relacién con la auditeria de ot estados financlaros.

Considaramas qua h avidiencic de auditoria que hemas oblonide prop-orcluna unt buse sufidente ¥
aproepiada para expresar nuesira oplniédsr de auditerfa.

Responsabilidad del auditor

Hoestros objellves son obtener e seguridad rozonable acerca de st los ostades finorclores coma un
todo estin libres de errores materfobes, yo tea por frouds o por arror, ¥ enilis tiestra opinidn,
Seguridad rozonoble as un clto nlvel de segurfdod, pere no es goarantio de’ que una audBaria
realizada de oquerde con Mormas inlernccionelas de Auditoria siempre va o detectar arroras
meatialas condo axiston, Equivacacivnes pueden surgir por froude o arrer ¥ 58 consldera material s,
mdwiduaTment& ¢ en conlmta, puede asperdra rocomellemente que WFuyen en las doedsiones
acondmicas de Fq.vs Usuﬂrlus tamadds sebre ka base de los astados Tincnclares.,

Come porle de wna ul.!dl!onu raclizada de geverda con los Nonmos ternadonole: do Asditoria,
apllcarios nivedtre [ulclo pmfasrom:ﬂ ¥ mantensmos el esceplicisrio profedonot dyrante toda la
svditafa, Ademw

- Conocemos ¥ i avuluumm bt rlnsgos e errares signtficativegs en los estados finonderes, debldo o
frovde o grrar, elaboraimos & implementamos procadimtentos en ot desarrollo de la ouditoria que
nos peradien milgear los riesgos Identificados y ohtener evidencia de auditoria quo sea suficiante

d piird propordlondr uno bass BEra iWEra opiion. EE riesgo de no deladciar un érror
materldt cono sesbbtade de fraude &5 mayor que en el coso de une Incorrecclén metarial, yo gue

el froude puede nvolucriar complicldad, ahercclén, amisTones intencionales, dadaraciones falsas

- _;_.r eluslén del ocntrol Iniemu.

- ﬁ-pl:wmgs pro:edmientos que nas permiten conocer el contral interne de fo Comgaiila relayonte
. parg la auditark, ¥ eloborames progromos de trabale oproptados, pere no con al propasié de
expremr uno opfmun sobre lu efactividad del eontral interns de Ja Compafiia.

- Revimm-as iﬁs p-olilh:us. contables ¥ evaluomes 5i son isodas de forma conslstents ¥ aproplada, asi
* tanig los gi_l_h{ngi_:_rﬂn_e_s conlables ¥ las daclaraciones realizadas per la gerencio.
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= Estoblecemos sl'el supuestd de negoclo en marcha es wsade par ka gerentio y hasados en la
evidendie, de oydhorde conclulmos 5t axista wno bheerlldembre importante sobire hachos o
condidlonas que pueden-generar dudas significaiivas sobretla copacldad de lo Compaiiio pera
contiayar romix un nogiocha on marcha. 50 concluimos e existencla da uro  Incarildombre
significativg, eslanos. obligades o nchic ed rwestio informs de auditorla los revelacionas en fos
esiados finbacierns separadosy o, 5 dichas reveloclones son nodaosedas, miadificar nuesing
opintdn. Muestras conclusiones se bosan en o avidéndio de auditario olenide hasta ks fecha de
‘nuestro informe de Guditorio, sn anibdrgo, aveditos 6 candiciones fuluros pueden ocasionar e la
s Cumpuﬁlu depa de ser g emprem en Tuscionamiento,

- "sl"-::fuamus !a 5Immuro, Bl mnlenido ¥ lo presentacian de los estados financieros, induyvends las
revelucbcnes, 1 :runsa:donﬂs y avanlos subsacnentos gque pormblan wra presentacldn razenable,

Ruspunsuhiildud ﬂa I:t Admmlslm-:mn por las éstades financieros

Ler Achnfnis_tmglpr_l_(_l_q :!__n::r_ C_ompqnm a5 responsable da la preporodidn ¥ presentacidn rozonable de
estos eslades finandierey de diverdo can Mormas Intsrnacionales de informacién Financlera — MIF y
del conlvol Internd que ko Admlalstrociin consfderd necesarle paro permitir o presentocion e bas
estados financievds-librad de erroves significatives, debide a fravde ¢ ercer.

En lo prepoaracian de log astados Inoncleras, b AdmfisbstrociBo es rasponsable de ovaluar ke capacldend
e la Enfidad para contiruor coma un negaocic en marcha, é¥elontlo, segin corresponda, los asendos
reforlonodas, sdlve que.la Admintsiraciin se proponga Fgutdear la Entlded o casar sus aperacionas, o
o tenga oira alre_mh_ﬁ'(q mds reclstc que kacerio,

Les encargodas dﬂ lu Admh'lls.imcidn som m-:pmsubfﬂs da suparvisar el proceso de prezentacién de loz
Infermes fmundem& de I-:t Entiddid.

Qiros usun'ins_' R

Los estades financieros, al 31 de diclembre del 2018 se presenton reeshruchirndns porc corregic
errorat datac!adas dn:: aﬁm ciitarloras.

Dabido « la [mpﬂrtunciu de los. heches omiridos en el ciio 2020 y 1ol como se manciona an lo nota 28
de eventos Subsedientes, wformainos que por la caide del precio del petréles principat producte de
exportachin del pals ¥ los efectas entormo ol COVID-19, so pravd una recestn acondmica a nivial

mundial ¥ una . ofectudion en fos aparaciones de lo Compaliic. o tol virlud, los estados finoneteros
ud'[unms dehen sﬂr lﬁidus anaiizondo estas chirounstancics,

thawb,m,af e
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INMOSILIARLA VALDEN 5.A. VALDENSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA Al 21 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Exprazadas on WA, délares)

31 de Biciembre 1 de Esera
018 TOTE
Hatar 2019 [Reestiocturada) {Rasshuclurads)
ACTVOS
ACTVGE CORRIEMTES:
Efaciive ¥ aguivatantes 7 187,213 10207 HA4
Activas Baoncloros
Cuwentat por cobrar chenlas 3 200 191,093 2HE.093
s cuantas pad colirar o THE. AdP 272 Al28
Inventarios - 301.033 -
Arthias par fnpugsios cordentes 14 VA0S 13074 P2054
Total ackivas corriontos 235801 &1 SEB8E PN
ALIVOE WO CORR IBMTES:
Prapledad y eguips T 349,514 518,332 AhB ol
Adctlvos intongiklos . 11:] 13t
CHros tusntot pos cobrar 56,345 BREE8 53450
Actheos pror impusste G e renta diferdo 15 }.132 - N
Tolal adivas ma corrientes 427 8N S08.248 F21.H45
Total aclivos &45.811 1.295.18% 1007 BA3
BASRAOS
PAIIVOS CORRIEMTES:
OhBgodoae: Manclesos 4877 17425 -
Cuentas por pagar comenchatas 5971 841 Fig
Qrrps cuentos por pogar 1 J31.29% SE5.987 239957
Pazlvas por nrpuetaa corrlentes J13 1649 1088 15341
Bzacffcdos emplesdas corte plore K| __ 30032 47513 _ 28013
Tatel pasivos carrienlas 75820 302 7571
FASNYOS MO CORRIDMTES:
iras cocntas por pogar - 25084 S9.590
Beasflidns empleados post-emples 17 400985 35159 -
Taks] pasivaa is corriae 40198 240,24 59497
PATRIMONG DE LSS SOCIOSE
Capltal sackal 24 800 8404 fidale]
Rosorros iz 180,840 E90.840 140,840
Otras resultadas nbegralas 24 308404 i 7098
Resullades ocamulados ) {157 F5E) [2F7.443) {230.731j
Reswliada del gizrcida oF AFGT E3i3143] 2248
Tatal potdmania _ 46785 __ 241 Ad2 72195
Talal pesives y polzimanta 682511 1.37%5.14% [ECrA T
[ 'y
i
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Year nalas o los astados fincaciaras

"v"i::lﬂr Alvorads
Contador Gonoral -




INMOBILIARIA VALDEN 5.A. VALGENSA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ARG TERMINADO EL 3F DE DICIEMERE DEL 2019

|Exprasades an (LS. délaras)

3! do Dicioniha

Maoiar 2019 2018

(Resshuchirada)
Ingrases de achividadas ordicarias 18 51364
Costo de venlas k3 (20.512) {E7.145)
GAMANCLA (RERDICA] BRUTA 0852 iAFEE
Gastos da adniEsirackie 20 47,005} 154.5038)
FERDIDA CPERACIONAL 1135163} N A YL
rgs Ingresos ¥ ostog
oo finoncieros [#a] {B21)
Otras ngresas etas de gpastos 130821 43,058
UTILDIAD: §FERTIDNAL ANTES DE BWAPLESTO A LA REMTA 34565 T UTUmaih
Menos hntpasesto o ba rentan
Corrigare 21 - [{Frgelsi]
Dlierida 15 1.132 -
Uiilidad [pardida) del perfoda 4.797 A
OTROS RESLRTADODS INTEGRALES:
Conaneios ochramcl=s 1064 -
Tata) reaufteds integref el o 4903 {30313}

. ond ] S
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Yer nates o kos eskados finoncieres

Contodar Ganeral
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INMOBILIARLA VALDEN 5S.A, YALDENSA

ESTAGOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresadaz en .5, ddlares]

FEUNTS OF DFOCTIVO OF ACTIVIDADES BE CPERACTIN

Leclbide de clbemies
fogoda a provsederys v empleados
Ufilizado on otras

Efactlvo neto pravenisnte de aclividades de operacién

FLUIOSE DE EFECEYC [FM) DE ACTIVIDADES OF FIMANTIAMIEMTO
[WUElizads en] pravenionts de abligaciones lnantlerad

Efaellva nets (uiibrads an) provententa da aclividodss da financiamionts

EFECTONO Y EQUIVALETES:
lcrements nabe dercnte el ofic
Saldas al comlenze de| ofa

Saldes af Final dal afla

{Continda..}

31 da Biciembrg

THTe 08
230400 204,237
{24927 {65,795}
FaA14] {55,796}
18.754 B2.638
112748 17425
{12745} 17635
6008 100,263
101,207 Did
107215 101307




INMOBILARIA VALDEN 5. A, VALDENSA

ESTADOS DE FEUFOS DE EFECTIVO (Continvackn,.,]
POR EL ANO TERMINADO EL 3¢ DE DICIEMBRE DEL 2019

{Fxpresodos ea LLS. défores)

COMEELACHSH DE LA UBLEAL {PER0IDA) META CON EL
EFECTIVG  METD  PROWERIEMTE e ACTIVIDADES DF
OPLRACICRE
Liniflcdaet s refdal neta
. Alustes pora concltlar B whildod fpeddide} neta con el afackvo

reto proveniente de octividades de aperadin

Bepreciaciones

Amortlzaclongs

Frovvision ubtlasidn y desolislo

Hanefichos emplbaades

Yanlg ¥ bala do odives Rjos

Combles en aclhves ¥ paslvas
Coenbos por eabsar flentes
Citras eureathiog peer cabivar
Invantarkas
Aclivos par itpusstas cacrleades
Cuerhaa par pogar cosnercdalos
Otras eaeptas por pogad
impuetias par pogar
Banefklos ampirados J—

-
k3

Efocliva nalo prevenlznte de ﬁtﬂfﬂ-ﬂflas de operacién .-’I

31 de Dktembre

079 T
4797 {30.313
47178 £.951
12 -
5009 35.159
15637 16.553
BLa4l -
188,393 FH.E0D
(64824} {42,303
. (E60. 24
{5,093} {073
{1,040 8.073
[238.73% t49.395
{439} £12.273
(33302} 21844
18.75% 62635

PR

Yer nalas o fos estedos financiaras

Victor Alvarads
Contedor Geperal




INMOBILTARIA VALDEN 5.4, VALDENSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Corlenlda

M

i

informacian general

Siluacldn flaanelara en ef pals
Pofftlcos contables sigrificativas
Estimaciones y juicios contabias
Gastldn dal rfasga finonclero
Instrumientos Finandieros par cabagoria
Efectiva v equlvalentes

Coentos por cobror

Citros curantas por eobrar

Imprestos corrientes

Frapiedad, planta ¥ squipe

Oiras cuentas por pagar

Banaficior emplaadas corts plaze
Partclpoecdn o traboiadones
Impuastas diferldos '
Tronsacclones con porkes relacienadaos
Bensficios empleadas Post-Emploa

Ihg rasss

Casto de yventas

Gaslas adminlstrotivos

Impuesto o la rants

Reformas tlbutarla:

Pracios de fronsiarencis

Capital saciol

Raeservas

Oilras rosuitadas tegrales

Resubados aourbadas

Eventas subiecucnics

Aprabodian de los estadas finanderes

10 -
-10 -
-0 -
_th-
-17 -
18-
-18.
19
-15.
-1
-5 -
- -
27 -
-2t -
% -
-99 .
_u
-23 .
g
-93.
_u%
-94 -
.
.
37 -
.97
- 9§ -
.95 .

-6 -




INMOBILIARIA VALDEN 5.A. YALDENSA

Infarmazidn genaral

INAMCRILIAS A VALDEN 5.4, VALDEMSA, e una Socledad Andnlma, constitvida <f 25 de julio da 1920 &
inserita an ol Reglstro Merconti! del conbén Guayes el 05 da septambre dal 1993, con vna duracién de
A0 ciios.

Su shlalo socta! es la adgutsicidn, enajenacién lenencia, explatacidn y arrendamlente de blenes inmusbles,
wrbanes y rastices, a5l come ly promocién de edificios sustos ol régimen de lo propiadad harizontal.

Pora desarrollar su ablata saclal, acualhente o Compania se espedaliza en brindar un sarvide de
alojamiants of cual se encuenira ubicade en Montaiita o 2 km del Museo de Vaidivla y o 160 ka del
Aeropuerte Internadonal Jasg laaguit de Qimedo,

Situscidn financiers en &l pais

Ev al afe 2019 lo econemio del pafs as fove el craddmlanlo esparade, los ingreses petroleres se
mantuyieran, ef défieit flseal v ol dlto nivel de endevdomiento han originado falla de lquldez an cartos
sectoros de lo economia. Adicoralmente, la economia en farma goenorallzeda se vio afeciada por el
pare nocianal scurrtde en of mes octubre del 2019 ¥ durante el ofio 2020 la sheacidn flacal e vio
sgravada por los factores detaliodos en la nota 28.

A pesar do lus madidas Implementadas por el gabiemne, existe incartidumbre respects a las crcunstenclas
porG gee @ medione ploze al pals mejore su condiclén, .

La Administrecidn de le Compafila consldera gua la shuocdidn antes indicoda ha originoda efectos an |as
oparacionss do la Compaiile tales como: relrass en ks plazos de pago da cliontas, revislén de gastos de
personal, y eliminotidn de gastas, serviclos complementarios, entre ofros, La Administradidn para ol aiio
2019 etd adoprande las sigulentes medidas: convenios de pago inslituclones ¥ antes de control, revisién
da costos ¥ gosios., '

Poliicas contables slgnificathvas

3.1 Buoses de preseatacitn y declaracidn de cumplimienio

Los Estados Finoncieros de BNMOBILIARES WALDER 5.4, WALDERS A, han sido preporados de corerda
con Mormos Intarnodonaies de formacion Fnancera — MHF emitidos por al Inkarnacioncl Aocounting
Standards Board {(IASE), vigentes ol 31 de diciembra dol 2019 v 2018, v segin los requeriniertos
v apeiones informadas por la Superntendencia de Compaoiitas, Yoloras y Seguras del Ecuader. Lo
Admintstrocldn dedara que los NIF han slda aplleadas ntegralmzente ¥ sit reservas en [o prejroracian
de los presentes astados finonderos.

Las cifros incluidas an astos astadas Anancleros y en sus notos se voleran wlilizends la mensda del
antorno ecandmice principal en que lo Compafiia operd. L moneda funclonal ¥ de presentacion de
NACRIEIARIA YALDEN S.A. VALDEMSA, as ol Délar de los Eskados Unidos de America,

Le preparacidn da las presantes astadss financlerss en conformidod con Mormas Internacionales da
Infarmacén Finoncdera — MILF requiere gue la Adminisirecion realice ciartas estimaclones y establezon
algunos sepuestos inherentes o [a aclividad ezondivica de la entldad, con €] propdsite de determinar

- lo vahrogidn ¥ presentacidn da alipaas partldas que forman parte-de los eslades Ananclerss, En- - - -

oplildn de lo Administracién, lales estimaciones y supuesias asluvioron basados enla mejor uhilizecian
de lo infermacisn dispontisle af mamento, loy cuales podrion llegar o diferir de sus efackes Finalas,

A continaacién, se desoriben as princfpales politicas contables adeptadas en la preparacis de estos
wstadas financleros. Estas politicas han sido definidas en funcidn de las MNormas itemadonales de
Informacién Finarcera = NIF vigentes ol 31 do dictembre del 2019 ¥ 2018, aplicadas de monera
wiifarme o tadas los perfodes que se presentan.

3.2 FEfezhivo
Corresponde & los valoras mantenldes por lo Campeiifa en efectivo, en fondos reambalsables y da

camblos, ¥ en bancos sin restrictiones, En el aslads da sftoactdn finandera los sebregiros, de existir,
se clasificorion como préstantas en el pasive corrente, :

-14-




3.3 Achvos Nnancleros

Feconocimiento

Una entidad recorocerd un octivo o pasive finanelars on s estado de suacdn finoneera cuando
axista va conlrate gue da lugar a un octivo financiers en ura entidad o un posive financiers o
Tnstrumanto da patrimenio en otra enfidod.

Maodleldn ntelal
Excapha para las cuentas por cobror comerciales, en el recanodimienta iniciol la Cempoitio medird
wh active finonciere por s valer rezonoble mas, an el cose do un aclive Rrooclero gue no 59

contabiflen al velar roaronable con caimblos en resuliados, los costos de transeccidn gue seon
directomente atribuibles o fo adguisicion del acllve finenciara.

Clasifleacldn

Une antldad elasiflcard los aclivos financieros segin su medicidn posterion
- Agtivo finonclero o costo emorizoada,
—  Achivo finonctera a valor razanabla con cambilos en el resoliado.

—  Adtiva flnonctero e valor razenable con comiafo en ofroes resultados integrales,

Madicddn pastarlar e actlvos financieras

Daspués daf roconaelmienta Tinlclal, los activas fronderos s& miden a su valor razonakle, considerands
au clastficocidn:

- Aclive finonciero o costa amarllzada.- los sctives o montlanen paorag e cobro de flufos
contractualas en fechas especificodos y que son dnicamente pogas e intereses sobre 2l imparle
del principal pendiente. Los ingrasos por ntereses debordn caledlarse villizends ef método del
luterds efectlve. Ling goneancia ¢ pérdida en un octivo financiers que sa mido al casto omortizada
se reconocerd an of rasuliada dal parleds cuando el gctive financtere se dé de bafa en oentas,
so rechaslgue o través del procese de omartizacidn, o para reconocer gonandios o pérdidos por
dederiore da volar,

- Aglivos finonciaras a valar razonabla con cambles an ofros resultadas ntegrales.- los activos se
mantleanan para e cobro de flijos contractuales ¥ para su venfa y que los flujos de efactive
representan nicamente pagas & intarese: sebre ol mparto del privapal pendicnis. Una gancnda
o pérdida en un adive financlere gue se mida con combios en afros resvltodos Integrales se
recongcerd an atro rastlteds hogral, oxeopta las gananclas o pérdidas por deterlora de volor
o peor diferenclas de camirio hasta gue el acliva fingrciere se d& de baja en fuentas o se
reclosiflgue. Cuonds un aclive finoncdero se ¢ da bajo en cuentas, la ganancla o pdrdida
aeumalada anterlormente reconcelda en oire resullads tegral se reclasificara desde patrimenia
ol resultade del pericdn ¢omo un afuste de razlasiflescian,

= Aciivas financharos o valor razenable con combios en resultados.- equellos ackives financdisros que
no pueden ser medidos ol cesto amertizado o con cambios an olras rasliades integrolas, Los
aclivgs funﬂndaras o va!ar ruzonab!u con cumhlns en re'sulmdns Inc!uryen los acll'ms ﬂnmm!ems

Las darivetdas, ncduidos los derfvados Tmplicitos separados, también se casificon come rantenidas
pord negacar salvo que se designan come instrumantas da cobartura eficacas. Las actives finandaras
o valar rezonable eon camblos en resultadoes se contobilizen en el esiodo separade de situacién
finonciera por su valor rozonoble y los combics an dichs valer razoenable san reconacidoes come
ingresos o castas flnoneloros en el estadeo de resultados Integraies.

réstomos y clentds por cabrar
Los préstames y las crentos por cobrar sen aefives faancloras ne derfvades con pages fllos o
datarminablas gue no collzan en up mercads active. Después del reconecimlenke tnidal, esios octives

financieros se miden of costs amarlizddo medianla of uso dol imélodo de lo tata da rards efectiva,
menas cvalguler detorloro del valor, El costo omertizada se caloula tomande en uenta wolguiler
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descuento o primo en lo adguishelén y los camislanas o los coskas gue son yno parle latagrants de lo
foza de infards efectiva, Bl devengamisnte a lo tosa de inbards afackiva se reconoce come ingreso
finenclero en el aslade de resoltades Infegralas. Las péredfdas gue resulten dal detartars det valor
se reconacan eh ol estado de resultados iIntegrales como coslos financlaras,

Pérdidas por detariara do las achvos flnancieros

Pora los centas por cobrar ta Compadls ulliza el m&tado simplificade permilide par le NIF 9, gue
requiare qua los pérdidas esperadas en fa vida del active finonclars saon reconoddas desde su
reconocimiente inicial,

Enforue shiplificada.- Is Compaiite aplica aste enfague paro ceentas por cobrar comerclalas, en &l
que la estimacian del detorlore respondend o los pérdidas credilicias esparadas durante ef tiempao
de lo vida de la cuenta, tante en ef reconatimisats lnlelal cama en pedodos posteriares.

Bala da gctives flnoneleros

Lo Cempattia da de baja vn acllvo finaneiero solo cuande las derachos canirectuates de os flujos de
efectivo de| active expiran, o sea lransfarTde al actlve finonciers y sustonciclmenta kadas las rasgos
y beneficlos do propledud o olra enlidad. 5i lo Compofila tampaco rransfiere ni reliens
sustanciciments los riesgos ¥ beneficies do propledod ¢ continfo controfonde ef activa Iransforldo,
o Campatis reconoca sus intereses retenides en el oolive y uma abltgadan geeclada por los valores
fque pueden ter pugados. 5i la Compafiia rellars sustenclaimente todo el riesge y los benefitios da
propiedad del activa finandero ransferide, la Compafifa centinds recomnciandes ol acllve financlera
y también reconoce un préstomo garanlizads par las Ingresas recihidas.

3.4 Pasivos financieros

Reconocttlento, medicidn inizial y closificacldn

Lo Compafifo reconocerd un posive finonciero por tades sus derechos ¥ ohllgaciones controctuales
wande ¥ solo cuonds se canvierta an perle de las cldosulos contraciuales,

Todas los pashvas finondoros se recenocen Iniciolmente par su valar rovonabla mds los costos de
fronsacclén directamente atribuibles, excepto las préstamas ¥ cuenles poy pagar cantabitizedas al
coste omorlizada nafor da los costes de transaocién direclomente atribuib |as,

Clasificadis

Una entided clusificord les pasives Tlansleros segién se midan posteriarmente sobra la base de los
res sigubantas:

—  Puashve Fingnclero o costo amorlizada.
- Poshvo finonciere a valor razancbla.
- Paslve financlare o valor razonabie con combios en oiros restlbsdos Intagroles.

Fosives finondieres o volor razenable con comtbios en resultados- presentard vna ganancla o
pérdida sobre yn pasive fingrciero dasignoda come valor razonabis,

Mudictdn posterior de poasivos fingocieres.- despuds dol racorachniento Inlctal, los pasivos finoncisros
- g miden al costa omartizade vsando al mélode de lo 1asa de interés efectiva:- - -0 -

Sventas por pagar comerdaolas y elras coantas por pogar,- son obiigodones presenries provanlantes

de las oparadgionns do transacclones pasadas, tales coma lo odquisladn da blanes o serviclos,

Bojo de postves flnandaros.- la Compefifa da de boja un pasive financlars evande y solo cwando se
haya extinguids la obligacidn especificods an al coantrato o haya stido cancelada.

3.5 Reconocimienta de ingresos
La Compafla roconace los Ingresos cuando se satisface una obligaeién do tramferencla de un bien

o servichs comprometide o un elfanta v asha abilfens el control v a lo large de! fiempe coonds sallsfaca
ler drensfersnelo del an o servide comprometide of chiante.

-13.




3.5

La Compahia recanoce los mgresas por la Iransfarancla de blenss o tervldas por el importe of que
tere derechs par fa controprastacdn comprometida con los clientes,

Lo Compeadiia contabiliza un contrale con wn ciente wonde se complen bodas los eriterias dguantos

1. Les peetes del contrate hon aprebade ol controre {por escito, oralmente o de oeyerdo con atras
praclicas radiclenales del negocic] y se comprometen a cumplie ean sue respectivas oblilgaclones;

2. Lo Entidad puede identificar los derachas de eada parle con respecio o los bienes o servicios a
transferir;

A La Entldad puede ldentificar los condicienas de pago con rospecta o los bieres o servicios o
transferir;

4, E condeate Eene fundomente comercial (es deeir, s& aspora gue ¢l rdasgo, calendaric o importe
de los flujos de efeckve futuras de la enttdad combien coma resuitads dal conlrata); y.

5. Es probable gqua o entidad recoude la confroprestacidn o la que tandrd derecho o combio de
los blenes o servicios que se transfededn al clente, Para evaluor 8 es prebable lo recogdacisn
del importe da la canlraprestactin, una entidad considerard salo la capactdad del ciente ¥ la
lutoaclén que fengo de pogaor esa conbraprostocidn a0 vendmiento. Bl iwparte de o
conlreprestacian af que la entldad tendrd derecho posde ser mengr que al pracle ostablecldo
cn e contrao sl lo contraprestacian et vadable, porque ka entfdad pusde ofrecer ol cliente une
recluccicn ofe praclo.

Vemg bhienes

Se reconocen cuanda [a Campafila transflere fos desgas y beneficios, de fipa slgnifleative, darivados
de [a propladad de los hienes de acverdn con los Weminas dal centrata,

Yenta da sarviclos

Los ingresos par la prostaddn de servidos se reconocen en base al grado da realizacién de o
transcecckdn, correspondientes o contrales, slampre ¥ cuando puedan ser medidos de maners fisble.

Aethvo de contrato

LU actlva del contrato a5 el deracha da vna entidad o lo contraprestacidn a cambio de los hianes o
servicios gira la entldad ha transferide ol cliente,

Paosive de contrate

Un posiva del conirate es la ohilgaciin que fiens una erfidad de transfariy blenas o 2arvidas a un
cliante del que lo entidad ha recibide un page.

lillclos por conirobog

Lo Compaile poara determinar ef progrese hocia la safisfaceidn completa de vno obligacién de
desempetio del confrate aplicd al métads do recurse.

Método del recursp.- lo Compafia reconaca ol Ingreso en base al esfuerze o recursos qua lo antidad
efeclud para satisfacor una obligactsn de desempefio coma son recursss eontumbdas, horas de mono

- da abra gastoday, costos incurrides, Hempo ranscurelde o hora de moquinaria-dtitizoda en relacidn - - - o

con los recyrsos takales eeperados para satlstacer dicho obligadian de dasempefio. 51 las etfuerzos
o recwrsos do la eallded se gostan wniformements a lo largs del perlode de desempeiia, puede ser
aproplade para la entidad recanocar of lngrese de adividades ordinorias sobre una baza Ineal.

Impuastas cordantaz y dlferidas

Ef geste. generade por ef Impuesta o lo ranta es le suma del Impuesto por pagar corranfe v ai
fmpueste difarido,

-




Ipusesto corrfanto

Ef irnpuesta corrisnte por pagar se baso en lo difidad gravabla dol afie. La uillided grovable difiara
de lo reportada en el Esfada de Resultades Infegrales porgee exduye ifems da ingresos o gasios
que son grovables o deduedbles en otros afios ¥ ademis exeluyo partldas cue nunco son grovebles
o daduclbias, :

E! pasive da la Compofify para ef Impuests carrients es colculade usande las tasus impasitivas que
han sido difundicdas ¥ oprebodas hasta la Feche el Estado Finongiara,

leepruesto diferide

5a reconoce sobre los diferencios lemperarias determinad as emre el valor en Thras do las acllves y
pasives incluidos an las extedos financleros ¥ sus bases flseales. L potvo por impeesio diferido se
reconata geharalmente para fodos fos diferencios temporarias imponiizles. Un ocliva par impuasto
diferida se reconnoe por 1adas las diferencas remporados dedoeiblas, en lo medida en que resulie
prabable gue la Compoiis disponga de ulilidadas gravablos futuras contra las gue se pedris cangar
ascs diferencios tempororias daductblas.

Tales activos ¥ posivas mo san recanoctdos s las diferencias temparalas sorgen en vna tronsoccian
que o afecla nl o e ilifdad gravahble nf o lo ollidad Brearclara,

Los activos ¥ posivaz por inpuestos diferidos son medidos con las tosas do Inpuestos que s espera
apftguen en el perioda en el a! af pastva 3o establezen o ef active se reolies, bosada en o tosa
del lmpoesto a la Renld para sodedacdss pultlicodas por al Sarviclo da Rentas kternos hosia la fecha
dal estads de stteacidn frnanciera,

El valar de los aclives por impuestas diferldes o3 revisado cada ofic en la fecha de prosantacidn da
los Estodos Finanderss afustade al patte en gue no sea prababila qua las benofldes grevables sean
suficienfas para permitic que el aclive o parle de esta sean recuperados.

La madleldn de los adivas y posivoes paor kopuestos diferides revelan los sfacos tribularias guo
vendrian por lo monhars ey la eual lo Compadiia espera, o ko fecha dal raporte, recobrar o estabilecer
al valar de sus octives ¥ pasivos,

- La Cornpafita compensa actives per impuesios diferidas con posivas por impueestos diferides sl y sala

37

Lot muebles, equipes ¥ vehioulos su declaran al costo menos su depreciocidn acumuslada y pardidas - . el

sf lene reconecido legoimente ol doredho de compensades, frente a la misma auloridad Haoal.

Impsesko corrienta y diferlda para el perfodo

Las tmpoestos corrientes y difaridas son reconocldos coma un goste o ingress an lo villidad o pérdida
nieta,

Propiedad, planta y equips
Lo ferrenos ¥ adificios gua son wsados pora le venta de bienas y prosteddn de servicios, o para

propdatos admhivsiratives, san recanscdes on ol estade de sltugcidn finonciera ol costa histérlen
renos w depreciaddn daumubada v pérdidas por delerioro cofrespandiontas,

acumulodas de datarloro,
Los terrenes Ao sa dopreclan, los demids aclivos se deprecion utllizande o métods de Inea rectq,

petra e cual 52 considery como imperle dapraclable el costo histdrice meros los voleres restdualas
csignados, consfderande las vidas dtiles gue se indican a cottinesselin:

Griepan Tiempa
Edlficlas 20 ofos
Instalocloeno s 1 afas
Merablas y ansares . Hafos
Equlpos s oficing M} afat
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Las vidos dles son determineacdas por la Adminizstra<ién de lo Compadia en funcidn del use esperada
que se tengo de ks hienes,

Lo deprecincién eshd cargada de tal manera qua elinming el costo o yalarizodde de activas, adamdas
da tarrencs an plene dominle ¥ propledades halo construcelén, durante sus vidas dliles eslimadas,
usande el métode de linea recta. le vido Ot estfimoda, valores residucles y el métoda de
depredodidn son rayisades al final de cade afin, can al efecle de cvelagiriar cambla lomado en cuenta
an bna base potenclal,

La uiliidad o pérdlda surglda de lo venta o bafa de on arlicolo de propledades, planta ¥ equips es
determinada come lo diferencia entre los términas de venta y el valar an fibras dal active, ¥ as
recanceida an rosuftados.

Las swsiluckones o ressvaciones da bianes gue aumentsh la vida 0] de éstos, o v capacidod
econdmica, 52 reglsiran como mayoer valar de los respechives BHenes, con el consiguiente refira
cantable de las bianas suslituidas o rotovades,

Los gostes periddicos de montenimiento, contervacidn ¥ raparacldn manor sa regllren direclamente
an resuitados como costo del perfodo en gue se Inorren.

1.8 Boneficics empleados posi-emplea

Loz benaticios dufloides o amploados corresponden o jubilacidn patronol ¥y desahucio, cvyo tasto se
determing medionbe el métods de lo unidad de crddite prayectada, can valaroelonas aeluariobes
g san efecloados al faal de cada perfodo, para lo ceal se constdargn clerfos pordmetros en los
estimaciones come: permanencis fuluro, tosas de morlolidad e incrementos saloriales futuras
daterminadas sabre la base do caleulass acloarfales.

Los 1esns de dastuanta uilizadas para determinar ol valor presents de la provisdan por jebBacion
pratrenal ¥ desahuda cotrespoenden o lo de los rendimizntos del mercado de fos banos empresariales
de alta calidad exisfentas an Esladas Unides do Horte Amdrica.

Los eoimbles en dichas provisiones se recanocen en resultodos en €l periodo en gue ocurren.

Los costas da los sarviclus carvlontos, coste flnandere, gouranclos ¥ pérdide: acluariales del periodeo
sa presenion en forg separada en sy respectivo ngdo a los estodas finoncieres, -

3.9 Puarticipacién a frabajadores
Lo Comprafiia reconcce lo porlidpacidn o irabajadores en la vlilidod de |o Entidad, Este baneficis
se calcufa @ una fasa del 5% de las wlilidedes ifgddas o contablas do acusards can disposiclones
leggales.

3.10  Capital social v distribuecion de dividendos

Las eecionas ordinarias so odfican came patrlants neta,

Los dividerdas o pagar o lus geclanistas do la Compahla se reconocen como un pashe en los estados
finenderos crands se configura la abligocidn correspondiente en funcidn de los disposiciones legales

C e yigendes o kas palilicgg da d?ﬁ[ﬂhm:ién pslablacidas por la Junta. - - 0 o e e

211 Costes ¥ gashas
Los costos ¥ gastos se registran o) costo histdrico, Los costas ¥ gastas sa reconacen o madida que son
Incurrldos, indopendlentemeante de la fecha en gqoe se haya realizado el pago, ¥ se regisliran en e
penodo mds cercano en i gue se conacen,

3.12 Estado de Fivje de Efecliva

Para efectas de preparacién del estado de flulo de efeclive, INMOELIARIA ';v"hI.DEN SA, YALDENSA
ha definide las sigurientes comsiderdaciones

Efecliva ek caja y bapcos: incluyen el afectivo en caja s instituciones financisras,
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4.

Actividades de operacdn son los aclividades que consluyen la principal fuente de ingrezos
ordinarfos do INMOBILIARIA VALDEN $.A. VALOENSA, asi camo efras actividadas que ne pueddn ser

califleadas como de inverstdn o finondadon,

Aciividades de inversisn correspanden a adividades de adquisicisn, anafenccidn o disposicidn por
ciras medies de dcllves no corrientes ¥ ofras lovarslanes na ncluldas en el efective y s equivalentes.

pethidades de finorcincién: actividades que producen cambios en ef 1omafio ¥ compesicién del
poirimenle neto ¥ de fos pasivos de cardeter Ananciero.,

313 cCamblos da peliticas y esfimacianas eonieblas

Las estadas finaneleros ol 21 de diciernbira del 2019, no presenton combios an lus politeas v
atimaclones confables impoertantas raspecte al ejerdicia anteror, .

3.14 Campensacidn de fronsaccionas y saldes

Los defivos ¥ pasives, osi como [os ngrases y gostos presenfodds en los asladas flnancleros, no se
compensan excepte en las casos permitidos par afguno nermativa,

3.15  Clasificacidn da saldes an cofrientes y no cordanlas
fin el estodo de sivocidn Franclors, fos soldas se closificon &r funcidn de sus vencimientos, come
carriente con venclmiento igual o infarier @ doce meses, contadoes desde lo Fecha da clorre de los
eslados financieras y camo oo corrlante, los mayores o e pacledn,

3.16 MNuevos normas ¥ henmas publicadas que ne entron en vigar

Muevas normes eplicodos por la Companin

Mo s tuva ningiin efecle impartanta sabre los Eslados Finondiercs da INMOSBILIARA VALDEN 3.A.
YALDEMSA respacta de normas y enmiendas gua fueron efectivas por primero vez an e afio 2019,

Interpretadenses, mediflcaciones ¥ npeyas mormas aplicablos o 1o Compofiia gue ne eetran ofin an
¥lgar
Faclra astimada
Iﬂulﬂ_u:ﬂ!hm Modiliceeinnes aplizacidn en lo
L FFEitva Campekis

El Marca ravisado of mos completa qire «f anterlan o obfetva o5
prapercionar & con|wels eompleio de hasrambontos pora el
Marcg Conceplual eslablackmlante da normas, Cubre todos jos aipartos daf 1 de emaro do 2020
astabtrdmicnte de narmos, desde el abletive de la Infarmocln
financierd, bosla 1o prasantodsn ¥ reviloglangs,
El &fz¢ha dha astos comblas a5 qua bo meeva definicit de un nagade

HIFE 3 g5 mis asirecha, b que padda dac conto resultodo g o I de eperm de 2020
resannTonn manes comtenoslangs do negacias.
WEC 1w NEC & Modifleadgones pora oélomr el omapte da materkalldod 1 de enecs del 2020
MIiF 17 Reampiozard ko MIEF 4 Coneatas de Sagoras | de ererd de 2021
LHEF IOy MG 28 &+p‘b!ene atertlanlas pors la vante o contribucion de gf.l:ms enhre_m  Nodafilds

© u Invarser ¥ ne dsescfodo nagads conjumta, - -

te Compaiifa no ha corclstde adn coh el andlisis de los principales Impactos que se tendrd por la
aplcacisn da lus nuevas narmas v enmiendas citadas anterlarmente,

Estimaciates y julcios comchles

Lets estimaciones y ulclas contablos san evoluados de morerd canllas ¥ sa hoasan en experiencin posadas
y ciertas factarns aplicables al sector, mismas fue son razonables baje las cirounstarcias actualtes ¥ los
expeactativees de sucasas fuliros,
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Rlesgio de fiquidaz

Exlmigiciones impodontes

Ltr Compaia realiza ciartas astimectones bosadas en hip&lasls ralaclonodgs con el fulure, miznds que na
igualaran a los corraspondlentes resullados futuras, sin embarge, llevan a una presentacdén razonable de
les Estedas Finoncierss, o contitacldn se detolan los principalas cstmaclones que predan dar lugor a
dfuskes en el fulura:

4.1 Prestociones par pensianes

E! valor aoteal de las abligacdone: regislrados par concaple de jubllacidn patronal v dasahucle son
caleuladas an bose o estimaciones acluaristes, mbmas gue considaran verios faclores en bose o
lipdrests, incluyendo tasns da dotevonto determinadas par las selvarlos, por fo que cualquier cambio
en |os asfimaclonss aduaricles, o coma on la tasa de descpentn, padrlan generar ajustes en gl
futara.

4,2 Vidas dliles v deterioro da activas

Como se descrilze en la Mote 3.7 o Adminlsiraciin es quien determine las vidas Hiles estimados y-

los correspondientas eorgos por depreciadidn para sus proplededes, plantos ¥ egqulpe, esta
aslimacton 2 basa en los diclas da vida de los actives en furcidn del use esperado por lo Compafia.
Esrer eslimacidn podria camblor sigrificotivoments come consecuencia de innevachanes lecholigloas
en respueastd o camblos significatives en las varbahles del sector of que peranaca la Compafifa,

Gestign daf riasgo finangiere

Las ackividades de la Compofiic lo exponen g verlos rlesgos finoncleres riasge de crddio y riesgo de
ligquidaz.

Les gasttén def riesgo estd a carga de lo Gerencia General v Fnandara, rmlsnos que se artdegean do
identificar, evalrar y cubrlr fos rlesgas financeros con la ecloboracion oe lodas sus Groas operafivas, de
Mgners qua ealos riesgos no afacten da manere significativa al valor ecandnileo de sus Fhujos ¥ activas y,
en conseoeencia, |os resultados de la Compafils.

A continuacidn, se prosenta una definicidn de Jos riesges que enfrenta Yo Compafily, unag caraclerizaodn
¥ cuarlflcacién de &stos y una dasedpelén de los medidas de mitigacién actualmente en wsa,

Riesqo de crddito

Ei riasge de erécito se refiere o que una de las porles incumpla con sus chligociones contractualas
resultando enuna pérdids financtera pora lo Compafila.

La Compeiia otorga crédite dnfcumente o dienfes que han cumplido con tas politicos astableddas por lo
Addministrocidn, ademds de obfener garanfas, cuando ses aprepiods, coms forma de mitlgar e riesga

da la pérdida finondera sraslannda por los incuniplimientas.

Los cuentas por cobrar comearciales estdn distribuidos entre un nomare considerable de ciientas, dn que
exista concenlracidn de crédile con ninguns da astes,

Permanentemente se hacon previsiones acerco de los necesidedes de Hguider que Hene la Compaiic,

para lo cvol s ha establecide w morce de trabalo apropiads de monera que la gerencla pyeda manejor
ks reguerimientos de financlamlcnto a corto, medione y large plaze, asf coma la gestidn de Equider. La
Administrocian monieore el riesgo de liquidaz mantenlendo reserves, facilidadas financleras edawodas,
evabiando conlinuamenta las flufoy efecthaas proyectados y reolas v condliando los perflles da vandmiento
di los aclivas financleros.

Efectivio en honoos y actlvas finanderas

El gfectivo en bancos ¥ actives Anancleres montenidos hasta su vencimlento, se manlienen an hstlluclones

financieras deteritas o confinvacidn

-17-




.

7.

Calificatibas

Enlidad Flnarel=ra Hte 238
Berwzar Plehlmeivg O A AdA
fonco Roblvorlano L AN

El objetiva principal de la Compofilo en relaclén o la gestign de su capltal es asegurar gue estard en
copacldad de mantanar su nagacls on mardcha, ¥ propaceianar o los propletarlas el mazin rendimiento
esperadeo.

Lo Administracidn de la Compaiiia realize vna revisidn frecvente de la composiclén del capital v los
rigsegas.

La Adiminlstracldn efaclia waa eyslvacidn partadics de fa posldén finandera de ks campaiita, mismo que
edlemuestre gue exite lo copaddad suflcdente para canliruar coma egada on marche ¥ es adacoada en
relacian al mercado en que se desarralia.

H !- E- a

Las principales idicadores finonderes de la Compatiiia se detalion a continuacidn
Capital de trabajo USDE (140.028)
Indice da liquidez 0.4 vacas
Pasivos totales § palrimonlo b veces
Dauda Annnclara f activas latates 1%

Daficll de caplial de trabajo

Al 31 da diclambre de! 2019, Le Compofila presento un déficl de capital e babaje por
aproximodomente FSE 140,028,

Instrumentos Financieras por calegaria

M3 e diclembre del 2019 v 2018, el detalie de oz actives v pashvos finoneleres estdn canfarmados
o ln shquianta monara:

A! de Dlelewmbra

Nola 2017 201 8 {Resslrucirade)
Conionte Na Corrignle Ha
Conienle catriento
Actives [hoarisras:
Costo amodizada:
Efective ¥ bancos 7 14725 - 107,207 -
Cuentas por cobrar camerclates y g g ETY.549 54345 201,565 89818
olias Muntos por cobear
Total 218754 56365 ILTT2 SE-N: R}
Fanlvos Raclerns:
Coslo amortlzodo: )
.....ChEning per pagor gemprciales ¥ L L L L Ll . e
e B - A
ol Coones par pagas 338,20 EFAZ T 205,004
Préstamas 4877 - 17625 .
Talal 343147 Bor2.423 205,084

Efeciive v equivalenles

Al 31 de didembre del 2019 v 2018, los 1aldos de efecilve estdn conformados do la sél.gulema monora
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21 de Diclambee

2013 1 da Enarg 20143

D0 iy ool
Bmons 1.55% 1,207 44
Beadsilas a plaza [liversteaas) 15457 100040 -
Talol 107.215 01,207 714

Los fondos presentados anteriormente no cuentan oon ninguna reskiceldn pord s0 uso lmedlate,

Loz depdsitos o ploazo, closifizodes coma efedive ¥ equivalentes, vencen an i plaze infarfar o tres mesas
desde sy fecha de adquisicidn y devangon f intords da marcado pare este Hpo de Inversiones,

8. ar copro

Los saldas de ceentas por cobror al 31 de diciembre dal 2019 ¢ 201 8, sa muasiran o conlinvacidn

31 da Dictambra 1 do Ercrs 201

2018
2059 fReesteurisrida) [Basslrvcturada)
Clleates 2,900 19,293 8093
Total 2900 I'il 291 268073

El perigds promedio de crédite por vanta de servicos as da 40 dias. Lo Compafila o realiza rhugdn
cargo por nterds f no o arple con esle Hlempo de receperacidn,

Anvslmente la Compefife realiza vn andlisl: ndividval de los coentas por cobrar a clientes, con lo
finafldad de determinar la existencio de deteriora y estimar [a provision a reglslrarse pet aslo concopbo.

9. Qlras cyenios por cobrar

Al 31 de diclerbre del 2019 y 2018 los soldes de otros cyantos por cobrar 5o datallen o continuachon:

31 do Dizlantbra

213 I da Enore 2318

e {Re_a_s_.!ru:lumé!u} (Reasluchsada]
Cuenke par sabrar 108,378 2371 4,128
Prondston Intands X3 - -
Anliclps peovesders: i ot 8000 -
Tolat 108 645 10.271 4.128

10, lmpusskas cordentes

Al 21 de diclembre dal 2019 v 2018, la compasteldn da los saldos de acives y poaslvos por impuestos
corrlenies se presenta a conbinuacion:

... 31 de Dilembyre

" Dakiiatia T ao1e
e {Roashrulurada} {Raestrucluradal

AetTwos par impoestas cordentes

brzparasta a ko rento 134518 E1.385 Et.385
rtpusate al veke agragada 3418 .47 40
Talal aclives par intpecslos otk 17036 13.076 12.054
Fasivax por impuesios canrbentes

hrpéieste o la ret A44 3482 18034
Impaaste al velor egregeds 3,205 U WO - - - 2
Tota! pashres par Inpuastos cartantes 2.649 3.088 15351
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Tanto los aclivas coma los pasdves par Intpusstos correntes van o ser recuperados v concelodos en el corte
plaza.

11. Propicdad, planta y equipo

Al 31 de diclembre del 2019 v 2018 los soldas de propledad, planta ¥ equipo son los siguientes:

31 de Bicientbre

. . b de etiera 016
Pascripeidn 26146 aad

(Ressiruchurada) {Reasiruchirads) _
Terrencs 17 LB%4 253,514 253536
Edificiaz ARG 373.240 JBA552
Instedreclones - - 127474
Muahtas ¥ ensaras 8,208 BHME .08
Equipes dir afidne 2444 F 444 2.444
Deprecladdn arumulada 118427 1) {1 100 {F LR 44
Talal _ 369514 518332 668060
2014
Deaaipelia Salde dI_Inrcln Adlelones Yonla Satdo ﬂ_ﬂm’! dai
dsl efio afa
TOrFCnRGs 253.524 . {1 540 E71.894
Ecltfledas 373,240 - - 37240
Instalachones - - - -
Mupabies y mrtere B.208 - - 82048
Equipes de afking 2,444 - - 2444
Talal 637 4248 - (915408 555,784
Depreclieddsn acumotada [H12.095) [&6F.178) - {18427 4]
Todal S18252 6778 {a1.440) 3646.514
1018
Desenlpelén Salda ﬂ!_lnl:in Adiclones Ita:lusjﬂmddn Solde ul_fmu-! del
del afia fAjusla efig
Terrenos 253,535 - - 25%5%4
Ediflcias 2#s 552 - (L2212 273240
LMl aeiomes 127474 - {E27.47 A} -
Muablas ¥ anserss 5208 . B B.206
Equipgs de aficlna F 444 - - 2adddd
Teo] TFe4 - [140.786) 5374248
Pepreciacidn mrumstada o PIR4Gy O (BRSGY 0 - 1190946
Tedal S&8.068 {8950} (140788} 518.332

12, Oiras tuanbss poy p&gur

A continuachén, se muestra un resumen de ofras cuentas por poger of 31 de diclembre del 2019y 20H B,
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13.

14,

15.

31 de Diciembre

a0i% 1 da Enars 2018
il b {Roostrucheradal {Reoztucherada)
Cuantas por pagar 2o 431 637,452 532,959
Hras coantos por pagor o928 3515 -
Carvenbes 581 3% - o
Tobo! 331.29% A63.387 431959

Lat préstamos montenidos con relacionados no fuaran medides of costa amorilzado debido o que no se

cuenta can los condicianes necesarias para hacerls, esfo porgue no se hon definido sus plozos de
wandimianto.

Banaficios amplaades corlo plaxo

Un detella da las cuantas por pagar o empleados ol 31 de diciembre del 2017 y 2018 s6 muastra o
conttnwacion:

31 de Dictembra 1 de seera 2016

Dasci?peiin 231 8
F 2019 {Ressliaciuradol [Reaslruchorads)
Cltros beaeficlos 8251 15509 3875
Vacackangs 3.482 14562 12.485
Decima tevcer auelda 13062 12159 A IFF
Bécime qaris sealde 2418 2412 2.188
Parfidpacién trabojadores [Vernata 14 2917 2.370 : 1.288
Tolal 30,047 A7.513 2013

Pardicipaclén o kabajadores

Da conformlded can disposicienes legales, los trobajadares tienen derechs a participar en las willldades
de lo empreso en un 15% aplicable o les ulfidages [lguidas. Los movimlentos de la provistén poro
parflclpaciin o trabaladores fueron come siguer

31 de DEclembra 1 ds snera 2018

Breactlpaddn 098
me (Reesttirada) {Resstrrcturadal
Soidos al Inigia del afia 2.270 1.288 459
Frovlsidn del odo &47 Qg2 Faw
Pogos afachrados e - -
Tolat F917 2570 1208

i punstos difsrldes
Active por impresio diferida

San los contidadas de impussios sabre las gonandds o recoperar en periodos fulures relocionodas con

" a8 diferandds Farpordrds dedueibles, la comipensdddn de pérdidas sbtdnidas & parladas dntarleras,” " 70 770 T T

gjee 1odavie no hayon sido objete do deduecisn Awenl v o compensactdn de erédhios no utifizodos
procedentes de parfados onterloras,

A gontinuezcidn, se dotalba b compededn del salde da Impuestas diferidas:

31 de Dldembra
Basclpcién - 2619 201K
Prendskén ubilaclén potronal y desabwcia 1.1.32 -
Talal 1.1.32 . -

s m———
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Lot gastes [Ingresos) por inpuestos diferides e impuesto & e ranta por los ofies ferminados ol 31 de

dicierabre del 20019 y 31 da diclambre del 2018 son atribuibles a lo siguientes

a1 da Glelambra

2019 I E
fpusasto 0 ko reabe conients - £1.70)
Efeste por lo  Fherochsfecastirdin  Imgussio

diferlda 1132 -

Transacciones can partes relaclonadas

Benaficias o corle phizo porgodo o personal clava gerencial de lo Entidad

El 1otal de haraflcios o corto pluzo percibidos por 2| personal da la Entidad dorante el ofic 2019 asiende

o USDE 60.000.

Beneficios emplendss Post-Emploo

Un detalie de lo composicidn da la cusinre de benefides post-emples se resume a cantinuaelsn:

Dasedpeidn 31 da Dlclembua

019 2018
Jublbaehin patromal 20,570 17,034
Dosohuco 19528 18123
Total _ 4019 ¥5.15¢

Mavimtenfa ampleades post-enipleo

&l meevlmbante de las cuenbas beneficios empleodas durands ol afie 2019 v 2018 se detalla o cortinracidn.

Jubllactan petrancl

A1 de diciembre

Descripaldn we 2018
Saldes al comlanze dol afio 17036 17038
Costo de los sarvicion el pedade carrdente 2834 -
Coalo por [erazas ) L. R3ta -
Saldoa af Fral 20.57G 17034

Dresehucia
Dascrlpelon 31 de diclamtne
90 ¢ 2014
Saldos ol coméienze daf atie 18123 18123
Coto de b satviclos del padedo cordanto 1446 -
Coso por btorcscs 1445 .
o Goponcios acluorigles ... oL L L H L ETRTTPP

S5aldos o final ' 19.420

Los edleulos actuaiales- del valor pressnte de o obligodidn devengado por concepto <de beneficios
definidos Fueron realizadas &l 31 da diciembre del 2019 y 2018 por un acluario indapeandlente. Ef valar
prasente de las abilgaciones por concepto de beneficios definidos y las costos del serviclo actual ¥ 2|
costo del servicio onteriar fueran ealevlados wilizande ef mérodo de lo vnidad de erédita proyectada,
Baio este método los baneficlar definidos deben ser atribvidos al periodo da servicka dal empleado ¥
basados en o fomuda del plan, de fal suerte qua sa atrlbuye la misma cantidad de beneficio o cada
ofio de servicia, cansldarands el uso. de hipdtests octuarlales poro ¢olelar al valor presente de dichos
baneficlos. Sslas hipdtesis refieion el volor de dinero a iravas dol Hempe, el incremento salarial ¥ las

probabilidodes de pago da estas beneflclos,




k8.

19.

20,

.

Loz goroncios ¥ pérdidos actunrlales que sorjon de los alustes por la experiencia ¥y cambios en los
spusstos actuarlales te cargon o abonan o resuliodos duronte al ramonanla da vida laboral promedle
otparada de los empleados corraspandlantas, con baso on el enfoque de lo bonda de fluctsadidn,

Lag presmelones principales usadas para prapdsitas da las céiculos acleariales son les siguientes

Detecipelén 019 208
. %
Toda de deswcushts 8,20% -
Tosa de bcramants sodarfal 1,504 -
Tersrr di robozcidn 200% -

Lo Administracldn de la Compafia aplicé con valformidad lo fosa de destuents an los pariodas 2018 ¥
2019 canstdorando como lasa de descuento, &l rendimtents de las boros carporatives de alt calidad de -
Estoidos Unides,

Ingresos

In resemen de los ingreses reportads on bas estados finandero: as como slgue:
o P

Desetlpeisn 3! de Dicienrhre
a0 248
Arclends da offdnas 6K -
Yenta de serncios | 204G [5.304 -
Tatal . 31364 -

Costo de venbas

Un resumen del coste da vonlas repeitodo en los estados finenderas es como siguee

Descripcidn 31 de Dlelembee
_____ 201% 2018
Bepreclacioass ) 247385 ) 8911
Serviclos B4sboos A 1EF 5,354
Gastas Legoles - 1.800
Total _ — 30517 17.145

Gasips administratives

Un resumen de los goslos adminfstrolives y vantas raportados en los estados Tnancieros es como sigue:

Decarlpeldn 11 de Biciembes
wie S
Sunldes ¥ beneficios 125278 34180
COItrsa fyebstos 12384 a2
Cmaddled MEdans © e Moo s e SR e e s e e
Trnras0%, conbribuciones y ohos 2455 0285
Guostos legeales - K000
Maontenialante ¥ reporedanas o - 170
Tatal 147,015 54.505

lmpuaste a la renta

De eonfornidad con ley de Reachivocién de lo Economis, Fortolacimbento da la Dolarlzocldn 'y
Modernizacién de la Geslidn Flnandara Publivada en el registro offclal Mo, 150 del 29 de didembre de
2017, la tavlfa pora ef Tmpuesto o la renta o paortir del afio 201 B se caledland an un 25% [229% miera y
pequefios empresas) sobre los ullidadas sufatas o distnbuctdn slempre ¥y asando la particpacidn de les

-23- .




22,

soclos 0 Oucionislas on al den por dento corrasporda o personol nedureles o sociedadas domtetitados en
el Ecuador, cuando lo Compaitla bga participocién aeclonarla de personos natorales o sociedodes cuya
rasldenda sea an paralsos flicales se debard comslderar lo siguientas

__Pouielpaciin mancr al 30%6: %5 Pordidperctdn wR
Compoifia domddlada en peraisa el 400, 8%
Persana namme| o sotiedad restdents an Econdar G0, 28%
Particpagidn mayer ol 509 - ] ___ b Paniklpacidn ] WIR
Compailin domicitindo & pavabse Haoal 553% s
Pergana aaterol o soctadad ravldente en Beusdor 4554

Cuoando Ung sociediod residenta an &) Ecuador distribuya o entregue vlilidades, dividendos o beneficas,
o fewer <le personas retorcles resldentes en o] Ecuador y o sociadadas ¥ parsonos noturales rosldentes
en el exterior deberd efectuar vna ratenelén en la fuente de Impuaslo a le renfa da conforaidad con lo
establecddo en el Reglomanta a la Ley de Régimen Tribulario Interne.

Esto dispodddn aplice tembién pava los utilidades, dividondes o beneficios antldpades; asi como 1ombién,
pora los préstames o coclonlstas conforme lo dispuasto en lo Lay; sin perfulcle de lo retanclén respactiva
gue constituye crédito fributario para la saciedad que afactile el pago.

Sin perjuide de lo relencidn astehlecido en ef péreafe antarior, ceondo una sociedod disiribuya
dividendos u otros bonefldos con corge o vEiidades o fover de sus saclos o oodioristos, antas de la
terminacién dal ejercicio econdmica ¥, por tanto, antes de que so conozean los resullados de lo actividad
de lu sociedod, 4=t daberd efectuar iq retanddn del 25% sabre el manto de tales pagos. Tal retenclde:
serd declareda v pogado ol mas slguiente de efeciuada v dentro de los plazos previstos en este
Eaglamento y consfifuird erdelifa tibyfarie pora d cmpresa en su daclorackds de inpuaths a ke Ronla.

U reconciliacion sabie o vlllidad segin estedos Anonderos ¥ la afilided gravable, es come sgue:

Daserlpcidn — ante P

Ltdlidact sagim lBros antes de brpussta o bo renta 38565 5545
[-] atras pentos exsedas F235.0:60) -
[£) gostos ne deduchales 114207 2043
[Fdmés goskos incuridos para Ingresss exentas 12843

[+] mas partichpacid: Irabajodarss Ingroses exentoy 379140

Gengractéa ¥ revarsksn da difarencing lamporanlas 5046 -
Bosg impanthle (5e459) r T
Emppgsta o fo renta cokubada por af 25% . F.7a0
Anticlpo cobodade - Q80
lpuesta o la rante corriente regffstiads on resultados - '. 1.700 -

Reformas fribuvlarias

_ EIS'I d_g _d_iciembre del 2019, 12 publicd lo Ley Crgdolea de Sipplificacidn ¥ Progresivigad Tribulora,

A continuacti, se resemen sis priscipales reformos
Croacian de Muevos Impuastes
Contelbuclén l.:lrﬂqg ¥ Temparal
Las speindades gue hayan genarado Ingresos gravados iguales e superiores a un ml:il;ﬁn de délares
aslardn obligedas al page de este contribucian. 5o pogard para los eferclzles fiscoles 2020, 2021

¥ 2!]22 hazkg el 31 de marzo de cada ofio. El valor a Fﬂgﬂt’ no serd superior i 25% dal Impuesta
o la renta cousado e el ojerclcio 2018,
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Las tarlfas son las siguientas:

Ingeasas gravedos dasda  Tagreses gravedos hasla Tarika

1£10.010,00 5000.060,00 0,10
5.000.000,01 10,000,000,00 6,15%

1 G 0000,a1 £n adalonts 0,208,

Rafarmas al Cédiga Tribularis

Se agraga un listade de los derechos que Hlenen las personcs ¥ sociedades en calldad de sufetos
pasivos de impuestas, tates coma: Impardalidad, no diseriminadédn, o po proporcionar documantos
ya prasaclados, ete,

Se incluye una forma de determinacién direcia con base o catastros o registros, conformados par
informaddn y documentacidn que posod e Adminislracidn Tribulario.

Rafermas al pago de dividendos

La distdbuciin de dividendos serd axenia Onicomente o favor de saclododes eosaloriancs
{distribuclén @ seciedadas y persanas exfranjeras yo aa adlard axental.

Bl ingreso grovade serd igeal ol 40% del dividendo distribuide Las sodedodes que distribuyan
dividandes o personas noturales residentas en <l Bovadar retendran haste 8l 25% sabire ol hgreso
gravads. Los sociedades que distibuyen dividendas a nu rosldentes en el Bouodar retendrén
aplitonds |a tarlfa general para sociedades. 50 la socledad gue dislribuye dividandos lncumple su
deher de informar la comprostcién soctetaria deberd rataner sobra las mismros [a mdxima tarifa da
personas naturales,

Ingrese de actividades agropecusriag

Lgs ingresos provententes de echividodas agrepecearios en le etope de produeclin y/o
camerclolizacién local o que se axporten, podrdn acggerse a un Imprasto o e Bento diice conforme
o diferertas rangos.

Exentienas da Impuaste e la Renta

Para depdsiies e varslanes o ploze file con plaze igeal & mayor o 360 dles se montiene exencidn,
inciusa sl exlstiesen pagas de randimbentas antes del vercimients.

Adualins dervados de lo ejecucian de provectos finonsicdes con créditas o fandas de cardder no
reembolsoble de gobluro o goblemo percibidos por emprosas axironleras de nocionalidad del

dananta.

e reguls la exoneracén previsto para fusiohes entre Tnstilucianes el sistema finonelers papulesr y
salldarle.

Provisiones de jubflactén patronal y deschusio

potrapales o desalweio que hayan dde utllizadas <omo goste dedacibile ¥ gua no e hayon
eteclivamante pagade o faver de los benaficiarlos de 1al provisisn,

Serdin deducibles, ks provisiones pora alender el pago da desafucls y de pensiones jubifaras
polranales, coteariamente formuladas por empresas especiclizodas o de profesionales en o
matarid, sterpre gue, pora las sequndas, se enplan las sigulentss condiciones:

d. 5a refleran af parsonal gue haye cunplida por lo menes 10 afics da lrabeale an la mlana empreso;
i

b. Los aportes en efactiva de avtas provisionss seon administradas por empresas especializados en
adminlstrocldn de fondos aorizadas par la Loy de Mercado de Vaoloras.
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Liralta para la deduccién de infereses generados an créditas exlemos

Lo cdeduccddn de infereses generades an cedditas extarnos contratados por partes relacionodes se
meantiane en el 300% [deuda relacionoda / patimonde]} solo para bancas, compaiilas de seguros ¥
entidodes dal sector finsnelars papolar ¥ zolidario. Pora el resto de fos saciedadas y porsanos
naturales los inlereses pagodos a parles rebadenades o independientes serdn deducikles hosta &l
20 % del EBITDA de cada afia.

Reformus impuesio al volar sgregade

Se incluve las sigrientes tronsferancias eomo blenes gravadas con larifa 0%4:
—  FHeras, follaas v ramas.
—  Troctores de hasho 300hp que se ulifice para coalguler actividod agrepequaria.
—  Glucdmalras, loneetas, Heas reactivas, para medie la gleessa, bardos de Insulina.
—  Papei periadico.
—  Embarcoctonas, maguiails, equipas de novegacién y moteriales para al secler pesquere
artesanal,
- Ef suminlskee da dominlos de pdginas web, hosting, clend computing.
—  Servidio de corgo electrdnica pors [a recargs de lode fipo de vehilcelos electrinicas.

Se inchyye tas sigulantas transferenclas como bisnes grovadas con larifo (%
—  Sarvides digitoles cwanda al conswmo te realles por v residente o un establecimiento
parmanaita de un ro resldente.,
—  Servides krinddades por aresones colifleados gue superen los limites establecidos para
levar contabifldad.

Régimen Imposilive para Micraemprasas

Comprende a los impuastas a |a renta, al valor agregado v o los consumes espediales ¥ es aplicabla
pard tadas micreampresas, sabvo aquelios que se encuentran bafs a! R15E o les contribuyentes cuyas
octividades econdmicas sean actividadas Tnmohllicarias, da servidos profesionales, ccupacdidn liberal,
ralacldn do dependenda o para qulenes perciban exclusivamenle rentas do copltal.

Las microantprasas parmongeordn en este régimen, mientras perdure su condlelén, sla qua an eliygdn
COSO SE PETMOnenca seq meyer o 3 ajercicios fiscalos v deberdn llevar contobilidad v declararéan
wis impuestos sagdn lo sgucnte; ’

- Impuastle 4 la Benta: Aplicardn ta tarfa del 2% sobre los ingreses brotos del respectivo
elercldo fiscat exclusivamente respacio de adquailas ingresos proveniearss de la activided
emprasarial, ¥ aplicardn la 1alfs geanoral sobre Ingresos de fuente distinte o lo actividad
empresarlel. Mo serdn ogentes de retencidn axeaplo poges al exterlor, distiibuclén de
dividendns o en pagoes 4 ampleades ch reladdn de dapendencia.

—  IVA: Declorackdn semestral ¥ no serdn ogenta: de retencddn oxcople en of coio de
importaciin de servicios.

—  ICE Declarackin semestral.

fmnveste a la Salida De Divisas

5e disminuye o 180 dias calendarle o mds el minimo de plozo de créditos exfermos para aplicar o
exoneraddn del 15D y s incluye que las mismas 1lamblén pueden ser destinedos o inversién en
daraches representatlvas de copital

Ze eliming lo exdusidn a la exoneraclin da 15D do dividendos distribuides a sociedades o persongs
naturales domiclladas en poroisos fiscalas pare se aclarg que no aplicorla tal exonerochin cunnda
los dividandas se distdbuyon o favor de sockedades extronjeras de las cualas, o su vez, dentro de
su codena de propladad, poasean darechos representotives de copital, las persones notursles o
sodledades residentes o domicitiados en ef Bevodar gue sean acdonislas de lo sodiedod gue
disheiivya los dividendos.

Y.
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4.

25,

24,

Se eliming la condicidn de parmanencia en ef pois de 360 dios calendario de los inversicnes
necionales provenientes del exterior, ¥ en inversiones efecluadas en el exterior por valores embticles
par sacledadss residentes, para gque aplique fo axeraracidn de |52 aa ol poga de las rendimiantos
qua ganeran bas mizmas ¥ de su capitol, ¥ en of coso de que se pogue en fovor de residentes en
Ecuadar,

5o wxcuye da la oxenoraddn de 150 en los poges efecluodos a portes reladenodaos, per
rendimientos fnonclerns, ganancies de copital, ¥ capitval, de depdsitos o plaze fife o Inversiones,
con recursos pravenientes del| extertor, en ksttoclores del sistema finenciers naconal.

Raducelsn dal fntpuaslo a |2 venda para zanes afectadaos por la parolizecion nacional de odubre
del 2019

de estoblece vno redueccidn ded 0% del Impuesio o la Renta dal glerddo 2017 a las conlrlbuyentes
domiclliados en las provinctas de Carehl, nbabura, Bolivar, Chimberaze, Tungurabua, Catapaxd,
Caflar, Azvay y Leja, cuys aetividad see agrieala, gansders, agraindustial o furiilico,

Precies do ransferoncia

Las eonliThuyentes deben canslderar fas oparaciones realizodas con partas relacianndas domiciliadas
tonta en el exteror como en el Eouador, de acerde o lo dgelante:

- Los sujetos pasfvos del impuesto o la Renta gue boyan efectusdo operaclonas can partas rolaedanadas
toeslas yfo domleliadas an el exterior, dantra da un misme peariede fiscal en un menkte coumylodo
superiar a los tres millones de détares de los Estades Unides {USE 3.000.000}, deberdn presantar sl
Servicia de Rentos Internos el Anexo de Operociones con Partes Relacdonadas,

- Aguellos sijetos posivos que hayon efecuodo operaciones con pades relacioncdos locales yfo
domicificcbas en el exterlor, dentre del misine porlada Hsesl, an un monbe gcumulads supetior o las
quince mithones de délares de los Estades Unidos de América [USDE 15.000.000); deberdn presentar
adiclenalmente of Anexs, el Informe de Preclos do Transforenela.

Los operaclones de ta Companfa con partes relactonades durante al affe 2019, ne suparsren af imporle
awwmulado mendanods,

Capitol socjnl

Ei capilal sodial outorizode de o Compabio osclende o USDE 800 diide en ochodlentos acelones
pornatives y ardlnarias de un délar [LSDE 1] cada wma.

Reservas

Rasarver Lagal

La Ley da Compnfifas requiere gua por e mangs el 1 0% de lo wilidad anual sea aprepioda come reserva
legial hasta gue sta come minlmo alcance el S0% def copital sockal. Esta rosorva no as dispanible pore

al pago de dividandos en efectivo paro puede ser copitatizada en su totalidod o uilizada pora chsorber
pérdidas.

"Ré‘:&?#ﬂ'pa_r\-’d!udi:idn" e et e an e e e e e e e e e e e e e e e e

Los saldes acraadorss da las cosnlas Reserva por Yaluneida o Seperavit per Revalundén de propiedad
y equipo fue por fijar el predo o el valor seqin & mercade de g perte del attve de o Compaiits,

Dirps resulfedes integrales

Carrespande o las valorcs aesmmladas por concapta de pérdidas ¥ genandias acleariales gereradas par
e} reconocimiento fe provision de jubiacidn patronol v desohucto.
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Resultadas asumeilados

Exla cuenlo astd conformead por:
Rasulfados acomudadas primena adopeidén MNF:

Comesponde a los vafores resultonies de los afustes atlginades an ba odopaén por primera vez de las
MIIF.

El salds acreedor, solo podrd ser capitalizada en la paite gus exceda ol valar da los pérdidas
acomuladas v fas dal dfmo eferdds ecandmico concuido, si los hobieren; wHllzanda en absorbar
pérdidas; o devuelto en el cose de liguidacidn de lo compaitia,

Pérdiclas cicumubodos:

El salde de esto cuenta estd conformado por pdrdidas gresradas, los cuples podrén ser compensades
con futeras ulllidades o 6 su ver podrén ser dilvidos con lo ullizoactén del saldo da raserves pabrimanialas
o absorhidas por los soclos ¢ acclonlstas con posivas axldentas.

Eventps subsecuentes

Brzbido al desplome del pracle del patrélan, o la volatibifidad en los mercades finorcleros ¥ o la fuerle
propagacion o nivel mundial del COVID-19, sobre el coal el Estade Eevatariono decretd el 11 de marzo
emergencia sanitarla, s& prevé gua of gablarme come farma de mitiger fa expensidn de la enferoded
aslablezen medidas adeptadas en ofros paizes como: derrs do frontaras, distancamienta sociol, cese de
actlvidadas no prloritarias; lo que ceastonaria ung imporfante afectocién en la econemia nacfonal como
o dismincién de impartaciones ¥ exportacionss de blenes do cansuma y de eapital, reduccidn de remesos,
Lajo del conswme de manera generaflzada, par s que, para sostenear lg econorio del pals, se dobora
tamar imporfenies medidos econdmizcas, loborales, Rseales y monstarios que sin dude influird en les
aparaclones da la Cenrpafita.

Aprobacidn da [os astados fingnclaras

Loz estados financleres por el ofio tarminade el A1 de didembre de! 201¥ hua sde aprobades por lo
Gerendia de la Compafiia ¥ serdn presentados a las Aeclonlslas pore su aprobocidn definitiva. En oplalén
de ln Gerenda da la Campaitiafas estados finoncisros serdn aprobodos por las Aeclonistos sin
madificaciones, i
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