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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas v Junta de Directores de
Inmobiliaria Wrensa S A

Opinién

Hemos auditado los estados financicros de Inmobtliaria Wrensa S. A, que comprende ¢l estado
de situacion financiera al 31 de dictembre del 2018, y los correspondientes estados de resultados.
cambios en el patrimonio y de flyjos de efectivo por ¢l afto terminado a esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables
importantes y otras notas explicativas.

I:n nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, 1a posicion financiera de Inmobiliaria Wrensa S A | al 31 de diciembre del
2018, resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en ¢sa fecha, de
acuerdo con Normas Internactonales de Informacion Financiera (NIIF .

Bases para nuestra opinion

Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (N1A ).
Nuestra responsabitidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion
responsabilidades del auditor para la auditoria de los c¢stados financieros de nuestro informe.
Somos independiente de Inmobiliaria Wrensa S. A, de acuerdo con las disposictones del Codigo
de Etica para Contadores Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica,
junto con tos requisitos €1icos ue son relevantes para nuestra auditonia de estados financieros en
Ecuador. v hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con

estos requisites. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
para proporctonar una hase razonable para nuestra opinion.

Otra informacion

La Administracion es responsable por la Otra Informacion, ta cual comprende el informe del
Gerente General para la presentacion a la Superintendencia de Compailias, Valores y Seguros.
pero no se incluye como parte de los estados financieros ni de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la Otra Informacion y no expresamos
ninguna otra forma de seguridad concluvente.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la
Otra Informacion v, al hacerlo, considerar s1 hay una inconsistencia matenal entre esa
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informacion y los estados financieros o con nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o
s1, de algan modo, parecen contener un error material. Si. basandonos en ¢l trabajo realizado,
concluimos que existe un error material en esa Otra Informacidn, estamos obligados a informar
ese hecho. No tenemos nada que comunicar en ese sentido.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia sobre los estados financieros

La administracion de la Compaiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normas I[nternacionales de Informacion Financiera
(NIIF). asi como del control interno que la administracion de la Compafiia considere necesario
para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores importantes debido a
fraude o errores,

En la preparacion de los estados tinancieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compailia, para continuar como una empresa en marcha, revelando segun
corresponda. asuntos relacionados con el negocio en marcha a menos que la admimistracion se
proponga liquidar la Compariiia o cesar operaciones, 0 no tenga otra alternativa mas realista que
hacerlo.

Responsabilidad del Auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros de
Inmobiliaria Wrensa S AL en su conjunto estan libres de de errores significativos, va sea por
fraude o error y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonabie,
es un alto nivel de segundad, pero no e¢s garantia de gue una auditoria realizada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre va a detectar errores significativos cuando
este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error v se consideran
significativos, siempre v cuando de manera individual o en conjunto, ¢stos pudiesen fluir en las
decisiones economicas de 1os usuarios, tomadas sobre la base de los estados tinancieros.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro jutcio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Como parte de nuestra auditoria:

¢ Identificamos v evaluamos los nesgos de erffor material en los estados financteros, debido
a traude o error. disefiamos v desarroilamos procedimientos de auditoria en repuesta a
dichos riesgos. v obtencmos evidencia de auditoria que es suficiente v apropiada para
proveer una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar errores matenales debido
a fraude es mas clevado que en ¢l caso de una incorrecion maternial, debido a error, va que
el fraude puede involucrar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
representaciones erroneas, o la vulneracion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opimon sobre 1a efectividad del control interno de la
empresa.

s FEvaluamos st las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion ¢s razonable.
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o Concluimos sobre lo adecuado de la utihizacion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir st existe 0 no una incertidumbre matenal relacionada con eventos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la empresa para continuar
como negocio ¢n marcha Si concluimos que ¢xiste una incertidumbre matenal. se
requiere que ilamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtcnida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la empresa deje de ser una empresa en
funcionamiento.

* Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y
los hechos subyacentes de una manera tal que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la empresa respecto a. entre otros
asuntos, ¢l alcance v ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos. ast como cualquier deficiencia significativa, asi como de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria,

Restriccion de uso y distribucion

El informe se emite gnicamente para informacion v uso de la Administracion de la Compafiia v
de la Superintendencia de Compadias. Valores y Seguros del Fcuador v no debe utilizarse para
ningun otro proposito.

Asunto de Enfasis

El informe de Cumplimiento Tributario de Inmobiliaria Wrensa S.A.. a diciembre del 2018, por

requerimiento del Servicio de Rentas Internas, v la opinton de los auditores externos sobre el
cumplimiento de las dispostciones legales por parte de la compaiia. se emite por separado.

ﬁ._,///ﬁ;g f‘ﬂflﬂ/gﬁ//(da&évz/ j(’ T e

SC. RNAE 039
Guayaquil, Ecuador Ing. Carlos Béjar M.
Abril 23 2019 Gerente

L2



