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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta de Direclores de
Inmobiliaria Wrensa S A,

Opinidn

Memos auditado los estados finzncieros de Inmaobiliaria Wrensa S AL, que comprende ¢l estade
de situacion financiera al 31 de dicigmbre del 2017, v los correspondientes estados de resuliados,
cambios en ¢l patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha, asi como las
notas exphicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables
importantes v oiras notas explicativas,

En nuestra opinion, los refendos estados financieros presentan rgvonablemente, en todos los
aspectos importantes, la posicion linanciera de Inmobiliaria Wrensa S.A., al 31 de diciembre del
2017, resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuardo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (MIHF).

Bases para nuestra opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria { NIA).
Muoestra responsabihidad bajo estas normas se deseribe con mis deralle en la seccidn
responsabilidades del auditor para la avdioria de los estados linancieres de nuestro informe.
somos independiente de Inmobiliara Wrensa S A de acuerdo con las disposiciones del Codigo
de Etica para Contadores Pablicos emitidos por ¢l Consejo de Normas Internacienales de Tiica,
Junto con los requisitos icos que son relevantes para nuestra auditoriz de estados financicros en
Ecuador, ¥ hemos cumplido con nuestras ofras responsabilidades éticas on conformidad con
estos requisilos. Consideramos que 1 evidencia de auditoria gue hemos obienido es suficiente
para proporcionar una base razonable para nuestra opinidn,

(hira informacion
La Administracion es responsable por la Otea Informacion, Iz cual comprende el informe del

{ierente General para la presentacion a la Superintendencia de Compaiias, Valores v Sevuros,
pero no s incluve como parte de los estados fimancieros ni de nuestro informe de auditoria.

Muestra opimion sobre los estados financieros no cubre la Otra Informacidn v no expresamos
ningund oira forma de seguridad concluyente.

En relacion con nuesira auditoria de los cstados financieros, nuestra responsabilidad es leer la
Mra Informacion v, al hacerlo, considerar s hay upa inconsisiencia material entre ¢sa
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imformacion v los estados financieros o con nuestros conocimicntos ebicnidos en la auditoria, o
s1, de algan modo, parecen vontener un error material, 36, basandonos en el trabajo realizado,
coneluimos que existe un crror matenal en esa Mra Inlormacion, estamos obligados a imfonmar
ese hecho. No tenemos nada que comunicar en ese sentido.,

Responsabilidad de la Administracidn de la Compaiia sobre los estados financieros

La administracién de la Compania ¢s respensable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financicros de acuerdo con Normas Interpacionales de Informacién Financicera
(MILFY, asi como del control internoe que la administracion de la Compania considere necesario
para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores importantes detndo a
[raude o errores.

En la preparacion de los estados financicros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia, para continuar como una empresa e marcha, revelando sepin
corresponda, asuntos relacionados con ¢l pegocio en marcha a menos que Iz administracion se
proponga lquidar Ja Compaiiia o cesar operaciones, o no tenga ofra alternativa mas realista que
hacerlo.

Responsabilidad del Auditor para la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtensr una seguridad razonable de que los estados financicros de
Inmobiliaria Wrensa 5 A, en su conjunto cstdn libres de de errores significativos, va sca por
fraude o error v emmtir un informe de auditoria que incluya nuestra opimdn. Seguridad aronable,
a5 un allo mivel de segurnidad, pero no es parantia de que una audiona reahizada de acuerdo con
Mormas Intermacienales de Auditoria (NIA) stempre va a detectar errores significativos cuando
este exista. Los crrores significativos pueden surgir de fraude o error v se consideran
significativos, siempre v cuando de manera individual o en conjunto. éstos pudicsen influir en las
decisiones econdmicas de los usparios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria de acverdo con Monmas Intermacionales de Auditoria (NIAD,
aplicamos nuestre juicio profesional v mantenemos una actitud de esceplicismo profesional
durante toda 1a auditoria. Como parte de nuestra auditoria:

& [dentificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, diseflamos v desarmollamos procedimientos de auditoria en repuesta a
dichos niespos, v obtenemos evidencia de suditoria que es suficiente ¥ apropiada para
proveer una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido
a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecidn material, debido a error, va que
el  fraude puede dnvolugrar  colusidn,  falsificacion,  omisiones  deliberadas,
representacionss erroneas, o la vulneracion del control interno.

+  Obtenemos conocimiento del control interne relevante para la auditoria con ¢l fin de
disenar procedimientes de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero ng
con cf proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
ernpress

& Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v s las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Admimstracion es razonable,



o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
que pueden pencrar dudas signilicativas sobre la capacidad de la empresa para continuar
¢como negocio cn marcha Si concluimos que existe una incertidumbre matenal, se
requicre que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelacionss en los estados financicros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opimion modificada. Nuestras conclusiones s¢ basan en la evidencia de
auditona obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pucden ocasionar que la empresa deje de ser una empresa en
funcionamicnio

* Pvaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados financicros,
mncluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y
los hechos subvacentes de una manera tal gue logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la empresa respecio a, entre olros
asuntos, ¢l alcance v el momenio de realizacién de la auditoria planificada v los hallazgos
sigmificativos, asi como cualquier deficiencia significativa, asi como de control interno gue
identificamos en ¢l transcurso de la auditoria.

Restriceiom de uso v distribucidn

Ll informe se emite dmcamente para informacion y uso de la Administracion de la Compafia v
de la Superiniendencia de Compaiias, Valores v Seguros del Ecuador v no debe ulilizarse para
ARG OO Proposito,

Asunto de Enfusis

El informe de Cumplimiento Tributario de Inmobiliaria Wrensa 8 A, a diciembre del 2017, por
requerimiento del Servicio de Rentas Internas, v la opimion de los auditores externos sobre el
cumphimiento de las disposiciones legales por parte de la compafiia, s¢ emite por separado
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