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ESTADOS FINANCIERQS A' DICIEMBRE 31 DE 1996

JUNTO CON.EL INFORME DEL AUDITOR
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
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A los iccxom:t.as dela Compaﬂ{a
CEDAE SA

VO Lt ACTIVO OO KRR U e
He auditado el balance general adjunto de CEDAE S.A. al 31 de Diciembre de 1996. los estados de
resultados, evolucién del patnmomo y flujo de efectivo ‘que le son relativos por el afio terminado en esa
fecha Estos estados financieros son respomabnlsdad de la Gerencia de la Compaﬁ{a. Mi relpomabtltdad
consiste en expresar una opinién sobre los mismnos ‘en base a mi suditoria. Lo

Esta auditoria se efectud de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas. Esas normas
requieren que ge planifiquen y ejecute la auditoria de tal manera que pueda obtener una seguridad rezonable
que los estados financieros estan libres de errores importantes. Una auditoria incluye en base a pruebas
selecnm, el examen de la evidencia que soparta las cifras y revelaciones de los estados financieros, asi
como'la’ evaluacién’de los Pnncxpios de Contabilidad utilizados, dupoucxones legales emitidas en la
R.epﬁbhca ‘del Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la gerencia, asi como la evaluacién
de la presentacién de los estados financieros tomados en conjuntos. Considero que mi auditoria
proporciona una base razonable para expresar mi opinién.

En mi opinién, los estados financierog antes mencionados presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de la compafifs CEDAE S.A. al 31 de Diciembre de 1996, los
resultados de sus operaciones, evolucién del patrimonio y flujo de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados y modificados en ciertos
aspectos por normas y prictices contables establecidas por la Superintendencia de Comparfifas del Ecuador.

Guayaquil, Junio 26 de 1997
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CEDAE S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996
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Notas
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CAJA Y BANCO
CUENTAS POR. COERAR G AL PARYYO COREHE
DMPUESTOS RETENIDOS

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
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COMPANIAS RELACIONADAS 3
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7,035,215
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LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS
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CEDAE S.A.
LETAD(BALANCE GENERAL .- .is
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

{:PASIVOS Y'PATRIMONIOS . ;
(Expresados sn MIles de Sucres)

BRI Notas
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO A LARGO PLAZO
DOCUMENTOS POR PAGAR LETRAS
COMPANRIAS RELACIONADAS:
OBLIGACIONES POR PAGAR
APORTE FUTURO AUMENTO DE CAPITAL
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TOTAL PASIVO ALARGO PLAZO
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G4 s UEse o AutA TOTAL PASIVO

CAPITAL SOCIAL 9
UTILIDAD ACUM.EJERC.ANT.
RESERVA REVALORIZACION DEL PATRIMONIO
REEXPRESION MONETARIA
UTILIDAD DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

LAS NOTAS QUE SE ADJUTAN FORMAN PARTE INTEGRANTE
FINANCIEROS
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2,362,768
739,469
...3,942,620
43,763

‘7!088,620

7‘089‘131

5,000
95
527,387
459,196
18,939

“92225

7.181!356

108 ESTADOS
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: CEDAE SA. | |
raer . ENTARQ DE PERDIDAS Y GANANCIAS

© 0¥ AL31DEDICIEMBRE DE 1996
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. (Expresados en MIles da Sucres)
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SERVICIOS VARIOS ! Lo 155,498
OTROS INGRESOS - L 20477
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GASTOS DE ADMINISTRACION N Pl . 6,605
GASTOS FINANCIEROS . . ; 149,920
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CEDAL S.A.

EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
- .ALS1DEDICIEMBREDE 1996 - :
‘ *  (EXPRESADO EN MILES DE SUCRES) .
CAPITAL| AUMENTO | RESERVA POR| REEXPRESION| UTILIDAD |  UTILIDAD DE TOTAL
SOCIAL [DX CAPITAL] REV.PATRIM. { MONETARIA [DEL EJTRCICI CICIO ANTERIO
Saldo af 31 de Dic. de/95 2,000 X 3416,993J - 48783 = 76I 73,zss|
ion de sumento 3,000 -_-: ' o
de Capital - :" o “
Correccion Monetaria/96 kA 110,394 110394} ¥ 0
Y oA
[ Ajustes a Ofras cuentes -19] v 19)72 0
b -
[utitidad del Ejercicio 18939} 5 J 18939
Saldo al 31 de Dic. e 1996 ] 5,000 o 527387 459,196 18939 o] 92225

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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CEDAE S.A.

ESTADO DE FLU,JQ DE EFECTIVO
POR EL ANO, TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996
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1.~ ACTIVIDADES DE OPERACION ' fiispeswin e s oo np e &

Utilidad Neta

Concesién de Créditos Otorgados

LI N T T A R
Flujo de Efectivo por Actividad de Opsratién
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corsimtiada eny le RepGt . b AL
2.~ ACI'IVD)ADES DE MANCIALEENTO i by
Recibido de Compatfiias Relacionadas
- Efectivo recibido por Préstamos Bancarios
Aporte Futuro Aumento de Capital
Flujo de Efectivo por Actividades de Financiamiento
B CUETMOTE ‘('ﬁ;;;'f o M{C_{l&_!\f)nf:"n "
3- ACIIVIDADES DE INVERSION
Efect:vopagadoporlnvmlm efectuada = o y plepare wus vy o L uru. o
Gt e s e skt del coste bgesoin, aadslienss o v
tho de Ebctlvo por Actividad de Invouldn
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~ Efectivo al pnncnpx; dgl mo 3 # C
Efectivo al final del afio
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18,940
-2,144,731

-2,125,791
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739,469
6,305,388
43763

7,088,620
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996
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La compaﬂ(a fué constituida en la Repubhcu del Ecuqdq- engO de Septiembre de 1990. Su objetivo
prmcxpal es la admxmct.racxén de bienes inmuebles, as{ como también la intermediacién en el arendamiento
y venta de inmuebles.
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La compafifar mmtxene sus regntrgn ‘cgnhhles, y prcpan sus esta@os f'mmc!a'os en sucres (l/ ) sobre de la
base del convmcxonahmw de] costo histarico, moQafjcada por la aphcacnén del sistema de correccién
monetaria. .
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A continuacién se resumen los principales principios y/o préct.tcal coqtablu aplicadas por la compafi{a en la
preparacién de sus ‘estados f'umc;e;os dq acuerdo a lon  principios de contabilidad generalmente aceptados y
disposiciones legales emitidas en la Repubhca del Ecuador.
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a)Ingresos L o
Los ingresos obt,emdos har; ndo regastrado sobre ln base de medxc:on del prmc:pxo de mﬂm&Se@n el
cualel i mgrcso es reconocido cuando los activos son vendidos o los servicios son prestados,

Ca Clnn s YR ad
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Los gastos incurridos han sido contabxlmgios de aq.m'do al principio mmmm
seghn el cual los costos y gastos constituyen disminuciones brutas en activos o aumentos brutos en pasivos,
reconocidos y medidos de acuerdo dpnncxpxos de contabilidad, que resultan de las actividades de un ente
comable y puedm cambxar el patmnomo de sus pmpxetmoc. »
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Al 31 de Dtcicmbre de 1996, las trensacciones con compafijas relacxonadas se resumen a continuacién:
~“_A.Jr R -V B ﬁ }.,
" (Enmiles de Sucres )
Compafifas
URBACORP S.A 368.170
UNIONSI S.A it g0 < o n il 475.833
BLALS A 610.051
FIDUTEC S Ao i Yoo oo ngedvs: comres i+ 18.308 o0 o
A'rox S.A, e A D sl 228768
AJELS.A 259.284
FRANJIME S A SAGAE e 0116733000
NOVABIENES 3. A 12.912
BRUCIAS A i* s . o 1°167.489
EMBRATEL 8.4 ¢ v 5 570 8id geve 679.802:
PROMAXTERSA ..« wo.fid o 430.000
JAVILEVASA .. SR . 327.482
CORPINVESTS.A. ..., Shouw!! & % 584.690-.
- ECUACONMZASA. TH 's;::.,’i Toai 1755696
) S = CWHIGIAY AT PR
TOTAL T 08215
Em: uldos 0O generan intereses ni vencimientos definidos. Transacciones se realizsron en condiciones

similares que las realizadas con terceros.

Gt e ST AUAENTD D CAPYT o
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De acuerdo con disposiciones legales, a partir de 1991 se encuentra en vigencia la aplicacién del sistema de
correccién monetaria, el cual busca ajustar contablemente las partidas no monetarias del balance general
cuyo valor en libros es susceptible de ser diferente al valor de mercado.

Al 31 de Diciembre de'1296 la compafifa ajustd las cuentas patrimoniales excepto el saldo de Reexpresién
Monetma.

Mo o e -URCUS TS de s Deens

El porcentq;e dc qjuate es demnundmobwml mdnce mcxoml de precxo al cmsurmdor el mismo que
regutré al 30 de Noviembre de 1996 un efecto inflacionarié del 26,16%..; .. - .- R T
GO e, an e ,;fidr BERS AT 5

El valor del ajuste se remstré para el cago de las cuentas petrimoniales excepto utilidades retenidas con
cargo a la cuenta reexpresién monetaria y con credito a  la cuenta reserva por revalorizacién del
patrimonio. Parautilidades retenidas se registra el incremento con crédito a esta misma cuenta y débito a

1a cuenta reexpresion monetaria : - . -

edbhat b

CRaloa ddo pooo oo
S DOCUMENTOS POR PAGAR
Rerdes con im0 Lo o

Ukitidad ¢ 5 vour . TASA (Enmilesde Sucres )

| Bencadel.Progreso ..

- LETRA #96L3553 .Vcto. 97/01/02  42% 850.000
 LETRA# 9613720 Vcto. 97/01/15  42% 506.000
: EIRAOM AGLA346, Vcto. 97/02/04 42% 466,768 -

\# 9614511 Vcto. 97/03/06  42% __540.000

2,7
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Al 31 de Diciembre de 1996 este pasivo con'csponde 8 seis dowmentos contn!dos con el Banco del
Progreso detallados a continuacion: ; «va e sy« ponidia, s o

TASA (Enmiles de Sucres )
Gae RGNS AL LT NGO R
P 0
PHC#9620219 Vcto.: 97/01/14. 4 49%2! ..
PHC #9620220 - Vcto.: 92/01/14 i 49% s w1,

e 474,000 . ¢ e, coer b atnkided
«333.000 2.0 L R T T

+ PHC#9620221 -Vcto.: 97/01/14: 49% el 491,000, (i v P .o} de
v+ PHCO#9622388 - Veto.: 97/Q2/11  47% 536.100
PHC #962238% Vcto.: 97/02/11 47% 938.520
PHC #9624663 Veto.: 97/03/09 4% _9350.000
TOTAL Rt 3'942620

43,763

)

Mediante Regolucién No. 96-2-1-1-0000373 de la Superintendencia de Compafiias, y otorgada ante el

notario Vigesimo Cuarto del Cantdn Guayaquil con fecha 6 de Agosto de 1996, se autorizd aumentar
el Capital Social de la compafifaen 8/ 3'000.000 de sucres, conlo cual al cierre del ejercicio totalizan

S/. 5°000.000 de sucres de capital.

10 CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA

Utilidad del Ejercicio 19.450
menos: -

Rentas con Impuesto Unico 17,406
Utilidad Gravable: 2044
25% Impuesto Renta: —311
TOTAL DMPUESTOS: -1

Utilidad Neta del Ejercicio: 18.939
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11 SITUACION TRIBUTARIA

Hasta la presente fecha no se ha efectuado por las Autoridades Tributarias, la Fiscalizacién de las
declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente. Estas declaraciones se encuentran
disponibles para su revision.

12- CONTINGENCIAS

Al 31 de Diciembre de 1996, 1a compafifa no presenta saldos de Activos Contingentes.

13- INDICES DE PRECJOS AL CONSUMIDOR

La disminucién en el poder adquisitivo del sucre distorsiona el significado y la comparabilidad
de los estados financieros con los de los afios anteriores. La informacién relacionada con el porcentaje
de variacién de los indices de precios del consumidor, preparada por el Institito Nacional de
Estadisticas y Censog, es como sigue:

Afio terminado Variacién
Diciembre 31 Porcentual
1993 32
1994 24
1995 22
1996 26
14- S

A 1a fecha de emisién del informe por parte de los auditores extemnos no han existido situaciones que a
criterio de la admingitracién de la compafija pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros.




