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' Emp'res.a Piiblica Municipal Registro de Ia Propiedad de Guayaquil L 2 01 4 — 17 415

Conforme a la solicitud Nimero: 2014- 17415, detallo la siguiente razén de inscripcién: ““mmmum“ﬂmﬂm‘

EL REGISTRC DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica gque en esta
fecha se inscribiéieron) el(los) siguilente(s) acto(s):

1.- Fusién por Absorcidn en el tomo 45 de fojas 22105 a 22106, No.1l0083 del
.Registre de Propiedades, el Sels de Junio de Dos Mil Catorce, extendidoia)
en: [Notaria Vigésima Primera) de (Guayaguill el:([28/di¢/2012]; por:
{[INMOBILIARIA NEGESA S A en calidad de ABSCRBENTE], [INMOBILIARIA STEFACAR
S A en calidad de ABSORRBRIDA/Q], [INTENDENTE DE COMPARIAS DE GUAYAQUIL en
calidad de AUTORIDAD COMPETENTE]); que se refiere al{los) siguiente({(s)
predio(s)' ([33-0019-001-0-1~28 CON MATRICULA: 250109]).

2 - Fusién por Bbsorcidén en el tomo 45 de fojas 22107 a 22108, No.10084 del
Registro de Propiedades, el Seis de Junio de Dog Mil Catorce, extendide(a)
en: [Notaria Vigésima Primera) de [Guayaquil)] el:[28/die/2012]; por:
{[INMOBILIARIA NEGESR S A en calidad de ABSCRBENTE], [INMOBILIARIA PASOBAQ
S A en calidad de ABSORBIDA/CQ], [INTENDENTE DE coMPANIAS DE GUAYAQUIL en
calidad de AUTORIDAD COMPETENTE]); gue se refiere al{los) sigulente(s)
predio{s): ([52-0001-022-0-1~1 CON MATRICULA: 8699), [52-0001-022-0-1-3 CON
MATRICULA 8703}

General Cordova 918 entre P.Icaza y V. M. Rendén

A continuacién se detalla [a lista de Folios Reales con su respectivo Nidmero de Matricula:
Cédigo Qatast;al/lloll]te_ntlﬁcaclén Predial Matricula Inmobiliaria

33-0019-001-p-1-48 250109
52-0001-022-0-1-1 8699
52-0001-022-0-1-3 8703

Cualqﬁier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, viernes, 06 de junio de 2014
Impreso a las 15:33:20

Trabajades por:

. Digitalizador : ELEON

Calificador de Titulo : J50TO

Gallficgdor Legal : LVERA a—
§‘ j _Raesor : GZAPATA

Generador de Razén : MAUINTEROS Repertprio: 27
"aui, e’ Ab,Gustavo Trivifio Grualva
 MQUINTEROS Registrador de la Propiedad Delegado
El nimero de la Matricula Inmobiliaria arribe sefialudo le servird para:
) Obtener un certificado en un plazo méximo de 24 horas; y
b} Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos 6pticos, consiguiendof

con ¢sto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva inscripeion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el nimero de fa Matrlcula Inmobiliaria arrlba sefialado
cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcion.

Razén de inscripcién impress por: MQUINTEROS 7 Repertorio; 2,014 - 17415 Pégina: ! de !
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FUSION POR ABSORCION: QUE HACE LA
N° 1.982-.2012 COMPAN{A INMOBILIARIA NEGESA S.A.,
COMO COMPANIA ABSORBENTE Y LAS
COMPANIAS INMOBILIARIA CACHORRASA
S.A., INMOBILIARIA STEFACAR S.A.,
INMOBILIARIA  HEISTECAR SA. E
INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. COMO
COMPANIAS ABSORBIDAS; Y, AUMENTO

DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS

DE LA COMPANIA INMOBILIARIA NEGESA

CUANTIA: US$40,000.00.--~==-=--nammmmmzreme-

“En la ciudad de Guayaquil, Capital de la

Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, a los
veintiocho (28) dias del mes de Diciembre del ano
dos mil doce, ante mi, Abogado CESARIO
LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
Cantdéon, comparecen: Por una parte, el sefior don
CARLOS XAVIER EISER PEREZ, quien declara ser
ecuatoriano, mcasado, ejecutivo, en su calidad de
GERENTE vy REPRESENTANTE LEGAL de las
Compafiias INMOBILIARIA NEGESA S.A.,
INMOBILIARIA STEFACAR ©S.A. e INMOBILIARIA
HEISTECAR S.A., calidad que legitima con los
nombramientos inscritos, gque presenta para que
sean agregados a la presente, el mismo gue declara
que sus nombramilentos no han sido modificados ni

revocados, ¥y que continua en el ejercicio de Ilos
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cargos; y, por otra parte, el sefior don HARRY

EMIL  EISER FLORES, quien declara ser

ecuatoriano, casado, ejecutivo, en su calidad de

PRESIDENTE y REPRESENTANTE LEGAL de las

Compariias INMOBILIARIA .CACHORRASA S.A. e

INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., calidad que legitima

con

los nombramientos inscritos, que presenta

para que secan agregados a la presente, ¢l mismo

gue declara que sus nombramientos no han sido

modificados ni revocados, y que continta en el

ejercicio de los cargos; mayores de edad, capaces

para obligarse y contratar, con domicilio Yy

residencia en esta ciudad, a quienes de conocer

doy fe, por haberme presentado sus documentos de

identificacién; y, procediendo con amplia y entera

libertad y bien instruidos de la naturaleza vy

resultados de ‘esta escritura publica de FUSION

POR ABSORCION, AUMENTO DE CAPITAL Y

REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL, para su

otorgamiento me presentaron la Minuta siguiente:

“SENOR NOTARIO: En el Registro de

Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar

una de fusién por absorcién y aumento de capital

y

reforma de estatutos de la compafia

INMOBILIARIA NEGESA S.A., que se otorga al tenor

de

las siguientes clausulas: P R I M E R A:

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién

de

la presente escritura publica por una parte,



! INMOBILIARIA NEGESA S.A., representada por su

2 Gerente, sefior Carlos Xavier Eiser Pérez, parte a la cual se
3 podra designar como “la compafia absorbente”; y, por
Ab. 4 otra, las siguientes compafiias a las cuales se las podra
Cesdrio L. Condo Ch.
NOT;::?:WHSN. > denominar de manera conjunta como “las compafias
\ 6 absorbidas” o de manera individual por su denominacién
) 7 social: a) INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., representada por
8 su Presidente, sefior Harry Emil Eiser Flores; b)
® INMOBILIARIA STEFACAR S.A., representada por su Gerente,
10 sepnor Carlos Xavier Eiser Pérez; <¢) INMOBILIARIA
11 HEISTECAR S.A., representada por su Gerente, sefior Carlos
12

Xavier Eiser Pérez; y, d) INMOBILIARIA PASOBAQ S.A.,

13 representada por su Presidente, sefior Harry Emil Eiser

...'," 14 Flores.- S E G U N D A: FINALIDAD.- El otorgamiento y
- 15 suscripcién de la presente escritura publica tiene por
> 16 finalidad efectuar la fusién por absorcion de INMOBILIARIA

17 NEGESA S.A. como compafiia absorbente con las companias
18 INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.; INMOBILIARIA STEFACAR
19 S.A.; INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. e INMOBILIARIA
20 PASOBAQ S.A., como companias absorbidas.- TE R C E R A:
21 ANTECEDENTES.- Uno. DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
22 NEGESA S.A.- Uno.uno. INMOBILIARIA NEGESA S.A., se¢
23 constituyé por escritura publica que autorizé el entonces
24 Notario Décimo del Cantén Guayaqguil, doctor Ovidio Correa
25 Bustamante, el veintidés de septiembre de mil novecientos
26 setenta y cinco e inscrita en el Registro Mercantil de
27 Guayaquil, el seis de octubre del mismo afio, bajo el nombre

28 de NEGESA NEGOCIOS GENERALES S.A.- Uno.dos. La Junta/
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General Universal y Extraordinaria de Accionistas de

INMOBILIARIA NEGESA S.A., en sesién celebrada el

dia veintiuno de diciembre de dos mil doce, resolvid
unanimemente aprobar la fusién por absorcién entre
INMOBILIARIA NlEGESA S.A., como compaiiia absorbente, con
las compafiias INMOBILIARIA CACHORRASA S.A;
INMOBILIARIA STEFACAR S.A.; INMOBILIARIA HEISTECAR

S.A, e INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., como compaiiias

absorbidas, las bases que regiran dicha fusién por absorcién,

el aumento del capital suscrito y pagado; y, la reforma dc.‘ los

articulos segundo y quinto del estatuto social, de .

conformidad con el texto del acta que se agrega como

documento habilitante.- Dos. DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.- Dos.uno. INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A., se constituyé mediante escritura publica
que autorizé el entonces Notario Vigésimo Primero de
Guayaquil, Doctor Marcos Dijaz Casquete, el veintitrés de
Abril de mil novecientos ochenta y siete e inscrita en el
Registro Mercantil de Guayaquil, el catorce de Mayo del
mismo afo.- Dos.dos. La Junfa General Universal y
Extraordinaria de Accionistas de INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A., en reunidén celebrada el dia veintiuno de
diciembre de dos mil doce, resolvié aprobar la fusién por
absorcién entre INMOBILIARIA NEGESA S.A., como compailia
absorbente, con INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.,, como
compafia absorbida, las bases que regiran dicha fusién potr
absorcién y la disolucién anticipada de la compafiia como

consecuencia de la fusion por absorcién.- Tres. DE LA

% .
)

M N . .
II‘) <. ,,13!» <
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 COMPARNIA

INMOBILIARIA STEFACAR S.A.- Tres.uno.,

INMOBILIARIA STEFACAR S.A., se

constituyd mediante

escritura publica que autorizé el entonces Notarlxo Vigélsi.mo .
Primero de Gudyaquil, chtor ‘Marcos' Diaz ' Césquete, el
veintitrés de Abril de mil novecientos ochentai y siete e
inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, e;l guince dé
Mayo del mismo afio.- Tres.dios. La Junta GeneraI:Uni_v_ersal y
Extraordinaria de Accionistas de INMOBILIARIA STEFACAR
S.A., en reunidén celebrada el dia veintiuno de dicierﬁbre de
dos mil doce, resolvié aprobar la fusién por absorcién entre
INMOBILIARIA NEGESA S.A., como compania absorbente, con
INMOBILIARIA STEFACAR S.A., como compania absarbida, las
bases que regiran dicha fusidén por absorcidn y la disolucidn
anticipada de la compafnia como consecuencia de la‘fusic‘m
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA

por absorcién.- Cuatro.

HEISTECAR S.A.- Cuatro.uno. INMOBILIARIA HEISTECAR
S.A., se constituyd mediante escritura publica que autorizd el
Doctor

entonces Notario Vigésimo Primero de Guayaquil,

Marcos Diaz Casquete, el trece de Noviembre de mil
novecientos ochenta y siete e inscrita en el Registro Mercantil
de Guayaquil, el veinticinco de Noviembre del misme afo.-
Cuatro.dos. La Junta General Universal y Extraordinaria de
Accilonistas de INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., en reunion
celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil doce,
resolvié aprobar la fusiéon por absorcién entre INMOBILIARIA
NEGESA S.A., como comparfiia absorbente, con INMOBILIARIA
HEISTECAR S.A., como compania absorbida, las bases que

regiran la fusién por absorcién y la disolucién anticipada de
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la compaiiia qomo consecuencia de la fusién por absorcion.-~

. Cinco. DE LJSA COMPAN{A INMOBILIARIA "PASOBAQ S.A.-

Cinco.uno. INMOBILIARIA PASOBAQ S.A, se constituys

mediante escr!litura publica que autorizé el entonces N.otario
Vigésimo Pri;mero de Guayaquil, Doctor Marcos Diaz
Casquete, el d;iez de Marzo de mil novecientos ochenta y siete
e inscrita en el Registro Mercantil de Guayéquil‘, el treinta y
uno de Marzo“ del mismo afio.- Cinco.dos. La Junta General

Umversal y Extraordmarla de Accionistas de INMOBILIARIA

'PASOBAQ SAL en reunién celebrada el dia veintiuno de

dlcwmbre de ;dos mil doce, resolvié aprobar la fusién por
gbsorcmn entﬁ.c INMOBILIARIA NEGESA S.A., como compafiia
absorbente, rcon INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., como
tikompafxia abﬁiorbida, las bases que regiran la fusién por
J.bsorci()n y la disolucién anticipada de la compafia como

donsecuencia |de la fusién por absorcién.- C U A R T A:

FUSION POR ABSORCION.- Con estos antecedentes, el sefior

DS

Carlos Eiser Pjérez, en su calidad de Gerente y Representante

=

egal de las Compahdias INMOBILIARIA NEGESA S.A.,

—

NMQBILIARIA" HEISTECAR S.A. ¢ INMOBILIARA STEFACAR
S.A.; y, el seflor Harry Eiser Flores en su calidad de

Presidente yf’ Representante Legal de las Compaiias

[

NMOBILIARIA PASOBAQ S.A. e INMOBILIARIA CACHORRASA

A., quienes actian debidamente autorizados por sendas

145

Juntas Generales Universales y Extraordinarias de

Accionistas, celebradas el veintiuno de diciembre de dos mil

doce, manifiestan y declaran: A) Que habiéndose aprobado las

bases de la fusidén por absorcidén, se fusionan INMOBILIARIA

N~

5 .

<

-

g
<
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NEGESA S.A. con las companias INMOBILIARIA HEISTECAR
S.A., INMOBILIARA STEFACAR S.A, INMOBILIARIA PASOBAQ
S.A. e INMOBILIARIA CACHORRASA 8.A., absorbiendo la
primera a las ultimas; B) Que para que opere la fusién por
absorcion, INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., INMOBILIARA
STEFACAR S.A, INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. e
INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., que son las companias
absorbidas, se disuelven, sin que por ello opere o sea precisa
su respectiva liquidacién; C} Que como consecuencia de la
fusion por absorcién acordada, las compafias absorbidas
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., INMOBILIARA STEFACAR
S.A, INMOBILIARIA PASOBAQ ©S.A. e INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A., proceden a traspasar y transferir en
blogue como en efecto traspasan y transfieren, el patrimonio
neto, es decir activos y pasivos, que se reflejan en su Balance
General, cortado al veintisiete de diciembre de dos mil doce;
D} Que INMOBILIARIA NEGESA S.A. acepta el traspaso y
transferencia, que de su patrimonio neto hace a su favor
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., INMOBILIARA STEFACAR
S.A, INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. e INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A., y que, como Compania absorbente asume
la totalidad de los activos y pasivos de las companias
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., INMOBILIARA STEFACAR
S.A, INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. e INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A., en consecuencia, INMOBILIARIA NEGESA
S.A. asume las responsabilidades de un liquidador respecto
de los acreedores de las antedichas compafiias absorbidas; E)

El Estatuto Social que regira a INMOBILIARIA NEGESA S.A.
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una vez perfeccionada legalmente esta fusién por absorcién

efectuada mediante este instrumento, sera el mismo estatuto

de INMOBILIARIA NEGESA S.A. vigente a la presente fecha,

con la modificacién respecto a los articulos segundo y quinto
que consta del texto del acta de Junfa General Universal y
Extraordinaria de Accionistas de fecha veintiuno de diciembre
de dos mil doce; F} De conformidad con lo resuelto pof las
Junta§ Generales Universales y  Extraordinarias de
Accionistas de las compaflias INMOBILIARIA NEGESA S.A.,
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., INMOBILIARA STEFACAR

S.A, INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. e INMOBILIARIA

CACHORRASA S.A., los administradores y comisarios 'rdc'

INMOBILIARIA NEGESA S.A. elegidos con anterioridad a la

presente fecha, una vez perfeccionada legalmente esta fusién
por absorcién, continuaran en el ejercicio de sus funciones
por el lapso por el cual fueron elegidos. Mientras que en
relaciéh a los administradores y comisarios de las comparfiias
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., INMOBILIARA STEFACAR

S.A, INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. e INMOBILIARIA

'CACHORRASA S.A., cesaran automéaticamente en el ejercicio

de sus respectivos cargos, una vez perfeccionada en la via
legal la presente escritura publica.- Q UI N T A:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE POR
EFECTOS DE LA FUSION POR ABSORCION: Cinco.uno} El
sefior Carlos Eiser Pérez, en su calidad de Gerente y
Representante Legal de INMOBILIARIA STEFACAR S.A,,
debidamente autorizado por la Junta General Universal y

Extraordinaria de Accionistas de fecha veintiuno de diciembre
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de dos mil doce, tiene a bien transferir como en efecto
transfiere a favor de INMOBILIARIA NEGESA S.A., por efectos
de la fusién por absorcién que consta de la presente
escritura, la propiedad plena y absoluta de un bi(li:n inmueble
consistente en el local numero C/cuarenta y ?ocho de la
Planta Baja del Centro Comercial Policentro, con%stituido por
planta baja y mezzanine, sujeto al Régimen dé Propiedad
Horizontal, ubicado en la parroquia Tarqui cantén Guayaquil
y de la alicuota o cuota-parte equivalente a cero enteros
treinta centésimas por ciento del terreno y mas bienes
comunes del Centro Comercial Policefitro, cuyo codigo catastral
es el treinta y tres-cero cero diecinueve-cero cero uho—cero cero
cero cero-uno-cuarenta y ocho gue se¢ encuentra éomprendido
dentro de los siguientes linderos, medidas y areas: a) Planta
Baja: Largo, siete metros diez centimetros; por é.nChQ, siete
metros veinticinco centimetros, lo cual da un total para la
Planta Baja de cincuenta y un metros cuadrados sesenta y
seis decimetros cuadrados. Mezzanine: Largo, cinco metros
setenta y cinco centimetros; por ancho, siete metros
veinticinco centimetros, lo cual da un total para el Mezzanine
de cuarenta y un metros cuadrados ochenta y cuatro
decimetros cuadrados, determinandose una superficie ‘Lnotal de
noventa y tres metros cuadrados cincuenta decimetros
cuadrados. Los linderos del local antes referido son:‘ por el
NORESTE: corredor de servicio: por el por ¢l NOROESTE:
local C/cuarenta y siete; por el SURESTE: ingreso lateral y
parqueo; y, por el SUROQOESTE: corredor principal.- b) El

Centro Comercial Policentro se encuentra constituido sobre el
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J terreno ubicado entre la Avenida Primera, la calle Décima y la
l {

f

2 calle Diagonal San Jorge (ahora Avenida La Prensa o de los
} ; Periodistasj, die la ciudadela Nueva Kennedy, y se encuentra
4 comprendido hcntro los siguientes linderos y dimensiones:
’ por el NORES’.il‘E: Avenida Diagonal San Jorge (ahora Avenida
§ La Prensa o dj;le los Periodistas), con trescientos noventa y

7 siete mctros,é por el SUR: Calle Décima, coﬁ doscientos
8

setenta y cin}co metros; y por el OESTE: con la Avenida
Primera, con éoscicntos noventa y cinco metros, todo lo cual
rroja un ércla 0 sﬁperficie total del terreno de cincuenta y
%icte mil meJros cuadrados. Se constituyé al Régimen de

1 1
i?ropiedad Ho:h-izontal por escritura publica otorgada ante

%.lieciocho de j" nio de mil novecientos ochenta y dos e inscrita
n el Registrio de la Propiedad el ocho de junio de mil
ovecientos setenta y ocho.- ¢} HISTORIA DE DOMINIO.-
NMOBILIARIA STEFACAR S.A., adquirié el dominio del bien

nmueble antels descrito por escritura piiblica de compraventa

torgada a su[avor por la Comparfijia INMOBILIARIA POLYZOO

20 A., ante NOtL rio Vigésimo Primero de Guayaquil, Dr. Marcos
21 iaz Casqueté, el once de agosto del afio mil novecientos
22 oventa y cuatro e inscrita en el Registro de la Propiedad de
3 uayaquil el veintiocho de octubre del mismo afio.-
24 inco.dos) El sefior Harry Emil Eiser Flores, en su calidad de
25 residente y Representante Legal de INMOBILIARIA PASOBAOQ
26 S.A., debidamente autorizado por la Junta General Universal
27 y Extraordinaria de Accionistas de fecha veintiuno de
28

diciembre de dos mil doce, tiene a bien transferir como en

A, /

Notario Segur}do de Guayaquil, doctor Jorge Jara Grau, el

‘fuf

«

1!@

L]

L
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efecto transfiere a favor de INMOBILIARIA NEGESA S.A., porl
efectos de la fusion por absorcién que consta de la presente
escritura, la propiedad plena y absoluta de un bien inmueble
consistente en el Departamento Niimero Uno y Garaje nimero
Uno y demas areas comunes de la planta baja del Condominio
incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal denominado
“Colinas Dos”, que se levanta sobre ¢l solar nimero veintidos
de la Manzana ntumero cero uno ubicado en la Urbanizacion
Santa Cecilia, en la parroquia Tarqui del cantén Guayaquil.
a) Linderos, dimensiones y demas caracteristicas del solar
veintidoés sobre el que se levanta el Condominio “Colinas Dos”
NORTE: Avenida Décimo Tercera de Colinas de los Ceibos, con
veinte metros; SUR: Lote numero doce de la Urbanizacién
Santa Cecilia, con veinte metros; ESTE: Lote de la misma
urbanizacién Santa Cecilia, con 1{ireinta y seis metros
cincuenta centimetros; v, OESTE: Lote nuimero veintitrés de
la misma urbanizacidén, con treinta y cuatro metros, todo lo
cual da un superficie total del terreno de setecientos metros
cuadrados. Se constituydé al Régimen de Propiedad Horizontal
por escritura publica otorgada ante Notario Trigésimo Cuarto
de Guayaquil, el treinta de junio de mil novecientos noventa y
ocho e inscrita en e! Registro de la Propiedad el treinta de
julio del mismo afio. b} Linderos y medidas del departamento
Uno: NORTE: Linea quebrada que limita con los garajes uno y
dos con area comun de los departamentos; linea recta en
sentido este-oeste, con una longitud de seis metros ochenta
centimetros; desde este punto, girando cuarenta y cinco

grados, en linea en sentido noreste-suroeste, con una
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longitud de un metro y cuarenta y ocho centimetros; SUR:
Linea quebrada que limita con el sector izquierdo del retiro
posterior (patio), el mismo que constituye area privada de
departamento; linea en sentido este-oeste, con una longitud
de cuatro metros ochenta centimetros; ‘desde este punto,
girando noventa grados, linea en sentido sur-norte, con
longitud de veinte centimetros; desde este punto, girando
noventa grados, linea recta en sentido sur-norte con una
longitud de diez centimetros; desde este punto, girando
noventa grados linea recta en sentido este-oeste con una
longitud de tres metros noventa centimetros; ESTE: Linea

recta en sentido norte-sur, la que limita con retiro lateral

izquierdo, el mismo que constituye area privada del

departamento con una longitud de veintitrés metros treinta y
cuatro centimetros; y, OESTE: Lineca quebrada que limita con
adrea comun de los departamentos y con el eje de pared comun
de los departamentos uno y dos; linea en sentido norte-sur,
con longitud de cuatro metros veintitrés centimetros, desde
este punto, girando noventa grados, linea recta en sentido
este-oeste, con longitud de diez centimetros; desde este
punto, girando noventa grados, linea recta en sentido norte-
sur con longitud de un metro setenta y dos centimetros;

desde este punto, girando noventa grados, linea recta en

sentido este-oeste con una longitud de setenta y cinco

centimetros; desde este punto girando noventa grados, linea
recta en sentido norte-sur, con una longitud de dieciséis
metros catorce centimetros. El departamento estd ubicado en

la parte Este de la planta baja del edificio. Tiene un area util
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de Ciento noventa y cinco metros cuadrados noventa v cuatro
decimetros cuadrados; y un area comun de treinta y siete
metros cuadrados cuarenta y seis decimetros cuadrados; por
lo que la superficie total es de DOSCIENTOS OCHENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS CINCUENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS. Le corresponde una alicuota de
veinticinco enteros cuarenta y un centésimas por ciento, cuyo
coédigo catastral es cincuenta y dos-cero cero cero uno-cero
veintidds-cero cero cero cero-uno-uno. ¢} Linderos y medidas
del garaje numero Uno: NORTE: Linea recta en sentido este-
oeste, que limita con la via publica, con dos metros ochenta y
dos centimetros; SUR: Linea recta en sentido este-oesie, la
que limita con el area util privada del departamento numero
uno, con dos metros ochenta y dos centimetros; ESTE: Linea
recta en sentido norte-sur, la que limita con el solar numero
veintiuno de la manzana cero unoe, con nueve metros cuarenta
y un centimetros; y, OESTE: Linea recta en sentido norte-sur,
que limita cen el garaje niumero dos, con nueve metros
cuarenta y un centimetros. Su area 1util es de VIENTISEIS
METROS CUADRADOS CINCUENTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS y su alicuota de condominio es de dos enteros
treinta y cuatro centésimas por ciento y cuyo cddigo catastral
es cincuenta y dos-cero cero cero uno-cero veintidés-cero cero
cero cero-uno-tres.- d) HISTORIA DE DOMINIO.-
INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., adguirié el dominio del bien
inmueble antes descrito por escritura publica de compraventa
otorgada a su favor. por los coényuges Sefiores Roberto

Bohorquez Triviio y Matilde Kalil Quevedo, ante Notaria
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Sexta de Guayaquil, Doctora Jenny Oyague Beltran, el diez de

agosto del afio dos mil seis e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Guayaquil el cuatro de octubre del mismo afo.-
*Cinco.tres) El sefior Carlos Eiser Pérez, en su calidad de
Gerente vy Representante Legal de INMOBILIARIA HEISTECAR
S.A., debidamente autorizado por la Junta General Universal
y Extraordinaria de Accionistas de fecha veintiuno de
diciembre de dos mil doce, tiene a bien transferir como en
efecto transfiere a favor de INMOBILIARIA NEGESA 8.A., por

efectos de la fusiéon por absorcidén que consta de la presente

escritura, la propiedad plena y absoluta de un bien inmueble E

consistente en el Departamento Ntimero Tres-E del tercer“piso

alto y el Garaje numero Tres del condominio denominado

“Princesa del Mar” sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal,
ubicado en el cantdén Salinas, provincia de Santa Elena y le
corresponde una alicuota sobre el terreno y bienes comunes
del géndominio equivalente a tres enteros treinta y un
centésimos por ciento y dos enteros treinta y cuatro

centésimas por ciento y cuyo cédigo catastral es el uno-uno-

uno-cuarenta y dos-cuatro-siete.- a) Dicho departamento se

encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos,
medidas y areas: Area util ciento cincuenta y cinco metros
cuadrados cincuenta y seis decimetras cuadrados.
Caracteristicas: Partiendo del punto en que convergen la linea
de culata Este con la Linea de la fachada que da hacia el mar
con direccién este-oeste con un metro noventa centimetros
hasta llegar a interceptar la linea de la terraza de los

departamentos, gira en noventa grados con direccién sur-
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norte con tres metros hasta llegar a la esquina de la misma
terraza, gira luego en angulo recto con direccién este-oeste
sobre e] balcén de la terraza hasta llegar al final de la misma
con seis metros veinte centimetros gira en noventa grados con
direccidén norte-sur con nueve metros sesenta centimetros
sobre el costado de la terraza del! departamento sobre la
pared que limita el departamento con la zona de escaleras y
hall comun del edificio gira luego en noventa grados con
direccién oeste-este con cuarenta centimetros y con direccion
norte-sur con dos metros ochenta centimetros sobre la pared
que limita la entrada del edificio con hall comun y parte de la
cocina con la caja de los ascensores, girando en noventa
grados con direccién este-oeste con la misma linderacién con
un metro sesenta centimetros hasta encontrarse con la pared
que delimita el departamento Este con el departamento del
lado Oeste, gira en angulo recto con direccidén norte-sur con
tres metros setenta centimetros sobre esta misma pared hasta
el punto que intercepta esta division con la culata sur del
edificio. Desde este punto en angulo recto sobre la pared que
delimita la zona de lavanderia con la culata sur del edificio en
direccidn oceste-este con un metro ochenta centimetros hasta
encontrar la pared que delimita parte de la culata sur con la
pared exterior del edificio, gira luego en noventa grados con
tres metros ochenta centimetros en direccién norte-sur sobre
la pared que delimita el cuarto y el bafio de servicio con la
pared que limita los departamentos del lado este y que forma
parte de la entrada posterior del edificio hasta llegar al punto

de convergencia con parte de la culata sur, girando con
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noventa grados con direcciébn oeste-este con siete metros,

sobre la pared que limita el baflo del servicio del
départamento y dormitorio posterior con la culata sur que da
hacia la zona de garajes del edificio. Desde este punto y con
direccién sur-norte gira con angulo recto sobre la pared que
delimita la culata este con el pasadizo comnn del edificio
sobre el mismo lado con tres metros noventa centimetros,

entrando con direccidn este-ceste sobre la misma culata con

treinta centimetros, para virar luego en direccién sur-norte y

con un metro treinta centimetros sobre la pared que limita la
culata este con el bafio segundo del departamento, girando
luego en angulo recto con direccién oceste-este con c.)chenta”

centimetros, sobre la misma culata para girar finalmente én :

noventa grados con direccién sur-norte hasta el punto de
partida de la linderacién del departamento del lado Este con
doce metros. El Departamento Tres-E del tercer piso alto del
Condominio “Princesa del Mar” e¢s de estructura de hormigén,
sobre pi‘so de baldosa, puertas exteriores e interiores de
madera, sala, comedor, dormitorio principal con closet, bano
y servicio, dos dormitorios con closet, bafio y servicio general,
cocina, despensa, dormitorio de servicio y barfio de servicio. El
garaje niimero Tres determinado en los planos protocolizados
del edificio en la escritura de incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal y con un area de construccién de quince
metros cuadrados; es parte también de esta transferencia.- b)
El condominio “PRINCESA DEL MAR”, se encuentra
construido sobre el lote de terreno signado con el numero

dos, ubicado en la manzana dic_ciocho del sector Carbo Viteri
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de la ciudad de Salinas, del canton del mismo nombre, de la
provincia de Santa Elena, el mismo que estd comprendido
dentra de los siguientes linderos y dimensiones: por el
NORTE: playa del mar con diecinueve metros setenta y dos
centimetros; por el SUR: calle publica con veintiocho metros;
por el ESTE: Edificioc Condesa del Mar, con setenta y siete
metros veinte centimetros; y, por el OESTE: terrenos de
propiedad de los sefiores Xavier Rosales Aspiazu y Delia
Rosales Aspiazu de Gdémez Lince con setenta y siete metros
veinte centimetros; medidas que da una superficie total de
mil ochocientos treinta metros cuadrados seis decimetros
cuadrados. Se constituydé al Régimen de Propiedad Horizontal
por escritura publica otorgada ante Notario Décimo Quinto de
Guayaquil, doctor Miguel Vernaza Requena, €l uno de agosto
de mil novecientos setenta y nueve e inscrita en el Registro de
la Propiedad el seis de agosto del mismo ano.- ¢} HISTORIA
DE DOMINIO.- INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., adquirid el
dominio de! bien inmueble antes descrito por escritura
publica de compraventa otorgada a su favor por Maria Teresa
Diminich Acaiturri, ante Notario Décimo Quinto de
Guayaquil, Doctor Miguel Vernaza Requena, el diez de marzo
de mil novecientos ochenta y ocho ¢ inscrita en el Registro de
la Propiedad de Salinas el cuatro de abril del mismo ano.-
S E X T A: AUMENTO DE CAPITAL POR EFECTOS DE LA
FUSION POR ABSORCION.- Con estos antecedentes, el senor
Carlos Eiser Pérez, en su calidad de Gerente y Representante
Legal de las Companias INMOBILIARIA NEGESA S.A.,

INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. e INMOBILIARA STEFACAR
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S.A.; vy, el sefior Harry Eiser Flores en su calidad de
Presidente y Representante Legal de las Compaiiias
IﬁMOBILIARIA PASOBAQ S.A. e INMOBILJIARIA CACHORRASA
S.A., de conformidad con lo resuelto por la Junta General
Universal y Extraordinaria de Accionistas de sendas
compafias, celebradas el veintiuno de diciembre de dos mil
doce, declara bajo juramento lo siguiente: A) Que el capital
suscrito y pagado de INMOBILIARIA NEGESA S.A. por efectos
de la fusién por absorcién de Jas compafiias INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A; INMOBILIARIA STEFACAR SA.;
INMOBILIARIA HEISTECAR S8.A. e INMOBILIARIA PASOBAQ

S.A., ha sido aumentade en la suma de »cuarenta mil D()lére's?
de los Estados Unidos de América (US$40,000.00), es decir
que en adelante el capital social de INMOBILIARIA NEGESA
S.A. sera de cincuenta mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$50,000.00), representado en cincuenta mil
acciohes de un délar de los Estados Unidos de Ameérica
(US$1.00) cada una; B) Que el citado aumento de capital

suscrito se encuentra correctamente pagado v asi consta en

" los registros contables de INMOBILIARIA NEGESA S.A., yva

que se lo realiza como consecuencia de la absorcién del
capital suscrito de INMOBILIARIA CACHORRASA B8.A;
INMOBILIARIA STEFACAR S.A.; INMOBILIARIA HEISTECAR
S.A. e INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., que asciende a la suma
de diez mil délares de los Estados Unidos de América cada
una; C) Que como consecuencia de la fusién por absorcién y
el referido aumento de capital social de INMOBILIARIA

NEGESA S.A., se deben emitir y distribuir cuarenta mil
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nuevas acciones de un délar de los Estados Unidos de
América cada una, entre los accionistas de INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A.; INMOBILIARIA STEFACAR S.A
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. e INMOBILIARIA PASOBAQ
S.A., en proporcidén a sus acciones. De tal manera que las

referidas cuarenta mil acciones quedarian distribuidas asi:

7 cuatrocientas acciones de un délar de los Estados Unidos de
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América cada una, a favor del Sefior Harry Eiser Flores;
cuatrocientas acciones, de un délar de los Estados Unidos de
América cada una, a favor de la Sefiora Mercedes Nahon de
Fiser; diecinueve mil seiscientas acciones, de un doélar de los
Estados Unidos de Ameérica cada una, a favor de la Seiiora
Stephanie Eiser Pérez; y, diecinueve mil seiscientas acciones,
de un délar de los Estados Unidos de América cada una, a
favor del Sefor Carlos Eiser Pérez, quienes son los
accionistas de las companias absorbidas, en igual proporcion;
y, D) Que a la presente fecha, tanto la compafiia absorbente
como las compafiias absorbidas no tienen contrato alguno con
el Estado ni con ninguna de sus instituciones; y, que no
mantienen obligaciones pendientes de pago con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.- S EP TI M A: REFORMA
DE ESTATUTOS.- Se reforman los articulos segundo y quinto
del Estatuto Social de INMOBILIARIA NEGESA S.A., de
conformidad con los textos del acta de Junta General
Universal y Extraordinaria de Accionistas, celebrada el
veintiuno de diciembre de dos mil doce y que se agrega como
documento habilitante.- O C T A V A: AUTORIZACION.- Se

autoriza al Gerente de INMOBILIARIA NEGESA S.A., para que
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realice el tramite pertinente para el perfeccionamiento legal
dc_ la presente escritura publica.- N O V E N A:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan a esta escritura
publica los siguientes documentos para que formen parte de
ella: los Balances Generales de las compariias absorbidas y
absorbente, el Balance Consolidado de la compaiiia
absorbente, las copias certificadas de las Actas de Junta
General de Accionistas, celebradas por las compadias
intervinientes, el comprobante de pago del impuesto predial
y bomberos correspondiente al afic dos mil doce de cada

inmueble transferido y los nombramientos de los

representantes legales de las compafias comparecientes,-

Sirvase Sefior Notario agregar las clausulas de estilo para la

plena validez de este instrumento.- (Firmado) Sylvia Pareja
A., ABOGADA SYLVIA PAREJA ALVARADO, Matricula Numero
cero nueve-mil novecientos noventa y cuatro-veintidés-Foro
de Abogados*.- (Hasta aqui la Minuta).- ES COPIA.- Se
agregan los documentos habilitantes correspondientes.- El
presente contrato se encuentra exento de Impuestos, segun
Decreto Supremo Setecientos Treinta y Tres, del veintidés de
agosto de mil novecientos setenta y cinco, publicado en el
Registro Oficial ochocientos setenta y ocho, de agosto
veintinueve de mil novecientos setenta y cinco.- Por tanto, el
sefior otorgante, se ratificé en el contenido de la Minuta
inserta; y, habiéndole leido yo, el Notario, esta escritura de
FUSION POR ABSORCION: QUE HACE LA COMPARIA
INMOBILIARIA NEGESA S.A., COMO COMPAN{A ABSORBENTE

Y LAS COMPARIAS INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.,
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INMOBILIARIA STEFACAR S.A., INMOBILIARIA HEISTECAR
S.A. E INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. COMO COMPANIAS
ABSORBIDAS; Y, AUMENTO DE CAPITAL DE LA COMPANIA.
Por efectos de la Fusién por Absorcién de las Compafilas
INMOBILIARIA NEGESA S.A.,/ INMOBILIARIA CACHORRASA
S.A., INMOBILIARIA STEFACAR S.A., INMOBILIARIA
HEISTECAR S.A. E INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. Y REFORMA
DE ESTATUTO DE LA COMPANIA INMOBILIARIA NEGESA

S.A., en alta voz, de principio a fin, al otorgante, éste la

aprobo y firmé en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual

doy fe.- ENTRELINEADOS:Ppr efectos de la Fusién por Absor-
cién de las Compafifas,- VALE.- ?

CARLOS XAVIER EISER PEREZ, GERENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. INMOBILIARIA
NEGESA S.A.- C.C. # 09-0888767-2. -

C.V. # 156-0001.~

R.U.C. # 0990258635001, ~

CARLOS ;}(\VIé; EISER PEREZ, GERENTE Y

REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. INMOBILIARIA

STEFACAR S.A.- R.U.C. # 0990858063001, -

~~a )

CARLOS XAVIER EISER PEREZ, GERENTE Y

REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. INMOBILIARIA

HEISTECAR S.A.- R.U.C. # 0990889643001, -
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IL EISER FLORES, PRESIDENTE
Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. INMOBILIARIA
CACHORRASA S.A.- C.C. # 09-0204028-6.~

C.V. # 202-0102.-

R.U.C. #0990858055001.~

Y REPRESENTANTE LEGAL|DE LA CIA. NMOBILIARIA

PASOBAQ S.A.- RU.C. # 09503

AB. CESARIO 'L. CONDO CH.

NOTARIO



“ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “INMOBILIARIA NEGESA $.A.” CELEBRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 2.012

En la ciudad de Guayaquil, siendo los veintitin dfas del mes de diciembre de dos mil doce, a las ocho
horas treinta minutos, en la oficina ubicada en la Av. Domingo Comin 1200 y Av. Pio Jaramillo, se
reunieron los accionistas de la compania denominada “INMOBILIARIA NEGESA S, A.” a saber: el Sefior
Harry Eiser Flores, como propietario de 2.500 acciones; la sefiora Mercedes Nahén de Eiser, como
propietaria de 2.500 acciones; la Sefiora Stephanie Eiser, como propietaria de 122.500 acciones; y, el Sefior
Carlos Eiser, como propietario de 122.500 acciones. Todas las acciones son ordinarias, nominativas v de
un valor de $0,04 centavos cada una.

Presidié la sesién el sefior Harry Eiser, Presidente de la compania; y, actud como Secretario, el sefior
Carlos Eiser, Gerente de la misma.

En virtud de que se encuentra presente la totalidad del capital social de la Compania, que es de $
10.000,00, tal como consta en la lista de accionistas mencionada al inicio y, acogiéndose a lo establecido
en el articulo 238 de la Ley de Companias, los accionistas de la Companfa “INMOBILIARIA NEGESA
S5.A.” consintieron de manera undnime constituirse en Junta General Universal de Accionistas, asi como
con igual unanimidad aprobaron los siguientes puntos como el orden del dia: 1. Conocer y resolver la
reforma del Estatuto Social de la compaiiia; y, 2. Conocer y resolver sobre la Fusion por absorcion con
companias INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., INMOBILIARIA STEFACAR S.A.,
NOBILIARIA HEISTECAR S.A. e INMOBILIARIA PASOBAQ) S.A., asi como aprobar las bases de
¥Ni6n de la misma y su consecuente aumento de capital suscrito y pagado y el aumento del valor
'\ 1 de las acciones.

=
] \ ente de la Junta pidi¢ que por Secretaria se diera lectura al primer punto del orden del dia, cual
e la reforma del estatuto social de la compania. El Presidente tomdé la palabra para poner en
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Asi mismo el Presidente puso a consideracién de la Junta la conveniencia de reformar el Articulo
Segundo referente al Objeto Social de la Compafifa, ya que el mismo es muy amplio, de modo que se
delimite a las actividades que en sf lleva a cabo INMOBILIARIA NEGESA S.A.

La Junta, luego de varias deliberaciones, resolvié de manera unanime acoger la propuesta del
Presidente, aprobando la reforma del Articuto Quinto y Segundo det Estatuto Social de la Compania,
referente al valor de cada accién a fin de que quede fijado en $1.00, asf como de reducir el objeto social
de la compania para que contemple las actividades que la compafifa efectivamente realiza.

Una vez aprobado lo anterior, puso el Presidente a consideracién de la Junta el texto de Articula
Segundo del Estatuto Social de la compafia:

“Articulo Segundo.- OBJETO SOCIAL: La compaitia podra dedicarse a las siguientes actividades:
a) Administrar inmuebles propios;

b} Actividad mercantil como comisionista, mandatario, agente o representante; y,

¢) Prestacitn de servicios de asesoria en las dreas contable, tributaria, bancaria, financiera,
administrativa, procesamiento de datos y cualquier otra para la que se requieran conocimientos



técnicos. _

Por lo tanto, podr4 realizar toda clase de actos y contratos relacionados a este objeto, asi como
intervenir en lcitaciones y concursos de ofertas para contratar con empresas privadas, ptiblicas o
semipiblicas."

La Junta resolvié de manera unénime aprobar la reforma del articulo Segundo del Estatuto Social, segtn
el texto propuesto, quedando por aprobar el texto del Articulo Quinto en el siguiente punto donde
también se lo modifica.

A continuacién, se dio lectura al segundo punto del orden del dfa, relativo a la Fusién por Absorcién de
las compafifas INMOBILIARIA NEGESA S.A.; INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., INMOBILIARIA
STEFACAR S.A., INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. e INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., que en adelante
se podran denominar NEGESA; CACHORRASA, STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ
respectivamente. El Presidente puso en consideracién de la Junta la conveniencia de absorber las
compafifas CACHORRASA, STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ, mediante una fusién por absorcién
que le permita a NEGESA asumir todos los activos y pasivos de aquellas, los cuales constan en el
balance general de dichas Compafifas.

El Presidente manifestd ademds que STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ poseen un bien inmueble
cada una; siendo el de STEFACAR el local ntmero C/48 de la Flanta baja del Centro Comercial ..
Policentro, del cantén Guayaquil; el inmueble de HEISTECAR el Departamento Ntumero Tres-E del -
tercer piso alto y Garaje en el condominio “Princesa del Mar” del cantén Salinas; y, el de PASOBAQ el
Departamento Namero Uno y Garaje del Condominio “Colinas Dos” en la Urbanizacién Santa Cecilia,
cantén Guayaquil, inmuebles de considerable valor que pasarfa al dominio de NEGESA de darse la
fusién por absorcién. Al respecto, el Presidente sugiri6 que el valor de los referidos bienes rafces para
efectos de la fusi6n se lo haga a valor presente, es decir el monto que refleje en libros contables de las "

-
-

compaitfas absorbidas, s A
JIRR ) ﬁ .
Asf mismo, el Presidente sostuvo que de efectuarse la fusién por absorcién, la comparifa NEGESA 31
elevaria su capital en cuarenta mil doélares estadounidenses ($40.000), que es la suma total del capital "
social de las compafifas CACHORRASA, STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ que tienen diez mik ",
délares estadounidenses de capital cada una. Dicho aumento, més el capital actual de NEGESA, que es
de diez mil déiares estadounidenses darfa un total de cincuenta mil délares estadounidenses ($50.000),*
como capital suscrito y pagado de la compaiifa absorbente, dividido en cincuenta mil acciones de § 1 00 .
cada una.

Luego de varias deliberaciones entre los accionistas, Ja Junta resolvié de manera undnime aprobar'la

fusién por absorcién de la compartifa INMOBILIARIA NEGESA S.A. como compaiifa absorbente y las

compafifas INMOBILIARIA CACHORRASA S.A,, INMOBILIARIA STEFACAR S.A., INMOBILIARIA
%  HEISTECAR S5.A. e INMOBILIARIA PASOBAQ S.A,, como comparfifas absorbidas, asf como también -
resolvié undnimemente aprobar el aumento del capital suscrito y pagado de la compaifa
NMOBILIARIA NEGESA S A. que se produce como consecuencia de la fusién, todo segfin las bases de
la operacién que se detallan a continuacién:

1.~ Que NEGESA asume el patrimonio neto, es decir, todos los activos y pasivos que las compatfifas
CACHORRASA, STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ refiejan en sus Balances Generales respectivos,
los cuales son {raspasados en bloque a la compafifa absorbente;

2.- Que entre los activos a traspasarse a NEGESA se encuentran los bienes inmuebles antes descritos, dos
de ellos ubicados en el cantén Guayaquil y uno ubicado en el cantén Salinas, de propiedad de




STEFACAR, PASOBAQ v HEISTECAR, respectivamente;

3.- Que NEGESA se hara cargo del pasivo de CACHORRASA, STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ y
asumird por este hecho la responsabilidad de un liquidador frente a los acreedores de dichas compaiifas;
4.- Que queda elevado el capital suscrito y pagado de INMOBILIARIA NECESA S.A., en la suma de
cuarenta mil délares estadounidenses ($40.000), con 1o cual dicho capital suscrito y pagado queda fijado
en cincuenta mil délares estadounidenses (US$ 50.000,00), dividido en cincuenta mil acciones de un
délar cada una (US$ 1,00);

5.- Que el pago del referido aumento se lo efectlie mediante 1a fusion por absorcion del patrimonio de las
compaiias CACHORRASA, STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ;

6.- Que las cuarenta mil acciones emitidas dentro de este aumento, que tendran la numeracién de la
10.001 a la 50.000 inclusive, serdn distribuidas entre los accionistas de las companias absorbidas, en
proporcidn a sus acciones, segin conste en el Libro de Acciones y Accionistas correspondiente. Siendo
los mismos accionistas y en igual proporcién los que constan registrados en las compaiifas absorbidas y
en la compania absotbente, la distribucién de las cuarenta mil acciones y el total en la compafiia
absorbente queda de la siguienfe manera;

ACCIONISTA ACCIONES EN NEGESA | TOTAL DE ACCIONES EN
RECIBIDAS POR LA NEGESA DESPUES DE LA
FUSION FUSION
Harry Eiser Flores 400 500
| Mercedes Nahdn 400 500
conpGarlos Eiser Pérez 19.600 24.500
B e e

ompania, 1e5pectwamente, Y,
9.- Que los administradores y comisario de NEGESA, elegidos con anterioridad a la presente fecha, una
vez perfeccionada la fusién por absorcion, continuaran en el ejercicio de sus funciones por el lapso para
. el cual fueran elegidos, cesando por su patte los administradores y comisarios de CACHORRASA,
»  STEFACAR, HEISTECAR y PASOBAQ en sus cargos, una vez perfeccionada legalmente la presente
fusién,

Luego, el Presidente de la compania manifesté que como resultado de la fusién por absorcién y el
consecuente aumento de capital suscrito y pagado de la compariia, a mas de la modificacién aprobada
en el primer punto del grden del dia, se hacia necesario aprobar el siguiente texto para el Articulo
Quinto del Estatuto Social de NEGESA:

“Articulo Quinto: CAPITAL SOCIAL.- El capital suscrito y pagado de la compafifa es de
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 50.000,00),
representado por cincuenta mil acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos
de América cada una.”

La Junta resolvié de manera undnime aprobar la reforma al articulo quinto del Estatuto Social, de
acuerdo al texto propuesto por el Presidente.




Asf mismo la Junta autorizd al representante legal de la compafifa a que comparezca a nombre de
INMOBILIARIA NEGESA 5.A,, a otorgar la escritura pGblica de fusién por absorcién con las compaiifas
INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.; INMOBILIARIA STEFACAR S.A.; INMOBILIARIA HEISTECAR
5.A. e INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., asf como sus eventuales rectificaciones, quedando facultado a
realizar todos los tramites pertinentes para cumplir las resoluciones adoptadas en la presente sesién.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente declard concluida la sesién, siendo las diez horas
concediendo un receso para la redaccién de ia presente acta, hecho lo cuaI fue lefda ante los accionistas
presentes y firmada por todos en sefial de aprobacién.”

FIRMAN: (f} Harry Eiser- PRESIDENTE; (f) Carlos Eiser~ GERENTE-SECRETARIO; (f} Carlos Eiser; (fy Stephanie
Eiser; (f} Mercedes Nahon de Eiser; y, (f) Harry Eiser.

CERTIFICO: Que la presente Acta es fiel copia de su original que reposa en el L:bro de Actas correspondiente Guayaqml 21

d iembre de 2,01
"Ca 7s

GERENTE-SECRETARIO -
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Inmobiliaria Negesa S.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 27 da Diciembre de 2012

100000000 ** ACTIVO " *

161000000 * AGTIVO CORRIENTE *
101010000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 19,746.73
101020000 ACTIVOS FINANCIEROS 4,800.00
1010400090 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 146.76
101050000 ACTIVOS POR IMPUESTQS CORRIENTES 249.7¢
102000000 * ACTIVQO NO CORRIENTE *
102010000 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 232,135.45
102010100 TERRENOS §0,958.00
102010101 Terrenos 294117
102010103 Terrenos segun Niif 48,016.83
102010200 EDIFICIOS 183,938.50
102010202 Edificios segun Niif 183,936.50
102011200 {-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO {2,759.05)
200000000 ** PASIVO * *
201000000 * PASIVO CORRIENTE *
201030000 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 201.55
201070000 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 1.66
202000000 PASIVO NO CORRIENTE
202080000 PASIVO DIFERIDO 53,349.2¢
290000000 ** PATRIMONIO NETO * *
300000000 PATRIMONIC ATRIBUIBLE A LOS PROPIETARIGS DE LA CONTROLADORA
301000000 CAPITAL 10,000.00
-301010000 CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO 10,000.00
- 304000000 RESERVAS: 6,699.28
304010000 RESERVA LEGAL 1,883.79
..-304010100 Reserva Legal 1.883.7¢
« 304020000 RESERVAS FACULTATIVA ¥ ESTATUTARIA 4,815.49
304020100 Reserva Facultativa y Estatutaria 4,815.49
* 305000000 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 178,604.07
27306000000 RESULTADOS ACUMULADOS 11,628.41
307000000 RESULTADOS DEL EJERCICIO (3,406.54)
- 307010100 Ganancia Neta del Ejercicio -
. 807010200 Perdida Neta del Ejercicio {3,406.54)

310000000 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

(O
f Ec.Monica’
i Contador

N L "H,f]
Carlgs Elger Perez

Gerente General

257 ,077.69
24,942.24

232,135.45

53,552.47
203.21

53,349.26

203,525.22
203,525.22

257,077.69



Guayaquil, 15 de febrero del 2011

Sehor
CARLOS EISER PEREZ
Giudad..

De mis consideracionss:

Cumpleme paner en su conpcimianto gue la Junta Genaral Exlracrdinaris de Accionistas da la
compafie INMOBILIARIA NEGESA S.A., en sesidn celebrada el dia de hoy, resolvié reslegir a
usled GERENTE de la compafia, por un periodo de CINGO ahos y con las facullades v las
alribucicnes establecidas en el Estatuto Social de la Compania, parlicularmante los sefalados
en el articulo Duodécimo de los mismos.

En el desemperio de sus funciones usted ejercerd, individualmente, fa represantacion lagal,
judicial y extrajudicial da la Compafiia,

La compafiia INMOBILIARIA NEGESA 5.4, se constiluyd como Compaiia Andnima Negesa
Wegocios Ganerales A, mediante escrilura plblica olorgada ante e Nolaro de Guayaqui,
Dr. Ovidio Correa Bustamantse, el 22 de sapliembre de 1975, inscrita en el Ragistro Mercantil
de esle canlén, el 6 de octubre del mismo afio. La compahia se transformo a Compafiia de
Responsabllidad Limilada mediante escritura pubilica otorgada ante el mlsma Notario Dr, Qvidio
Correa Bustamante, el 25 de agosto de 1978, inscrita en el Registro Mercanti! de Guayaquil, el
22 de mayo de 1979. Posteriormente ia compafia se transformd en Sociedad Anodnima
medianle escritura poblica clorgada anta o Notario Vigésimo Primero de Guayaquil Ab. Marcos
Diaz Casquete, el 1 de abril del 2000, inscrita en el Regislro Mercant! de Guayaquil, el 5 de
febrerc det 2007. Por (ltimo, la compaiila aumento su capilal mediante escritura plblica
autorizada por el Notaria Vigésimo Primero de Guayaquil, Or. Marcos Dlaz Casquete, & 6 de
agosto del 2008, inscrila en el Registro Mercantil da este cantdn, 81 27 de noviembre del mismo
afio.

Su anterior nombramiento fue inscrito en el Registro Mercantil dal cantdn Guayaquil, el 21 de
marzo del 2006.

Muy atentamente,

;Y

PRESIDENTE

Consle expresamente gque aceplo el nombramiento que antecede.- Mi nacicnalidad es
ecuatoriana y mi cédula de ciudadania es la numerc 0908887672, Cualquier notificacién se me
efecluara en la Av. Domingo Comin No. 1200 y Pio Jaramillo, de esta ciudad de Guayaqull.
Guayaquil, 15 de febrero del 2011 -
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“ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “INMOBILIARIA STEFACAR S.A.” CELEBRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 2.012

En la ciudad de Guayaquil, siendo los veintian dias del mes de diciembre de dos mil doce, a las quince
horas, en la oficina ubicada en la Av. Domingo Comin 1200 y Av. Pio Jaramillo, se reunieron los
accionistas de la compania denominada “INMOBILIARIA STEFACAR S.A.” a saber: el Sefior Harry
Eiser, como propietario de 100 acciones; la sefiora Mercedes Nahén de Eiser, como propietaria de 100
acciones; la Sefiora Stephanie Eiser, como propietaria de 4.900 acciones; y, el Setior Carlos Eiser, como
propietario de 4.900 acciones. Todas las acciones son ordinarias, nominativas y de un valor de $1 cada
una.

Presidi6 la sesién el sefor Harry Eiser, Presidente de la compania; y, actué como Secretario, el sefior
Carlos Eiser, Gerente de la misma.

En virtud de que se encuentra presente la totalidad del capital social de la Compania, que es de
$10.000,00, tal como consta en la lista de accionistas mencionada al inicio y, acogiéndose a lo establecido
en el articulo 238 de la Ley de Companias, los accionistas de la Compafifa “INMOBILIARIA
STEFACAR S.A.” consintieron de manera unanime constituirse en Junta General Universal de

- pania.
el

Qs
./";-'

ealizando ningGn tipo de a(.t1v1dad eaonbmlca consideraba conveniente que dicha compafia sea
gbsorbida por la compafiia NEGESA, mediante una fusién por absorcion, en la cual STEFACAR le
aspase a aquella en bloque todo su patrimonio.

N El Presidente manifesté ademés que, como STEFACAR posee un local signado con el nimero C/48 de la
Planta baja del Centro Comercial Policentro, ubicado en la ciudad de Guayaquil, de darse la fusién por
absorcién, éste pasarfa al dominio de NEGESA, sugiriendo el Presidente que el valor del referido bien
inmueble para efectos de la fusidn se lo haga a valor presente, es decir al monto que refleje en los libros
contables la compania STEFACAR.

Por otra parte, el Presidente manifesté también, que de producirse la fusién por absorcién, STEFACAR
deberia disolverse voluntaria y anticipadamente, puesto que seria absorbida en su totalidad por
NECESA, es decir, con todos sus activos y pasivos. Asi mismo, de resolverse la fusién por absorcion, la
comparfiia no tendria que pasar por el tramite de liquidacién previsto, puesto que la Ley de Companias
no lo exige para este caso especifico.

Posteriormente, el Presidente sostuvo que de efectuarse fa fusién por absorcién, la compania NEGESA
veria elevado su capital en la suma de diez mil délares estadounidenses, que es el capital social actual de
la compania STEFACAR, y las acciones emitidas por dicho aumento de capital en NEGESA, serian
suscritas por los accionistas de STEFACAR en proporcién a las que actualmente poseen, tal como lo
establece la Ley de Compaiiias.




Luego de varias deliberaciones entre los accionistas, la Junta resolvié de manera unénime aprobar la
fusién por absorcién de la compafifa INMOBILIARIA NEGESA S.A. como compatifa absorbente y la
compafifa INMOBILIARIA STEFACAR S.A., como compaiifa absorbida, asf como también resolvié
undnimemente aprobar la disolucién voluntaria y anticipada de la compafifa STEFACAR, que se
produce como consecuencia de la fusién, todo segin las bases de la operacion que se detallan a
continuacién:

1.- Que la compaiifa INMOBILIARIA STEFACAR S.A,, se disuelve voluntaria y anticipadamente;
2.-Que por darse la fusion por absorcién de la compatfifa STEFACAR con la companfa NEGESA, no cabe

el trdmite de liquidacién previsto, ya que la Ley de Compafifas, asf expresamente lo estipula;

3.-Que STEFACAR traspasa y transfiere a NEGESA, su patrimonio neto, es decir, activos y pasivos,
reflejados en su Balance General;

4.-Que entre los activos a ser absorbidos por NEGESA se encuentra el local comercial antes descrito
ubicado en la ciudad de Guayaquil, de propiedad de STEFACAR, mismo que se traspasa a valor
presente;

5.-Que NEGESA se harié cargo del pasivo de STEFACAR y asumir§ por este hecho la responsabilidad de

un liquidador frente a los acreedores de la misma;

6.-Que las diez mil acciones que se emitirdn en el capital de NEGESA, como consecuencia de la
absorcién de STEFACAR, seran distribuidas entre los accionistas que consten a la presente fecha en el
Libro de Acciones y Accionistas de la compafiia absorbida, STEFACAR, en proporcién al ntimero de sus
acciones, de tal manera que le corresponderan al Sefior Harry Eiser, cien acciones de un délar cada una;
a la Sefiora Mercedes Nahdén de Eiser, cien acciones de un délar cada una; a la Sefiora Stephanie Eiser, . .
cuatro mil novecientas acciones de un délar cada una y al Sefior Carlos Eiser, cuatro mil novecientas '
acciones de un délar cada una en el capital social de NEGESA; ' ",
7.-Que NEGESA, una vez producida la fusién por absorcién, continuard regida por su actual Estatuto
Social, con la variacién de los articulos segundo y quinto relativos al objeto social y capital de la-.
-compafifa; y, .,
8.-Que los administradores y comisario de STEFACAR, elegidos con anterioridad a la presente fecha; .
una vez perfeccionada la fusién por absorcién, cesardn de sus respectivos cargos. Mientras, que los*",
administradores y comisario de NEGESA, continuardn en el ejercicio de sus cargos, una vez.
perfeccionada en la via legal la fusién por absorcién entre ambas compafiias.

Asf{ mismo la Junta autorizé al representante legal de la compafifa a que comparezca a nombre de
INMOBILIARIA STEFACAR S.A., a otorgar la escritura ptblica de fusién por absorcién con la compafifa
INMOBILIARIA NEGESA S.A., asf como sus eventuales rectificaciones, quedando facultado a realizar
todos los trdmites pertinentes para cumplir las resoluciones adoptadas en la presente sesién.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente declaré concluida la sesién, siendo las dieciseis horasy -
veinte minutos, concediendo un receso para la redaccién de la presente acta, hecho lo cual, fue lefda ante
los accionistas presentes y firmada por todos en sefial de aprobacién.”

FIRMAN: (f) Harry Eiser- PRESIDENTE; (f) Carlos Eiser- GERENTE-SECRETARIO; (f) Carlos Eiser; (f) Stephanie
Eiser; (f) Mercedes Nahdn de Eiser; y, (f) Harry Eiser,

CERTIFICO: Que lu presente Acta es fiel copia de su original que reposa en el Libro de Actas correspondiente Guayaquil, 21
de Diciembre de 2.012.

Car;os%er ;

GERENTE-SECRETARIO
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Inmobiliaria Stefacar S.A.
Estado de Situacidn Financiera
Al 27 de Diciembre de 2012

YPACTIVO - *
* ACTIVO CORRIENTE *
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
* ACTIVO NO CORRIENTE ~
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
EDIFICIOS

r - PASIVO * *

“ PASIVO CORRIENTE *

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS
PASIVO DIFERIDO

* * PATRIMONIO NETO * *
PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PROPIETARIOS DE LA CONTROLADORA
CAPITAL
CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO
RESERVAS:
RESERVA LEGAL
Reserva Legal
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA
Reserva Facultativa y Estatutaria
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
RESULTADOS ACUMULADCS
RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancia Neta del Ejercicic
Perdida Neta del Ejercicic
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Ec.Ménica%ambay Réyes Carlos Eiser Perez
Contador Gerente General

17,431.16
1,213.48

299,065.81
299,065.81

6.10
8.75

1,575.97
69,760.60

10,000.00
10,000.00
2,229.20
664.96
664.96
1,564.24
1,564.24
233,546.34
(114.21)
697.70
£97.70

317,710.45
18,644.64

299,065.81

71,351.42
14.85

71,336.57

246,359.03
246,359.03

317,710.45



Guayaquil, 6 de diciembre del 2010

Senor .
CARLOS EISER PEREZ
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme poner en su conocimiento que la Junta General Extracrdinaria de
Accionistas de la compariia INMOBILIARIA STEFACAR S.A., en sesion celebrada el
dia de hoy, resolvid reelegir a usted GERENTE de la comparifa, por un periodo de
CINCO afios y con las facultades y las atribuciones constantes en sus Estatutos
Sociales, particularmente los sefialados en el articuio Duodécimo de los mismos.

. En el desempeio de sus funciones usted ejercera, individuaimente, la representacion
. legal, judicial y extrajudicial de {a Compariia.

i La compafiia INMOBILIARIA STEFACAR S.A., se constituyd mediante escritura
j publica autorizada por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz
Casquete, el 23 de abril del 1987, inscrita en el Registro Mercantil de este cantén, el
15 de mayo del mismo afio. La comparfiia aumento su capital y reformo integralmente y
codificé sus Estatutos Sociales, mediante escritura publica autorizada por el Notario
Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el 14 de junio del 2000,
inscrita en el Registro Mercantil de este canton, el 31 de julio del mismo afio. Por
ultimo, la compafiia aumento su capital mediante escritura publica autorizada por el
Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete, el 6 de agosto del
- 2008, inscrita en el Registro Mercantil de este cantdn, el 11 de marzo del 2009,

Su anterior nombramiento fue inscrito en el Registro Mercantil del cantdén Guayaquil, el
‘. 3 de octubre del 2005.

Muy atentamente, -

LUl CEELE
y y

7
/ Ha—rger Flores
P/R SIDENTE

Conste expresamente que acepto el nombramiento que antecede.- Mi nacionalidad es
ecuatoriana 'y mi c¢édula de ciudadania es |a numero 0908887672. Cualquier
notificacién se me efectuara en la Av. Domingo Comin No. 1200 y Pio Jaramillo, de
esta ciudad de Guayaquil. '
Guayaquil, 6 de diciembre del 2010 -
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LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha dieciseis de Diciembre del dos mil diez, queda
inscrito el Nombramiento de Gerente, de la Compafiia INMOBILIARIA
STEFACAR S.A,, a favor de CARLOS XAVIER EISER PEREZ, a
foja 133.958, Registro Mercantil nimero 23.901.
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“ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “INMOBILIARIA HEISTECAR S.A.” CELEBRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 2.012

En la ciudad de Guayaquil, siendo los veintian dias del mes de diciembre de dos mil doce, a las
diecisiete horas, en la oficina ubicada en la Av. Domingo Comin 1200 v Av. Pio Jaramillo, se reunieron
los accionistas de la compafifa denominada “INMOBILIARIA HEISTECAR S.A.” a saber: el Senor
Harry Eiser Flores, como propietario de 100 acciones; la sefiora Mercedes Nahoén de Eiser, como
propietaria de 100 acciones; la Sefiora Stephanie Eiser, como propietaria de 4.900 acciones; y, el Sefior
Carlos Eiser, como propietario de 4.900 acciones. Todas las acciones son ordinarias, nominativas y de un
valor de $1 cada una.

Presidié la sesion el senor Harry Eiser, Presidente de la companfa; y, actud como Secretario, el sefor
Carlos Eiser, Gerente de la misma.

En virtud de que se encuentra presente la totalidad del capital social de la Compania, que es de
$10.000,00, tal como consta en la lista de accionistas mencionada al inicio y, acogiéndose a lo establecido
en el articulo 238 de la Ley de Compaiiias, los accionistas de la Compania “INMOBILIARIA
HEISTECAR S.A.” consintieron e manera unanime c¢onstituirse en Junta General Universal de
Accionistas, asi como con igual unanimidad aprobaron el siguiente punto como el orden del dia:
onocer y resolver sobre la Fusi6n por absorcion con la compaitiia INMOBILIARIA NEGESA S.A., asi
o aprobar las bases de operacion de la misma y la consecuente disolucién anticipada y voluntaria
déd ompaiiia.

idente de la Junta pidié que por Secretaria se diera lectura al inico punto del orden del dia,
a la Fusion por Absorcion de las companias INMOBILIARIA NEGESA S.A. e INMOBILIARIA
[HE!S CAR S.A., que en adelante se podran denominar NEGESA y HEISTECAR, respectivamente. E]
P, ente tom¢ la palabra para manifestar que en virtud de que HEISTECAR no se encuentra
seizando ningan tipo de actividad econdémica consideraba conveniente que dicha compania sea
sorbida por la compania NEGESA, mediante una fusién por absorcién en la cual HEISTECAR le
2 [/ ltraspase a aquelia en bloque todo su patrimonio.

El Presidente manifesté ademéas que como HEISTECAR posee un bien inmueble cual es el Departamento
Numero Tres-E del tercer piso alto y el Garaje ntumero Tres del condominio “Princesa del Mar” en el
cantén Salinas, de darse la fusi6n por absorcion, éste pasaria al dominio de NEGESA, sugiriendo el
. = Presidente que el valor del referido bien inmueble para efectos de la fusion se lo haga a valor presente,
es decir al monto que refleje en los libros contables la comparfifa HEISTECAR.

Por otra parte, el Presidente manifest6 también, que de producirse la fusién por absorcién, HEISTECAR
deberia disolverse voluntaria y anticipadamente, puesto que serfa absorbida en su totalidad por
NEGESA, es decir, con todos sus activos y pasivos, Asi mismo, de resolverse la fusion por absorcién, la
compafiia no tendria que pasar por el tramite de liquidacién previsto, puesto que la Ley de Companias
no lo exige para este caso especifico. .

Posteriormente, el Presidente sostuvo que de-efectuarse la fusién por absorcion, la comparifa NEGESA
veria elevado su capital en la suma de diez mil délares estadounidenses, que es el capital social actual de
la compania HEISTECAR, y las acciones emitidas por dicho aumento de capital en NEGESA, serian
suscritas por los accionistas de HEISTECAR en proporcién a las que actualmente poseen, tal como lo
establece la Ley de Companias.




Luego de varias deliberaciones entre los accionistas, la Junta resolvié de manera undnime aprobar la

fusién por absorcién de la compatifa INMOBILIARIA NEGESA S.A. como compaiifa absorbente y la

compafifa INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., como compafia absorbida, asf como también resolvi6 -
undnimemente aprobar la disolucién voluntaria y anticipada de la compafifa HEISTECAR, que se

produce como consecuencia de la fusién, todo segin las bases de la operacién que se detallan a

continuacion:

1.- Que la compaififa INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., se disuelve voluntaria y anticipadamente;
2.-Que por darse la fusién por absorcién de la compafifa HEISTECAR con la compaiifa NEGESA, no
cabe el tramite de liquidacién previsto, ya que la Ley de Compafias, as{ expresamente lo estipula; '
3.-Que HEISTECAR traspasa y transfiere a NEGESA, su patrimonio neto, es decir, activos y pasivos,
reflejados en su Balance General;
4.-Que entre los activos a ser absorbidos por NEGESA se encuentra el departamento y garaje antes
descrito ubicados en el cantén Salinas, de propiedad de HEISTECAR, mismo que se traspasa a valor
presente;

5.-Que NEGESA se hara cargo del pasivo de HEISTECAR y asumird por este hecho la responsabilidad
de un liquidador frente a los acreedores de la misma;
6.-Que las diez mil acciones que se emitirdn en el capital de NEGESA, como consecuencia de la
absorcién de HEISTECAR, serdn distribuidas entre los accionistas que consten a la presente fecha en el
Libro de Acciones y Accionistas de la compafifa absorbida HEISTECAR, en proporcién al nimero de sus
acciones, de tal manera que le corresponderén al Sefior Harry Eiser, cien acciones de un délar cada una;
a la Sefiora Mercedes Nahon de Eiser, cien acciones de un délar cada una; a la Sefiora Stephanie Eiser,
cuatro mil novecientas acciones de un délar cada una y al Sefior Carlos Eiset, cuatro mil novec1entas '
acciones de un délar cada una en el capital social de NEGESA;

7.-Que NEGESA, una vez producida la fusién por absorcién, continuara regida por su actual Estatuto .
Social, con la variacién de los articulos segundo y quinto relativos al objeto social y capital de la”
compafiia; y, .
8.-Que los administradores y comisario de HEISTECAR, elegidos con anterioridad a la presente fechah P
una vez perfeccionada la fusién por absorcién, cesardn de sus respectivos cargos. Mientras, que los 3 .
administradores y comisatio de NEGESA, continuardn en el ejercicio de sus cargos, una vez _
perfeccionada en la via legal la fusién por absorcién entre ambas compafifas. -
Asf mismo la Junta autorizé al representante legal de la compafifa a que comparezca en nombre de-
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., a otorgar la escritura pablica de fusién por absorcién con la ,
compaiifa INMOBILIARIA NEGESA S.A., ast como sus eventuales rectificaciones, quedando facultado a
realizar todos los {rédmites pertinentes para cumplir las resoluciones adoptadas en la presente sesién.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente declaré concluida la sesién, siendo las dieciocho horas,
concediendo un receso para la redaccién de la presente acta, hecho lo cual, fue lefda ante los accionistas
esentes y firmada por todos en sefial de aprobacién.”

FIRMAN: (f) Harry Eiser- PRESIDENTE; (f) Carlos Eiser- GERENTE-SECRETARIO; (f) Carlos Eiser; (f} Stephanie
Eiser; (f) Mercedes Nahon de Eiser; y, (f) Harry Eiser.

CERTIFICO: Que la presente Acta es fiel copia de su originul que reposa en el Libro de Actas correspondiente Guayagquil, 21
de Diciembre de 2.012,

GERENTE-SECRETARIO



Inmobhiliaria Heistecar S.A.
Estado de Situacidn Financlera
Al 27 de Diciembre de 2012

100000000 * * ACTIVO * *

101000000
101010000
101020000
101040000
101050000
102000000
102010000
102010100
102010101
102010103
102010200

200000000
202000000
202040000
202090000

290000000
300000000
301000000
301010000
304000000
304010000
304010100
304020000
304020100
305000000
306000000
-" 307000000
307010100
. 307010200

* ACTIVO CORRIENTE *
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 18,925.38
ACTIVOS FINANCIEROS . 1,500.00
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 124.51
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 170.34
* ACTIVO NO CORRIENTE *
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 132,942.61
TERRENOS 2,700.00
Terrenos 527.57
Terrenos segun Niif 217243
EDIFICIOS 130,242.61
** PASIVO **
PASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 5,000.00
PASIVO DIFERIDO 30,911.84
** PATRIMONIO NETO * *

PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PROPIETARIOS DE LA CONTROLADORA

CAPITAL ' 10,000.00
CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO 10,000.00
RESERVAS: 2,636.09
RESERVA LEGAL 1,184.19
Reserva Legal 1,194.19
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 1,441.90
Reserva Facultativa y Estatutaria 1,441.90
OTROS RESULTADOS INTEGRALES ) 103,486.79
RESULTADOS ACUMULADGS 5,529.61
RESULTADOS DEL EJERCICIO (3,901.29)
Ganancia Neta del Ejercicio -
Perdida Neta del Ejercicio (3,901.29)

;- 310000000 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Ec.Mdnica Yainbay Reyes Carlos Eiser Perez
Contador Gerente General

»

153,662.84
20,720.23

132,942.61

35,911.64
35,911.64

117,7561.20
117,751.20

163,662.84



Guayaquil, 6 de diciembre del 2010

Sefior .
CARLOS EISER PEREZ
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme poner en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la compaiiia INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., en sesion celebrada el
dia de hoy, resolvid reelegir a usted GERENTE de la compafriia, por un periodo de
CINCO arfios y con las facultades y las atribuciones constantes en sus Estatutos
Sociales, particularmente los sefialados en &l articulo Duodécimo de los mismos.

En el desempefio de sus funciones usted ejercera, individualmente, la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la Companiia.

e compafia INMOBILIARIA HEISTECAR S.A., se constituyd mediante escritura
'blica autorizada por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz
.asquete, el 13 de noviembre del 1987, inscrita en el Registro Mercantil de este
1y, anton, el 25 de noviembre del mismo afio. La compafifa aumento su capital y reformo
ntegralmente y codificd sus Estatutos Sociales, mediante escritura publica autorizada
<47 por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el 14 de
junio del 2000, inscrita en el Registro Mercantii de este canton, el 2 de agosto del
mismo afio. Por Gltimo la comparia aumento su capital mediante escritura ptblica
autorizada por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete,
el 6 de agosto del 2008, inscrita en e! Registro Mercantil de este cantdn, el 6 de agosto
de! 2009.

Su anterior nombramiento fue inscrito en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
28 de septiembre del 2005.

Muy atentamente,-

Harry Eiser Flores
PRESIDENTE

Conste expresamente que acepto el nombramiento que antecede.- Mi nacionalidad es
ecuatoriana y mi cédula de ciudadania es la namero 0908887672. Cualquier
notificacion se me efectuara en la Av. Domingo Comin No. 1200 y Pio Jaramillo, de
esta ciudad de Guayaquil.

Guayagquil, 6 de diciembre del 2010




NUMERO DE REPERTORIO: 62.438
FECHA DE REPERTORIO: 09/Dic/2010
HORA DE REPERTORIO: 12: 08

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha quince de Diciembre del dos mil diez, queda
inscrito ¢l Nombramiento de Gerente, de la Compafiia INMOBILIARIA
HEISTECAR S.A,, a favor de CARLOS XAVIER EISER PEREZ, a
foja 134.012, Registro Mercantil nimero 23.907.
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“ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.” CELEBRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 2,012

En la ciudad de Guayaquil, siendo los veintitn dias del mes de diciembre de dos mil doce, a las trece
horas diez minutos, en la oficina ubicada en la Av. Domingo Comin 1200 y Av. Pfo Jaramillo, se
reunieron los accionistas de la compafifa denominada “INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.” a saber;
el Seftor Harry Eiser, como propietario de 100 acciones; la sefiora Mercedes Nahén de Eiser, como
propietaria de 100 acciones; la Sefiora Stephanie Eiser, como propietaria de 4.900 acciones; y, el Sefior
Carlos Eiser, como propietario de 4.900 acciones. Todas las accicnes son ordinarias, nominativas y de un
valor de $1 cada una.

Presidi6 la sesién el seftor Harry Eiser, Presidente de la compafia; y, actué como Secretario, el sefior
Carlos Eiser, Gerente de la misma, :

En virtud de que se encuentra presente la totalidad del capital social de la Compafifa, que es de
$10.000,00, tal como consta en la lista de accionistas mencionada al inicio y, acogiéndose a lo establecido
en el articulo 238 de la Ley de Compafifas, los accionistas de la Compafifa “INMOBILIARIA
CACHORRASA S,A.” consintieron de manera unédnfme constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, as{ como con igual unanimidad aprobaron el siguiente punfo como el orden del dfa:
Conocer y resolver sobre la Fusién por absorcién con Ia compaifiia INMOBILIARIA NEGESA S.A., asf
como aprobar las bases de operacién de la misma y la consecuente d:solucnbn antieipada y voluntana
de la compaitia.

El Presidente de la Junta pidi6 que por Secretarfa se diera lectura al primer y tinico punto del orden del
dfa, relativo a la Fusién por Absorcién de las compafifas INMOBILIARIA NEGESA SA. e.
INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., que en adelante se podrin denominar NEGESA y
CACHORRASA, respectivamente. El Presidente tomé la palabra para manifestar que, en virtud de que
CACHORRASA no se encuentra realizando ningtn tipo de actividad econémica considerabd’-
conveniente que dicha compafifa sea absorbida por la compafifa NEGESA, mediante una fusién por
absorcién, en la cual CACHORRASA le traspase a aquella en blogue todo su patrimonio. .
Por otra parte, el Presidente manifesté también, que de producirse la fusiébn por absorcién,
CACHORRASA deberfa disolverse voluntaria y anticipadamente, puesto que serfa absorbida en sy,
totalidad por NEGESA, es decir, con todos sus activos y pasivos. Asf mismo, de resolverse la fusién por
absorcién, la compafifa no tendria que pasar por el tramite de liquidacién previsto, puesto que la Ley de
Compafiias no lo exige para este caso especifico.

Posteriormente, €l Presidente sostuvo que de efectuarse la fusién por absorcién, la companifa NEGESA
verfa elevado su capital en la suma de diez mil délares estadounidenses, que es el capital social actual de
la compafifa CACHORRASA, y las acciones emitidas por dicho aumento de capital en NEGESA, serfan
suscritas por los accionistas de CACHORRASA en proporcion a las que actualmente poseen, tal como lo -
establece la Ley de Compafifas. .

Luego de varias deliberaciones entre los accionistas, la Junta resolvié de manera unénime aprobar la
fusién por absorcién de la comparfifa INMOBILIARIA NEGESA S.A. como compaiifa absorbente y la
compaififa INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., como compaififa absorbida, asf como también resolvié
undnimemente aprobar la disolucién voluntaria y anticipada de la compafifa CACHORRASA, que se
produce como consecuencia de la fusién, todo segln las bases de la operacién que se detallan a
continuacién:



1.- Que la compaiiia INMOBILIARIA CACHORRAGSA S A, se disuelve voluntaria y anticipadamente;
2.-Que por darse la fusién por absorcion de la compafnia CACHORRASA con la compania NEGESA, no
cabe el trdmite de liquidacién previsto, ya que la Ley de Compaiiias, asi expresamente lo estipula;
3.-Que CACHORRASA traspasa y transfiere a NEGESA, su patrimonio neto, es decir, activos y pasivos,
reflejados en su Balance General;

4.- Que NEGESA se hard cargo del pasivo de CACHORRASA y asumird por este hecho la
responsabilidad de un liquidador frente a los acreedores de la misma;

6.-Que las diez mil acciones que se emitirdn en el capital de NEGESA, como consecuencia de la
absorciéon de CACHORRASA, serdn distribuidas entre los accionistas que consten a la presente fecha en
el Libro de Acciones y Accionistas de la compaiifa absorbida, CACHORRASA, en proporcién al nimero
de sus acciones, de tal manera que le corresponderédn al Sefior Harry Eiser, cien acciones de un délar
cada una; a la Sefiora Mercedes Nahén de Eiser, cien acciones de un délar cada una; a la Sefiora
Stephanie Eiser, cuatro mil novecientas acciones de un délar cada una y al Sefior Carlos Eiser, cuatro mil
novecientas acciones de un délar cada una en el capital social de NEGESA;

7.-Que NEGESA, una vez producida la fusién por absorcién, continuard regida por su actual Estatuto
Social, con la variacién de los articulos segundo y quinto relativos al objeto social y capital de Ia
compaiia; y,

8.-Que los administradores y comisario de CACHORRASA, elegidos con anterioridad a la presente
fecha, una vez perfeccionada la fusion por absorcién, cesaran de sus respectivos cargos. Mientras, que
los administradores y comisario de NEGESA, continuardn en el ejercicio de sus cargos, una vez
perfeccionada en la via legal la fusion por absorcién entre ambas compaiifas.

Asi mismo [a Junta autoriz6 al representante legal de la compafiia a que comparezca en representacién
de INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., a otorgar la escritura piblica de fusién por absorcién con la
compafifa INMOBILIARIA NEGESA 5.A., asi como sus eventuales rectificaciones, quedando facultado a
realizar todos los trémites pertinentes para cumplir las resoluciones adoptadas en la presente sesién. .
No habiendo otro asunto que tratar, el Presicdente declaré concluida la sesién, siendo las catorce horas y
treinta minutos, concediendo un receso para la redaccién de la presente acta, hecho lo cual, fue leida
ante los accionistas presentes y firmada por todos en sefial de aprobacién.”

FIRMAN: (f) Harry Eiser- PRESIDENTE; (f) Carlos Eiser- GERENTE-SECRETARIO; {f) Carlos Eiser; (f) Stephanie
Eiscr; (f) Mercedes Nahon de Eiser; y, (f) Harry Eiser.

CERTIFICO: Que la presente Acta es fiel copia de su original que reposa en el Libro de Actas correspondiente Guayaquil, 21
de Diciembre de 2.012.

' Carlos %gw "

GERENTE-SECRETARIO
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Inmobiliaria Cachorrasa S.A.
Estado de Situacién Financiera
Al 27 de Diciembre de 2012

~** ACTIVO * *
* ACTIVC CORRIENTE *
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
** PASIVO * *
* PASIVO CORRIENTE *
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
PASIVO NO CORRIENTE '
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS
* * PATRIMONIO NETO * *
PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PROPIETARIOS DE LA CONTROLADORA
CAPITAL
CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADD
RESERVAS:
RESERVA LEGAL
Reserva Legal
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA
Reserva Facultativa y Estatutaria
RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancia Neta del Ejercicio
Perdida Neta del Ejercicio
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

25,890.55

410.92

49.16

3,918.54

10,000.00
10,000.00
3,275.88
1,945.53
1,945.53
1,330.35
1,330.35
10,886.22
(1,828.33)

(1,828.33)

Ec. i y Reyes Carlos Eiser Perez

Contador Gerente General

26,301.47
26,301.47

3,967.70
49.16
3,918.54

22,333.77
22,333.77

28,301.47



Guayaquil, 6 de diciembre del 2010

Sefor
HARRY EISER FLORES
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme poner en su conocimientc que la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la compafia INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., en sesion celebrada
el dia de hoy, resolvié reelegir a usted PRESIDENTE de la compaiiia, por un periodo
de CINCO afios y con las facultades vy las atribuciones constantes en sus Estatutos
Sociales, particularmente los sefialados en el articulo Duodécimo de los mismos.

En el desempeno de sus funciones usted gjercera, individualmente, la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia.

La compafiia INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., se constituyd mediante escritura
plblica autcrizada por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz
Casquete, el 23 de abril del 1987, inscrita en el Registro Mercantil de este cantdn, ei
14 de mayo del mismo afio. Por ultimo, la compafiia aumento su capital y reformo
integralmente y codifico sus Estatutos Sociales, mediante escritura pubiica autorizada
por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el 6 de
agosto del 2008, inscrita en el Registro Mercantil de este canton, el 27 de noviembre
del mismao afio.

Su anterior nombramiento fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Guayaquil, el
28 de septiembre del 2005.

Muy atentamente,

LB
arlos Eiser Pérez

GERENTE-SECRETARIO

Conste expresamente que acepto el nombramiento que antecede.- Mi nacionalidad es
ecuatoriana y mi cédula de ciudadania es la nimero 0902040286. Cualquier
notificacion se me efectuara en la Av. Domingo Comin No. 1200 y Pio Jaramillo, de

esta ciudad de Guayaquil.

Guayqquil?diciembre del 2010
vé@ e
Var 7




NUMERO DE REPERTORIO: 62.763
FECHA DE REPERTORIO: 10/Dic/2010
HORA DE REPERTORIO 11:37

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha diez de Diciembre del dos mil diez, queda
inscrito el Nombramiento de Presidente, de la Compafifa
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“ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “INMOBILIARIA PASOBAQ S.A.” CELEBRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 2.012

En la ciudad de Guayaquil, siendo los veintiin dias del mes de diciembre de dos mil doce, a las diez
horas treinta minutos, en la oficina ubicada en la Av. Domingo Comin 1.200, se reunieron los accionistas
de la compaiia denominacda “Inmobiliaria Pasobaq 5.A.” a saber: el Serior Harry Eiser Flores, como
propietario de 100 acciones; la sefiora Mercedes Nahon de Eiser, como propietaria de 100 acciones; la
Sefiora Stephanie Eiser, como propietaria de 4,900 acciones; y, el Sefior Carlos Eiser, como propietario de
4.900 acciones. Todas las acciones son ordinarias, nominativas y de un valor de $1 cada una.

Presidi6 la sesion el sefior Harry Eiser, Presidente de la compaiia; y, actué como Secretario, el sefior
arlos Eiser, Gerente de la misma.

Atticulo 238 de la Ley de Compaiiias, los accionistas de la Compafifa “INMOBILIARIA PASOBAQ
onsintieron de manera undnime constituirse en Junta General Universal de Accionistas, asi como
iffual unanimidad aprobaron los siguientes puntos como el orden del dia: 1.-Conocer y resolver
las renuncias de la Subgerente y de la Vicepresidente de la Compaiiia, y; 2.-Conocer y resolver

gfes de operacion de la misma y la consecuente disolucién anticipada y voluntaria de la compaiiia.

pasé a tratar el primer punto del orden del dia, para lo cual el Presidente puso en consideracion de la
Junta la renuncia de la Sefiora Stephanie Eiser y de la Econ. Ménica Yambay a los cargos de Subgerente
y Vicepresidente que, respectivamente, han venido ejerciendo dentro de la Compafiia. Luego de cortas
deliberaciones, la Junta resolvié aprobar de manera undnime la renuncia de la Subgerente y de la
Vicepresidente de la Compaiiia, no sin antes agradecerles por los servicios prestados a la misma.

Inmediatamente, e} Presidente de la Junta pidi6é que por Secretaria se diera lectura al segundo punto del
orden del dia, relativo a la Fusién por Absorcién de las companias INMOBILIARIA NEGESA S A. e
. INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., que en adelante se podran denominar NEGESA y PASOBAQ,
;- respectivamente. El Presidente tom¢ la palabra para manifestar que, en virtud de que PASOBAQ no se
encuentra realizando ningGn tipo de actividad econémica, consideraba conveniente que dicha comparifa
sea absorbida por la compania NEGESA, mediante una fusién por absorcién, en la cual PASOBAQ le
traspase a aquella en bloque todo su patrimonio.

El Presidente manifesté ademds que, como PASOBAQ tiene un bien inmueble cual es el Departamento
Nuamero Uno y Garaje en la planta baja del Condominio denominado “Colinas Dos”, en la Urbanizacién
Santa Cecilia, del cantén Guayaquil, de darse la fusién por absorcién, éste pasarfa al dominio de
NEGESA, sugiriendo el Presidente que el valor del referido bien inmueble para efectos de la fusién se lo
haga a valor presente, es decir al monto que refieje en los libros contables la compafifa PASOBAQ.

El Presidente manifesté también, que de producirse la referida fusion, PASOBAQ deberia disolverse
voluntaria y anticipadamente, puesto que serfa absorbida en su totalidad por NEGESA, es decir, con sus
activos y pasivos. Asfi mismo, de resolverse la fusion por absorcién, la compafia no pasaria por el
tramite de liquidacion previsto, puesto que la Ley de Compafias no lo exige para este caso especifico.

Posteriormente, el Presidente sostuvo que de efectuarse la fusion por absorcién, la compafifa NEGESA
verfa elevado su capital en la suma de diez mil ddlares estadounidenses, que es el capital social actual de




PASOBAQ, vy las acciones emitidas por dicho aumento de capital en NEGESA, serfan suscritas por los
accionistas de PASOBAQ, en proporcién a las que actualmente poseen, tal como lo establece 1a Ley.

Luego de varias deliberaciones entre los accionistas, la Junta resolvié de manera unanime aprobar la
fusién por absorcién de la compafifa INMOBILIARIA NEGESA S.A. como compafifa absorbente y la
compaiifa INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., como compaiifa absorbida, asi como también resolvié
uninimemente aprobar la disclucién voluntaria y anticipada de la compafifa PASOBAQ), que se produce
como consecuencia de la fusién, todo segtin las bases de la operacién que se detallan a continuacion: -
1.- Que la companifa INMOBILIARIA PASOBAQ 5.A,, se disuelve voluntaria y anticipadamente;.
2.-Que por darse la fusién por absorcién de la compaiifa PASOBAQ con la comparifa NEGESA no cabe
el tramite de liquidacién previsto, ya que la Ley de Compaiifas, asi expresamente;

3.-Que PASOBAQ traspasa y transfiere a NEGESA, su patrimonio neto, es decir, activos ¥ paswos,
reflejados en su Balance General; e
4.-Que entre los activos a ser absorbidos por NEGESA se encuentra el departamento y garaje antes ‘*}
descrito ubicado en la Urbanizacién Santa Cecilia, del cantén Guayaquil de propiedad de PASOBAQ, o
mismo que se traspasa a valor presente; e
5.-Que NEGESA se hara cargo del pasivo de PASOBAQ y asumird por este hecho la responsablhdad de
un liquidador frente a los acreedores de la misma; |
6.-Que las diez mil acciones que se emitirdn en el capital de NEGESA, como consecuencia de la
absorcién de PASOBAQ, seran distribuidas entre los accionistas que consten a la presente fecha en el
Libro de Acciones y Accionistas de la compafifa absorbida PASOBAQ, en proporcién al niimero de sus
acciones, de tal manera que le corresponderdn al Sefior Harry Eiser, cien acciones de un délar cada una;
a la Seftora Mercedes Nahon de Eiser, cien acciones de un délar cada una; a 1a Sefiora Stephanie Eiser, * .
cuatro mil novecientas acciones de un délar cada una y al Sefior Carlos Eiser, cuatro mil novecientas
acciones de un délar cada una en el capital social de NEGESA;
7.-Que NEGESA, una vez producida la fusién por absorcién, continuaré regida por su actual Estatutp  *
Social, con la wvariacién de los artfculos segundo y quinto relativos al objeto social y capxtal de la
compafiia; y, .
8.-Que los administradores y comisario de PASOBAQ), elegidos con anterioridad a la presente fecha, una,
vez perfeccionada la fusibn por absorcién, cesardn de sus respectivos cargos. Mientras, que los
administradores y comisario de NEGESA, continuarén en el ejercicio de sus cargos, una vez
perfeccionada en la via legal la fusién por absorcién entre ambas compafifas.

_ﬂ

Asi mismo, la Junta autorizé al representante legal de la compaififa a que comparezca a nombre de
INMOBILIARIA PASOBAQ S5.A., a otorgar la escritura pablica de fusién por absorcién con la compafifa
INMOBILIARIA NEGESA S5.A., asi como sus eventuales rectificaciones, quedando facultado a realizar .
todos los trdmites pertinentes para cumplir las resoluciones adoptadas en la presente sesién.

No habiendo otro asunto que ftratar, el Presidente declaré concluida la sesién, siendo las doce horas,
concediendo un receso para la redaccion de la presente acta, hecho lo cual, fue lefda ante los accionistas
resentes y firmada por todos en sefial de aprobacién.”

FIRMAN: (f) Harry Eiser- PRESIDENTE; (f) Carlos Eiser- GERENTE-SECRETARIO; (f) Carlos Eiser; (f) Stephanie
Eiser; () Mercedes Nahon de Eiser; y, (f) Harry Eiser.

CERTIFICO: Que la presente Acta es fiel copia de su original que reposa en el Libro de Actas correspondiente Gum_;aqml 21
de Diciembre de 2.012
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GERfNTE-SECRETARIO



Inmobiliaria Pasobaq S.A.
Estado de Situaclén Financiera
Al 27 de Diciembre de 2012

100000000 ** ACTIVO * *

101000000 * ACTIVO CORRIENTE *

101010000 EFECTIVC ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 32,173.22
101020000 ACTIVOS FINANCIEROS 1,200.00
101050000 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 424.456
102000000 * ACTIVO NO CORRIENTE *

102010000 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 113,128.40
102010100 TERRENOS 38,115.00
102010103 Terrenos segun Niif 38,115.00
102010200 EDIFICIOS 75,014.40
200000000 * * PASIVO **

201000000 * PASIVO CORRIENTE *

201030000 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 0.50
202000000 PASIVO NO CORRIENTE

202040000 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 80,966.30
202090000 PASIVO DIFERIDO 13,388.25
290000000 * * PATRIMONIO NETO * *

300000000 PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PROPIETARIOS DE LA CONTROLADORA

301000000 CAPITAL : 10,000.00
301010000 CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO 10,000.00
304000000 RESERVAS: 2,020.89
304010000 RESERVA LEGAL 896.00
304010100 Reserva Legal 896.00
304020000 RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 1,124.89
304020100 Reserva Facultativa y Estatutaria 1,124.89
305000000 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 44,821.53
306000000 RESULTADOS ACUMULADOS ; (1,425.60)
307000000 RESULTADOS DEL EJERCICIO (2,844.79)
307010100 Ganancia Neta del Ejercicio -
307010200 Perdida Neta del Ejercicio (2,844.79)

310000000 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Ec.Ménica Yambay Reyes Ca% .

Contador Gerente General

146,927.08
33,797.68

113,129.40

94,355.05
0.50

94,354.55

52,572.03
52,572.03

146,927.08



Guayaquil, 6 de diciembre del 2010

Sefor :
HARRY EISER FLORES
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme poner en su conccimiento que la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la compania INMOBILIARIA PASOBAQ S.A., en sesion celebrada el
dia de hoy, resolvié reelegir a usted PRESIDENTE de la compaiiia, por un periodo de
CINCO aifios y con las facultades y las atribuciones constantes en sus Estatutos
Sociales, particularmente los sefalados en el articulo Duodécimo de los mismos.

En el desempeiio de sus funciones usted ejercera, individualmente, la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia.

[ a compafiia INMOBILIARIA PASOBAQ S.A,, se constituyd mediante escritura publica
fautorizada por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete,
el 10 de marzo del 1987, inscrita en el Registro Mercantil de este cantén, el 31 de
marzo del mismo ano. Por udltimo, la compania aumento su capital y reformo
integralmente y codificd sus Estatutos Sociales, mediante escritura publica autorizada
por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el 6 de
agoslo del 2008, inscrita en el Registro Mercantil de este cantén, el 11 de marzo del
2009.

Su anterior nombramiento fue inscrito en el Registro Mercantll del canton Guayaguil, el
28 de septiembre del 2005. :

Muy atentamente,

) Mérez
GERENTE-SECRETARIO

Conste expresamente gue acepto el nombramiento que antecede.- Mi nacionalidad es
ecuatoriana y mi cédula de ciudadania es la nimero 0902040286. Cualquier
notificacién se me efectuara en la Av. Domingo Comin No. 1200 y Pio Jaramillo, de
esta ciudad de Guayaquil. i
Guayagquil, 6 de djelpmbre del 2010
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© Tamnil Mabuad Wi G
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

" Conslderandn: o

or Decretg Ley de Emergencia No, 08 de 11 de nuzo
{0, publicade en'el Registro Oficial No. 1069 de 15 da
aswos mes y afle, se expihio la Ley de Propiedad
THN :

-l Reglamento General de la Ley de Propiedad -

oital expedide mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5
asto de 1998, publicado en ¢l Suplemento del Registro

4378 del 7 de los misimwos, no contenipla normas

o4 a la realidad actual;

«§ necesario que eu lus disposiciones de propiedad
mtal se hagan constar nonmas particulares  Sobre el
Cemuergial, porgie los que seoaplican para In vxvmml.n
sauficientes, :

) vigente Replumefth Uedeid -tonliens disposiciones
dias A prnciplos universales de propiedad horizootal,

et Glinto intise del ationlo 11 del llcgl.unemu
iice log mtculos 13 y 15 de lac ey de Propiedad
atal porgue establece atm via para (lmmndnr a los

- pietariog qiorasos;

<en indispensable dictes un repluments que suple lox
wins existenfes y sobue walo que corndemple aspectas
o2 cosno Ja valorseidn du los inmuebles para eleclos de
opensas comaunales; gue parantice la paricipacion de las
tias, y pora que esa Ley pueda tener alicacion actual,

Spcied ribuciones comstanten en el uumeral 5
* e 64,?;'} ur(ﬂd mstitucion Politita de T Replblica,
& G

deeeta

ERLZOMTAL,

ﬁJIE P08 L OMNES Y 1‘”RlNi P08 GENARALES

PROULCGY 1D QIMETCL- Bl preseate . Reglamenta
warat tiene por objetg establecer fos principios y nornas

deben regie pata todos los iwmuebles cuye dominio
avizra colistiluido en condomninio o declarado en régimen
propiedad bosizontal, ‘

RCULO 20 AR GUNERAL DR LAS
VLACIONES MM (.(H’ll{.‘)H’IEDA.Dm Fodos  Jos
unebies  declarsdos  bajo el Créginten  de  propicdad
sizontal o constituided en coudominio, deberdn cumplir los

MGLAMENTO ULNF AL DE lA .

piizitos contemiplados en fa Ley de Propiedad Horizottal,

e Beplivncotd Geneyal y los reglamtnloy inlernos que se

cien puea su ddministracion, uso, conservacion, reparacitn,”

malesimiento 1y seguritlad,. NDe  tratarseilde’ une inuiiieblo: =
cunstituido en condominiv’ o declarade -eu réghmen-ide: .

propiedad  horizontal ciyo- fin, sei ~ehhcomencio, wenr Gl

reglamento infermo so deberd -hacen wansiar lasaomnas para.o. o
su |ar0moci6n ypublicidnd. ekl n‘n"mh ahoos s

SOTHTRER T RN 1 UI'\
Iin caso que ¢l Ilunm.hlL cuml:lu:du en mmlommm o
declurado en propiedad horizamtal esté constituido por un
edilicio wixlo de vivienda y comercit)} i séw am conjunto de
vivienda y centrd comercial, lus rnonnas 'del. presente

Reglamento General se aplicardn diferenciandonsel. desting. ..

para el cual fue construido el inmueble .constituido on
coudominio o declarado en propiedad horizontal.

AR']'IC‘UL_() 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE

REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABLLIDAD |

POR INCUMPLIMIENTQ.-. Las nonmas reglamentanias

aquil eslabletidas vbligan a lodos los immuebles constituidos

o gue se constituyersn en condominio o sean declarados o se
declararen en propiedad horizomtal, por lo tante; son Jdu
obligatorio cumplimiiento para todos los titulares de domitiio
de un piso, departumento o local comercial, asi como para los
cesionarios, usunrios, acreedores anhicréticos, mmendinarios y,
on general, a canlequier persona que ejerza sobre estos biesnes
cualyuiera de log dereclos reales.

© Los copropietarios y ocupantes, o cualguier Ly, sesin

responsables solidarios de los daiios ocasivoados pov la
viulacian o el incunplinicnto de o establecidn en 1a fey Je
Propiedad Horizontal, en el preseate Reglamewlo General y

e el reglamento intemo que cada condeminio dicle para su.

adininislracién, conservacién y mejoyamiento,

ARTICULO 4 DETERMINACION PEL INMUEBLE

FOR 5U NAPURALEZA Y FINES- U la Dechuoatoria de

Propicdad Horizontal, que seid aprobada por In respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bicn inmueble, se hiud
consiar fa naturaleza y el fin poea el cual se construye ¢l
condominio establecicudose, especilicumente, si se tiala e
wit  conjuate  de  vivienda, de un  ceulrv  comercial
exclisivamente o de un conjunlo mixto. Sobre fa base de
eslns cspecilicnciones se deberd elaborar el respectizo
reglunento interno, segnn sean el caso.

CATTIULO I

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE

CONSTITUIDO EN. CONDOMINIO O DECLARADO |

EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIEMES
COMUNES.- Se repulan bienes comunes y de -dominio

«+ inalicnable e indivisible para cada uno de los copropiclarios

del lnueble, los nécesarios poara la existencia, seguridad y
conservacidn del conjunto de vivienda o del centro comercial
constituide en: condomiinio o declaredo en  propiedad

horizontal y-log que permilen n todos y cada wno de los |

copropiclarios ¢l uso y goce de su pise., departnmento o {ocal
comiercial, tlales como el errene -sobre el cunl se ha
construido el unnueble en  propiedad  lorizonlal, las
acoinetidagniventrales de los servicios de agua potable,
alcanlaritladuy energia eléctrica y leléfonos, las dreps verdes,
vias de lmdegse y espacios comunnles y, en genernl, todos

- agquellos que consten coma” tales en 1y Declutatoria de

Propicdad Horizontal.
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ARTICULO 6 DERECHOS INSEPARABLES.- La
copropwdad uso y goce sobre los bienes: comuriés son

proporcionales ¢ inseparables de Ia propiedad, uso y goce de,

los bieney, excluswos. En la enajenacidn, gravamen, embargo
¢ limitacion de dominio de stos, estard incluida Ia respectiva

. cuota sobre aquéllos e los términos de este Reglmnenlo

* ARTICULO §:

»

beneml
ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El
arrendatario, comodalario, usuario, acrecdor anticrético,
usufructuario, sustituird al propictario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble enm propiedad

horizontel y en las obligaciones inherentes al régimen de

propicdad horizontal.

Los bienes “comunes smnelidos al régnncn de promcdad
horizotlal, no - podran ser apropiados ni individual, 'ni
exclusiviucnte, y sobre ellos cada copropielario o usuario
ticue un derecho indivisible, comunitarie y dependiente, cuya
cuota de participacién quedard esiablecida en tos cuadros de

alicuotas individuales por cada bioque, torre o conjunto, para .

vivienda o para comercio y que se incluirin en la respecliva
eclaratoria de Propicdad Horizontal,

DE  LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el immueble
constituido en- condominio o declazado en propicdad
liorizontal, que eslé conformado por wids de un blogque, lorre
v conjunto, destinado a vivicuda o para comercio, para loa
lines de- Ia liguidacion y pagb de las expensas, los bienes
comunes se dividirin en bienes comunes generales y bicnes
conwines individuales. Pora esle efecto, se establecerin
cusdros de alicuotas individuales por cdda bloque, torre o
conjunto destinado a vivienda y para aquélios cuyo fin sca el
comercio, ¥ ‘simultineamente se precisard la incidencia
porcentual que cade blogue, lorre o conjunto tiene sobre el
total del intuueble constituido en condominio o declarado
bajo c[:l;'éginig.‘.n de propiedad horizontal.. :

3 dcnonukmn bienes comunes generales, todos aquelios que

sivven ' todos ‘o coproplcianos ¥ permiten usar y gozar de
los bienes exclusivos,

Sc denominan biencs comunes individuales, lodoy aqucllos
cuyo uso y goce correspordlen limiledamente a los
copropictarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto en
particular, enixe ellos: los accesos al edificio, bloque, totie o
conjunlo, 15 escaletas ¥ ascensares que son utilizados por los
copropictarios o usuarios de cada bloque, edificio, torre, o

conjunto, asi como las instalaciones de los servicios pl'nbllcus
que son 'compamdos por dichos’ copropictarios 'y usuarios y

lgs demas “bienes que sean declatados - como tales e la-

/respecliva Dcclmtma :lé Prop:cdad lIonzmntal o

ARTICULO 9:-
108 BIENES TOMUNES.: Cuandd-el inmueble . en
propiedad Torizontal tenga mds de W' bloque, torre o
conjunto, para vivienda' y pasa cotiertio, 1a eacritura piblica
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecer tablns de
alicuotas mdwlduules por cada bloqui¢, lorre o coujunto, para
viviendn y para’ comercio, y éstay reﬂejnrdn la relacién a Ia
Qe m'evocablemenie s ha'dado’ carficter de definitivo &
invariable que “existe entre - El “liimueble en propiedad
horizontal v cada uno de loy'déf
los locales comerciales, segln sea del caso, Hue constituyen

nenlos ‘de vivienda o de

RELACION PORCENTUAL SOBRE il
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. ¢l imnueble somclido al régimen de propicdad orizontal. La
varlacion en el precio do los locales no allern jos allcuoths
para electo de los derechos y  obligociones de  los
copropietarios sobre los bienes comnunes ni, por ende, ablerard
los porcentojes fijgdos, que tienen cardcler permanete,

A bnse de Jas tablas de alicuolas de cadn Dlogue, forre o
-conjunie, para vivienda y para comercio, constantes en ly
escritura piblica de Declaratoria de Propicdad Horizontal, is
Asamblea General podra seilalar Jos cuotas con que cada uno
de los copropictarios debe contribuir para cubrir lns expensas
nﬁaladas en el presentc Reglamenlo Genceral.

‘ARTICULO 10: REPARACIOM DE LOS BIENES
COMURNES.- La Asumblen de Comupicturios aprobusd la

- reparacién de bicnes comunes, de acucrde con la propuesla

presentada por la persona que ejerce la adininistracidn del’
inmueble constituido en condominio o declarado en régitmen
de propiedad horizontal. Si se tatan de reparaciones
necesarins y urgenles por inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza pern la seguridad o salubridad, de los
personas que ejercen el derecho de dominio, ¢} administrador

podrd proceder a su iwmediata realizacion sin  esperar
autorimcibn de la Aswnblea de Copropictarios.

ARTICULO 1i: MODIFICACION IE LOS BlEN!tS
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios autorizard la
‘modilicacidn, consuceidon o cunbio de los Lienes comuncs,
previo estudio que presente el Dircetorio General o la
persone yue ejerza la Administracion, scpin corresponds y,
siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, La decision se tomard de confoumidad con to
dispuesto en el cuerpo de leyes anles indicndo,

ARTICULO  12: FROLUBICIONES  PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DR RNMUEBLYS
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPLIEDAD HORIZONTAL.- Lsita prohibide a los
copropietarios, arrendatarios, y en general, & iodas lus
personas que ejerzan derecho de uso sobic bienes exchusivos
de inmucbles en propiedad horizontal, 1especto de los bienes
comunes 1o siguiente:

a) 'l)nﬂar, modificar o allerar en [orma ulgl‘mu, niaun & o
titulo de mejora, los Licnes comunes-del inmueble en
propiedad horizontal,

b) llacer uso sbusivo de los bietes conrunes o conbrario a
su destino natural u obslaculizor de elgin modo <l
legitimo derecho y uso de los demds;

¢} Dejar de pagar lns expensas ordinarias y exusordivarios

fijadas para la administracién, comservacidn y
mejoramiento de los bicnes comunes; :

HIY L T oo

d) Colocar'dlijetos lnlcs como: ropa, alfombras o aum!euc.s. :

en la fachada del inmueble constituido en coudominiv o

declarndo en propiedad horizontal,
3 .

¢) Obstruir las ireas cotmuncs que sirvan de locomocién, v
dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan
el libre trdnsito o afeclen la cstélica, buena presentacion
y limpieza dei Iimueble, quedando. ;cultada la
Aduministracién para el inmedinto relire de los,mismes.
La imposicibn de sanciones se Ja realizard  de
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conformidad con_la Jey de Propiedad llonl.ulllal el
presente Reglamciito Ggneral y 1o que conste para dicho

electo en el rcul;um,nlml mierine que se dicle para cada
miueble; - R o

.lnbtular méqu?aq qilL. causcn  ruidos,
vxlndumncs : mlr;'l 111 ran o distorsionen los uudns radinles
V' dc lelewnéh 0 tlteren el flhujo de la cotricnle eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, l()xicus.
nialolientes o de prolitbida tenencia;

o

insalubres,

coee . 3 .
carleles, leirerds) anuncios,
y signos cn Ja [achada  del

[ndar o colocar rélulos,
avisos, Inscripciones -«

inmucble en propiedad lmm’nn(al en lag pmt.(les o ol

cualquiera de las fuens comunes,

Oponerse a la entrada o sus departapientos de vivienda o
loca! comercial, de la  persony, que

pra el conbiol de funcionmniento o repuracién de los
dafios existentes en 10s bicnes comunes;

EBlectuwr  descuentus, reducciones, deducciones i
ompensaciones de hingmn naturaleza respecio de los
pagos que deben hiacer, sean ¢510s por expensas
conumales w otros valores, Las reclameaciones debent

fomulsese por eserito y wnn ver pagados los vaiores
fuclum.dus 0 liquidadn:;;

1 Dar en venta o a1 nuldu su plSO departanento o local o
“algima personn’ s previa  comunicncion  escrita
. etorgada pur 1a administracion (el edificio o condominio
- declarado en propiedad Lorizontal, en la que certifigue

que esth af dia en ¢l papo e sus obligaciones para con
« * el condominio. |

N La Administrecion por tanto, serd responsable anle la
.~ Asnmhlza Genetal o anle o Qugmo de Administracién

' senpoelente del condominio o edificio declerado en
,cpropiedad horizontal Jde comunicar s arriendos y
b venias qua ne efecticn por los copropietarios; v,

)
OMigares C&?
$ el |rt0pic< i

igho de

o Gepetal, la Asamble'a de Copmplelanos podré.n

corredotes, escnleras, lerrazos o demis
nales del condominio ¢ edificio declarado
orizonial como sitios de almacenaymicnio,
rabajo u otros fines similares, salvo que
cidil expresn y por eycrito de la

constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de
jropicdnd horizoutal, tomande en consideracion et fin y la
uaturaleza para el cual fue constiuido diclio condominio.

" produzean .

ejerza la -
Administracidn, obreros o Wenicos designados: por ella.

B R

CAPITULO 11 - a et
) 'L\.,,u
D!F‘. {05 mmm BE BOMINIO EXCLUSIVO
FRLIE 1t

RTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son lucncs de
duminio exclusivo: el piso, cosn o deparlamento de. vivienda
u local comercial pertepccienle a lod copropielarivs que se
delimitadus

wncvenkan en los -planos de

propiedad

e 1)

horizontal, susceptibles de aprovechamicito independiente,
con los elementos y accesorios que se cucuentran en cllos,
lales como: puertas inleriores, servicios sanilarios, armarios y
aquellos no declarndos como bienes comunes. -

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE
LS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sabre bienes exclusivas podién usar de su piso, departmnenio
0 local comercial de conformidad con lo esiablecido en Ia Ley
de I'ropiedad Horizenlal, esic Reglamento General y ef
reglamento interno que se dicte. Cualquicrn gue sea el acto
Juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendesd los
derechos  sobre los bienes de propicdad comim  que
correspondn al titular del dominio del piso, departamento o
local comercial.

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRL LOS RIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, lasas y.contribuciones y
demads tributos que afeccten a os bienes exclusivos serin de
cuznla y cargo de cada uno de sus propielarios.

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIEMES EXCLUSIVOS.- Pwa  introducir
mudificaciones en los bicues exclusivos €8 tecesatio:

8) Que la obra proyectnda no comprometa la estruclure
resistenle, la scguridad, solidez o szlubridad del
inmueble constituido en condominiv . ¢ Declarado en
Propicdad Horizontal,. salvo que dichas modificaciones,
ademps de no  tomprometerbns, cuenten con la
autorizocidn de los copropiclarios asistenles u In
Asamblea de Copropietarios en la que se (rate y aprucbe
dicha solicilud y yue, ademds, se  cncuenlre  on
confortnidnd con lo previsto en la Ley de Iropiedad
lorizontal, ¢l presente Reglamento Genernt y el

reglamento interno de cada inmucble que npurluuumullo

se dicte, y,

)]

cllu fitere necesatio.

ARTICULO 17 DE LAS OBLIGACIONES DE

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUILR

TIFULO, RESPECTO DE LOS BIENES

EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los puopictarios o

usuntios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Electuor las teparaciones necesarias a la conservicion,

- mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos,
departamentos o locales comerciales, * haciéndose
responsables de los daflos que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro hlcn

-+ exclusive;

U) Pcnilir el ingreso a su bien exclusivo a las personas

encargadas  de pmycctur iuspeccionar o realizar
. - lrabajos de interés comim que afecten a hu:ncs comtines

. w. ' 06 biencs exclusivos vecinos,

) o Mantener el inmucble en lns mejores condiciones de

higiene, limpieza, conservacién y seguridid,

"Sin perjuicio de las obligaciones constantes en ¢l preschle
Reglamento Generai, Ta Asamblea de Copropictnrios podrin
estnblecer Ins demds que completnenlen o las establecidas.

Que «1 propiefurio obtenga ios permisos respectivos de |
construccion par paria de In respectiva Pvf(ml(.lpn:hdml si
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ARTICULO - 18; pnommcxonus i LOS.
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A cwu, USER"

TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-

Estn prohibide & los propiclarios y usuarios de bicnes
exclusivos con relacion a ellos:

v

u) Recalizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir

- con los requisilos establecidos en la Ley de Propicdad

Horizontul, eI presente Reglamento Cencral y- of
reglamento intemo que se d;clt. pnrn enda inmueble,

b). Construu' nuevos pisos, depnr{mncntns o locales

comerciales, o hacer construcciones de cualquicr indole,
cxcavaciones o cjecutar obras de cunlguicr cluse,'si tus
mismus contruvienen lo dispuestc en la Ley de
- Propicdad Iorizontal, el presente Reglumento General y
¢l reglamenito inlemo gue se dicle pura cada nmueble.
[.as obras pennilidas requerirdn el consentimieuto de los
copropictarios al que se refiere ¢l urticulo décimo sexto.

¢} Pestingr ¢l piso, departamento o local comercial u un
objeto distinto n aquel previsio en of reglumento interno
de copropicdad, o al autorizado por el Organe Interny
competette, © para ¢l cust lucron construidos, o usarlos
von fines illcitos, o destinarlos a aclividudes prohibidas
por la ley, contrarias o slentatorias a las buenas
costuinbres y a la moral en general o, cuando afeclen al
asco o salubridad del condwuininio o a la seguridad y
bucnn  conservacion. del. immucble constitvido en
condominio o Jdeclarado en propiedad horizental,

d) Instaler* mdquines que causen tuidos, produzean

vibraciones, interfieran o dislorsionen las ondas radinles

v de televizion o alteren el flujo de In corriente cléctrica,

¢} Ablnocenar sustancing explosivas, toxicas, insalubres,

mmblolicales o de prohlbldu tt.ncm.m.
v feehat s

% Daren venln o amiendo su piso, dt.pnnumn.nm o local a
persona alguna sin previa comunicacion eserita cuviada
8 ‘In m.lmmlslrm.lbn del t.onjunlu de vivieudu o centro .
ancrclal declarado en propiedad horizontal, a tenor de
To dispucslo en el literal k) dcl urift."ulu 18y

g) Realizar uc.lo.-, en general gue sean contrarios a lu Ley de
Propiedad FHorizontal, este Reglamento Gencral, el
" reglamento interno, a las dis siciones de la Asamblea
de Copropictarips y de los gl?gmos de Administracion
del inmueble l:omllluldo,pu coqdumlmo o declarudo en
' p:opledatl horizontal. .

CAPITULO IV ey

. , LR X
DELAS SANCIONES "%

ARTICULO 19: SANCIONES.- La real!?nclén th;

mas de los aclos prohibidos, serd sancioniado de conformu ar.l

General y ol rcglamenlo iintetuo que se dicle | ’u
imnueble, _sin : prejuicio del pugs. Jde lna repnrm,:?
mdermumcmnes a que hubiere !u;,ar

- con'la Ley de Propiedad Horizontal, €l pregente Rl:gll‘.“ll!ulo .

Y dI!L...

"l.n cnso, de mors en ¢l pago de lus expensas ordinariny’ Y,

exllu(rrJ“ lilurins, los' copropictarios reunicdus en  Asmnblen
Geueral acordardn y dispondrdn a la persona que cjersa lo
odininistracién  del immucble  declarndo  en  propiedud
horizontel, cobre los respectivos inteteses Je mora caleulados
a base de la lusa de inlerés activa vigente del I3anco Centrat
del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes decurrido sin
cancelacion, a mas de los corresponclientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que se ocosivuen,

Si un copropielurio o usuario no pugnre las expcnsus
establecidas, pasados treinta dins de ncordadas, s persona
que gjerza lo sdministracién del inmueble declusado en
propiedad horizontul lendrd la representacion legal de lodos
los condéminos para iniciar las accivnes legales necesuring
parn su cobro de conlormidad con 1o pu.vmlu o o Ley de
Prppiedad 1lorizoniol, el presente Reglamentd Géneral v ¢l
n.glhmcuto ‘nlc.rno que se dicte para cada inueble,

I coso de  reincidencia, la
administracion .del  imnucble, & mids  de ostentar  a
representacion  legal, tommed Jas medidus e iniciard Jas
acciones legales pertinenles previstas en o Ley de Propicdad
Horizomal, el presente Reglumento Geneial.y el re glmm.nlu
llllenm quc 5¢ dn.lc paca cada imuchle,

purson (e

Los copropictarios, en rmazon del derecho de uso  del
departinento de vivietwla o del local comercial otorgado o
sus wiremlntarios y/o comodulurios, ctanade del respective
contrale, on easo de incumplimicatle a las obligaciones por
porte de dstos, asumirdn diche incumplisniento v, deberda

ademds de solicitar ¢l eslablecimiento de tas sanciones antes,

detalladas, dar por terminado of tonkaty_de arcencdiumicnlo o
comodalo y proceder u la recuperacifm el departmnento Je
vivienda ¢ del local comercial en fornm  inmedioly,
observando el procedimiento cotvenido en el contralo ¢
cualyuier nllo prc\'wlo en Ju Ley.

CAPITULO Y

DE LOS DERECHIOS Y OLBLIGACIONES
DE LDS CUPHD!‘IL FARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBl lGALIONl‘S _Son
derechos y obligncioncs de los coprapiclarios:

8) Ejercer su derecho de coprupiedad sobie los bicnes
comunes del inmucble en propicdad horizontal y vsar de

cejercn

g

cllos ey la fonun y con lns limitaciones ngulLs ¥y o

reglnmenlnnas eslablecidasy,
B FRR A
b)
exclusivos del inmueble en propicded horizontal ysar y .
disponer de ellos en la forima y con las limilaciones,
impuestas por la Ley ‘de Propiednd Horizontal y. este
Reglamente General, y ¢l Reglamento Intemmo  de
Administracion del hunueble,

¢} Asislir a Ia Aswnblea de Copropictarios y cjercer su
derecho de explesmu a través del volo, de pelicion y en
general hacer uso de las dewds atribuciones que to Loy

" de Propiedad Horizonlal :y ¢l psesente Reglamento

‘ QGeneral y los reglunentos inteinos le asignan comw

" tiembro de cse drgano colegido,

_chrcer su derecho de propicdad sobre losbicnes
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] (‘mnplir las diqpmlcim:us legales v reglamentarias que
norman el cégunen de propicdad horizental, acatar las
resoliciones  wa . dispasicioucs de ta . Asamblea de
Copropietanios y de oz Organos de Adininisuacién que
se conformen  para el inmiacble  constituido  en
condominio o que  sen declarado  en prepiedad
Lonzontel. b

1 Desempeiin los caigos v conisiones
asignados. por lus Organos
adinnstrigion.

que les scun
competentes  de la

) Peomitic o la persena que gjerza laadutinistrucion del
munuehle constitando en condowminio o declarado en
mopiednd  horzomal, yeatizar  1a
repasaciones de los bienes coinunes:

i otilivar o Lo personn que ejuerzg i strncion Je
Nottlicar o lo petronn gue eperza ln adniimstrneion del

imnueble constitidu en condomisio o declaradoy on

prapicdad horivantal, con el nombue,  direecion v

wldbonn Je k persong (e, en sy ausencin por s de

vt dins, eedara encirpindin e su bieng o i de que

actue v cisos de energenvi

ot . i .

bt Inlioduwis duusul.: especinl. e jos cntinles  Je
"Cllztjcnncit‘n'._ Talomen de dowinio,  comodato,
arrendampeto o anticrests qua celebie ol copropictario
respeetn doe s bienes exclusivos, e virimd de lncoal el

- aduerenle o el uswario e clloy conoce v se

souiele
expresiente al replumcnto inteno. conoce ¢l valor de
las expensas ondinaevias v estrsordinarias v las nonnas v
resobuciones psuetnles antenonnenie towndas por la
Asamliten de Copropiglarios y por Jos demdas Orgones Je
y actdon que se confornen pant <l inmucble
: _ constibnde cn condonnhio o e sea dechirada en
propicdad harivemal, Adicionithmente, el copropivtario
deliord notilicar su decision de celebrr cualguiera e

los contrates gue ¥e indican anterionmenie a la persona

- que ejersa o admnistecion del imuveble constituido en
condopnio o declarada en propicdad horizomal, pu:vin

a du celelnacion de Tos mismos. La persona gue ejerza

t|1LI\.1 admimsiricion uo (linrl'.trn Illll;.m\u cerlibencion

tlut_ dllLdllL ot Lutr.phlun,nlu de las T obligaciones

| lu.g'muuu.lo micmo o dé nguellas
e 0 (i puxmonu: drctadas por los ()Ig;mos du
SCION. | S 1,n_pu.vm ucnlu_.luou (]LIL. LH c.l
te 84, va \ .

helunanente  lus
nas paa - la
mejurn ¥

expensss  ordinaring y
whinlstineidn,  reparacion,
mantcniitiento  de los  bicnes

domctiue

1) Seitadnr

pava s actificaciones  que  por
cualquier causa debe lncerle In persona que gjerza la
adwiwsteacion.  Case  de incumplimiento dL. cstn
obligaciim, las volilicacioues se lidn en su \'wu‘mh o
Tocal comereial,

by Oblener bajo su

demas que lueren nevesarias, y,

ingpeecion o jus

. Ly g
exclusiva responsabilidad, mdas'-lizs'
autorizaciones icgnles, mlmil:i]m[cs. administrativas §

1Y Loy demds derechos v obligaciones establecidos en 1o
Ley de l’rupu.dud Horizontad, el presenté Reglumento
huluul ¥ Iﬂb rc.glnmcnlm internos que se’dicten,

ARTICULO 21:
COMUNALES.-
lengan depecho o reeibir ¥ usar los servicios comunes, lales
come; euer [JJn cicetrica, telelonla, nive ocondicionado, agua
poluble, servicios de limpieza, wosics ambiental, seguridad v
olros, deberin estar al din en el poge de las expensas
comnes Je ndministracion v de cualguier oo valor que 1ije
Y Anmnhlug de Copropietanos, o el Organo encargado de
ustablecer Yas politicos de administrucion del ingmuebie,

DERECHO DE USO DE SERVICIOS

ARVICULQ 221: OBLIGACION ESPECIAL.- 13 hecho
que e inmuehle de viviends o un local cowerciul liava
permancende cerrade o s ser habitado, no exoncrie sl
coprapictorio de I obligacion de pagar las expensus por
BUslos comupes y contribuciones extraotdinarning v, en caso Je
mota, fos respectivos inlereses cateulados o base de la asa de
interes activa vigente del PBanco Central del Ecaudot por cadi
mes o rconn de mes decwmndo s cancelacion

ARTICULO 23 REFPRESENTACION.- Cuando  wn
inmncble de vivionds o tocol comercial pertenezea o dos o
mas persondas, estns deberin nombrar un mandatario an e
tegal pia gue los represente en todo 1o elacionado con Ia
propradad v su admuostracion,

CAPTYULO V1

DEL PRESUPULSTO DE ADMINISTRACION BEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O

_ DECLARADO EN PROPIEDAD

HORIZONTAL

ARTICULOD 24; DE LA APROUBACION DEL
PFRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropictarios,
¢y su reunidn ordinaria. nnalizard v aprobara con la votucion
de mids de o omitwd de los asistentes a lx misma, ol
presupuesto de manlenimicnto, conservacion, sepuridad v

demas gastos presentados por quien ejerza ka adminisuacion -

ded immueble. Dicho presupuesto delberd tomar en cuenta ¢l
délicit o ¢f superivil del ejercicio anterior. Tl presupucsto
tendrd vigencia porfun-aflo fiscal, esto es, desde enero hastu
diciembre de cada aig. -

ARTICULO 25: DL LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropiclorios de un inmueble
constituido en condominio o declarado  en  propicdad
hotizonlal, reunides en Asamblea Genéral, delcgarin al
Organo Administrativo de Copropiedad la administracion de
ins Dbicues comunes. Adicionalmente, los copropiciurios,
reunidos en Asomblea CGeneral,. estableceran’ dentro del
reglatiento interme del inmueble constifuido en condominio o
declarado en propiedad  horizontal, . las  noanas  de
administracidn, mejoramictito y conservacién de los bicnes
conIcs, '

ARTICULO  26: - EXPENSAS ORDINARIAS.-  Son
expensas ordinaring lns que son mdispensables y necesarias
para 1o adininistracion, conservacidn, reparacion y seguridad
de los bicnes comunres ¢ incluyen: gaslos de administracion,
remuneracidn de’ conserjes y empleados del condominio,

Para que los copropiclarios o usuwsios °
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. ‘encrgla éléclrici\"pnrn lag dreas comunes, aguﬁ potable pora

4

las drcas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiggtsde:
. ascetisores, mattenimiento de jardines y dreas corhunes,

mantenimiento de equipos, dtiles de limpieza, reparaciones

ordinarias del inunuveble, de su equipamiento y combustibles

pora equipos del condominio y su seguro,

Es obligacién de todus los ‘copropietarios del imnueble
constifuide en condominio © declarade en régimen de
propicdad horizontal contribuir al pego de gastos de
adminislruibn. conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada une de
ellos menlenga subrz los btenes comunes. o -

Ademads, eshi.n obhgados al pago oporluno de las prunus de’

scguro que mnparan ol conjunte de wwendn o al ceniro
comercial constiluido en condominio o declarado en
propicdad horizontal.

Cada Copropietario 3 rcspb'ﬁs'nblc de los aporles a los quc s¢

refiere ¢l inciso anterior desde cuando adquicre ¢} doninio

de un bien exciusivo. Ningn copropiclario eslard exento de
estn obligacién, aun cusndo haya cedido sus derechos,
renunciado a elloz o abandonado su propiedod, mieiyiras sea
¢l titular de dominio. Quicncs en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios serdn sohdn,npneule rcsponsablcs
por dichos conceptos. o

Li&- . - b
ARTICUL’O 273+ PAGO DE..LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS mnrms COMUNES
GENERALES: ' E . ‘INDIVIDUALES.- ol dnmweble,
constitvids - en condomnun o declnrndu en proplednd
horizoutal, se em.ucntrﬁtcomululdn por dus ¢ mis lores,
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, ef pago de las
expensas ordindrizs para los bienes comunes geuerales serd
de cuenta de ‘lodos los copropictarios en proporcion a Ia
alicuola ue mantengan sobre éstos.

(N

En cuanto al pago de las expeusas coinuues individunles,
pora st adimihislracion, conservacién y mejoraniiento, scrin
de cuenta Onica ¥ exclusivamenie de los copropietarios de
cada lorre, bloque o conjunte, tomando en consideracidn la

propicdad de la elicuota que cada uno de cllos mantenga -
sobre dichos bienes comunes. individunles y. que consien

detatlados en la respectiva Declaratoria de  Propledad
Horizontal.
»r : s F

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuésto acordado por la Asamblea de Copropietarios,
resulte “iisuficiente  para  satisfacer los  gastos de
adminisiracion, mantenimiento y tuejora de los bienes
comunes, ¢ convecard & una Asamblea Extraordinaria en la
que sc acordarén los ajustes requeridos y se (ijardn las
ipvas cuotas a pagar por cada tiio de los copropietarios, las
ue sesdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Expensas extraordiparias ‘seu las que.[ij¢ ta Asamblea de
Copropietarios * para: obras ocasionales emergenies ,p
inversionez en el inmueble en propiedad horizontal, y no se
destinardn para’ cubrir expensas ordinarfas, P

ARTICULO '29: ' EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- .

ARTICULO. 3: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DANOS.- Los gestos de separacion o
reposicién que ae originen en nclos de culpa o dolo de algin
copropietaric o usuario, serén de cuenta exclusiva del
copropietario y usuario responsable en forma solidaria,

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN PE RESERVA.-

.. Se establece Ia obllgnclén de crear un Fondo Comin de:

Reserva para reporaciones de los bienes 38 daiiiiio @ comii,
para gasios comunes urgentes o impreyistos por fucrza mayor
coma accidentes y terremotos y para gaslos programados que
deban realizarse u fuluro de acuerdo a la vida Wil de
malerinles y elemenlos, como la pinturn o iccubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y lechos.
Este fondo se formnard per un porcentsje de recorgo no nenor
ol cinco por ciento (5%) sobre los gaslos comunes, y se
incrementard con ¢! producto de mullas, inlereses y con

eparies volustarios.

CAPITULO Vi

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropielarios de un immueble constituido en condominio v
declarado en propicded horizontal, de conlormnidad con Jo
cstablecido eu la Ley de Propicdad llerizonlal y este
Reglamenio General, deberdn dictar vu reglamento intemo
en ¢l que se estableeerin los Organos de Adninistracion y de
Control del inmueble constituido en condominio 9 declarado
cn propicdod ltorizontal, siguiendo los pregeplos que se
indican a conlmuuc:bn'

a)  Para aquellos irmucebles constituides en condominio o
declarados en propiedad horizowtal y cuya fiafalidad sea
exclusivamcnle la vivienda, ln sdministracion y control
del mismo cstard a cargo de In Asamblea dJe
Coptopietarios y del Administrador,

b) 1En el caso de haber multiples blogues, lomes o
conjuntos, ya sca para viviends o pain comercio o
exclusivamnente para comercio, fo administrecion y
contrel del irunueble constituido eu condominio o
declarado en propiedad horizontal estd a cargo de la
Asumbles de Copropielnrios, del Directoric Genernd,
del Presidente y del Adininistrador, !

ARTICULO 33: DE LA
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropiclurios €3
la méxima autoridad ndministrativa y se compone de los

copropielarios o de¢ sus represesilonles o mandalarios,

reunidos con el quérum y las deinds condiciones exigidas pur
la Lc?y de Propicdad l-lar'lzqmnl y este Reglamente General.

l.a |tprcaculac|6n lcgu[ judxual o extrajudicial la ejercerin
1 El Adm:mqlrador en los casos a que s refiere el literal o)
del Arl. 32, v, 2) Tl Presidente o ¢l Admiuistrador, en
formma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionudo el
Régimen de Propicedad. Horizontal, especialmente para cl
cobro de cuolas, intercses, reclamos, demundas, cclebracion
de actos y coniratos y 1o determinndo por la Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l presente Reglameite  Ceneral, y  los

"ASAMBLEA , DE



IRegistro Oficial N° 270, --

Lunes 6 de Septiembre de 1999 - .z

replanentos internos que se expidan. Bl Presidenie y el
Administrador lepdriy las faculindes determinadas, en ¢l
articulo cincuenta del Codigo de Procedimiento Civil,
ARTICULD  34: DERECHD DE  VOTO.- Cads
coprapietario en la Asmnblea Geoeral lendrd derecho a voto
en forina correlativa y equivalente-a la alicuota de dominia
que corresponda al  depmtumento de vivienda o loeal
comercial, segin sea el caso,

ARTICULG 35 DIRILCOCOON DR LA ASAMBLEA.- La

Asamblea estard presidida por un Presidente designade por la.
Asamblea-General. Actumd como Seeretario de la Asamblea

de  Copropielados vy del Directorio  General,  sepin

covresponda, el Adiinistndor, en caso de falis de ésie, se

uowbrard un Secretario ad hoc. El Presidente para e} caso a

que se'reficre el inciso 2do. del Art. 33, serd clegido por 1

Asamblea poara el perlodo de v afio y podid ser reelegido”
indefinidumente.  Bo caso  de  ausencia  temporal  del

I'residente poded presidic In Asamblea oo copropieturio

designade para el clecto.  P'ura ser Presidente se yequiere

1ener 1a culidad de copropiciitio del inmucble constituida en

vondoninio o declarado en propiedad horizonial,

ARTICULO  36:  SLESIOMNES.- Lo Asamblea  de

Copropictarios fendrd sesiones ordinarias y extraordinacias.

| as sesiones ordinaras sc realizardn ‘uwng vez por afio

walendario, ¥ deotro de los. tres primeros meses de cada aflo,

lsag sesiones extroordinarias se realizarin cuando fueren

~convocadas, pata tratsr asontos  determinados en la
© canvocatoria,

JARTICULD 37: CONVOUATORIA.- La convocatorin a
Asumblen para sesiones ordinnrins o extraordinarias, secdn
Jéchas por el Presidente o of Administrador, segim sea cl
Jegso, a iniciativa propia o o peticion de uio de los miembros
" del Thirectorio, del Admiwstindor o de copropiclaios que
pepresenten por lo-menes an 30% del (olal de volos del
iTum\chk‘. en propisda) hotizontal,

nne ‘al mc&s shtetion, h)s wpmplcuums pucdcn auto

] FE()CIII’ se LOH @

pvocatr i,

50 g aeatovia s@gfecriard imedimte docusnente eserite, con

. »
‘ 'lg_ en Lyayiconstaran, < lupar, la focha, In hore y los-
amRg HesYord on 1 sesion,

I et
pumera couvocatoria, st se enlenderd convocada para uua
s puudi\ revidéy, pudiendo venlizarse In misma no antes dejj
cgenta munntos. despude de o horn seflalada pora ja prum:mr
n()nvumtmm con It advertencia que la geunion se "fc:.lunm
con cualquicrn gue fhere el ndiero de copropietlarios quels a
asisttere. Mo podrd modilicarse, én segunda convecaloria,, cl
o den det clm sstablecido pmn In pnmr-m ol s

AR ICULO 38 AS -'h.Mb'H HA UN[VERSAL—- o

Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatorin su. o

an cuslquicr momento, sieimpee gue concurvan todes Jos

crpropictarios, en cliyo ensn se trmlardh de una Asambles: it

| Intversal.

p |

so que e hubicre quatum en la hora sefialada en luti

ARTICULO 3% QUORUM.- El quérum para las rewuniownes:

~de la Asamblen General, en pnmcw. convacatoria, cstard

integyado por la concurrencin J& Ui #lifiiéfs e copropielarios
con derecho a volo, que representle mds del 50% de las
alicuotas de propicdad del inmoeble coastituido oy
condomninig o declarado en propicdad horizontal._ En scgund
convouvatoria, €b quonint quedara establecido con el nimer

presenles,,

- de copropietarios con dereche a volo, que se em.u(,ulrjl.

A electos de relmrmar ¢l reglamento intermo o sdoptar une
nuevo, debérd estar presente <! nianero de copsopictarios con
derechio n voto que porn esle proposita uuu I Ley de

Propiedad Elorizomal, sin_iinpodar. si se trala e primeia o
sepundn mnvncalorm Tl Secrelario  de dicha Asamblen
General llevard un registro con la firma o representacion de
cada asistente a lanisima,

Parn ejercer el derecho de voto en la Assnblen, ciada
copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago
de las expensas comuanes, ordinarias o extraordinarias,
wultas, inteyeses de mora y dembs valores establecidos, asi
coino de¢ cualquier otra canlidad, wedimte_certificacion
otorgadn por la Admiuistracion. Cagda_c gluplculuo lu\dm
yotos €n propoicidn a sus respectivas alicuolas.

SR

:\RTICULO 4. REPRESENTACLON.~ Los copropictarios
pueden patticipar e la Asambles por sf o por medio de
representante. La representacidn se olotgard wmediante poder
notarialmente conferido o por medio de una cartg cursadu ul
Presidente o Administrador, segin sen el caso, In niisma que
se adjundara al acta de In respectiva sesidn.

ARTICULO 41: DERECIHO DE ASISTENCIA- Ls ol -
copropictario quien tiene derecho de concurrir a ln Asanihlea
y no su arendatario, comodatario o usuatio, salve lo previsto
en el avticuto anterior de este Reglumnento General..

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones’ de L
Asumblea se lomarin por mayoria de votos que repicsenten
wds de la mitad de los volos que lengan Jos concurrentes o fu
Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las m.h\b.
de In Asnmblea seran aprobadas en lanisma sea:(m
las firmas”autografas del Presidenle y dcl Sc rel.
Adwinisirader evats bajo su Tesponsabilidad, el ; ]me de
Actas en originales.

. 4 TV

" ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de

la Asamblea.son obligalorias para todos los copropictarivs,
arrendatacios, scomodatarios, uswarios, y cn general, pura
todns lns personas que ejcrzan devechos de uso sobre jos
bienes deb iunueble constituido en condeminio o declurndo
en propiedad horizontal.

ARTICULGO 43: DEBERES ¥ ATRIBUCIONES.- Son

deberes y atribucivnes de lo Asuvdilea Genernl:

a) Elegit v remover de su cargo 4l Adminisirador y nl
Presidente de In Asambica de Copropictlarios, segfin sca
el caso, este WHimo a su vez serd ¢l Presidente del
Directorio General, en aquelles cases.en que sg¢ gumpia
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de ca,lz.
Reglamento General,
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) | Elegir y remover de 'sus cargos, en caso de hab#
miltiples tomes, blogues o conjuntos, segin lo plevl
"{en el literal b) del articulo 32, a los micinbros ‘que
confonnan ¢l * Directorio Geneﬂl
consideracién lo delerminado en el articulo 46 de esie

Reglunento General

* .

tomando en

¢} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, bnlnnces‘y ’
presupuesios que le presentaren el Direclorio General y

la persona que ejerza la administracién del inmueble

constituido en condominio o declarado en propiedad '

horizontal, segin corresponda;

d) 3ecfialar de acuerdo con esle Regiamenlo Qeneral las
cuotas de contribucién de cada copropictatio para las

expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes

comunes gcucnlcs L]

individuales 'y,
obligatorios; .

seguros

¢) Revocar o refonnar les “decisiones del Directorio

Qeuneral y de lu persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en- condominio, o declarado ef
propiedad horizontal, -segin cerregponda, que sean
coutrarias a la Ley de Propicdad Horizontal, a este
Regluniento General o a los reglamentos internos que se
expidan;

[) Expedir o refonmar y protocolizar ¢l reglanente interno

* del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal, previsio por In ‘Ley y este

Reglamente  Genernl, e  interpretarle ™ con  fucrze
obligatoria;

g) Ordehar, cuando lo estime necesario o conveniente, la

fiscalizocitn de las cucnlas y coje de la Administracion,

h) Exigic a la persona que cjerza la administracion del
ijsnueble constilvido en condominio o declarado en
propicdad hotizontal, cuande Jo creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su carpo, delerminandy la forna en que
ha de rendirse esa garanlia y ¢l monto de la misma;

i) 'Dictar lay nonmas necesarias y convenieales para la
administracién de los bienes cotnuucs del inmueble
_conslituido en condontinio © declarado en propiedad
horizontal, para vivienda o para comercio, segin sea el
caso0, y pura la arménicn relacion de los copropielarios;

|} Auterizar al Presidente o al Administrador, segin sen ¢
caso, del inmuecble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, la contratacién del’

seguwro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad '

Horizontal y este Reglunento General;

} Resolver cunlquies asunto inherente a In ad:mmsu-ambn
inmueble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizoutal y aquéllos que le planteen; el
Presidente, la persona que ejerza ln ndmuustrnmbu o los
coprop:ctnrlos ' "'
]
MITICULO 46:' DEL DIRECTORIO GENERAL- l.'.n
caso de topstitiirse ¢l Direclorio General, de conforinidad
con lo previs
Reglamento  Generul, éste eslard | integrado por los
copropictarios del inmueble constituido en condominio o

‘én el titeral by ‘del nrticulo 32 de cste -

. dec!lrndo

* definiliva,

. deberin constar en el acta de la respectiva reunion.

. ARTICULO 50:
Directorio General podr reunirse sin previn convecaloria en

!m'ios. tomando en consideracitn 1o dispuesto en
el lteral b) del articulo 45 de este Reglamenlo General .y lo
que se indica mas ‘adelante. Los miembros del Dircclorio
durardn un ofio en el ejercicio de su cargo y podrin ser
reelegidos indefinidamente.

-En caso de haber milliples torres, bloques o conjuntos, pars

vivienda o con fines de comercio o exclusivamente paa .

comercio, la Asamblea de Copropictarios del Condominic
eberd elegir un representanle por cada una de las lorres,
loyues o conjuntos, para vivienda y para comicicio, los
usles conformardn ¢l Direclorio Genemnl del inmiueble

nstituide en condominio o declarado en  propiedad
horizontal, quienes scrdn elegidos lomande en consideracion
ucluso i las minorfas, de conformidad con lo dispuesto en cl
1ciso siguiente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y lag
minorias, en aquellos inmucbles conformndos por miltiples
bloques, toites o conjunlos, ya sea parn vivienda o para
comercio o exclusivamente pars comercio, el Direclorio
General deberd tener como wio de sus miembros, un
Copropietaric clegide con volos cuyns nliauolus sumen el
20% del total de ellas.

AR‘l‘lCULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.~ El
Directorio QGeueral estard presidido por su  Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta tetupoial de éste por otro
de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la auscncia es
la Asamblea de Copropictorios designoré su
reemplazo. Actuard como Secretario del Dirculorio General,
¢l Sccretario de la Asatnblea de Coplup;clmws quicn Lienc
solamente voz y no volo,

ARTIC‘ULO 48: RENUNCIA.- El Dircclorio General

deberd aceptar las renuncins y conceder las licencias

soliciladas por sus micmbros, siempre y comndo no afecten o
su funcionmniento regular y que las formitlaciones wo fucren
dolosas o intewapestivas. Las pertinenles tesoluciones
A falta
de resolucidn favorable, el micmbro respective deberd
continuar en sus funciones hasla tanto sen 1cemplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA ¥ SESIONES.- El:

Direclorio General se convocars y tendrd sesiones ordinacius
y exUrnordinarias de acuerde a lo que se cstablezea en el

reglamenio interno del inmueble conslituido en condominio o

declarado en propiedad horizontal,
REUNIONES ‘UNIVERSALES.- [

cualquier momento o lugar, siempre quc toncurran lodos sus

mietnbros principales, en cuyo caso sc tratard e unn revnitn
universal.

ARTEICULO 51;: QUORUM.- El qudtwu puia las reuniones
del Direclorio General éstard integrodo por la concurrencia
de un nmero de miembros que tepresenten s de la mitad.
Si no hubiere tal quérun se hard una seguuda convocalorin,
In que podrd iniciarse uno vez que hayan trapscurrido al
meuos sesenta minutos desde la howa en gque {ue convoenda la
pritnera reunidn, con la adverlencin que la reunién se
electuard con cuniquiera que fuere el niwmere de micabros
tjue asistan,

) propuedad llonzonm elegidos por In Asmnblca :

'
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WTICULG ,52' lmb‘"’ﬁthﬁf‘l"l TACION.; A las. renniones.’

bl Du‘ccmrlo ancml asistisdn su Prcsndenlq, sus mlcrnbms.
gl Secml:.ui’d dci[uusmo De ser el.caso, el, Directorio
-Jc';llrrnl podrd; Ifgvmtar # una © varias persm‘as para tratar
.pcdﬁcmnexhtc el asunto inhercilc y. pu.ntuahza.do en la
auvacatoria, Bl Directorio podrd solicitar Ja presencia en sus
siones de Asesores Especializados o Profesionales que,
..;is_tirﬁn' con, voz pere sin voto. En ningin otro caso sec
svmitird la participacion de persona - alguoa, jnclusive
ialdndose de.copropictarios del iwmueble constituide en
ondominio o declarado en propiedad horizonial. 0

STICULO 53 VOTACION Y DECISIONES.-. Cuda
siembro del Directorio General liene derecho a un-vato, Las
lecisiones del Directorio General se tomarén por mayorin de

o108 que representen s de'la mitad de los concurrentes. a
cweston. En cago de empate en In Votﬁcléu. cl Pﬂ.s:dentc del

)mumnu General fa dirimira,

APTIC'ULO 54 MRDBACION DE ACTAS - l.as ﬂcins
,l Dueclono General dcbmm ser. aprobadns enla nusmu

gt ._...._.

{5 de rcumom.s de [ns Actas ongmales

b1 lI.!CU! 0 5.“]1 Rl sm.m_mhms.- l.us resolucioncs que =
topte el Directorio Gearal son obligatorias para todos log
srepistarios,  aivendplarios, comadatarios, - usuarios, ¥y en
~ueraly; parn todas las personng que ejerzan devechios de wso
e - bienes o eclusivas - vo  cotounes del . dtmueble
sustifuido  en  condominio o declarado . en v propiedad
-_"_[i"rcm\ml.'

RN e Iy

epgne

reseniare ha Admm:'.u aclén. Q

o [}
anglier a cmmdcmm{m dc fa Asmxblaa dt‘.
‘ a la profovia Jel presupuesto. anual Je
inmueble coastituido en condominic o
.« e propicdad | horzomtal,.. la. que
edesaciaments - 4 scompofiada . de - los . planes y
¥ ,mmas (ue 8¢ realizardn y cjccumré.n.

Prcpar:u‘ 'y sugcm a 1 Asamblew de Co;xmpn:tanus el

apotle e cuatns extrnordinarias, de acuerdo con las
_necesmlades del umeble cunsumldo en condoininio o
: ds..u.l&mdo en proplﬂlad hosizental; ', "

v
b P‘mpamr un fwforme pormenorizado sobre las pbhzas de
seguio Que inieresen a los bienes del’ inmueble

" constituido en condominio o declarndo en pm;nadad
!mnmnlul

i 1’mptmar y presc:nlm aln Asu‘unhled de Copropletauus
©parr su aprobeeién, en convordsnvia con lu Ley de
Propiedad . Horizontl y. el presenie ., Reglamento
Quneral, el pmyu,(n e Reglamento” Inermo del ™
copdeminio v lay nonnas necesaring y convenientes
para |0, administrecién de los bienes comunes del

- hsmaetde y ls anmonics selacién de los copropietanios;

" e:ﬂ'o El S'"" Tetario- Ilevaru bﬂJO su responsabxhdad i

as cuctizs, bulances, presnpuestos &

)  Previa . resolucidn’ du la Asamblca * contratar a- la

pessona - que  desempeflard’ la administracion  del -
inmueble constituido en condominio o declarado en’

pr upucdad hpnzonlal ¥y sefialar su rcmlmerac:bn

8) Auloziznr pqr escritc a la persona - que ejerza  la

administracign del inmueble constituido en condominio

# declwrado en propicdad horizontal, para vivienda y

para comercio, para que contrste Jog servicios de los

empleados necesarios para la administracion de los-
bienes comunes de los immuvebles en propiedad
homoulal y se.ﬂalar sus n:spt:cu vas mmmnemuones Y,

h)  Resolver - -l:ualqu:c_r - cucshén mhcrentc .a Ja

administracion del ingnueble conslituido en condominio
© declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
platteados por log copropiclarios y 1a Administracitn, -

Adicionalmente, podrd  ejmicer los' demas deberss v

atribuciones que le asignanla Ley de Propiedad Horizontal, -

este Reglamento General y los reglamentos intermos que se
expidan en cada caso y, ndemds, todas aquellas funciones
compatibles con sus - responsabilidades adwinistrativas y
técnicas ¥, en general, toda otya gestion que \e encomiende 1o

Ammblca de Captoplemnos

ART ICULO 57: DEL PRESIDENTE. - E] Presidents de ln
~ Asmiables General de Copropietarios, que ademds serd el

Presidente del Directoria Genersl, sepbn coimesponda, serd
elegido por' la Asamblen General para el periodo de un affo y

podrh ser reclegido indefinidamente. Para scr Presidente se

rrqu:m: tener ln calidad d& Copropietaiia. = .

ARTICULO 58: ATRIDUCIONES Y DEBERES DL
PRESIDENTE, - Son atribuciones y deberes del Presidente:

'w)  Cotvocar v presidir las reuniones dé la Asamblen de

Copropieturios y del Direclorio  Ueneral,  segin
corresponda; : : ‘

b} Ejercer el vote cn las terniones de la Asamblea
General y en las del Direclorio General y, cuando sea
del caso, dirinir 1a votacién gjerciendo el mismo: .

€) . - En caso de falta o impedirnento tempornt de 1a persona
que cjerza la administracion del inmuceble consliuido
en condominio o declarndo en propiedad horizontal,
. -designard provisionahnenie su reemplazo o delegard a

» ‘alto copropietario las mismas hasta que sc¢ resuelva lo -

. mds conveniente;

[#H] g
d) Previa anlonzambn de la Asamblsn Gcncral contratard
una pdliza de seguro contra incendio y daflos a los
. gecensores, segin fo dispuesto en In Ley de Propiedad
wergillorizonte! y, cuidar de sug oportunas renovaciones. El
o los segures correspondientes, lus contmtaré & favor de

los mwopm\m‘ioa Y.

3% .Cmnplir las ﬁmcmncs-“quc' le'encaiguc Ia Asambles de”

Copropietorios, el Directorio Geuneral 'y aguéllas

eslablecidas en la Ley de Propiedad Horizonlal, este
Reglomesto  General y el reglumento interno del |

invaueble constilgido en condotninio . o declarado en
propiedad horizontal que se expida.
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: AR‘I‘ICIJLO 59: DEL wmmsmwon.- Lo persona
* que; ¢jerzala adeministracion’ del inmucbie contituido en

condoininio o declarado en propicdad horizontal, serk clegida--

-por la Asamblea 'de Copropictarios, para el pedchdo ‘de un |

‘-ﬂiu,,'i.l'-rl., ._-l ' '.A",-'u y

BERNLY ,J"].”"“uu. Gttt Loy L B IO TR

. ADMINISTRADOR.- Son :atribuciones: y deberes de lm

d) Admnmst.rar los bsmu oumunes del

cj'

o

“petsona que e]eru Ia Mmimstncl
R dpen i i

:‘-—1 ey o

S, Lt
inmueble
". constitvido en condominie o declarado en propiedad

L3

- limiles establecidos en 1a Ley de Propiedad Horizontal, -

esie Reglamento Gencral y el reglunento intermo quese .

’ l|
A

expide; "o

'l"i'
o ’J-f ] !
.. conservacidn de Jos bienes del iunueble constituido en
* condominio o declaradc en propiedad horizontal y
' ordennr las reparaciones que lhen;cn neoemlu; '
“ N

e )

' General, para que ésté a'su veZ ponga en considéracion’

Pmsentar a la Assmblea General o al- Dlreclono .

* aflo, pudiendo ser teela;nda indeﬁnittummle Para ejercer ln |
' udmumlmcién /1|0, 86 Tequiere ser copropietario del inmueblé,
"8i" '1a- persona que - ¢jefza -la . administracion fultare

. temporalmenle. se' delegarh :a” otro.)copropietario *csus
"+ funciones y, i la falta (uere deﬂmllvn. Is mﬁmcién scrﬂ
",resuella por la Asamblca General.* ' u

“ARTICULO .60: ‘ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL -

.de la Avambiea de Copmp:utanus. ‘seglin corvesponda, "

con 1a periodicidad que éstos'le sefialen, las cuentas,
. balances;: proyectos .de - presupuesto,
situacién e informes sobre la adminisiracién a su cargo,

B PO R A "“-'u:""v ¥y '.'“ Car 'J" v

- para su’ aprobacién, en conconlanciu con la Ley de
,?mpiedad Horizontal "y el presente - Reglamento
" General, ©-rel " proyecta ! ds'rcglmmlo intemno - del’
" condominio’'y las normas necesarias y convenientes
. para, la administracién de los bienes comunes del
mmucble yla uméulca. relacidn de los wpropletmor,
n\-n.ﬂm-r|n' 'n"wit"'.‘ e
Recaudar. dentre de los primeros diez dias de cddd mes
'y mantencr bujo ‘su° responsabilidad - persofial y
- pecunioria,. las’ cuolna ordinarias 'y extruorduwhs de
los'oopropletanos ¥, 'en caso'de’ ‘inora, ’ en primera
instancia realizar uns gesubn’de oobl‘u extrejudicial y,

e}

" .juntamente con 16s jntereses establecidos y los de mora,
de ncuerdo con To establecido en la Ley de Propiedad
- Horizontal, el presente R;glnmenlo Gcncral Y. el
reglamcnlo mtcnm quq sy (ﬂt% " .

'1) Al ceaar en sus l'unclones. devolvd' lou fondos y b;enea

“'que "tuviere 'u g0t cqr y ) itad” los ml‘onnes,

N respeclwos. AL SN e we

i"'f e

) Otdennr 1a rcpnnclbn de \ou dailoq ocasionados en los
bience" 'comunes * ‘def’ ‘s.mﬂuehle * Conatitido e
condoxmmo o c{ecl:.radg “orb :

pos:ciﬁn"dq ‘g tod"“a"- dista"" del ;" copropietario,
nn'eugntano o usuarip 'entlinnle ﬂ' ;e'spomalf::pde tales
da.nus "As{ mismo, Qlidﬂt wpamcxén de Ios dafios
* ocasionados en los biehies. comlines individuales o en

i - lnIs exclusivos del. nnm\eble constituide en condominio

‘Preparar y pmscnuu' a la Asamblea de Coptoptnlnnos :

calados, de

s: ‘persistiere "l mora’en’ el pago,” deberh "vobrarias,’

iedad horizontal y,’la .

.
Tt

4, horizontal,"con el mayor celo, eficacia y dentro de Jos - "

-+ Adoptar. ;vponunnmente ‘las ‘medidas para la buenn

*ur o declarado en propiedad horizontal cuandq dichbs’

h..

C

o empludos ¥y obreros necesoricy para [a administracion,

. pnlxonules dcnvadas de los com:atm quc. c.clebrc.

k)

'l)

o Copropiclarios 0.l
coiresponde;, -

. m)

n)

JRY del Dn‘ectono General y de su Presidente;

. bienes

- dafios produzcan o puedan llegar & producir’ menoscabo’

& I propiedad de loz otros vondéminos. La rcpos:r.u'm

de dichos dafion se realizard a costa del’ copmp:elmo, o
arcndatario .0 uauuio uusnnle o rc-aponsable de los -
rmsmoa

Imponer o solicitar- al 6rganu nonmelcnlc, scgﬁn lo

estiblecido en- lo Ley ‘de” Propiedad Horizonlal, el

presente Reglamenio Genesul ¥ ¢l reglamento intemo '

. que se dicte, [a imposicion de sunciones y mullas o los -

copsopietarios infraclores o ‘que cousen daflos a In
propiedad horizontal, Bl producto de dirhas aancmncs Y,

-mullu'lngresarl al Fondo Conitn de Rcscrvn R

[AARL LY LS M

Celebrar los cunlratoa de adquigicion, nrrcndamlento de
bienes o servicios ‘necesarios ‘puru lo administracitn,
conservacién, reparacién, mejorn y scgundad de Tlos
comunes - ‘'del  immucble constitvido cn
condominic o declarado en propicdnd horizontnl, dentro -
de 10§ inontos'y con las autorizaciones ‘respeclivas”
empnados de los Orgatios de Administracién,™ " /' * -
o - o
Previa las autorizaciones 'comrespondientes, * celebrar
coniralos de’ trabajo para ei personal - subaltermo,

conservacién. limpleia.y ‘seguridad de, Tos* biends’ dal
intnueble constiluide” en” tondominio o declarado’ e ™
propledad horizontal -y, canceler las remtuneraciones de

* los mismos, las que deberdn ser y {otmar parte -del > -

presupuesto de gastos anusles. Deberd' cumplic ficl y - =i
oportunamente 1odas y cado una de las obligaciones .

Cencelir cumplida * y Oportumimn.ulc" lodns‘ lns‘ ra,

obligaciones de cnrﬁ.ctcr costin n eutidadeh’ pu‘bhcn-n y .

prwadas‘ . . . o
[T Ve . . . . . RETIEN “ &

Custodias . ¥ muncjar .el dinero y Ins pertenencius

* comunes, abfir cuentas ~ bancarius y de oira’Indole, y

girar contra ellas hasta por los valores y con las debidns
sulorizaciones. Menejar ‘un !‘ondo rotative "para
ndqu:sic:oncs pequeﬂas pagar" cumplidumente’ les
deudas' comunes y,'en general, conduclr'proluu y
eficientemente la’ gesm'm econdinica,’ Las cuentus
bancarias' podrén ' llevar finnes’ conjuntas’ con' la'del -
Presidente, -'si’ ost’ lo” dispone In” Asamblea de
Dueclono ‘Qenéral, . s.cg;p‘ni

. "r-:'n 1 g

Llevar con sujeclén a los pnm;lpws de- ln lécmca

~ conlable, la contgbilidad - de la’ Adnnmsl.rnmén del

.'o.).

'pmp:edadhonzomal s TR

inmueble constituido. en - ctmdmmmo o, declmndo en

'
5
PRI STV

f s .
| AL I

Lievar un libro de registg  de coprop\emuos.

_arrendatarios, acreedores anticréticos 'y usuuclos™de
_ inmucbles de vivienda y de locales comerciales, segin

seq ¢l caso, con indicacidn de sus Tespectivas cuolns de
derechos, b:enes cxeluswos y tlenmu dntos,

P ar IETE
¥ !ll_ LAl ot e

Cumplir y hacer cumphr 1as resuluciones, disposicioncs
y drdencs emanadss de la'Asamblen de Coproplclanm

-
CE Y
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p) ..Conservar en orden y debidmmenie archivados los
titulog del iumucble constituido en  condominie o

declarado en propiedad horizental, plunos, memorins y

demas documcntm correspondientes a la consiruc,uon
del mismo,” asi cono  lodo documento, convenio,
conlralo, poder, cr):ﬂpl‘nbantc de ingresos ¥ epresos y
todo aquello que tengan relacion con el inmucble; -

q) La comrespondencia de Ja administracién o del
imnueble constituido en coidominio o declarado en
pmpleclad horizonlal, sera {imiada por el 1‘rcs:dculc o
por el Administrador, segan el caso,

r}  Complir v bacer cumplic 1a Ley e Propiedad
Horizontal, este Reglanento General, ¢} reglamento
inlerie, ordensnzas  mupicipales ¥ demds  normas
relacionadas con 1a Propicdad Horizontal, asi'como las
teseluciones y digposiciones emanadas de los Organos
de Administracion del inmuceble;

8)  Adoptar medidaz de sepuiidad tendientes a precautelnr
la intepridad fisica Je los coprupictarios y usuarios en
gencral y, de los bLicnes del iwnueble constituido en
condominto o declnrado en propiedad horizontal,

1} Previn aulorizacién expresa ¥y por escrito de los
competentes Qrpanos de Admmistracion del inmueble,
comlralard las polizas de scguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble:

u),. uborm y presenlar o b Asamblea General de
=) ietanos o al Directorio General,” segiin

s‘ conslituide en condominio o declarado en
‘ hmwnnl.ul

solicitit o " ia Asumblen  General? de
a, ¢l cotiu de cuolas extraordinarias para
f emergencias y ayuellos qile vayan de ncuerdo
:.-" ncmmhulcs dr-f ummcbl(‘ Cmtblllutdd el

\'n-‘.
" :

h‘ﬂhzm ldJ lepdrm,mm.s necewnu% ‘y digenles sin
esperar aulum.acmn “Alpuna; “en
peligro de” yuinn dé] mmuﬁhh.. o umc;m/u pura la
seguridad o salubridad de las’ puqmuﬁ jue ejercen
derechos de umT) o Jdo dominio, .
x)  [jercer leos demds deberes ¥ atribuciones que le asighe
la Ley de Propicdad ‘florizontal, este ' Reglamento
Geuuml el reglamenta iftierno que sedicte y todos los
Organos de Ac[mnusu nclou del:imimueble constituido en
condommm 0 dc..lur'ulo €n proplitdad hunzontnl

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- Ia
represcalacion legal, judicial 'y extrajudicial  de  los
cupmpxelunos del fimnucble €vitstituido "en condeminio o
declurndo en proptc:l.\d horizditat *ta &jerce, individual o
conjuntamente, el Presidente o ¢l ‘Administrador en todo fo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

ARTICULO 62: SISTEWVIA DE SEGURIDABR.- Ll sistemn
de sepuridad que s conlrale en el innueble conslituido en
condominio o declarmlo en propicdad. horizontal csturd de

o

quda, ¢l presupueste operacional anval  del”

rios o al Directoris General, " “segii’

U'HO d(.‘. ‘imninente

acuerdo a lo que se establezca en el reglamento intemo que
se expida, en todo caso, Jos costos de dicho sislema scrdu

asumidos a prorrats de goda alicusta de propiedad por cadn

bloquc‘. edificio, torre o conjunto, . para vivienda y para

coniercio y por c.ndn une de los wpmp:clmmg de cada uno d¢
ellos.

CAPITULO VIIL
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salve procedimientos especificos indicados
en la Ley de. Propicdad Horizontal y este Reglumento
General, ' cualquier conlroversin  que - sagn enlre  los
copropictarios o usunrios del inmueble constiluido cn
condomistio o declarado en propiedad horizontal, podid ser
smnelido a un procedimiento concilinlorio verbal, breve y
sumario, que se venlilard ante v de los Organes de
Administracion del inmuetle.

Asl misino, los copropictarios podran convemnr, previo
acuerdo por escrilp, que ns dilerencias que sujan entre
ellos, en relacidn con los derechos de ulilizacion y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
immueble constituido  en  condominio o declarady  ¢n
propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimicnles
previstos en'la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicida en
ci Regislro Olicial No. 145 del 4 de sepliemine de 1907,
salvo disposicion legal en contrario.

.

CAPITULO IX

" PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD FORLIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION ¥ PUBLICIDAD.- PPwra
¢l casa de inmuebles declmados cn propicdad horizonta) coyn
finalidad sen ¢l comercio, los costes de publicidad y
promocidn de los mismos serdn aswnidos a pronata de cada
alicuotla de propiedad de lodos los copropiclarios y demas
personas que ostenten derechos sobre ellos,

La publicided y promocion particular de cada uno de los
locales comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus
propietarios. :

La publicidad y promecion global que benelicia ¢ impulsa ol
inmuceble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidud
sen el comercio, serd disefiada y estruclurada por . ¢l
Direclorio Ueneral. La’ Asamblea de Copropictarios {ijari
anualmenle el monto para dichos rubros, segim sugerencia
que le formule en 1al sentido ¢ Direclorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Adwinistrador de un tumueble coustituido
en cotndominio o declarado en propicdad horizontal, cuya
hnalidad sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y maxiwes de atengion al piiblico dentro de
los cuales deben perinonceer abiertos todos los locnles
comercinies, -
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p} ,.Copservar en orden y debidnmente archivados los
titulos del- iumueble coustituide en condominio o
declerado en propiedad horizoalal, planos, memorins y
demas documcnlrw correspoudientes a la construccion
del mismo, ‘as{ cownao todo docimento, convenio,
contraln, poder, comprobante de ingresvs y egresos y
todo aquelio que 1engan relacién con el inmucble,

q) La cormespondencin de la  admninistracion o del
inmueble constituido en coiidominio ¢ declarado’ en
pmplcd:ul horizontal, serd finnada por el l‘rcsndcnlc 0
por el Administrador, scgim el caso;,

1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad

Horizontal, este Reglamento General, el reglomento

interno,  ordenanzas  municipales y  demis normas

relacionadas con 1a Propiedad Horizonta!, asl' como las
1esoluciones y disposiciones emanadas de los Orgonos
de Administracion del imnueble;

$)  Adoplar medidas de seguridad lendienles n precautelar
la intcgridad fsica de los copropicturios y usuarioy en
gencial y, de los bicnes del imnueble -constituido eu
condeminio o declarado en propicdad horizental,

] Previn awlorizociéon cxpresa y por escrito de los
comnpetentes Orpanos-de Administracién del inmueble,
contratasd las polizas de sepuro adicionales que sean
necesarias o convenienles pora ¢l inmueble:

)

sielarios o al

’ECJ
corfaiuda, el

Ditectorio  General,  segim

General” de
Gencral,
la, el cobro de cuolas exiraordinacias pnrn
emergencias y aquellos (e vayan de sicuerdo
'ucu_auhdcx d:-l mmucblt‘ clmhhluult‘n en

a la Asmnbles
Direclurio

sulicilsr
rios o al

A .u‘.

{t.ahzm las :qmmumlcs necequrms' ‘y Gigenles sin
’ cqpm.m: aulmmicmu ulpuna cn uv:o dc "inminente
peligro de yuina Jél mmueblc 0 amcpu?u para la
segutidad o salubridad de las’ pus‘mmq nue cjercen
derechos de uso o de donnmo, .
x}  Gjerser lus demdls deberes y alribuciones que le asigne
la tey de Propicdad Torizomlal, este * Reglamento
Geueral, el reglumento iiliérno que se'dicte y todos los
Organos de A(lmummlclbu del:lrimueble constituido en

‘ mudommm o clcx,l.'rmlo n proplitdad hnnz.onlnl

ARTICULO 6l REI‘RESEN'I‘AC!ON LEGAL- la
representacion  legal,  judicial extrajudicinl  de  los
cupmplelnnos del iinmueble CUlHlIllIILIO en condominio o
declorndo en proptcllnd horizdiital ta djerce; individual o
conjuntamente, ¢l Presidente o el ‘Admiiistrador en todo o
relacionado al Réginen de Propiedad Horizontal.

ARTICULA 62: SISTEMA DE SEGUIRIDAD. - Tii sistemna
de soguridad que se conlrate en el insnueble constituido en
condominio o declarade en propicdad horizontal estard de

-

aborar y presestar w In Asamblen Guenerdl de

presupuesto operacionn! anual  del”

tsegun

1.

acuerdo a lo que se establezea en el reglamento intemo que
se expida, en lodo cnsa, los costos de dicho sistema serdn
asunidos a prorrata de gada alicuola de propiedad por cadu -
biogue; edificio, torre o-conjunto, .para vivienda y para

comercio y por cnda uno de los wpmplcmrms de cada uno de
cllos.

CAMITULO VI
SOLUCION DI CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo procedimientos especificos indicados
en la Ley de. Propicdnd Horizontal y esle Replumento
Giencral, ' cualquier controversin  que - surjn  cnilre  los
copropiclarios o usunrios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podid ser
sonetido a un procedimiento concilistorio verbal, breve y
summio, que se¢ venlilard anle uno de los Organes de
Administracion del inmueble.

Asi mismo, fos copropictarios podrin  couvemr, previo
acuerdo por escrito, que los diferencias que suvjan entre
ellos, en relncidn con los derechos de wtilizacion y goce sobre
las propiedades exclusivas o subre los bienes comunes del
isnueble  constitwido  en  condominio o declarudo  cn
propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimienles
previstos en’la Ley de Arbitraje y Medineion, publiciula en
¢l Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997,
salvo disposicién legal en contiario.

CAPITULO X

" PRECEPTOS ESPECTALES PARA INMUERBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- 'wa
el casa de inmucblies declarados en propiedad horizontal cuya
finalidad sca ¢l comercio, los costes de publicidad y
promocidn de los mismos serin asumidos a prorata de cada
alicuota de propiedad de todos los copropictarios y demas
personas que, ostenlen derechos sobre ellos.

La publicidad y promocion particular de cada uno de los
locales comerciales correrda de cuenta de. cada uno de osus
propietarios. :

La publicidad y promocion global que benelicia ¢ inpulsa al
inmuchle declarado en propicdad horizontal, cuya linalidnd
sen ef comercio, serd diseflada y estructurnda  por ¢l
Directorio Geuncral, La  Asamblea de Copropiclarvios fijard
anualmente el monto para dichos rubros, segin sugerencia
que l& fonnule en tal sentido el Directorio General, .

'

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administiador de un inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya
finalidad sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y maximos de atengion al piblico dentro de

los cuales dehen permanucer abiertos todos los locnles
comercinles. -
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DISPOSIC IONES GENERALES

PRIMERA Bnm _gue. pueds realizarse In lmml‘mcia de
dominio de un piso, dépariamento 'de vivienda o local ' ‘

comercial, ast* como: para la constitucién de cunlquier q'.-”.
gravamen © dc.rec!m 'real sobre, ellos, serd requisito : " .
indispensable que el respccllvo ptop:cllrio compruebe eslar

al dis en el pago de las expensas o cuvlas de adininistracié, '

conservacién y repasncién, asf como de los seguros. Al

efecto, los Nolarios exigitdn como documento habilitante la

certificacion  olorgndss por 1a persona que cjerza la

Administracion del inmueble constituide en condominio o .

declurgde en propledad hotizonial.: Sin esie requisito no

podrd celebrarse ningu 3: escritura pl-insctibizse.  Lugp

Notarios y los Registraddtes de Ia I"n:q:ledu!‘I serin personal

y peciiaiameite Tesparisables,”"éd” cdso. de. no  dor

Lumphmlen\o s Io que se di spone en. esln dlsposwtén

SEGUNDA: Scré obligacidn de lo persona natural o mrldicn
copstriiciors o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento
litemo ‘de Copropiedad, previa a la vents en propicdad -
iorizontal del imnueble v pouerlo en conocimiento de los
compradores o la firma d& escriturus de transferencis de
dominio. Dicho Reglamento Intemo de Copropiedad no
podrd - wodificar ninguna nonna esloblecida e lo Ley de
I’mpu.dud lIonzontal ni et pfewmu Reg'.mnemn (lencrul
’ LN 3 1) ot

lLll(‘lLIlA L‘l Ministia-de Desal‘rollo Urbano y Vivicnde,
cwitird < s reghlacionds  ceripleluentarins al presente
Reglamento General, AR Ll

' DISPOSICION TRANSITORIA

kit el plazo de 6O dias contades a panir de la expedicién del
presente  Reglamento  General, los  copropieiatios de
flnuebles’ constitidos en  condominic o declarados cn
propicdad  horizontal, deberdn: adecunr sus .reglamentos
internos o las nonnos del presente Reglamento General.,

' “msrosmlowzs' FINALES -

lJuégum. el Reglamento o ln Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decréto Ejecutivo No. 1708, publicado en el

Suplementa del Registro Oficial Nof 378 dcl 1 de a;oslo de
1998, R

P L

i1 presente Reglantcuto Generel ‘ewtrard en vigencia a partir
dz [a fecha de su promulgacidn en el Registro Oficial y de su
wjecucién encérgase ¢l Mnusho de Dcsnrrotlo Urbano y

\'wwudn o Sr, .
. . . R E"m
Dude en el Palncm Nuclonal en Qullo. a 27 e’ ngos!.o de.: .

1999, _ o
T " ' ' LN PICENNT TN

£y Jamil Maluad Witt, Pu:sulcme Conslllunloml de la
ILepiblica. .

1.) ‘Teodore Pella Calrast.o, Mhueru de Desartolly Urbano: y
Vivienda, - \_-". T A
. . " TR [T I
Iis fiel copia del original.- Lo certificoy 1+ v
"' : , ' ) S aAye ‘t\lll"ﬁ" ' ‘ -
[P S (7 L W ' O
(.) Rambn Yulee Ch., Sccreturio Ue.s\eml dc la Pmaid:nsin dp... )
Iu Republica,




E—————

3 "MUNICIPALIDAD DE GUAYANUIL.~ Alcaldia.- Cero quinientas naventa y
I;‘d 1 unos Guaganuil, febrere dieciszis de mil novecientos setenta y ocho.- Sefiar
}?éﬁsw 5 lngeniera Lino Jemi Fresidente de [MMOTEC ECUATORIAMA S.A., Ciuded.
EASQUETE Referencia Dficio nimern ocho il selecientos doce de Asesaria Juridics
7 Fropiaidod Horizontel} del edificio denominedo Folicentro. Vistos los Ai
8 inrormes faverables Covtenidos en Jos Oficios numero 5GER E.ern quince de (
y la Ernpresza Municipal de Agua Polable de Guayaguil, niimero trescienfos '
10 cuorenta 1] uno-5 de ta Jefolura Provincial de Salud del Guayas, numero !
i cienlo cusrenta y seis de ta Dficina Municipal de Control de Construcciones I
12 poterta cchn il seteciantos duce de Asesorio Juridicu HMunicipnl; esta i
1 Alcaldio, de conformidad & lo dispuesto en el articulo dos de ia Ordenanza |
H NMuntcipal e Pr'upned‘ad Morizontal emite lo declaratoria al Régimen de
1> Fropiedad Horizontal al edificio depominado POLICEMTRU gue se esiad
16 construyendo sobre el solar de propiedad de la Junts de Beneficencis de
7 Guayaquil, ubicado en laz calies Aveninda Diagonal San Jurge entre la Calle
1 Lacima 4y la Avemid: \Primerﬁ Manzano nomero dieciocho-diecinueve y
19 wmhj Sﬁla’]”\m RUE- Je la. Parroguia Tarmgui de esba ciudad. Moy
. 20 amwnlp NFWf?-.'uauaquil lnd:perujwmp Diog, Fatria y Libertad, firmadol
) 2l fier Paf.‘l} arbo. Alcalde de- ﬂuaﬂaquﬂ e.c.o Catastro y Avaluns,
“ Lnnw{ﬁ%/gm.n Control  de i:.'CII"I‘S'»'.I'UE:lIl'DI'IEEI,“.HREQI'._;?U‘OljDI‘ de 1o
dh 2 "

FTUPLECEGY .~ Lo Flot cudtUbos Vb UH..LLriU MUvLud PaL L LJHH)—}UL; kUK
L ALCALDE DE GUVARMIL".- Guayagquil, veintiocheo de Hiclemore

del daos mil foce.-

Ab.Cesarlo 1. Conao Chinbogey
Notaro 50. def Cantén
Guavaqg.i




@

Empren Plibllcn Mnnlclpll Registro de 1a Propledad de Guayaquil

Panamé 809 yVIctor Manuel Rendén = ‘33..0019.001.01.48
PR L B 4 o= P

Conforme o la solicitud Niimero: 24440 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e} de Ia Ley de Reglistro,
el Registrador de lo Propledad confiere el Certificado ldentlficado como Matricula Inmobiliaria Niamero 250109,
CERTIFIG!CION que contiene:

a) La informacidn fisica del predio (informacidn que nos suminisira el Catastro Municipal graclas a la Conexidn
Informgtica que existe entre la Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiledad) ; y,
b) La historia Juridica del predio historta que consta en Ios archos de este Regi.stro de la Propiedad.

T TR R R R T T

A]icuotaﬁ._ 0 3

[Lo_s datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal.
Por ¢l Norte: Ave San Jorge, con 210.00 mts,
Por el Sur: Cdla Kennedy, con 255,00 mts.
Por el Este:  Ave San Jorge, con 180.00 mts.
Por el Oeste: Ave Fco Belona, con 258.00 mis.

Area Escritura: 50452.31 mts2, Area Levantamiento: 50452.31 mts2,

Fondp Escritura: 0.00 mts. Fondo Levantamiento: 0.00 mts.

Frente Escritura: . 460.05 mts.

Frente 1: " 460,05 mts, Frente 3: 258.00 mts,

Frente 2:° 255.00 mits. Frente 4: 0.00 mts.
INFORMACION COMPLEMENTARJA;

Estado del Solar:: CONSTRUIDO

Usodel Solar:  NO INDICA EL USO DEL SOLAR
Alumbrado: hyd Pavimentacién: S/ Agua Potable: ST  Borditlo: S
Alcantarillado; S7 Red telefénica: SV Acera: St '
Esquinero o Meridional:  Esguinero

INFORMACION REGISTRA

ngEROS REQ;S{_I_B_;A_LES.
Local C-48 planta beja y mezzanine del Centro Comercial "Policentro", edificado sobre el solar 1 manzana 19 de
Ciudadela Kennedy, parroqum Tarqui.
ALICUOTA: 0,30%
AREA PLANTA BAJA: 51,66 metros cuadrados.
AREA MEZZANINE: 41,84 metros cuadrados.
AREA TOTAL: 93,50 metros cuadrados.

RE DE MOVIMIENTOS REGIST, S:
Lébro Acto Nimero y focha de tascripcién  Follo Inicial
Propiedades Compravents 11,774 30/12/1991 272,783
Propiedades Compravents 7,352 28/10/1994 154,088
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abiarta 17071 06/12/2006 36,439
Hipoteons y Gravisssues Amglinaién de Hipotsce Abierta 14,564 2805/2007 31,513

DETA/ 8 ) ES: _
¥ 3 Ph"dﬁiﬁﬁ%ﬁﬁm“” b e o I

* Fecha de Apertnrn:Domlnzo ﬁ4 de iclembre de 2008 " °



H/ %Compraven.ta
" Thscritd’el Lunes, 30 de Diciembre de 1991

Tomo: 307 / 1,991

© Folip nicial: 272,785 - Folio Final: 272,802
Nuimero de Inscripcién: 11,774
Nimero de Repertorio: - 26,736 a
'O_ﬁciné donde se guarda el original Notaria Vigésima Primera
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  18-Oct-91
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Horkicr (Nlinguna) ¥k ioek

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: -

 Papel Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91168850001 Inmobiliaria Polyzoo S A Guayaquil
Vendedor 09-9096794G001 Junia de Beneficencia de Guayaquil Guayaqui}

2/ ZCompraventa
: Inscrito el Viernes, 28 de Octubre de 1994

Tomo: 263 / 1,994

Folio Inicial: 194,085 - Folio Final: 194,110

Ntunero de Inscripeion: 7,352

Nimero de Repertorio: 16,904

Oficina donde se guarda el original Notarfa Vigésima Primera

Nombre del Cantén: Guayaquil
ritura/Providencia/Resolucidn: 11-Ago-94

/ Papel Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
prador 09-90858063001 Inmubiliaria Stefucar § A Guayaquil

dedor 09-91168850001 Inmobiliaria Polyzoo S A Guayaquil

Libro: No.Inscripeion: Fec, Inscripeién: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 11774 30-Dic-1991 272785 272802
{REGISTRO’ DR HIPOTECAS. Y. GRAVAMENES. . | |
1/ 2Hipoteca Abierta

Inscrito el Miércoles, 06 de Diciembre de 2006

Tomo: 73 [/ 2,006

Folio Inicial: 36,439 - Folio Final: 36,440

Nimero de Inscripeidn: 17,071 -

Niimero de Repertorio: 32,041

Oficina donde se guarda el original Notar{a Trigésima Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 08-Nov-06
Oficio/Telex/Fax: ’

a.- Observaciones: ,
Hipoteca que se constituye para garantizar las obligaciones de la compatfiia Ecuatoriana de

Negocios Ecune S.A.,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
‘Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estada Civll Domicitio:
Acreedor 17-90368718001 Bance de la Productién S A Produbanca Quito
Garante Hipotecario 04-90858063001 Inmohiliaria Stefacar § A Guayaquil
c.- Esta’inscripclén se refisre a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeidn; Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 7352 28-Oct-1994 194085 194110

Certificacién impresa por: VPOMA Matricula: 250108 Pigina: 2 de 3




Tomo:

Folio Inicial:

64 / 2,007

Ntimero de Inscnpcldn 14,564

Ntimero de Rspertm‘m 26,293
Oficina donde se guarda ¢l original Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantén:

#ito el Viernes, 28 de Septiembre de 2007

31,513 - Folio Final:

Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién: 27-Ago-07
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
Amplian la Hipoteca Abierta en ol sentido que se da antorizacién a Produbanco para ceder o
asignar Ia hipoteca abierta y todos los demds derechos y gravimenes que a favor de Produbanco
se constituyen por este instrumento a cualquier otra inStitucién financiera o no, ptiblica, privadao -

31,514

semipiiblica.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicillo de laz Partes:
‘ Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicillo:
Acresdor 17-90368718001 Banco de I8 Producci$n 8 A Produbanco Guayaquil
Deudor 09-50858063001 Inmohiliaria Stefacar § A Guayaquil -

c.- Esl:; Inscripcidn se refiers & la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fee. Inacripcifn: ‘ Folio Inicial:  Follo final:
Hipotecas y Gravimenes 17071 06-Dic-2006 36439 36440
Propiedades 7352 28-0c1-1994 194085 194110
T C S:
Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripeiones
Propiedades 2 Hipotscas y Gravémenes 2

VLos movimientos Registrales que constan en esta matricula son los dnicos que se refleren al predio que se certifica. 1

Cualquier enmendadurs, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
del Miércoles, 07 de Noviembre de 2012

N\

Emitido a las: 08:30:43

JBARRETO
2-2006-11682
1-2006-32041

1-2007-26293002-2012-24440

Amucucnse de Certificados : VPOMA
Revisor de Certifipadoy : VEOMA

.

——

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:S_15.00

El interésada debe comunicar cualquier falla

0 error'en este D ento al Registrador
de la Pro;\uednd oazus&se&res.

i

CERTIFICO: Qup esta xeroxco

sxgualasuolgmal- Zb RIC 200

saro L, Congo Cninbog®
o %%tav’o 50. del Contén
Gliavaguit
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g ENE 04 2012 | 17 16459
DE INGRESO A CAJA oe | 29207
< CONTRIBUYENTE ’ CEDIMA - RU.C - CODIGD CATASTRAL CODAGC TRANSACC. B
NMOBILIARIA STEFACAR S.A. 53-00]9-001—_000()-1-4_8 PRU

RICIQNALES ANIO 2012 VALOR RECIBIDO

EFECTIVO 3‘.************0.00

. fMPUESTC PREDIAL
'“LURRPO DE BOMBERCS

¥ TASA DRENAJE PLUVIAL OHEQUES [ sk hdk
g.‘;;onrnxa. ESP. MEJORA N 143.51
5
-4 N/C y/o
é‘ TRANSFER. § FEFrr ook ()
£
5- TOTAL
. 1
3 HEC|BDOSI***H*HH143_5|
SlmprAdic. 159,06 Dsctos: e le >
g goast tva 0,08 Total: $. - 16 12-2017
-] .
- ) N T
TR T R T y [ERMI) .
Ci 16459207
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CERTIFICO: Quelpsta xemx% DIC ?E,‘ \Z\

es igual a su off inale
s
sy, Cosuilol, Conan Chitboge

Nole ‘o bo. del Canién
Guavagul!
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: MATRICULA INMOBILIARIA
8699
Empresa Piblica Municipal Registro de Ja Propiedad de Guayaquil B _C(Sd.Cata_sfr_a[[Rolllqis_n't.l"'rgﬁiiﬁl 1
Parama 809 y Victor Manue! Rendén L ' 52-0001-022-0-1-1

Fecha de Apertura:Jueves 16 de Julio de 1998

Conforme a la solicitud Nimero: 24439 y de ncuerdo a lo dispueste en el articulo 11 literal e) de ln Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Nimero 8699, 1
CERTIFICACION gque contiene:

a} La informacion fisica del predio (informacidn que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexion

Informdtica que existe entre la Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y, &
b) La historia Juridica del predm, historin que consta en los archives de este Reg:stra de la Propiedad. !
a) R I INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL R q

Alicuota: 25.41
@ datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal.}
LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:
Por ¢l Norte: Calle lera, con 20.00 mts.
Por el Sur: Solar 12, con 20.00 mits.
Por el Este: Solar 21, con 36.20 mts.
Por el Qeste: Solar 23, con 34.10 mts.

FORMA DEL SOLAR:
Area Escritura: 705 mis2. Area Levantamiento: 705 mts2.
Fondo Escritura: 36.20 mts. Fondo Levantamiento: 30.20 mis.
Frente Escritura: 20.00 mts.
Frente 1: 20.00 mts. Frente 3: 0.00 mts.
Frente 2: 0.00 mits. ’ Frente 4: : 0.00 mts.

INFORMACION COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

Ajumbrado: hY Pavimentacidn: S Agua Potable: St Bordillo: AY3
Alcantarillado: SV Red telefénica: 7 Acera: S
Esquinero o Meridional:  Meridional
= - ~INFORMACION REGISTRAL
" LINg OSREGISTRALES

la urbanizacion Santa Cecilia parroquia Tarqui.
J{UtL: 195,94 metros cuadrados.

W Comiin: 37,46 metros cuadrados.

I / Total: 287,52 metros cuadrados.

: EN DE MOVIMIENTOS REGISTRALFES:
‘ Libro Acto ST Ndm:\;o y fecha de inscripeidn Fnllo Inicinl
! Propiedades Conmpraventa 9,039 04/09/1997 226 317
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizontal 81 3/07/1998 3,633
Propiedades Compraventa 668 19/01/1999 2,811
Propiedades Bnirega de Obma 669 19/01/1999 2,315
Propicdades Compraventa o 11,222 04/10/2006 25,187
DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS R.EGISTRALES.
REGISTRO DE PROPIEDADES = IR T

CertlAcacién impresa por: FFOMA Matricula: 8699 Phpina; | de 4



1/ 4Compraventa .~ -
*Inscrito el Jueves, 04 de Septiembre de 1997
_Tomo: .. 442 / 1997 _
Folio Inicial: = 226,317 - Folio Final: 226,348
Niimero de Inscripcién: 9,039
Nimero de Repertorio: 22,255
Oficina donde se guarda el original Notarfa Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  17-Jun-97
Oficio/Telex/Fax::
a.- Observaciones:
wrsakk (Ningung) **#es
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes: _ o
‘Papel = CéuloRUC. Nombre y/o Razén Social Eatado CMI. Domicilio:
Comprador 09-91262814001 Satelnor § A ' Guayaquil

- Vendedor 0991271201001 Anacond 8 A Guayaguil

2/ 4Compraventa
Inscrito el Martes, 19 de Enero de 1999
Tomo: 6 / 1,999
Folio Inicial: 2,811 - Folio Final: 2,814
Niimero de Inscripcion: 668
Nimero de Repertorio: 1,222
Oficina donde se guarda el original Notarfa Trigésima Octava

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 05-Dic-98
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones: ‘
Bkl ek ok (Ninglma) Raeork

: b- Apellldol, Nomﬁrg ¥ Domlcilio de las Partes: . : ‘ )
Papel CédulaoR.U.C. Nombre v/o Razén Sceial Egtade Civil Domicilio:

Comprador : ) 09-06156526 Bohérquez Trivifio Roberto Gabriel Casado Guayaquil
Comprador - 0907053094 Kalil meeﬁn Matllde quu;ellna .+ Casado Guayaquil
Vendedor ' 0991262814001 Satelnor § A " Guayaguil
c.- Esta Inscripcion se reflore a las) que consta(n) en:.
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniclal: Follo final:
Propiedades . - - 9039 : . 04-8ep-1997 226317 226348

© 47 Propledades Horlzontales - - 81 : 30-Jul-1998 3635 - 3658
3/ “EntregadeObra ., '

Inscrito el Martes, 19 de Enero de 1999

Toma: 6 / 1,999

Folio Inicial: 2,815 - Folio Final: 2,818
Nimero de Inscripcién: 669 '

Nimero de Repertorio: 1,222

Oficina donde se guarda el original Notaria Trigésima Octava

Nombre del Cantén:- Guayaquil
.Escritura/Providencia/Resolucidn: (5-Dic-98
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
FHRARRE (Ninguna) #HWE0E
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel CédulaoRU.C. Nomibre y/o Razén Social Estado Civil Domicillo:
Constructor 09-91262814001 Satelnor S A Guayaquil
Propietarlo 09-06156526 Bohdrquez Trivifio Roberto Gabriel Casade Guayaquil
Propletaric 09-07053094 Kalll Quevedo Matide Jacqueline Casado Guayaquil

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripcién: Fee. Inscripcién:  Folio Iniclal:  Folio final:



TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Nimere de Inscripciones

Libro Numero de Inscripciones | Libro
Propliedades 4
Propiedades Horizontales 1

[Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 18:05:24
Ruta de Inscripeiones
Grupo 1 Grupo Inicial
Funcionario: Norma Vélez Visquez
ROL.  : Amanuense de Inscripeiones
Funcionario: Carlos Caicedo Moreira
ROL : Asesor
Funcionario: Maria Teresa Egas Valencia
ROL.  : Depurador '
1-1998-16925
1-1999-1222
2-2006-12037
1-2006-228011" . 2-2012-24439

i

Avmavatrense de Cevtificndos 2 VIIERRER A
Revisor de Certificados 1 YPORA

Certificacin impresa por: VPOMA

CERTIFICO: Que esta xemxcoplar
esjgual asu originat-

ap, Cesaro L. G

del Jueves, 01 de Noviembre de 2012

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:§ 15.00

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador

de la Propiedad o a sus Asesores.

onao Chinboge

Nolc:'o 50, detl (;cntbn
Guo\,ruou!

Matricula; 8599 Pépina: 4 de 4




’

4 4Compraventa

Inscrito el° Miércoles, 04 de Octubre de 2006

Tomo: .. 51/ 2 006 .

Folio Inicial: . 25,187 - Foho Final: 25,188

Ntimero de Inscripcién: 11,222

Niimero de Repertorio: 22,801

. Oficina dt_)ride se guards ¢l original Notaﬂa Sexta

Nombre del Cantén: - Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién:  10-Ago-06

Oficio/Telex/Fax:

a.~ Observaciones: o
HERPRES (Ninonng) $essses

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes: ‘ ‘ ‘

Papel Céduis o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Tatado Ctel Domdeiio:

Comprador 09-90851247001 Inmobiliaria Pasobag S A Guayaquil
Veadedor 09-06156526 Bahérques Trivifio Robarts Gabriel Cosado . Guayaquil
Vendednr : 09-07055094 Kalil Qtll!\’edb Matilde Jacqueline Casado Guayaquil

c.- Esta Inscﬂpclbn 58 raﬁoro a hl(a) que constafn) en:
Libro; - _ No.uscripelén: Fec, Inserlpcién:  Follo Injcial:  Folio final:
Propiedades ' 668 19-Ene-1999 2811 2814
Prup:edades W 669 . 19-Ene-1999 2815 2818

R .ifg:;f""ﬂﬁwx'iaﬁh HORTZONTALES

Y IConstitncién de Propiedad Horizontal
’ ,I.nscnto el ‘Jueves, 30 de Julio de 1998

Tomo: 58 /1 998
Folio Micial: =, * 3,635 - Folm Fmal 3,658
© Nimero dé Inscripeién; 81 '
Niimero de Repertorio: . 16,925
- Oficing donde se guarda el ongmal Notaria Tngésuna Cuarta
Nombre del Cantén: ' - Guayaquil
.,Escntura/Prowdcnma/Rcsoluclén 30-Jun-98
‘ fOﬁcm/Telcx/Fax ' -
a.- Obgervaciones: '
T T (nguna) LT
b.~ Apelildas, Nombru y Domicllio de {as Partes:
“Papel < Céduis o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
" Autoridad Competenu '09-60000220001 Muy Huatrs Municipalidad de Gn-lyaqnll
Propletario 09-91262814001 Sateluor § A
c F.ttn In:crlpclén le roﬂoro n Ia{s) qua consta(n) en: . - :
* Libro: ‘ NoJnserlpeidn: Fee. Inserlpcién: ~ Follo Inicial:
9039

Propiedades 04-Sep-1997 226317

Estato Civll Domictiio:
Guayaquil
Quayagquil

Pollo final:
. 226348
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- Co .
TORIA HMUNICIFAL. -~ Ilustre Municipalidad del Canton

Salinas.— DOficio ndmero cerd seis seis dos IMS/P sefior

Ingeniero EDRGAR DIMINICH. FRepresentante del edificiao

"EFRINCESA DEL MARY. Ciudad.-— De wmis consideraciones: La

présidencia del Ilustre Concejo Cantonal de Salinasg

considerando la solicitud presentada por el seffor Ingenie-—

ro Edgar Diminich, en representacidn del edificic PRINCESH

DEL MAR y el informe cero veintiseis-setenta y nueve de la

Direccidn de Obras pblicas Municipales, los mismas gue

fugron conocidos  por el Ilustre Concejo Cantonal de

Galinas en sesidn ordinaria celebrada el dia diecisiete de

mava del presente affo., y de acuerdo con el articuloe

diecinueve'de,la Ley de Fropiedad Horizontal y la Ordenan-

ra sobre construcciones de edificios de propiedad horizon—

tal, confiere la respectiva DECLARACION MUNICIFAL, para el

sdificio “PRINCESA DEL MAR" que se construye de conformi-—

L]




1 dad al - Régimen de Fropiedad en el lote de manzana diecio-

UEL VERNAZA 2 cho del sector Carbo Viteri de esta'Jurisdic:ibn Cantonal,

+ Dcimo Quinto
JAYAQUIL

3 construccibn gque se eaejecutard de acuerdo a los planos

aprobados y el permiso conferido para el efecte por el

departamento correspondiente. En consecuencia con esta

Declaracidn Municipal se deberd otorgar 1la correspondiente

escritura pdblica, incorporando al REGIMEN DE FRODPIEDAD

HORIZONTAL al mencionado edificio y terreno vy cumplir con

todas las disposiciones 1egales.pertinentes. Qtentamente;

DIios, PQTR{@ 'Y LIBERTAD.-  Firmado) Doittor  Francisco

Rodrigo ‘g§\\FFb§idente del Ilustre Concejo Cantonal de
.
Salinas.- Ha , \un«.\selln ",~ ES FI:L LGMFULEA DFL AFICIO MUNI-

CIPFAL UT'RGRDU POR EL FRE:IDE i UEL ILUSTRE LONCEJD CANTUNAL DE BA-
LINAB".- ru-~yaquil, veftltiochn de d%l dos mil doce.-
) MY )

Y :

Cesano L. Conao Lninbego
h Nolasio 5o. del Canldn
Guavonsl




Reglstro de- Ill-Propleﬂ

LV e sy e

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: miérecoles, 19 de agosto de 2009
Parroquia: Salinas

\ 4b. lrving Guevara R.

Tipo de Predio: Urbano REGISTRADOR

Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1-1-1-42-4-7

LINDEROS REGISTRALES:
Departamento 3-E ubicado en el tercer pise alto, lado este.
A este departamento le corresponde el Garaje 3.
Los linderos y dlmens:ones del departamento son: Partlendo dej punto en que convergen la linea de culata Este

metros sobre el costado de la terraza del departamen e la parcd que limita el departamento con ]a zona de
escalera y hall comun, deI edificio, gira luego en nov os con direccion Oeste-Este ¢on 0,40 metros y con

la cocina con la caja de ascensores, girando noventa grado on direccion Este-Oeste sobre la misma linderacién
con 1,60 metros hasta encontrase con la pared que, delimita el ‘departamento este, con ¢l departamento del lado
oeste, gira en dngulo recto con d:recmc’m Norte-Sitr con 3,70 metfos sobre esta.misma pared hasta el punto que
intercepta esta divisién con la culata sur del edificio. Desde este punio en angulo recto sobre; Ia pared que
delimita la zona de lavanderia con la ‘Gulata sur del Edificio en direccion. Oestc Este con 1, 80 metros hasta
encontrar |a pared que: delimita parte de {a culata sur con la pared exterior del edxﬁcm ‘gira lucgo en noventa
grados con 3,80 metros en direccién Norte-Sur sobre 1a pared que delimita el cuarto de bailo dé servicio con la
pared que limita los departamcntos del lado Este y que forma parte de la entrada’ postcrlor del edificio hasta
Hegar al punto de convergencia con parte de la culata sur, girando noventa grados con ‘direccién Qeste-Este con 7
metros sobre la pared que limita el bafio de servicio.del departamento y.el dormitorio posterlor con la culata sur
que da hacia la zona de garajes del edificio. Desde este punto y con dlrecclén Sur-norté gira con dngulo recto
sobre la pared que delimita la culata éste con el pasachzo comtin del edificio sobre el niismo lado con 3,90

. meitros, entrando con direccion Est:—Oeste sobre la misma culata con 0,30 metros para virar luego con direccion

con 12 metros.
Area de Departamento: 155.56 metros cuadrados,
Area de garaje: 15 metros cuadrados.,

Alicuota: 3,31%.

EDIFICIO PRINCESA DEL MAR, construido SQB ¢l lot 2;de la manzana 18, del Sector Carbo Viteri.

RE F [ LN’ IST
Libro ) 7‘ ’ A;I(;.__ I Numcroyﬁ:chn de mscnpcldu " Folio Imcml -_d
Propiedades Compraventa 270 04/04/1988 1062
Hipotecus y Gravdmenes L Hlpoteca_.‘\blena B o 186 24."09.’20_(]_? . L79s
VIMIENT! REGIST
REGISTRO DE PROPIEDADES ' . 1

Certiliencitén Impresa por: Efizabeth Ficha Registral: " 10054 Pégina: | de 3




1/

1/

1 Compravents
Inseritoel:  lunes, 04 de abril de 1988
Tomo: 3. Follo Iniclal:  1.062 - Follo Flnal: 1.068
" Niimero de Inscripcion: 270 Nidmero de Repertorlo: 438
Oficina donde se guarda el originak: Notaria Décima Qninta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de marzo de 1988
Escritura/Juiclo/Resoluclén:
Fecha de Resolucidng
a.- Observaciones:

" Departamento 3-E ubicado en el tercer piso alto, lado este,
A este departamento [e corresponde el Gargje 3.
Area de Departamento; 155,56 metros cuadrados,
Alicuota: 3,31%.

EDIFICIO PRINCESA DEL MAR, construido sobre el lote 2, de la manzana 18, del Sector Carbo Viteri,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduls e RUIC Nombre y/o Razén Soclal Estado Civil
Comprador (9-90889643001 Inmabilisris Heistecar S A
\’:ndedor " 09-05260428 Diminich Acalturri Maria Teress (Ninguno)

REGISTRO DE HIPOTECAS 'Y GRAVAMENES. -

Domficilio
Guayaquil

Guayaquil

1 Hipotees Ablexta
Inscrito el :  jueves, 24 de septiembre de 2009
Tomo: 6 Folio Inicial:  1.796 - Folio Final: 1,826
Nimero de Inscripcién: 186 Niimero de Repertorio: 2.164
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarfa Décima Primera
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Ctorgamlento/Providencia: lunes, 14 de septiembre de 2009
Escritura/Juiclo/Resolucidn: '
Fecha de Resolucidn:

.- Observaciones:

Departamento 3-E ubicado en el tercer piso alto, lado Este.
A este depariamento le corresponde cl Garaje 3.

Arca departamento: 155,56 metros cuadrados.

Area Garaje: 15 metros cundrados.

Alicuota: 3,31%

Edificio Princesa del Mar, construido sobre el lote 2 de Ia manzana 18 del sector Carbo Viteri.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduls 0 RU.C. Nombre y/a Razéa Sactal Estade Civil
Acresdor Hipotecaria 09-90379017001 Banco Bollvariano C A
Deudor Hipotecarlo 09-90889643001 Tnmobiliaria Heistecar 8 A
c.- Esta Inscripclén se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniclal:  Folio final:
Propiedades 270 04.abr-1988 1062 1068

Domicitio
. Queyaquil

: Guayaquij



TOTAL DE MOV ME
lrLibm '

[_Los mavimzentos R jrsrm[es que constan en estd Fickia

Cualguier enmendadurs, alteracién e modificacion al texto de este certificado lo mvahda.
Emitido a las; 12:42:28 del martes, 30 de octubre de 2012

Fabrizi LMD
e

2009-2748

HIEIlI Illll Illjj L

Y MERCANTIL DE SALINAS

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
\ CERTIFICADOQ:S

\ 2. Lrving Gu

! §ado debe comunicar cualquier falla
REGISTRA

‘-en este Documento al Registrador

gs igual a su ori¢ inal.-

28 DL 2812

Certificactdbn impresa por: Elicaberhs Ficha Reglstral: 10054
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EDIFICIO PRINCESA DEL MAR

Salinas

Guayaquil, Diciembre de 2012

v CERTIFICADO

Por medio del presente, CERTIFICO que la Compafila INMOBILIARIA
HEISTECAR S.A., es Propietario de Un Departamento en el Edificio PRINCESA
DEL MAR, en el 3er. Piso Este, Un Garaje y Una bodega, en la provincia de Santa

Elena, y se encuentra al dia en los pagos y obligaciones de los Canones y alicuotas,
hasta diciembre del 2012

Particular que pongo en conocimiento para los tramites correspondientes.

Sra E PLAZA
PRESIDENTA




Gusyaquil, Diciembre 20 del 2012 -

A QUIEN INTERESE

POR MEDIO DE LA PRESENTE CERTIFICO QUE EL LOCAL # 48 DEL
EDIFICIO SUJETO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DENOMINADO CONDOMINIO POLICENTRO, CUYA
PROPIEDAD ES DE INMOBILIARIA STEFACAR S.A., SE ENCUENTRA
AL DfA EN LOS PAGOS DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS HASTA DICIEMBRE DEL 2012, ASI COMO LAS

DEMAS OBLIGACIONES QUE DIMANAN DEL REGLAMENTO
INTERNO.




CONDOMINIO COLINAS 2

Urbanizacion Colinas de las Ceibos
Guayaquil - Ecuador

Diciembre del 2012

CERTIFICADO

Por medio de la presente, CERTIFICO que la Compafiia INMOBILIARIA PASOBAQ
S.A., propietaria de un Departamento mas un garaje para dos vehiculos cubierto en el Edificio
Colinas 2, en la planta baja se encuentra al dia en los pagos de Expensas Ordinarias,
Extraordigg,gi_as_y_demég obligaciones hasta el mes Diciembre del 2012.

- ‘ "H‘-)
- w,?'}‘fz/::‘i:_ B
. < _QefoSme [ E8BIsE T

3 Sr. GEOVANNY CASTRO

. ADMINISTRADORENCARGADO
.
- - .

Se atorgh ante mi, en f& de ello cqnfiero Swte SEFTIMA  COFIA
CERTIFICADA, que sello y firmo en Jcuarenta v 3

ete fojas fiti~

de febrero del

les xerox.- Guayaquil, veintipgcho 08 mll trece.~

ENMENDADO: siete,- VALE, -

fli

AD, Casaric 1. Conoo Crunbogn
Noiario 50. del Canlén

e T "
. \:E %4 o 5 Guavagul!



mé nota al margen de la matriz original de la presente, que

por resolucion SC-INC-DNASD-SAS-G-14-0000818 del

sefior Intendente Nacional de Spmpanias (S), con fecha trece de

Febrero del afio dos mil catorce, fue aprobagda en todas sus partes y

clausulas pertinentes.- Guayaquil, | dieciocho 8¢ Febrero del afo

/
v

AB. Cesoro L. Condo Chirbaga
Netao 5to. de! Canidn

dos mil catorce.-



Dy

NOTARIA DECIMA
GUAYAQUIL - ECUADOR

RAZON.- DOY FE.- Siento como tal que en esta
fecha y al margen de la matriz, de la escritura de
CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA “NEGESA”
NEGOCIOS GENERALES S.A., otorgada en este Registro
Publico, el veintidds de septiembre de mil
novecientcs setenta y cinco, - tomo nota de la
escritura de FUSION POR ABSORCION QUE HACE IA
COMPANIA INMOBILIARIA NEGESA S.A., COMO COMPANIA
ABSORBENTE Y LAS COMPANIAS INMOBILIARTAS
CACHORRASA S.A., INMOBILIARIA STEFACAR S.A.,
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. E INMOBILIARIA PASOBAQ
S.A. COMO COMPANIAS ABSORBIDAS; Y, AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPANIia
INMOBILIARIA NEGESA S.A., celebrada ante el
Abogadoe Cesario Lednidas Condo Chiriboga, Notario
Quinto del Cantén Guayaquil, a los veintiocho
dias del mes de diciembre del dos mil doce; con su
respectiva aprobacidén segun numero de resolucidn
SC-INC-DNASD-SAS-G-14-0000818, dictada y firmada
pror el Abogado Rafael Enrique Balda Santistevan,
Intendente Nacional de Compafiias (S) de 1la
Superintendencia de Compafilas de Guayaquil el
trece de febrero del dos mil catorce.

Guayaquil, 21 de febrero d 14

Marin B
NOTAR
DEL CANTON GUAYAQUIL




Ab. Karla Liliana Troncozo [lasing
Notaria Vigésima Primera del Cantén Guayaguil

RAZON: AB. KARLA LILIANA TRONCOZO HASING, Notaria Vigésima Primera del Canton
Guayaquil, Conforme a lo dispuesto en el Articulo SEGUNDO de la Resolucién No. SC-INC-
DNASD-SAS-G-14-0000818, dictada por el Intendente Nacional de Compafiias (Suplente),
Ab. Rafael Enrique Balda Santistevan, el 13 de febrero del 2014, se tomé nota de la
indicada Resolucién que aprueba la escritura publica de “FUSION POR ABSORCION: QUE
HACE LA COMPARNIA INMOBILIARIA NEGESA S.A., COMO COMPARNIA ABSORBENTE Y LAS
COMPANIAS INMOBILIARIA CACHORRASA S.A. INMOBILIARIA STEFACAR S.A,,
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. E INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. COMO COMPANIAS
ABSORBIDAS; Y, AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPARNIA
INMOBILIARIA NEGESA S5.A.”, otorgada ante el Notario Quinto del Canton Guayaquil, Ab.
Cesario Lednidas Condo Chiriboga, el 28 de diciembre del 2012, al margen de la matriz de
la escritura pUblica de “CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A.”, que se encuentra en el protocolo de escrituras publicas a
mi cargo y que fue otorgada el 13 de noviembre de 1987, ante el entg -*
Vigésimo Primero del Cantén Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete.- Firm#Qg
la ciudad de Guayaquil, el 28 de febrero del 2014.%

a¥dloGrioNEvId s Il
Ab. Karla Liliana Troncozo Hasing
Notaria Vigésima Primera del Cantdn Guayaquil




Ab. Karla Liliana Troncozo |asing
Notaria Vigesima Pricnera del Canton Guayaguil

RAZON: AB. KARLA LILIANA TRONCOZO HASING, Notaria Vigésima Primera del Cantén
Guayaquil, Conforme a lo dispuesto en el Articulo SEGUNDO de la Resolucion No. SC-INC-
DNASD-SAS-G-14-0000818, dictada por el Intendente Nacional de Compafiias (Suplente),
Ab. Rafael Enrique Balda Santistevan, el 13 de febrero 2014, se tomd nota de la indicada
Resolucion que aprueba la escritura publica de “FUSION POR ABSORCION: QUE HACE LA
COMPANIA INMOBILIARIA NEGESA S.A., COMO COMPANIA ABSORBENTE Y LAS
COMPANIAS INMOBILIARIA CACHORRASA S.A. INMOBILIARIA STEFACAR S.A.,
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. E INMOBILIARIA PASOBAQ S5.A. COMO COMPARNIAS
ABSORBIDAS; Y, AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA NEGESA S.A.”, otorgada ante el Notario Quinto del Cantdén Guayaquil, Ab.
Cesario Lednidas Condo Chiriboga, el 28 de diciembre del 2012, al margen de la matriz de
la escritura publica de “CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA
INMOBILIARIA CACHORRASA S.A.”, que se encuentra en el protocolo de escrituras
publicas a mi cargo y que fue otorgada el 23 de abril de 1987, ante el entonces Notario
Vigésimo Primero del Cantdn Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete.- Firmado
la ciudad de Guayaquil, el 28 de febrero del 20149/

el obsloNIdwia Vi
Ab. Karla Liliana Troncozo Hasing
Notaria Vigésima Primera del Canton Guayaquil




Ab. Karla Liliana Troncoro Hasing

Notaria Vigésima Prismera del Cantén Guavaguil
RAZON: AB. KARLA LILIANA TRONCOZO HASING, Notaria Vigésima Primera del Cantén
Guayaquil, Conforme a lo dispuesto en el Articulo SEGUNDO de la Resolucion No. SC-INC-
DNASD-SAS-G-14-0000818, dictada por el Intendente Nacional de Compaiiias {(Suplente),
Ab. Rafael Enrique Balda Santistevan, el 13 de febrero 2014, se tomd nota de la indicada
Resolucion que aprueba la escritura publica de “FUSION POR ABSORCION: QUE HACE LA
COMPANIA INMOBILIARIA NEGESA S.A.,, COMO COMPANIA ABSORBENTE Y LAS
COMPANIAS INMOBILIARIA CACHORRASA S.A. INMOBIUARIA STEFACAR S.A.,
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. E INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. COMO COMPARNIAS
ABSORBIDAS; Y, AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA NEGESA S.A.”, otorgada ante el Notario Quinto del Canton Guayaquil, Ab.
Cesario Lednidas Condo Chiriboga, el 28 de diciembre del 2012, al margen de la matriz de
la escritura publica de “CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA
INMOBILIARIA STEFACAR §.A.”, que se encuentra en et protocolo de escrituras pu bhcas a
mi cargo y que fue otorgada el 23 de abril de 1987, ante el entonces
Primero del Cantdn Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete.- Firmado y Selgus
de Guayaquil, el 28 de febrero del 2014.- 27

( O LT

Ab. Karla Liliana Troncozo Hasing
Notaria Vigésima Primera del Cantén Guayaquil




Ab. Karla Liliana Troncozo Hasing

Notaria Vigésima Primera del Canton Guayvaguil
RAZON: AB. KARLA LILIANA TRONCOZO HASING, Notaria Vigésima Primera del Cantén
Guayaquil, Conforme a lo dispuesto en el Articulo SEGUNDO de la Resolucién No. SC-INC-
DNASD-SAS-G-14-0000818, dictada por el Intendente Nacional de Compafiias (Suplente),
Ab. Rafael Enrique Baida Santistevan, el 13 de febrero del 2014, se tomé nota de la
indicada Resolucion que aprueba la escritura publica de “FUSION POR ABSORCION: QUE
HACE LA COMPARNIA INMOBILIARIA NEGESA $.A., COMO COMPANIA ABSORBENTE Y LAS
COMPANIAS INMOBILIARIA CACHORRASA S.A. INMOBILIARIA STEFACAR S.A,,
INMOBILIARIA HEISTECAR S.A. E INMOBILIARIA PASOBAQ S.A. COMO COMPANIAS
ABSORBIDAS; Y, AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPARNIA
INMOBILIARIA NEGESA S.A.”, otorgada ante el Notario Quinto del Canton Guayaquil, Ab.
Cesario Lednidas Condo Chiriboga, el 28 de diciembre del 2012, ai margen de la matriz de
la escritura publica de “CONSTITUCION DE LA COMPARNIA ANONIMA DENOMINADA
INMOBILIARIA PASOBAQ S.A.”, que se encuentra en el protocolo de escrituras publlcas a
mi cargo y que fue otorgada el 10 de marzo de 1987, ante el entonces Notario \iggs
Primero del Cantén Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete.- Firmado y Selladg/
de Guayaquil, el 28 de febrero del 2014.L7ﬂ
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X Reglstro Mercantll de Guayaqull

NUMERO DE REPERTORIO: 9.917
FECHA DEREPERTORI10:12/mar/2014
14:34

En cumplimiente con lo dispuesto en la ley, la Registradora Mercantil del
Canton Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha doce de Marzo del dos mil catorce en cumplimiento de lo
' ordenado en la  Resolucion N° SC-INC-DNASD-SAS-G-14-0000818,

4 dictada el 13 de febrero del 2014, por el Intendente Nacional de
Compaiiias(S), AB. RAFAEL ENRIQUE BALDA SANTISTEVAN

queda inscrita la presente escritura publica junto con la resolucion antes

mencionada, la misma que contiecne la Disolucion Anticipada y

Cancelacién de - Inscripeibn de las compaiiias INMOBILIARIA

STEFACAR S.A., INMOBILIARIA HEISTECAR ' S.A.,
INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., INMOBILIARIA PASOBAQ

S.A., que por Fusién por Absorcién hace la compaiiia INMOBILIARIA

NEGESA S.A., de las compafiias antes mencionadas, de fojas 21.559 a

. 21.667, Reglstro Mercantll nmimero 829. 2.- Se tomdé nota 3 de la Disolucion
y Cancelacion de Inanpcnon 'de las compaiiias INMOBILIARIA
.. . STEFACAR S.A., INMOBILIARIA HEISTECAR S.A.,;
' INMOBILIARIA CACHORRASA S.A., INMOBILIARIA PASOBAQ
S.A., al margen de la inscripeidn respectiva. 3.- Se efectuaron anotaciones

de la‘\Fusi(’)n por Absorcion, al margen de la(s) inscripcion(es) respectiva(s).

ORDEN: 9917
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