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INFORMACIÓN GENERAL 

la Compañía INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSÁ S.A. "ue conslitvido meciante escríturo 

pública el 19 de agosto de 1945, en lo ciudad de Guayaquil e inscrito en el registro mercantil al 06 de 
octubre de 1975. 

5u cclividad principal es la comprovenía, corretaje, administración, permuta, ogenciamiento, explotación, 

orrendamiento y anticresis de bienes inmuebles urbanos y rurules. 

La Compañía es accionista principal de las Compañías; lgsacorpus C.A., con al 54,53% de participación, 

Lygsa S.A. con el 99,88% de porticipoción, Mecanos Sociedod Anónima Comercio! e Industrial Meconossoc 

con el 49,83% de participación, Fideicomiso Sorantía IGSA con 100% de participoción y Fideicomiso 

Inmobiliario Américas Centro Corporativo con 100% de participación Én estas Compoñíos, mantiene el 

poder derecho y capacidad de influir en sus randimientos variables, por lo tanto presento estados financieros 

consolidados. los estados financieros separados adjuntos deben leerse en conjunto con los estados 

financieros consolidados. 

la compoñío al 3] de diciembre del 201% y 2918 no cuenta con empleados bajo relación de dependencia. 

La información contenida en estos estodos finonciaros es responsobilidcd de lo Administración de la 

Compañia. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A.  Decloración de cumplimiento 

Los estados financieros odjuntos han sido preporedos de ocuerdo con las Hormas Internacionales de 

Información Finenciera (“NIF”), emitidas por el Consejo de Mormos Internacionales de Contabilidad 

MENIC"] y los disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañios, Valores y Seguros del 

Ecuador, 

Codo vez que fuera necesario, ciertas reclasificaciones de importes comparativos han sido efectuadas 

con el objeto de uniformar la presentación con la del presente ejercicio 

A purlir de la evaluación de la Gerencia al 31 de diciembre de 2019, los estados financieros se San 

elaberade baje la hipótesiz de negocio en marcha. Mo obstanie, a ruiz de lo declaración de la 

propogación del COWID-19 como pandemia por parte de lo Grganización Mundial de la Salud ((3M45] 

el 11 de morzo de 2020, los Gobiernos alrededor del mundo hon tomado medidos que limitan la 

movilidad de las personos para prevenir la propagación del COVYID19, que afectan las diterantes 

actividades económicas. Aunqua INVERSIONES IMMOBILIARIAS GLAYAGUIL 1654 S.A, espera 
confinuar con sus operaciones en el futuro previsible debido a que sa aspera mantener estrotegias de 

mercado adecuadas, lo evaluación del cumplimiento de lo hipótesis de negocio en marcha se ha 

realizado en un escenario de incertidumbre significativa. 

La elaboración de los Estados Financieros, en conformidad con los NIF, requiere que la Administración 
de lo Compañia efectós ciertas estimaciones y osunciones que puedan afectar, entre otros, los importes 

registrados de los activos y posivos y la exposición de activos y pasivos contingentes. Los resultados 

finales pocrion diferir respecto de estas estimaciones. 
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A. Base de medición 

Los estedes financieros separados han sido preparados sobre los bases del costo histórico. El coste 

histórico está basado generalmente er el volor razonable de lo contraprestoción entregoda a cambio 
de bienes y servicios. 

El valor razonable as al precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para transferir 
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, independientemente de si ese 

precio es directamente observable o estimado utilizando la otra técnica de valoración. Al estimar el 
valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañia tiene en cuenta les caracteristicas del activa o 

pasivo que los participantes del mercado tomariar en cuenta al Fjar el precio del activo o pasivo a la 
fecha de medición. 

El velor rezonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros separados, se 
determina sobre yna base de este fipo, o excepción de las transacciones selacionados a pogos basados 

en acciones que se encuentran dentro de alcance de la NIF 2, les operaciones de orrencamiento que 

están dentro dal alcance de lo NIZ 17 y las mediciones que llene algunas similitudes con el valor 

rozonable, pers no 50m su valor razonable. 

C. Moneda funcicnal 

El dólar estadunidense es la monedo que refleja la sustoncio económica de los hechos subyacentes y 

las circunstancias a los operociones financieras de la Compoñío, 

D, Clasificación de los saldos corrientes y no corrientes 

En al estado de sitvoción financiera seporodo, los soldos se presentan en función a su vencimiento, 

como corrientes cuando es igual o inferior e doce meses, contades desas la fecha de cierre de los 

estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo. 

E. Efectivo y equivalentes de afectivo 

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depósitos, que se pueden bransformar rápidamente en 

ehectivo en un plazo inferior a tres meses. 

Los activos regístrados en efectivo y equivalente de elecfivo se registran a su valor razonable o el costo 

histérico que se aproxima a su volor razorable de mercado. 

F. — Cuentas por cobrar comerciales y olros cráditos 

Las cuentas por cobrar comerciales y otros crádilos son reconocidos inicialmente ul valor razonable 

que corresponde al valor de la consideración incondicional, a menos que contengan componentes 

linoncieros significativos, cuando se reconocen o su valor razorable. Debido a lo noturaleza de corto 

plozo, el importe an libros se considera igual a su velos razonable. 

la Compañia aplica al enfoque simplificado de la NIF 9 para medir los pérdidas creciticios esperadas 

gue utiliza una provisión de pérdida esperado pora todos los créditos por wentos. Para medir las 

pérdidas crediticias esperados, los crédilos por ventas se egruparon secún las característicos de riesgo 
crediticio y los días de vencimiento, 
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Contratos de construeción 

Cuonde el sesullado de un contrato de construcción puede ser estimado con suficiente habilidad, los 

ingresos de actividades ordinarias y los costos asociados con el mismo son reconocidos como ingreso 

de actividades ordinarias y gustos respectivamente, con referencia al estado de reolización de la 

actividad producida por el contrato al final de' periodo sobre el que se informa, Cualquier pérdida 
esperado por cousa del contrato de construcción es reconocida inmeciutemente como un costo. 

Meobiliario, maquinaria, equipo y vahículo 

El Mobiliario, maquinaria, equipo y vehiculo se registran al costo bistórico de adquisición o de 

construcción menos la depreciación acumulada y las pérdidas por desvalorización. El costo histórico 

incluye las gustos que 30n directamente ctribuibles a la odq visición de los [hems. 

El método de depreciación es revisado o cada cierre del ejercicio. La depreciación se calcula utilizande 

el método de la linea recta para depracior al costo de cada activo durante su vida útil estimada, como 

sigue: 

Años de vida 

lem ¿tl, estimados 

Muebles y enseres 1 
Meoquinaria 1 
Equipo de computación 3 

Vehículos o 

El importe en libro de un activo se reduce de inmedicto hasta su importe recuperable si el importe en 

libros es superior a su importe recuperable estimado. 

los ganancios y pérdidas por ventas y bajas son determinadas comparando el yolor recibido con el 
valor registrade del activo y $e reconocan en “Otros ingresos operalivos” u "Otros egresos operativos” 

en el estado de resultados integral. 

inversiones en subsidiarias - Los NIF requieren que los inversiones en subsidiarias se presenten 
consolidadas con lo motriz en los estados financieros consolidados; sin embargo, por requerimientos 
lagolas se preparan esludos finoncieros separados y también estados financieros consolidados. 

En los estados finencieras separados, la Compañia mide sus inversiones en subsidiarias al costa, 

los dividendos procedentes de estos inversiones se reconocen en el resullado cuendo surja e derecho a 

recibirla. 

Subsidiarias - Son subsidiarios aquellas estidodas que están controladas por la Compañía, controlo 

a sus subsidiarios cuando está expuesta, o tiene dereche, a rendimientos variables procedentes de 
su implicación en las subsidiarios y Hene lo copocidad de influir en esos rendimientos a trovés de 

su poder sobre ástos. 

inversiones en asociadas - San aquellas en las cuales ejerca uno influencia significoliva, pera no 

implica un control e control conjunto, por medio dal poder para paricipar en las decisiones 

relacionadas con los políticas financieras y oparativos de la Compoñle en la que se invierte. 
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J. Propisdadas de inversión 

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvclia o pora generar rento o 
frovés de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles, Los propiedades de inversión son 
registradas al costo, menos depreciociones acumuladas y pérdidas por deterioro, en coso de producirse. 
El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los 
desembulsus posteriores a la compra o adquisición soto son copitalizados cuendo es probable que 
beneficios económicos futuros asociados e la inversión Huyan hacia lo Compañia y los costos pueden 
sermedicos razonablemente. Luego del reconocimiento inicial, lus propiedadas de inversión son medidos 
o su volor rozorable, 

La ceprecioción de edificios e instalaciones es calculado linealmente basada en la vida útil estimado de 
los bienes, Las estimaciones de vidos útiles de las propiedades de inversión son revisodos, y ajustadas si 
es necesoria, a cado fecha de cierra de los sstados Hnancieros. 

las vidas Útilas estimados de propiedodes de inversión son las siguientes: 

Tipo de bienes Múmero de años 

Edificios 20 

Cuando el valoran libras de un octivo de propisdades de inversión excede a su monto recuperable, este 
es reducido inmediatamente hasta su valer recuperable. 

K. Impuestos a las ganancias — Corriente y Diferido 

El gasto o csúgito por impuesto a las ganancias del periodo es el impuesto pagodaro sobre el ingreso 
ributable del periodo actual basado en la tasa del impuesto a la renta opl'cable en el Ecuador, ajustada 
por cambios an activas y pasivos per impuestos diferidos atribuibles a diferencias temporarias y 
pérdidas fiscales ne utilizados. El impuesto es reconocido en el Estado de Resultados Integral, 

H impuestos Cornjentes 

El corgo por impuestos a los gonancios corriente se colcula sobre la bose de las leyes impositivos 
vigentes o en curso de lo promulgación e la lecho de cierre del ejercicio en las que opera la Compañia. 
la gerencia evolóa en forma periódica los posiciones tomadas en los declaraciones jurades de 
impuestos con relación e las situaciones en las cuales lo legislación impositiva está sujeta e alguno 
interpretoción y establece provisiones cuando es apropiado. 

2 inpuestos Ditaridlos 

El impuesto diferido es reconocido aplicando el mátedo dal pasivo sobre los diferencias temporaes. 
Los impuestos diferides son los impuestos que la Compañía espero pagar a recuperar en el futuro por 
las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos y posivos pora propósitos de reporte 
financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y posivos, utilizada en la determinación 
de lus utilidades tributables sujetos € impuesto. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son 
generalmente reconecidos por todas las diferencias temporales y son co culadas a lo tosa que estará 
vigente a la fecha en que los posivos sean pagados y los activos seon realizados. 

El importe an libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisión al final de codo 
periodo sobre el que se informa y sa debo reducir, en la medida due éstima erobable vie dape 

de suficiente utilidad gravable (tributario), sn el frture, como para permitir que se recupere lo lotolidad 
o una parte del activo. 
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Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos sa miden empleando las tasas fiscales que se espera sean 
de aplicación en el período en el que e' activo se realice o al posive se concele, basándose en loz 
losas (y leyes fiscales] que heyan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al Final del periado qua 
se informa. 

la medición de los pasivos por impuestos ciferidas y los activos por impuestos diferidos reflejorá los 
consecuencios fiscoles que se cderivarian de la forma en que la entidad espero, al final del pariodo 
sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe on libros de sus activos y pasivos. 

la Compoñía compensa octivos por impuestos diferidos con pasives por impuestos diferidos si, y solo 
| fiene reconocido legolmente el derecho de compensorlos, frente u le misma autoridad fiscal, los 
importes reconocidos en esos partidas y la Compañlo tiene la intención de liquidar sus activas y pasivos 
como netos. 

El cargo por impuestos diferidos es reconocido aplicando el método del pasivo sobre las diferencias 
lemporarias, entre las bases imponibles de activos y pasivos y sus valores contables en los estados 
financieros. Los principales diferencias temporarios surgen de los ajustes a volor razonable, de la 
valuación de la deprecioción de propiedad, planto y equipo. 

Provisionos 

Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente [ya sea lagal a implicita) como 
resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 
del importe de la obligación, 

El importe reconocido coma provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para 
cancelar lo obligación presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usanco el lujo de etactivo estimado 
pare cancelar la obligación presente, su importe en libros represente el valor actual de dicho Hujo de 
efectivo [cuanoo el efecto del valor del dinero er el tiempo es material). 

Cuando se espero lo recuperación de algunos + todos los beneficios económicos requeridas para 
eoncelar una provisión, se reconoce une cuente por cobrar como un activo sí es virtualmente sBguro 
que se recibirá al desembolso y el monto de la cuenta por cobror puede ser medido con habilidad, 

Instrumentos Enancieras 

la Compañía reconoce un activo e posivo Fnarciaro en el estado de situación financiero cuande se 
convierte en parte de los disposiciones contractuales de un instrumento financiero, 

ves activos y pasivos financieros se miden iniciclmente al valor razonable. Los costos de transacción 
que son directamente otribuibles a la adquisición o emisión de activos y pasivos financieros [distintos 
a los uctivos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados] se 
agregan o asducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, 
al momento del reconocimiento inicial. Los costos de transacción directamente atribuibles e lo 
adquisición de activos e pasivos Financieros designados al valor razonable con combis en los 
resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo. 
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¡| Activos Financiares 

Los activos financieros se closificon dentro de las siguientes cotegarías: activos financieros “activos 
linancieros disponibles para la venta", y “préstamos y partidas por sobrar”. La clasificación depende 
de la naturaleza y propósito de los activos Financieras y se determina al momento del tsconocimiento 
inicial. Todas los compras o ventas 1egulares de activos Financieros son reconocidas y dudas de baje 
o lo fecha de lo hunsacción. Los compros e ventas regulares son todes aquellas compras o ventas de 
activos financieros que requieran lo entrega de actives dentro del marco de Hempo establecido por uno 
regulación o acuerdo en al mercado. 

Activos Financieres mantenidos hasta el vencimiento - 

Son activos financieros no derivados con una fecha de vencimiento fijado, cuyos pagos son de cuantía 
fijo o determinable, y lo entidad tiene lo intención efectiva y odemás, lo capacidad, de conservor hasta 
su vencimiento, 

Cuentos por cobrar comerciales y otras cuentos por cobrar - 

son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden ol costo amortizado utilizando el 
método de lo tasa de ¡nterás afectiva, menos cualquier deterioro. 

Deterioro de activos financieros el costo emorlizado - 

Los sctivos financieros que se miden el costo amortizada, incluyendo los arrendamientos finencieros 
por cobrar, son probados por deterioro al final de codo periodo. 

El importe de le pérdida por deterioro del velos pora un préstamo medido ol costo amorfizado es lo 
diferencia entre el importe en libros y los Hujos de efectivo estimados futuros descontades a la tasa de 
interés efectiva original dal activo fnoenciera. 

El valor en libros del activo financiera se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 
para los cuentes comerciales por cobrar, donde el importe en libros se mauce a través de una cuenta 
de provisión. Los cambios en al importe en libros de lo cuenta de provisión se reconocen en el estado 
de resultados. 

Baja de un activo financiero 

a Compañía da de baja un activo financiero Únicamente cuendo expirer los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectiva del activo financiero, y transfiere de monera sustancial los riesgos y 
beneficiós inherentes a la propisdod del octivo financiero. 5i la Compañia no transfiere ni retiene 
sustanciolmente tocos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el contre 
del octivo transferido, la Compañía reconoce su participación en el activo y la obligoción oscciada 
por los valores que tendria que pagar. 

11) Posivos Financieros 

Los pasivos financieros se clasificar como pasivo corriente a menos que la Compañia tenga derecho 
incondicional de ciferir el pago de la obligación por lo menes 12 meses después de lo fecha del estado 
de situación Financiera. 
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Pasivos finoncieros medidos al costo amertizado 

58 reconoosr inicialmente a su costo, nelo de los costos que se hoyon incurrido en la transacción. 
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos ebtenidos [neto 

de los costos necesarios para su obtención) y el valor del reemboso, se reconoce en el estado de 

resultados durante la vida del acuerdo con el método de la loso de interés cfectivo. 

Cuentos por pagar comerci s per pagar 

Son pasivos financieros, no derivados con pagos Fjos o determinables. 

Después dal reconocimiento iniciol, a valor razonable, se miden ol costo amontizado utilizando el 

método de a lasa de interós efectiva. 

Prástomos 

Las deudas bancarios y Fnancieras se reconocen inicialmente al valor nominal que se aproxima al valor 

razonable neto de los costos incurridos de la irasnsacción, En ejercicios posteriores, las deudos se 

expreson al costo amortizado. 

Bojo de un pasivo financiero 

la Compañía da de baja un pasivo financiera si, y solo sí, expiran, cancelan e cumplen sus 

obligaciones. 

Patrimonio 

1 Componentes del Patrimonio 

El estado de combios en el patrimonio incluye: 

- El valor del capital accionario, la reserva legal y los resultados ocumulooos de años anteriores 

- El efecto de lo conversión de los estados financieros por aplicación por primera vez de los WIIF. 

- El Superávit de propiedodas de inversión. 
Aportes para futuros aumentos de capila!. 

2] Dividendos distribuidos por la Comparía a los accionistas 

los dividendos distribuidos son registrados en los estados financieros de la Compañía cuando los 

nccionistas de lo Compañía llenen el derecho de recibir el pago e cuando los dividanos interinos son 
oprobodas por al Directorio de la Compañía de acuerdo con sus estatutos. 

la Compañía puede pagar dividendos en lo medida que existan resultados acumulados distribuibles 
caledodo de acuerdo con las leyes Ecuateriaras. 

Reconocimiento de ingresos 

Las ventos comprenden al valor razonable de lo consideración recibida o a recibir por da vento de 

bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades de lo Compoñia, Las ventas reconocidas 

por la Compañía se miden al precio de transacción de la contraprestación recibida o por recibir a la 
que tiens derecho la Compañía, reducido por las devoluciones estimadas y otros créditos de los clientes, 
tales como descuentos y descuentos por volumen, en función del va'or esperado que se reolizará, 
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Los ingresos por ventos se reconocen an un momanto en al tiempo o durante al tiempo cuando el contral 

se he tronsterido y no exista uno obligación de desempeño incumplida qua pueda afectar la oceptación 

del producto por parte del cliente. La entrego se produce cuande los productos se han enviado a la 

ubicación especifica, los riesgos de obsolescencia y pérdida se han trarsterido y al cliente ha aceplade 

el producto de acuerdo con el contrato, las disposiciones de aceptación han coducado o la Compañia 

tiene pruebas objetivos de que se hon cumplido los criterios de aceptación, incluyendo los obligaciones 

de desempeño. 

Prestación de servicios - Los ingresos comprendan el valor razonable as lo cobredo o por cobror por 

al orriendo de oficinas y bodegos an el curso normal de los operaciones de la Compoñía. 

P, Reconocimiento de costos y gastos de oparación 

Se registran al costo histórico. los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, 
independientemente de lo fecha en que 58 hayo realizado el pago, y se registran en el periodo en el 

que se conacan. 

G. Compensección de saldos y transacciones - 

Como norma general en los estados financieras separados no ss compenson los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gostos, salvo aquelos casos en los que lo compensoción 60 requerida a 

permitida por elgune norma y esta presentación seo al reflejo de lo esencio de lo transacción. 

Los ingresos y gastos con origen sn lransocciones que, contractualmente e por uno norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia tiene la intención de liquidar por su importe 
nelo o de teolizor el activo y proceder al pago de: pasivo de formo simuliúnea, se presenten netos en 
resultados. 

E. Nuevos normas aplicables y relevantes para lo Compañia 

Mediticacionas a la HIIF 9 - Caracteristicas de pogos anticipados con compensación negativa 

La NIF 9 en su párrafo B4.1.1] (b) establece que al pago anticipada de un instrumento de deuda a 

una cantidad que incluye “compensación adicional rozonoble' por la terminación lemprona dal 
instrumento resulte en flujos de afectivo contractuales que son solamente pagos de prinelpal e interosos 

sobre la cantidad principal pendiente. 

la compensación negativo puede ocurrir, por ejemplo, cuando el instrumento es pagable par 

anticipado a una cantidad que refleja los Aujos de efectivo contractuales restantes descontados e lo 

laso ae interés corriente del mercado. Dependienco de los movimientos de la tasa de interés clescla al 

reconccimiento inicial del instrumento, sl tenador de la opción puede terminar pagendo más que el 

principal penciente y los intereses en el momento del pago anticipado. 

lales caracteristicas de pago anticipedo son prevalentes en tipos particulares de instrumantos de page 

de otra manera toles como préstamos corporativos e hipotecas minoristas, 145B decidió que medir lales 

activos a costo amortizado, e incluirlos en métricas clave como el margen neto por intereses, 

proporcionaria información más útil y relevante para los usuorios de los estados financieros acerco del 

desempeño de esos activos financieras. 

IlASB propone una excepción de alcance estrecho o la NIF $ poro permilir que el activo financiaro 
pagable por anticipado sea medido a costo amortizado si: 
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al El activo Ánenciero de otra manera doría satistocción a los requerimientos de la WIIF 
9.B4.1.11(b5) pero falla en ello solo a couso de que el tenedor de lo opción pueda recibir 

compensación adicional rozonable por la terminación temprana; y, 

b) El valor razonable de la corneteristica de page anticipado es insignificonte cuendo lo enticad 

inicialmente reconoce el octivo Sinanciero. 
Con base en lo evolvación realizada, la Compañía no determinado que los nuevos requerimientos y 
modificaciones la NIF 9 no tienen un impacto sobre la contabilización de sus activos financieros. 

Modificaciones a la NIF 19 — Modificaciones, reducción o liquidación del plan 

Las enmiendas requieren que una estiderl: 

. Uso suposiciones actualizadas pora determinar el costo del servicio actual y el interés neto por 

al resto del periodo después de una modificación, reducción o liquidación de un plan; y, 

Gue reconozca en los resultados come parte dal costo dal servicio pasado, o una ganancia o 

pérdida en lo liquidación, cualquier reducción en un superávit, incluso si ese superávit no fuero 
previomante reconocido debido ol impacto del limite de los activos. 

Los combios en los términos o la membresia de un plon de beneficios definidos podrian resultar en una 
modificación, o uno reducción, o liquidación, del plan. La NIC 19 requiere que una entidad determine 

al importe de cuolquier costo de servicio pasado, o la ganancia o pérdida en lo liguidoción, al volver 
a medir el posivo neto por beneficios definidos antes y cespués de la modificación, emplsondo los 

suposiciones actuales y el valor rezonable de los activos del plan en el momento de la enmiendo. El 

costo actual del servicio y el interés neto generalmente se calculen utilizando suposiciones determinocos 

al inicio del periodo. 

Sin embargo, si el pasivo neto por beneficios definidos se vuelve a medir pora determinar el costo dal 

servicio pasedo o la gonancia o pérdida en la liquidación, el costo del servicio actual y el interés neto 

por el resto del periodo se vuelven a mecir utilizando las mismos suposiciones y el mismo valor 

rozonabla de los activos del plan. Esto cumbiará los montos que de otro modo habrian sido corgados 

a los resultados sn el periodo posterior a la modificación, reducción o liquidación del plan, y podria 

significar que el pasivo neto por beneficios definidos se vuelvo a medir con mayor frecuencia. 

Una modificación, reducción o liquidación de un plan podria reducir o eliminar un superávit, la que 

pudiera modificar el efecto del límite de los activos. El costo del servicio posado, o uno ganancia > 
pérdida en la liquidación, se colcula de ocuerdo con la NIC 19 y se reconoce en los resultados. Esto 
refleja lo sustancia de lo Ironsacción, porave se recupero un superávit que se ha utilizado pora liquidar 

una obligación e proporcionar beneficios adicionales. El impacto sore e limite de los activos se 

reconoce en otros resultados integrales y no se reclasifica a resultados. El impocto de los enmiendos es 

para confirmar que estos efectos no 58 compensan. 

Las enmiendas se aplican de forma prospectiva a las medificocionas, liquidaciones o reducciones de 

un plon que ocurran después del inicio del primer periodo de pressntcción de informes anuales, que 

comienza en o después del | de enero de 201%. 

las enmiendas no ofectorán a la Compeñía puesto que no mantiene persenel en relación de 

dependancia. 
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WHIF 76 — Arrmndomientos 

En enero de 2016, el ENIC emitió la NIF 16, "Arrendamientos ”. El nuevo estóndor dará lugar al 

reconseimiento de casi todos los arrendamientos en el estado de posición fnanciera [excepiua ndo los 

arrendamientos a corto plazo y de bajo valor), ya que se elimina la distinción entre arrendamientos 

operativas y financieros. La NIF 16 se debe aplicar en les periodos anvales que comiencen en o 

después del 1 de enero de 201%. 

La MIF 16 sustituye o lo NIC 17 e introduce un nuevo modelo de contabilidad para los arrendatarios 

que conllevará copitalizor [reconocer en baance] la moyoría «e los actuales orrendomientos 
operativos, por lo que oflorarán nuevos activos y pasivos y combierán magnitudes como el EBITDA o 

al ROA. Les sectores más afectados sarén aquellos con mayor volumen de arrendamientos apearativas 

lreiciil, botelas, compoñios aéreas, etc), 

El derecho de uso del activo es iniciclmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo (sujeto 

a ciertas excepciones) menos depreciación acurulada y pérdidas por deterioro, ajustado per cualquier 

remedición del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor 

presente de los pagos dal arrendamiento que no son pagodes a asa fecha. Posleriormente el pasivo 

del arrendatario es ajustado por intereses y pages así como el impacto de las modificaciones el 

arrerdamiente, entra otros. En edición, la clasificación de los flujos de coja de los pogos por 

arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de coja de 

actividades de operación tambián tendrá impacto. De acuerdo con el modelo de NIF 16 los pagos 
por arrendamiento serán divididos en principal e interés los cuales serán presentados como Mujos des 

cojo de actividades de financiamiento y de operación, respectivamente. 

En contraste a lo contabilidod del arrendatario, la NIF 14 sustanciolmente mantiene los requerimientos 

de NIC 17 para lo contabilidad del arrendador y continúa con el requerimiento de clasificar el 

orrendamianto como operalivo o financiero. Extensos revelaciones sor req veridos con NIF 168. 

lo Compañía espera reconocer en un futuro activos con derecho de uso y pasivos por arrendamientos. 

la Compañia ha evalvodo los efectos de lo aplicoción del nuevo estándar y se acogen a fas 

excepciones indicodas en la NIF 16 por ende no mantendrán una afectoción en la contabilidad del 

arrenciomianto oparalivo. 

CINE 23 La Incertidumbre frante a los Tratamientos del Impuesto a los Ganancias 

Esta Interpretación aclara cómo aplicar los requerimientos de reconocimiento y medición de la MIC 12 

cuando existe incertidumbre frente e los tratamientos del impuesto a los ganancias. Establece que una 

entidad dererminará si considerer coda tratamiento impositivo incierto por ssporodo o en conjunto con 

otro y otros tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolución 

de la incertidumbre. Arlicionalmente, estoolece que una entidad considerará si es probable que la 

autoridad fiscal ocepte un tratamiento impositivo incierto y reflejará al resultado de dicha evaluación 

en la determinación de la ganancia fiscal [pérdida fiscal), los basas fiscales, pérdidos fiscales no 

utilizados, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales. 

Nuevas normas y modificaciones aún no adoptadas y relevantes para la Compañías 

A la fecho de aprabación de los estados financieros, la Compañía no ha aplicado las siguientes 

Mermos Internacionales de Información Financiera [NIF] nuevos y revisadas que hon sido emitidas 

pero aún no son efectivos: 
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MUI Titulo Ehectiva a partir de 

MIT? Contratos de Seguros Enero 1, 2021 

Modificaciones a la NIF 10 Venta o Aportación de Bienes Pacho a ser 
y MIC 28 entre un inversionista y su determinado 

Asocioda > Megocio Conjunto 

Modificaciones a la NIF 3 Definiciones de negocio Enero 1, 2021 

Modificaciones a la NIE 1 y NIE. Definición de “metarialidad" Enero 1, 2021 

8 
  

WMIF 17 Contratos de seguro 

El lASB emite la NIF 17 pora apoyar el reconocimiento, medición y revelación de los contratos de seguros, 

y con el fin de que las aseguradoras emitan información financiera comporoble y otorguen un valor 

agregado a los usuarios, especialmente e los inversionistas, esta norma reemplazo a NIIF 4 en el trotamianto 

contable de estos contratos. 

Una entidad considerará sus derechos y obligaciones esenciales, si surgen de un contrate, ley o regulación, 

al aplicar la NIF 17. Un contrato es un acuerdo entre dos o más partes que creo derechos y obligaciones 
exigibles. Lo exigibilidad de los derechos y obligaciones de un controlo es una cuestión del sistemo legal, 

Los contratos pueden ser escritos, orales o ester implicitos en las prácticos tradicionales del negocio de una 

entidad. Los términos contractuales incluyen todos los términos de un contrato, axplicitos o implicitos, pera 

upe enfidad no considerará los términos que no jengan sustancia comercial (es decir no tengan electo 

apreciable sobre la naturaleza económica del contrato). 

Una entidad identificará corteros de contratos de seguro, Uno cortera comprende contratos sujetos a riesgos 

similares y son gestionados conjuntomente, Los contratos dentro de una linea de producto se esperaría que 
hvieran riesgos similares y, por allo, se esperaría que estuviera en la misma ccrtero sí se gestionan 

conjuntamente, 

Uno entidad reconocerá un grupo de coniratos de seguro que se emiten cuando lengao lugar el primero de 

los siguientes hechos: 

a] el comienzo del periodo de cobertura del grupo de contratos; 

b] da fecha en que venza el primer pago de un tenedor de la pólizo ce seguro en el grupo; y 
e] Para un 3Pupo de controtas onerosos, cuando el rupra PLE O El ONEPOGO,. 

La Administración prevé que la aplicación de esta norma no tendrá un impacto significativo en los estados 

financieras, 

Modificociones a la WII 3 

5e introducen aclaraciones a la definición de negocio establecidas en la NIF 3 con el objetivo de facilitor 

su identificación en el marco de una combinación de negocios, o si por el contrario $e trola de una 

adquisición de un conjunto de activos. 

Para ser considerado un negocio, una adquisición tendria que incluir un insumo y un proceso aplicado al 

mismo que, en corjunto, contribuya significatiyamanta o la capocidod de crear productos. La nueva guía 

proporciona un marco pora evaluar cuándo está presente un insumo y el proceso aplicado al misme [incluso 
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para las empresas en elopo temprano que no Per generado productos]. Para ser uno empresa sin productos, 

ahora será necesario contar con uno feerzo laboral organizada. 

la definición del término “productos” se restringe pora centrarse en los bienes y servicios que 58 
proporcionar o los clientes, generando ingresos por inversiones y otros ingresos, y excluye los rendimientos 

en forma de costos más bajos y otros beneficios económicos. 

la Administración prevé que la aplicación de esta norma ne tendrá un impacto significalivo en los estados 

financieros. 

Modificaciones a la MIC 1] y NIC 8 

les modificaciones a la definición de materialidad se realizan pora que 2ea más sencillo hocer juicios sobre 

lo que es moterial. Lo definición de motsrialidad ayuda e las compañías a decidir si lo información deba 

ser incluida en los estados financieros. Estas modificaciones aclaran dicha definición e incluyen guías as 

cómo debe ser aplicada, Adicionalmente, se hon mejorado las explicaciones que asompañan a lo definición 

y se ha aseguredo que la definición de moteriol es consistente en todas las normas. 

La nueva definición de materialidad comprence que la información es malerial o tiene importancia relativa 

si su omisión, expresión inadecuada y ocultamiento podria esperaría razonoblamanta que influya sobre los 

decisiones que los usuarios principales de los estados financieros con propósito general toman a partir de 

los estados financieras, que proporcionon información financiera sobre uno entidod que informo específica. 

El principal combie se da en la inclusión del término ecultamiento y el uso de “podria espararse 
razonablemente que influyo”, con que la Administración puede tener una interpretación más omplia de los 

hechos o lenómenos que pueden afectar o los estados financieros separados. 

3, ESTIMACIONES Y CRITERICS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estodos financieros en conformidad con N/|F recuiere que la Administración 
realice ciertas estimaciones y establezca algunes supuestos inherentes a la octividod económica de la 

Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte 

de los estados financieras. En opinión de la Administración, toles estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la major utilización de la infermación disponible al momento, los cuales podrían llegar a diteri- 

de sus efectos finoles. 

¡) Provisión por cuentas incobrables 

Al final de coda perlodo contable se evolúo lo existencio de evidenció objetivo de deterioro de sus 
cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparondo al saldo en libros y el volor 

recuperable resultante del análisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la 
artigiedad; cuando al valor en libros excede su valor futuro de recuperación se considero deterioro, El 
volor del deterioro se reconoce an una cuarta correctora del activo y an los resultados del periode, 

¡i Vidas útiles 

Al final de codo periodo contoble se evalúan los vidos útiles esfimocas de sus activos dapreciotlas 

[excluyendo los de valor inmoterial); cuando ocurre un evento que indica que dichos vidos Útiles o valores 

residuales son diferente a les estimados anter ormente, se actualizan estos datos y los correspondientes 

ojustes contables de manera prospectiva. 
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ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiaro 

las actividodes de la Compañía la axponen a una voriedod de riesgos financieros: riesgos de mercado 
(incluyendo riesgo de volor rozonable por tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de 

liquidez. El grograma general de administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente ar 
lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañia. 

El área de finanzas tiene o su cargo la administración de riesgos de acuerdo cor las políticas aprobadas 

por lo Gerencia General, quienes identifican, ewalúan y cubren los riesgos financieros en coordinaciór 

estrecha con las unidades operativas de la Compañía. 

Á continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrento lo Compañia, una caracterización y 

una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por porte de la Compañía. 

b] 

Riesgo de mercado 

  

El riesgo de tasa de interés para lo Compoñío surge de su endeudamiento de largo plazo. Sin 

embargo, el endeudamiento o tosos hijos expone o la Compañía al riesgo de tasa de interás sobre el 

valor razonable de sus pasivos. la Compoñio ha estoblecido usa política de endeudamiento en 

instrumentos de largo plazo, garantizanco con sus propiedades en bienes inmuebles, procurando 
mantener tasas de mercado competitivas, y Éjos en su mayoria. 

la Compañia analiza su exposición al riesgo de tasa de interés de manero dinámica. Se simulen 

varias situociones hipotéticos tomando en cuento: ¡] cambios y ajustes de tosos bancorias según los 

movimientos y publicaciones del Bonco Central del Ecuador y di] las posiciones respecto de 

refinanciomientos, renovación de los posiciones existentes, financiamiente alternativo y cobertura. 
Sobre la boss de estos escenorios y del comportomiento estadistico del andeudormiento da la 

Comparía, se colcula el impocto sobre la utilidad o pérdido de un movimiento definido en las tasas 

de interés. la Compañía ho estimado que el impacto sn le utilidad después de impuestos por al 
movimiento, variación y/o duración de tosas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de 
las tasas pasivas referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo además no se 

realiza onálisis de sensibilidad al respecto. 

Riesgo de Crediticio 

El riesge crediticio se origina en el efectvo y equivalente de efectivo; así como exposiciones crediticias 
con cliertes, incluyendo tronsacciones comprometidos con la Compañia. Lo Administución del 

Compañia mon!torso octivamerte la conFabiidad crediticia ds sus instrumantos Fnanciaros a hr de 

minimizar e riesgo crediticio. 

Loz principales indicadoras financieros de la Compeñia se detollan a continuación: 

AL31 de diciembre de, —— 
  

2019 2018 

Índice de liquidez [veces] 0.23% 1,09% 

Pasivos totales / palrimonio [veces] 1.46% 37% 

Deudo finenciora / activos totales 0,4% veces 0.70 veces 
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la Administración considera que los incicodores financieros antes indicados están dentro de los 

parámetros adecuados paro el tamaño y nivel de desorrollo que mantiene la Compañía. 

c) Riesgo de liquidez 

la Gerencia Finonciera es la que tiene la responsabilidad finol por la gestión de liquidez; por lo cual, 
ha establecido un marco de trabajo opropiodo poro lo gestión de liquidez de manera que la gerencia 
la Compoñío pueda monejor los requerimientos de financiomiento a coria, inediono y lorgo plazo, asi 

como la gestión de liquidez del Compañía. La Compañia maneja el riesgo de liquidez manteniando 
reservos, facilidades financieros y de orésteno adecuados, monitoreando continuamente los Hujos de 

efectivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de :os activos y pasivos 

financieras. 

d] Riesgo de capital 

4.) 

d.2 

La política de la Compañía es mantener un nivel de copitol que le permita conservar la confianza de 
les inversionistas, los ocreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro de los distintos proyectos 

de obra civil de la Compañia. 

La Junta General de Accionistos estoblece las necesidades adicionales de inversiones de copita! y en 

hunción de ello determino al nivel de utilidades que se reinvierte anualmente y el nivel de dividendos 

que se paga a los accionistas. 

Índice de endeudamiento 

El indice de enceudamiento del periodo sobre el que se informo as el siguiente: 

Al3l de diciembre an, 
  

  

2019 2018 
Deuda 11) 
Préstamos a corto plozo 6,805,453 1,157,283 

Préstamos a lorgo plazo 8,230,249 13,186,327 

Deuda total 15,045,702 14,343,610 

Potrimonie [2] 11,167,787 2,959 84] 

Indica de deudo neta y polrimonia 1.35% 4.85% 

1) La deuda se define como prástamos a largo y corto plazo. 

2) El patrimonio incluye todos los reservas y capital de la Compañío gestionadas como capital. 

Instrumentos financieros por categorías 

Las políficas contables para instrumestos Árancieros han sido aplicadas a los items debajo. 

Al final cel periodo sobre el que se informa, no existe concantración de riesgo ce crédito sig mficalivas 

pora los instrumentos de deuda designados al valor razonable con combios en los resultades. El 
importe en libros que se refleja anteriormente represento la máxima expos ción al riesgo de crédito 

de lo Compañía para dichos prástamos y cuentos por cobrar. 
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Al 31 de ciciembre de, 
  

  

  

  

  

2019 2018 

Activos inuncieros medido el valor razonable 

Efectivo y equivalentes de efectivo 238,278 108,178 

Activos financieros medidos al costo omortizado 

Cuentas por cobrar comercial y otros cuentas 
por cobrar 142,357 1,456,757 

Otras cuentas por cobrar partes ralacionedas ¿04,959 206,62 

Cuentas por cobrar comercial y otras cuantas por 

cobrar largo plaza 50,983 1,061,309 

Otras cuentas por cobrar partes relacionadas 706,593 876.412 
largo plaza 

Total activos financieros 1,843.00 4,309 518 

Pasivos financieros medidos al costo amertizado 
Cuantas por pagar comerciales y otras cuantos 

por pagar 3,057,732 993,563 

Préstamos financieros a corto plazo é.B05 453 1,13 283 

Cuentas por pagar a corto plazo partas 

relacionadas 132,051 d0í ¿8%? 

Cuentas por pagar comerciales vo otras cuantos por 898.142 372,918 

pagar largo plazo 

Prástamos financieros « largo plaza 6,230,249 13,184,327 

Cuentos por pagar a lorgo plazo partes 

relacionados 396,327 983,004 

Total pasivos Anancieras 19,519,054 17,161,284 

Instrumentos financieros, neto [17,686,984] (12,851,46] 
    

Walar razonable de los instrumentos financieros 

La Administración de la Compañía considera que los importes en ¡bros de los activos y pasivos 

financieros reconocidos al costo amortizade en los estados financieros separados, se oproximen a su 

valor rozonasle 

ESPÁCIÓ EN BLAMECO 
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5. — SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Debido a lo integración del negocio la Compoñía efecto tronsocciones con partes relocionadas. Un 

resumen de los principales transacciones con partes relacionadas es como sigue: 

A!/31 de diciembre de, 
  

  

    

    

  

¿019 ¿2018 

Estado de situación Hinanciaro: 

Activos: 
Cuantas por cobrar partes relocionodas: 11) 

Lygsa S.A. 486,905 . 

Diego Ribodereira Traversari 451,846 341,132 

Mecanos Sociedad Anónima Comercial e Industrial 273,650 258,440 
Meconossos 

Altos Del Parque Alparque 5.A, 212,910 187,067 
Sociedad Anónimo Inmobilioria La Y 67 147 501,925 

Asrotransportes Insulares 5.4. Aeroinso 37,366 193 

Jolil Alfonso 14,510 4648 
Servicios Administrativos y Contables Madirt 5.4. 14,728 95,095 

Oscar Marcelo Aguirre Galindo 12,000 10,913 

Rancho Brahman 5.4. 133 59, 789 

Sociedad Agricole Lomas de Gualabi 3.4. 35 o 

Meontemoro S.A. lá 15 

Inversiones Áries Invaries S.A. 90,872 
Dolhauto 3.4, 29,205 

Inversiones de la Costo S.A. Invercosto 29,106 

lgsocorpus Lt, 22,907 

Oro Traval 5.4. 17,817 

Invarital S.A. BI 

Mecanización Cía. lida. 4,202 

Autocomercio! del Litoral 5.4. Autocom-Lit 53,034 

Unidades y Repuestos 5.4. Unirmpueastos - 1,904 

Urbanización jamas de Cumbaya ¿91 

servicios Aéreos Ejecutivos SABEREO 5.4, 120 

Miobe 5.4, 1Mó 

Gerardo Aguirre q 

servicios Generoles Coserge Cía. liada, p 2] 
Cros 7 120 

Subtotal 1,521,546 1,583,500 

Interás implicito (109,994) 

Deterioro : (226) 

Total 1,411,552 1,583,274 

Clasificación 

Corriente 704,950 806,962 

Mo corriente 706,393 876,412 

Total 1,411,552 1,683,274 
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4131 de diciembre de, 
  

  

  
  

  

2019 2018 

Pasivos: o 

Cuentos por pagar: 

Proveedores relacionados Locales (nota 13) 

Lygsa S. Á. 667,028 a 

Servicios Administrativos y Contables Modirt 5.A, [3] 201,302 

Aerotransporias Insulares 5.A. Aeroinsa 100,155 

Jalil Alfonso 8,838 

Meconos 5. A. Comercial e Indusiriol Meconossocs 2.626 

Inmobiliaria la Y FOd 

482.653 

Interés Implicito [65,266] á 

Total 1387 

Closificoción 

Corriente 493,702 

Blo corriente 423,585 

Total 917,387 
  

Otras cuentas por pagar relocionadas: 

Alten Corporation [2] 278,051 258.051 

Mecanos Sociedad Anónimo Comercial e 

  

  

Industrial Mecanossac 70,00 1,24F 

Diego Ribadeneira Troversori 23,905 64,863 

Aprotronsportes Insulores 5,Á. Aeroinsa 2,337 76,456 

Jalil Alfonso 13 E? 

Lygsa 3. A. - 152,287 

Servicios Administrativos y Contables Madirt 5.A, - 197.7 TV2 

Floral Wiorld 5.4. ¿ SA5O0lÓ 

Servicios Aéreos Ejecutivos Saereo 5,4, (4) - 158,044 

Finanscuto 5.4. . 31,020 

Servicios Aáraos Higlander 5.4. . 24,685 

Ciros - 1,3918 

Subtotal 393,087 1,450,773 

Interás Implicito [24,709] - 

Tote! 528,3%8 1,450,773 

Clasificación 

Corriente 132,951 d67 789 

Mo corriente 396,327 983,004 

Total 528,378 1,450,793 

Escaneado con CamScanmner
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(1) Al 31 da diciembre del 201% y 2018, representan préslamos olorgados y prestación de servicios de 
arriendo o 5us compoñíos relacionados por concepto de errendomiento, que genero uno tasa de interés 
del 8,47% arval, y no tienen un plazo de vencimiento establecido 

(2) A131 de diciembre del 2019 y 2018, representen préstamos recibidos por sus compoñíos relocionedas, 

que genera uno taso de interés del 8,69% anual, y no tienen un plazo de vencimiento establecido, 

(3) AL31 da diciembre dal 2019 y 2078, lo cuenta por pogor a Madirt S.Á., cormsponde a servicios de 

asesoria adminisirativa y contable, que genero una tasa de interás dal 8.69% anual. 

(4) Al 31 da diciembre del 2018, la cuento por pagor a 5oerso 5.Á., corresponde a servicios de 
Helamento céreo, que genera una tasa de interés cel 8.49% anual. 

ESPACIO EN BLANCO 
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ó, 

  

EFECTIVO Y EGUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo as somo sigue: 

Al 31 de diciembre de,   

  

  

2019 2018 
Caja A8A 484 
Buncos [1] 129 ddé 107,694 

Motos desmateriolizadas [2] 44,423 

inversiones [3] 63,925 - 

Total 238,278 108,178 

11) 

12) 

[3] 

  

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a cuentos corrientes mantenidos en Banco de le 
Producción Predubanes 5.A. Grupo Promerico, Banco Pichincha C.A., Banco Amazonas 5.4., Banco 

del Pacifico 5.4., Banco Internacional 5,4. y Asociación Mutvolista de Ahorro y Crédito para la Viviende 
Pichincha. 

Al 31 de diciembre del 201%, correspondió a los notos de crédito otorgada por el Servicio de Rentas 

Interno 5El por devolución de Impuesto mediante resolución 109012018RDEV022285 y 
109012012RDEW002551. 

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a uno garantía Cash Colateral amitida con Banco Pichincha 
C.A. 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS FOR COBRAR 

Un detalla de las cuentos por cobrar comerciales y oras cuentas por cobrar es el siguiente: 

  

  

  

    

  

2019 2018 
Cuentos por cobrar comarciolas: 

Clientes locales (1) 146,749 333.014 

Menos provisión cuentos incobrables [1,11%) 11,990) 

145,630 331,024 
Otros cuentas por cobrar: 

Anticipos empleados . 34,078 

Anticipo proveedoras [2] 18,580 977 Ód] 
Otros (3) 19,030 1,174,525 
Subtotal 37,610 _ Z 187 042 

Total 183,240 2,518,066. 

Clasificación 

Corriente 132.357 1,456,757 

Mo corriente 30,583. 1,061,309 

Total 183,240 2,518,066 

y 

  

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 las cuentas por cobror comerciales son u la vista y no devergan 
interesas. 
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA 5.4. 

Notas a los Estados Financieras Separados 
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8. 

(2) Al31 de diciembre del 2018, corresponde a anticipos entregados Novacera 5.4. y Edesa 5.4. con al 
fin de proveer materiales para la construcción del Proyecto Las Américas, 

[3) Al 31 de diciembre del 2018 las otras cuentas por cobrar corresponden principalmente al saldo por 
cobrer al Servicio de Fentos Internas por concapio de devolución de crédito tributario por US5$745,350: 

y. da diferencia corresponde a las cuentos por cobrar a terceros, 

Antigiledad de cuentas por cobrar 

lo antigdedod de los cuentos por cobrar comerciales es como sigue: 

Al 31 de diciembre de, 

  

2019 2018 

0030 dins 30,273 152,323 
31 050 dias 13,401 4,408 
61 a 120 días 9.582 3,7 Ó 

121 4 186 dira 177 3,329 
181 a 360 días 95,882 32 05d 

360 días en odalante 35,838 137,524 

Total 145,749 333,014 
  

El marimiento de lo estimación para pérdidas, par deterioro de las cuantas, par enbror comercioles y olas 

cuentos por cobrar es como sigue: 

Al 31 de diciembre de, 
  

  

2019 2018 

Saldo al inicio del año LPPO 

Reverso provisión 1871] 

Provisión cargada al gasto . APO 

Saldo al final del aña 1,119 1,990 
  

INVENTARIOS 

Ln resumen de inventarios as como sigue: 

A 31 de diciembre de, 

201% 2018 

  

  

inventario de mercaderias _— 53, 30% 53,305 
  

Escaneado con CamScanmner
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7. 

10, 

  

IMPUESTOS 

  

Un resumen de activos y posivos por impuestos corrientes es como sigue: 

Activos por impuestos corrientes: 
Crécilo Iributario - impuesto al valor agregado WA 
Crédito tributario - Impuesto a lo Solida de Divisas 

Crédito tributario — Retenciones en la fuente 
Crédito tributario Retenciones en lo fuente YA 

Tatal 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Impuesto al Valor Agregado — IVA 
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 

Retenciones en lo fuente de [WA 

Total 

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

«n resumen de las inversiones en osociodes es somo sigue: 

Al 31 de diciembre de, 
  

  

Ola 2018 

301,416 293,832 
15,000 15,000 

354,830 208,282 
300,723 149,959 

1,171,969 667,073 

3,214 3,214 
6,172 23,588 

= 1,265 3,750 

10,83] 30,552 
  

  

Al 31 de diciembre de, 
  

  

  

  

  

  
  

  

Participación 2019 2018 
Inversiones en subsidiarios 

Fideicomiso Inmobiliario Américos 
Centro Corporativo a isis er and 4,922,117 
Mecanos Sociedod Arénima 
Comercial E Industria! Mecanossas [2 17.79% 947,773 AER 
Igsacorpus C.A. 13) 54.52% 396,356 396,356 
Fideicomiso Plazo Proyecto EN 100% 172,830 172,830 
Lygsa 5.4. [5% PY. PBR 144,352 144,352 
Fideicomiso Sorantía IGSA (e) 100% 3,000 3,000 
Servicios Administrelivos y Contables Madirt S.A. 7] 0.30% | 126 

Subioto! 14,821,014 6,186,624 

-) Deterioro er inversiones [1,190,492] (1,190,492) 
Total 13,630,524 4,996,132 
Aportes futuras copitalizaciones 
lygso 5,4, (8] 100,000 100,090 
Servicios administrativos y contables Madirt 5.A. [9 27 020 27,029 

Subtotal 127.029 127,029 

13,757,553 5,123,161 
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(1) Fideicomiso cuyo objeto es la administración del proyecto Américas Centro Corporativa, además, 
celebrar y suscribir todos los actos y contratos necesarios pora el desarrollo del proyecto, así como el 
manejo de flujos de tal censtrueción, conforme « lo que solicite el banaficiario. 

Se constituyó medionte escritura pública otorgada sl 9 de abril del 2014 ente la Notario Wiaésima 
Tercera del Canión Guayaquil, Abogada Maria Gorcio. Comporecieren a la suscripción el indicado 
contrato: la compañía Alton Corporation, la compañío Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA 5,A,, 
la compañía MMG Trust Ecuador 5,4, 

Reformas 

El 7 de agosto de 2018, se suscribió la escritura de reforma porcial ol Fideicomiso, mediante la cual se 
agregar términos al glosario. 

Producto de estas reformas el Fideicomiso posa de ser de tipo inmobiliario a mercantil de administración, 
que está vinculado ul proyecto inmabiliario que el constituyente tiene planificado desarrollar y ejecutor. 

A medida que los prominentes compradores cumplan con sus obligaciones relacionadas al proyecto 
inmobiliario, Inversiones Inmobiliarics Guayaquil IGSA S.A. les cederá los derechos fiduciorios 
correlativos a coda bien inmueble y posteriormente aquellos beneficiarios cesionarios tendrán el derecho 
de solicitar la trarsferencia de dominio del bien inmueble a su favor. 

Plazo del Fideicomiso: 

El contrato del Fideicomiso tendrá el plaxo de vigencia requerido para cumplir con el objetivo del mismo, 
sin sobrepasar el múximo permitido en lo legislación vigente, según lo establecido en la escritura de 
constitución 

Instrucciones Fiduciaria 

En cumplimiente al contrato la fiduciario ejerce la representación legal dal patrimonio autónomo y la 
supervisión de los actos de administración sobre el bien que lo cenfarma y los demás bienes que o 
futuro lo conformen, de acuerdo con las siguientes instrucciones: 

+ Además de los bienes inmuebles fideicomitidos que integran al patrimonio autónomo, la 
fiduciaria registrará contablemerte la obra correspondiente a coda una de las etapas del 
proyecto a cargo del beneficiaria, En tal sentido, mensualmente la fiduciaria irá registrande la 
obra cue comprenderá los costos directos e indirectos referentes a coda etapa del proyecto 
inmobiliario: pero el efecto, la Fduciario recibirá mensucimante: 

« El informe del fiscolizador snunciade en el litera! C] del numeral diez, quince de la cláusula 
décima de esta contrato, 

+ Durante los $ primeros días de coda mos, un informe praporode por I¡S5A [con sustento en 
reportes de sus constructores meciante el cual entregorá los soportes tributarios contables de 
costos directos e indirectos de la obro inherente a cado uno de las elopas del proyecto. 
Correspendientes al periodo mensual inmediato anterior. 

> El informe del fiscalizador enunciado en el literal C] de numeral diez, quince de la 
cláusula décima de este contrato. 

- Durante los 5 primeros días de coda mes, un informe preparado por IS5A [con sustento 
en reportes de sus constructores mediente el cual entregorá los soportes tributarios 
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contables de costos directos e indirectos de la obra inherente a cada una de los elasas 
del proyecto. Correspondientes al periodo mensual inmediato anterior. 

+. Entregar la custodia y tenencia de los bienes inmuebles a la persona que indicoren la 

baneficioria, o Htulo de somedate, 

* — Adquirir a cualquier Mtulo y ocasionalmente de conformidad con lo Ley, los bienes que le 

instruya su beneficiaria y con los recursos que le provean poro el efecto, a fin que estos sean 
destinados a los finalidades previstos en este contrato de Fideicomiso. 

* — Tronsterir los inmuebles y/o olícuotas que integren el patrimonio autónomo, conforme a las 

promesas de compraventa de derechos fiduciarios y a los instrucciones del beneficiario, 

siempre y cuando dichos bienss no se hallan comprometidos a otros distintos. 

+ Solamente luego de concluida la construcción de la primera etapa del Proyecto IGS5A podrá 

instruir a la fiduciaria que constiluyo grovámenes hipotecarias Y limitaciones al dominio 

respecto de los inmuebles yo alicuotes que integren el patrimonio autónome pare este 

entonces. Pare que al Fideicomiso pueda construir los gravámenes hipotecorios y las 

limitaciones al dominio antes señolados, aodemás de lo instrucción de lo beneficiaria. 

Obliaaciones de la Fidusiar 

invertir, mientras el Hujo de caja lo permito, los recursos del Fideicomiso en los instituciones y productos 

financieros señalados por la Junta del Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en la clóusuia 

séptima de sontroto de Fideicomiso, 

Administror los bienes transleridos al Fideicomiso en lo forma y términos estoblecidos en el presente 
contrato, para lo cual deberá llevor contabilidad dal Fideicomiso de conformidad con les normas de 

contabilidad de general de aceptación. 

Mantener los bienes del Fideicomiso separados de los demás bienes de la Fiduciaria y de los otros 

Fideicomisos que administre. 

Rendir cuentas a los beneficiarios por coda ejarcicio económico anual, dentro de los noventa [90] diez 

posteriores al cóerre de codo uno de éstos, en términos constantes en La Ley de Mercado de Valores y 

sus Reglamentos y más normas vigentes; así como remitir mensualmente a los benaficiorios los estados 

financieros del Fideicomiso. 

Registrar las cesiones que los promitantes compradores o reservantes heyan hecho a favor de terceros, 

de sus derechos y obligaciones surgidas de la promesa de compraventa e reservas. Las cesiones sobre 

los contratos de promesa de comprovanta o raservas serán oceptadas y registradas por la ficuciaria sí 
cuenton con la autorización previo del comerciollizador o de quien ¿ste designe, coso contrario no serd 

oponible para al Fideicomiso o de la Fiduciaria. 

Ejecutor todos las medidos conducentes a proteger al Fideicomiso y sus bienes. 

Mantener un orchiyo en custodia de tode la documentación relacionada con su gestión, a disposición 

de los beneficiarios, 

De ser lecal o reglomentariamente exigido, inseribir el Fideicomiso en al Registro da Mercado de 

Valores. 

Los demás establecidas por la ley o este contrato. 

Escaneado con CamScanmner



INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAY AGUIL IGS5AÁ 5.A. 

Notas a las Estados Financieras Separados 

Por al año terminado al 31 ce diciembre de 2019 

  

11. 

(2) 

13] 

13] 

¡5 

[7 

(8) 

(9) 

  

Compañía dedicada a lo venta de automotores nuevos y usados, principalmente para el sector agricola 

da la marce Kubota. Durante el 2014 la compañia registró al deterioro del 100% de las acciones yHEl 

que no exista participación accionaria. 

Compañia dedicada a lo compra, venta, alquiler inmuebles propios o arrendados, Dicho entidad 

mantiene un terreno en lo ciudad de Manto al cua! fue entregado en leasing back a Mutualista Pichincha 

y transtarido o lo Compañia en mayo dal 2075. 

Fideicomiso cuyo objeto es crear un patrimonio autónome que permita celebrar y suscribir lodos los 

octos y contratos necesarios pora el desorrollo del proyecto, osi como el monajo de Hujos de tal 
construcción, conforme a lo que solicite el beneficioria. 

Compeñía dedicada e la compro, venta, alquiler inmuebles propios e arrendados. Dicha entidad 
mantiena ur terrano en la ciudad en Eloy Alfaro porroquía Tarqui que fue trasposado a lgsa S.A. por 
restitución de leasing back que tenio la compañia de un terrano en el año 2016, 

Fideiccmiso cuyo objeto es los inmuebles ¡ofcineas] qua integran su parrimonie autónomo sirvan como 

garantía de lo cancelación y fuente de pego de los obligociones establecidas en el contrato. 

Compañía dedicada a lo prestación de servicios administrativos y contables; además de lo 
comercialización de sofwore contable SAP, 

Al 31 de diciembre de 2019 Y 2014, representon aportaciones mediante subrogación de cuentas po” 
cobrar que se generoron an el año 2018, 

Al 31 de diciembre de 2019 Y 2018, representan aportaciones mediante subrogación de cuentas por 

cobrar que se genereron en el año 2018. 

MOBILIARIO, MAQUINARIA, EQUIPO Y VEHÍCULO 

Un resumen del mobiliario, maquinaria, equipo y vehiculo es el siguiente: 

Al 3 de diciembre de,   
  

    

    

  

2019 2018 

Costo 243,111 a51,787 

Depreciación (632,198) (598,432) 

Total 210,913 2 A 

Clasiticación: 

Maquinaria y equipo 133,566 163,597 

Vehiculo 53,570 63,736 

Muebles y ansaras 1497 22,793 

Equipo de computación 4,518 3,43] 

Tote! OI 
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13. 

El movimiento y los soldos de mobiliario, maquinaria, equipo y vehiculo se presenten a canfinuación: 

Costo: 

Salds 31 da diciembre de 201,7 

Adiciones 
Bajas 

Raclasilicación 

Saldo 31] de diciembre de 2018 

Adiciones 

Bajas 

Saldo 31 de diciembre de 2019 

Saldo 31 de diciembre del 2017 

Adiciones 

Bajas 

5oldo 37 de diciemore de 2018 

Adiciones 

Bajas 

Soldo 31 de diciembre de 2019 

Total 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Maquineria 

  

Muebles y Equipo de 

  

  

  

  

  

  

  

Un resumen de los propiedades de inversión es el siguiente: 

Losto 

Depreciación 

Total 

Clasificación: 

Terrenos 

Edificios 

Total 

  

Wehiculo SE Total 
y equipo enseres computación 

3185 422 dd 243 42 47d 9. ZÓf | 024,406 

2,958 = - = Z ESB 

.- (145,476) “ . [145,476] 

- [642] - 873 22] 

518,90 220.075 d2.£7d 20,660 251,799 

3 22,000 z 1,1613 22,613 

+ 132,491) “ - (32,471) 

518,790 259.584 AZ AFA 22,273 £43,111 

(425,175) (309,108) (16,007) (16,890) [667,180] 

(30,008] [55,2 22) (3,674) (3 39) (89,243) 

. 157,701 . - 157,98] 

(355,183) (208,339 (19,68 1] (17,229) (579,432) 

[3 0,63] h (32,046) [3,654] (526) [50,257] 

- 32,49] . . 32,491 

(385,21 4) 205,894] (23,335) (17,235) (632,198) 

133,566 33,60 19,139 4,518 210,713 

Al 31 de diciombre de, 
  

  

  

    

2019 2018 

15,902,115 12,152,634 

[1,977,858] (2,176,050) 
13,824,257. 9,975,584 

[1) 7,656,480 3,932,157 
[2) 6,167,777 5,044,427 

13,824,257 9,976,584 
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El movimiento y los saldos de las propiedades de inversión se presentan a continuación: 

  

  

  

  

  

Costo lerrenas Edificios 

Saldo 31 de diciembre de 20] 3,932,157 0,132,437 

Adiciones - 34.375.781 

Ajustes : 234,376 
Reconocimiento de derechos fiduciarios (4,322,114) 

Saldo 31 de diciembre de 2018 3,032,157 3.720,477 

Reowalúo 8,923,548 (44,842) 

Wenta (129,731) - 

Tronsterencia aporle lerreno Fideicomiso (3,069,494) . 

Saldo 3] de diciembre de 2019 7. 656,480 8,145,635 

Depreciación 

Saldo 31 de diciembre de 2017 11,787,675) 

Adiciones - (383,492) 

Ajustes - [4,883] 

Saldo 31 de diciembre de 2018 - 2,176,050] 

Ajusta - 593,401 

Adiciones (395,209] 

Saldo 31 de diciembre de 2019 - (1,777,658) 

Total 7,656 480 6,167, 277 
  

Al 31 de diciembre del 2019 y 2078, las propiedades de inversión incluyen: 

1) Corresponde principalmente a los siguientes terrenos: 
Terrano ubicado en la ciudad de Guayaquil en la Av. las Américas por 1U/5S$1,479,187 

debemos mencionor que en julio de 2019 le Compañia procedió a realizar un ovolvé 

determinado su nuevo costo por U5$2,256,425, el mismo se encuentra gorontizando con un 

Potal 

13,064,594 

3,375,781 
¿34,37Ó 

14322, 117) 
12,152,634 

8,848,706 
(129,731) 

15,069, 494) 

15,302,115 

(1,787,675) 

(383,452) 
(4,883) 

[2,175,050] 

$73,401 

[395,209] 

[1,977,858] 

13,824,257 

prástomo que mantiene la Compoñío con el Bonco Internacional 5.4. [véase nota 14), 

ti] Terreno ubicado en Daule km Y 1 por US$1,228,238 debernos mencionar que en noviembre 
de 2019 lao Compañía procedió a realizar un avoluó determinado 2u nuevo costo por 

Us$4, 305,056; 
ti) Terrano ubicado en la ciudad de Gtuito por US$1,095,000; y 

w) Terreno ubicado en lo parroquia Tarqui de la ciudad de Menta por US$ 129,732, el cual se 
procedió o vander en noviembre de 2079. 

2| Corresponde principalmente a los siguientes edificios: 
Dos bodegas ubicadas en el km + 1 2 Via Doule US55,683,77%, debemos mencionar que 

en noviembre de 2019 la Comparía procedió a rl un avalias determinado su nuevo 

costo por U54 US$5,798,041: 
Un edificio ubicado en la ciudas de Guayaquil Av. de las Américas por U5$1,601,726; se 
encuentra gorentizando préstamo que mentiena la Compañía con el Banco Internacional S.A, 

[végse nota 14), 
¡ii Los Oficinas ubicadas en la ciudad de Guito Edificio Cofiec por U5S$420,000, 

iv] Dos Oficinas del edificio Plaza Proyecta por US$234,375, 
v] Una Oficina en Taller Unirepuestos 3.A. por Us5$184,105, 
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vi] Edificio Land Rover por US$82 949: 
vii) Cuarto de máquinas y de seguridad de Edificio ¡GSA por US$6,251; y, 
viii Acecuociones de terreno ubicado en Quito por US$2,292 

13, CUENTAS POR PASAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de los cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente: 

31 de diciembre de, 
  

  

  

2019 2018 

Proveedores locales 1) 1,891,817 779,385 
Proveedores relacionados [nota 5) 917 387 : 
Proveedores del exterior 14,592 18,972 
Provisiones 391,975 61,624 
Anticipos clientes [2] 404,894 299,665 
Gorantias 210,552 109,557 
Dfros 121,657 97676 
Total 3,455,874 1,366,898] 

Clasificación 

Corriente 3,057,732 073,963 
Mo Corriente 898,142 372,918 

Tote! 3,955,874 1,366,881 
    

(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las cuentos por pugur proveedoras leceles se originan 
principalmente con la Compañía Estruulura de Hierro Edhese 5.4. por adquisición de hierro para la 
construcción de proyectos y Pedro Merchán por excovoción y movimiento de tierras. 

(2) Al31 de diciembre del 201% y 2018, las onticipos cliente se conformo principalmente por el saldo con 

Mestió Ecuador 3.4. por el arrendamiento de las bodegas ubicados en el km 9 Y vía Daule. 

14. PRESTAMOS 

da resumen de los obligaciones financieros es el siguiente: 

All de diciembre de, 
  

2019 2018 

Garantizados - al costo omortizado 
Préstamos locales [1) 9,745,783 0,053,691 
Préstamos del exterior [2) 5,289,919 5,289,919 

Total 15,035,702 14,343,610 

Closificoción 

Corriente 6,805 453 1,157,283 
Ma corriente 8,230,249 13,] 86,327 

Total 15,035, 202 14,343,510 
  

(1) Representaron prástamos bancarios que meontene con instituciones Enarcieras locales con una tasa de 

interés entre 9,23% y 4,92% con vencimiento hasta el 2024, Estos préstamos están garantizados con 
une hipoteca abierta sobre el edificio y bodegas de la Compañía, en la cludad de Guayaquil en la Av. 
las Américas, 

(2) Al31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a dos préstamos con Banco Sentandar con uno fosa 
del 3% anual con vencimiento en junio de 2020. 
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PATRIMONIO 

Un resumen del patrimonio es como sigue: 

Al 31] de diciembre 

2019 2018 

Capital 
10,000 10,000 

Reserva legal 3,000 5,000 
Reserva hecultatiwa 357 557 
Aporte poro futuras copitolizaciones 720,062 33,427 
Resultados acumulados 19,432 168 20210,857 

Total 11,167 787 2.259 B4] 

| Espilol social 

ii) 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el copitol social está constituido por 10,000 acciones ordinarias, 
pagadas y en circulación con un valor nominal de US$ 1 coda una. 

Reserva legal 

la Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 
reservo legal nasto que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esto mserva no es 
disponible para el pego de dividendos en efectivo, pero puede ser copitalizade en su totalidad. 

Resultados acumulados de aplicación inicial “Ile” 

Los ajustes provenientes de la adopción por primero vez de las Mormos Internecionalas da Informeción 
Financiera "NIF", que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subruenta 
"Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de los "NIF", que generara un 
sobdo acreedor, sólo podrán ser copitolizados en lo porte que exceda al valor de las pércidas 
ocumulados y fos del último ejercicio económico concluida, si los hubieren; utilizado en absorber 
pérdidas; o devuelto en el caso de liguídación de la Compañía. 

Resultados ccumulados 

Los resultados [utilidad o pérdidas] de coda ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registras 
que permiten identificar su ejercicio de origen, Con la aprobación de la Junta General de Accionistas 
y cumpliendo las disposiciones normativos aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a 
reservas, mientros que las pérdidos se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la 
Reservo legal, Reserva de copital u olras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposición de los 
accionistas, 

ESPACIÓ EN BLANCO 
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Un resumen de los resultedos acumulados es como sigue: 

31 de diciembre de, 
  

  

  

2019 2015 ) 

Soldo inicio del año 2,673,548 2,406,706 

Resullados udaplación WIIF 28% 30% 287 300 

Ajuste depreciación 593,401 a 

Ajusta crédito tributario (163,163) - 

Superdrit por terreno 3,946,432 - 

Apropiación reservo legal ¿ 4,848) 

Resullado del ejercicio 1,244,341 221,688 

Total 10,432,168 2.9710,557 
  

16.  CONCILIACIÓN TRIBUTARIA DEL IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 

Una reconcilioción entre la ulilidod según estados financieros y el gasto por impussto a lo renta corriente, 
es Coma sigue: 

__ 431 de diciembre de, 
  

  

  

    

  

2019 2018 

Utilidad según estado financiero antes de impuesto 

ola renta 1,333 0942 a 

Más (Menos): 

ingresos exentos 32315,057) (124,585) 

Gosto no deducible 2,434,973 163,160 

Utilidad gravable 353,010 300,574 

impuesto a la renta (1) 3.53 90,144 

Anticipo reducido calculado 12] . 100,31] 

Impuesto a la renta corgado a resultados 89,453 100,311 
  

(1] Da conformidos con las disposiciones legales, el impuesto a lo renta se determina con la tarifa del 25% 

para el año 2019 y 2018 sobre las utilidades sujetas a distribución y del 15% y 12% sobre las utilidades 

sujetas a capitalización, respectivamente. 

(2] A portir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el volor del anticipo 

calculado, el cual resulta de lo suma ratemática del 0.4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% us 

ingresos gravados y 0,2 % de costos y gostos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o 
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributorias, 

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañia determinó como impuesto a la rento couvsado del año 

US$ 88,753 
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El movimiento de los activos por impuesto a la rento corriente as el siguiente: 

31 de diciembre de, 
  

  2019 2018 

Saldo al inicio del periodo 223, 282 040,747 
Provisión corgada ol gasto (38,753) (100,311) 
Devolución crédito tributario : [475,912] 
Motas desmaterializadas SK] 1) , [122,702] 
Costigo retenciones no reconocidas (42,133) 

Retenciones 15D - 15,000 

Retención del periodo 277 433 266,460 

Saldo al cierre del periodo jusose nota 5] : 369,820 223,282 
    

A la fecha de este informe los declaraciones del Impuesto a la Renta correspondientes a los años dal 231.4 

al 2019 están abiertas a revisión por parte de los autoridades tributarias, 

(1) Con tromite 10907 2017210381 el Servicio de Rentas Internas reconoce a derecho de la compañía 

reintegrar la contidad de US$122,702 por concepto de retenciones en la fuente del Impuesto a la 
Renta del año 2915, el cual constituye un pago en excese, 

Aspectos Tributarios 

Con fecha 31 as diciembre del 2019 se promulgó Lo ley Orgónica de Simplificación y Progresividad 
Iributaria: 

Gostos deducibles 

- Los provisiones para otender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales, actverialmente 

formuladas por empresas especializadas, siempre que para lo segunca se cumpla las siguientes 

condiciones: 

a] Serefiaren al personal que haya cumplido por lo manos 10 años de trabajo en la misma empresa; 
Y 

bj Los uportes en efectivo de estas provisiones sson administrados por empresos especializadas en 
admin'stración de fondos cutorizadas por la Ley de Mercado de Valores. 

-=—— los costos y gostos de promoción, publicidad o patrocinio deporivo reolizados dentro de los 
programas del Plan Estratégico pora el Desarrollo Deportivo ejecutado por la entidad rectora 

competente serár deducibles en un 100% adicional. 

Pago de dividendos: 

= Los cividendos Y utilidades, caleu odos después dal pago del impuesto e la renta, distribuidos por 

sociedades residentes nocioneles o extranjeros residentes en el Ecuador, e favor de stros sociedades 
nacionales. La copitolización de utilidades no será considerada como distribución de dividendos, 
inclusiva en las cosas er lea que dicha 

También estarán exentos del impuesto a la renta los utilidades, rendimientos o beneficios de las 
sociedades, fondos y fideicomisos de titularizoción en el Ecuador 
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= PMuera tormo de distribución de dividendos de acuerdo a los Ingresos grovadas 00m independencia de 

su residencia fiscol. 

Beneficios Tributarios 

de incorporar a los servicios de infraestructura hespitalaria, servicios educativos y servicios culturales 
y artísticos somo sectores exonerodos de pogo del Impuesto a le Renta poro el desorrollo de inversiones 
nuevas y productivas. 

Impuesto a la Renta Único 

- Los ingresos provenientes de octividodes ogropecuorias podrán acegerse al impuesto a la rento úrico 

de conformidad con las tablas establecidos por la Administración Tributeria. 

Anticipo del Impuesto a la Ranta 

- El ¡pago del impuesto a la renta podrá anticiporse de manera voluntaria en un 50% del impuesto a la 
renta causado del año anterior menos los retenciones efectuadas en dicho ejercicio fiscal, El valor 
anticipado constituirá crédito tributario de impuesto a la renta. 

impuesto al Valor Agregado 

- 5 incorporan como bienes torito 0% e las siguientes artículos: 

a] Tractores con llantas de hasta 300 ho poro fines agricolas, 

o] Glucómetros, lancetos, tiras reoctivas para medición de glucosa, bumbas de insulina, Mercaposo, 

c] Papel periódico 
d] Embarcaciones, maquinaria, aquipos de novegación y materiales pora el sector paquero artesanal, 

38 grovo el 12% dal impuesto a los servicios digitales. 
50 gravo el 12% del impuesto al suministro de dominios de páginas web, 

- 5e grova al 12% a los servicios de carga eléctrica. 

Precios de Transferencia 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos «al impuesto a la renta que 

hayan ebuctucdo aperaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo perudo fiscal por un importe 
acumulado superior o US$15 millones, están obligados ua presentar el estudio de Psecios de Transferencia 

que determine si tales operociones han sido efectuados a yolores de plena competencia. El importe 

acumulado de las operaciones de la Com poñia con portas relacionados duranta al año 201 no supera 

el importe acumulado mencionado. 

INGRESOS 

Un resumen de los Ingresos por vento es como sigue: 

31 de diciembre de, 
  

  

2019 2018 

Arriendo de instalaciones 3,652,048 3,478,435 

Venta de bienes - 53,840 
Total 3,657,048 3,532,275 
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18. GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue: 

41 de diciambre da, 

2019 2018 

Costo de ventas 198,728 192,214 

Gastos administrativos 4,031,599 1,874.056 

Gastos de ventas 5947 802 070,827 

Gastos financieros 1,247, 423 856 457 

Total 6,075,452 3,623,554 

Un resumen de los costos y gastos por s4 naturaleza es como sigue: 

31 de diciembre de, 

2019 2018 

Gastos baja cuentas por cobrar 2,098,873 - 

Gastos financieros 1,247 423 B6b 457 

Honorarios profesionales 675,949 852,679 
Depreciaciones y amortizaciones 491,330 506,361 
Servicios aéreos 26%, ,508 379,223 

Raembolsos 246,934 252.616 

Impuesto por Funcionamiento ¿38 984 57,29] 

Coste de ventas 198,728 172,214 

Interés implícito 161,934 . 

Mantenimiento 181,748 132,374 

Servicios básicos 104,825 6,645 

Seguridad y vigilancia 54,722 44,985 
Arrendamiento 46,488 23,638 
Transporte y movilización 15,157 13,345 

Alimentación 10,623 6,728 

HOQUros 6,306 2,048 

Hospedaje 2,004 8,527 

Jubilación y desahucio 4,473 12,100 
Menilización 3,655 6,079 
suministros y materiales 2,493 8,681 
Combustible 1,502 1,6dé 
Publicidad 1,602 28,928 
Atención u clientes 1,283 27 487 

Asistencia técnica 220 210 

Comisiones 55,/64 

Delerora 17,431 

Otros gastos 4,868 10,102 

Tolcil 6,075 462 3,623,554 

19. CONTRATOS 

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

Con fecha 16 de diciembre de 2016, la Compañía suscribió con Asro Express del Fevador Tronsom Cia. 

lida, un contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compañia arrienda a Aero Express un inmueble 
destinado a oficinas administrativas [(Cicinas y É porqueaderos, mismas que forman parta del cuarto piso 
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del Edificio las Américas. El plazo de este contrato será de 5 años contados a partir de la fecha de suscripción 

dal contrato. 

5e fija el canon mensual en US$2,048 más WA. Se otorgará tres meses de gracias, y el canon empezará 
desde el mes de marzo 2017, Los partes ocuerdan que, a portir dal segundo año de vigencia del contrato, 

el Cannon de crriendo se incremente de acuerde al indice de precios al constructor IP2O anual acumulado, 

El ingreso por este concepto durante los años terminados el 31 de diciemb+e del 2019 y 2018 oscendió 

aproximadamente por U5Í 31,350 y US3 25,805 respectivamente. 

C lo suscrito cor ¡ d 

Con fecha 12 de diciembre del 2013, la Compeñio suscribió con Eduardo Pellegrini Órtiz en su calidad de 
Gerente Ganeral de Áuto lider Ecuador 5.4, un contrato de arrendamiento, mediante el cual lo Compañía 

arriendo a Auto lider dos inmuebles [El local y el taller] más 12 estocienamientos, ubicado frente al Terminal 

de Avionetas del Aeropuerto, la avenida de los Américas en lo ciudod de Guayaquil, 

los portes suscribieron un controto de orrendomiento en el que funcione un Centro de exhibición de vahicules 

livianos y pasados. El plazo de este contrato será de 5 oños contados a porir de la fecho de suscripción del 

contrato con lo condición de renovarse. Se fija el canon mensual en US3 16,000,000 más IVA (US$ 12,000 

dal Local y US$ 4,000 dal Taller] se emitirá una sola factura mensual, 

El ingreso por este concepto durante los años terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 ascendió 
aproximadamente por USÍ 249 021 y US$ 202,080 respectivamente, 

Contrato suscrito con Autoshare Corp 5.4, 

Con fecha 01 de junio de 2014, la Compoñía suscribió con Autoshcre [Corp S.A un contrato de 

orandomiento, mediante el cual la Compañía arriendo a Autoshara dos inmuebles incividualizodos entre si, 

ubicado en la ciudadela Eloy Alfaro de la parroguia urbana Tarqui del cantón Manta, provincio de Manabi, 

aspecifcamante en la Av. 4 de noviembre y Av. Lenin. 

las partes suscribieron un contrato de arrendamiento en el que funcione axclusivomente del concesionario, 

El plazo de esta contrato será de 3 coños contados a partir de la fecha de suscripción del contrato. 

5e fija el canon mensual de US$ 4,000 más [VA y se entrego por gorentía el valor de US$ 3,000 por 

olconce al depósito de garantía hecho en 2009 por 1/59 5,000 lo que nos da un total de gorantía que es 
de US$ 8,000. 

El ingreso por este concepto durante los años terminades el 21 de diciembre del 2019 y 2018 ascendió 

aproximadamente por US$ 42,172 y US$ 51,639 respectivamente. 

Contrato suscrito con Daihauto 5.A, 

Con fecha 01 de enero de 2015, la Compañía suscribió con Dichato 5.4, un contrato de arrendamiento, 
mediante el cual la Compañia arriende a Daihauto 5.4. un inmueble compuesto de un local de exhibición, 

bodega de repuesto, sola de copocitación, ubicado en la Av. Galo Ploza Losso y Froy leonardo Muricldo, 

los partes suscribieron un contrato de orresdamiente en el que funcione exclusivamente de Showroom Y 

Tallar Automotriz. El plazo de vigencia cel contrato será de £ años e partir del 01 de enero del 2015, 

pudiendo a su vencimiento renovarse por periodos de igual duración. 

Se fijo el canon mensual de US$ 6,000 més IVA y se entrego por gorentía sl valor de US$ 6,000, 
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El ingreso por este concepto durante los años terminados el 31 de diciembre del 2018 ascendió 
aproximadamente por US$ 75,400, 

Contrato suscrito con Meconos Sociedad Anónimo Comercial e Industrial Mecanossac 

Con fecha 01 de junio de 2018, la Compañía suscribié con Mecanos, un contrato de arrendamiente, 
mediante el cual la Compoñía arriendo e Mecanes un inmueble compuesto de un local de exhibición, 
bodegas de repuestos, sala de capacitación, ubicado en la Av. Galo Plaza Lasso y Fray Leonordo Murialda. 

Las portes suscribioron un contrato de arrendamiento en el que funcione exclusivamente de Showroom y 
Taller Autometriz. El plazo de vigencia del contrato será de 3 oños a partir del 0] de junio de 2018, 
pudiendo a su vencimiento renovarse por periodos de igual duración. 

Se fija el canon mensual de US$ 15,000 más IVA y se entrega por garartía el valor de US$ 15,000. 

El ingreso por este concepto durante los años terminados el 31 de diciembre del 201% y 2018 ascendió 
aproximadamente por US$ 289,239 y US$ 28,380 respectvoamerte. 

Contrato suscrito con Vegofler 5,A, 

Con feche 01 de enero del 2015, la Compoñía suscribió con Vege flor un contrata de arrendamiento, 
mediante el cual la Compañía errienda a Vegaller un inmueble compuesto de un local, ubicado en la Áv. 
Galo Plaza Lasso y Fray Leonardo Murialdo. 

Las partes suscribieron un contrate de arrendamiento en el que funcionen oficinas. El plazo de vigencia del 
contrato será de 5 años a partir del 01 de enero del 2015, pudiendo a su vencímiento renovarse por voluntas 
conjunta de los partes. 

Se fijo el canon mensual de US$ 1,000 más IVA y s8 entrego por garantia el valor de US$ 4,000, 

El ingreso por este concepto durante los años terminados el 31 de diciembre del 2018 oscendió 
aproximadamente por US$ 15,000, 

Contrato suserto cor Hastlé 5,A, 

Con fecha 28 de diciembre del 2011, la Compañía suscribió con Christophe Philippe Oggier representante 
legal de Nestlé Ecuador 5.4. un contrato de arrendamiento mediante el cual lo Compeñlo orrienda a Nestló 
Ecuador S.A. un inmueble compuesto de dos bedegas, ubicado sn la vía Daule km $ 1 con un plazo de 
duroción de cisco años 

Los partes suseribieron un adendum del contrato de arrendamiento. El plazo de vigencia del contrato seré 
de 7 años a partir del de abril del 2019, pudiendo a su vencimiento renovarse por voluntad conjunta de las 
pares. 

El canon de errendemiento conveniente a sus mutuos intereses según odendum del 20 de julio de 2017 as 
de US$160,273. 

El ingreso por este conceplo durante los años terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 ascendió 
aproximadamente por US$ 2,103,273 y US$ 1,923,278 respectivamente. 
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Contrato suscrito con Asrotransportes Insulares 5,4, Asroinsa 

Con hecho 02 de enero de 2018, lo Compoñía suscribió un contrato con el Esonomiste Alfonzo Jalil Álvarez 
an su calidad de Gerente y representante legal de la Compañía Aerolransportes Insulares 5,4. Aersinsa, con 
la finalidad de prestar el servicio de Hetamento de una o más naves de propiedad de Aesroinsa a favor de 
IGSA, El plazo de duración del mismo es de veinticuatro meses a partir de la lecho de suscripción. 

Las partes han acordada el pago de una torifa por hora de vuelo de US$ 2.000 más IVA. 

El gasto por esta concepto durante el 317 de diciembre del 2019 y 2018 ascendió aproximadamente por 
US$ 240,000 y US$ 253,513 respectivamente. 

EVENTOS SUBSS CUENTES 

la Organización Mundial de la Salud el 11 de marzo de 2020 declaro una pandemia global producida por 
el COWID-19. Desde eso facha el Ecuador adopto medidas entrando en Estado de Emergencia Sanitaria 
para franar la expansión de estos brotes. Consecuentemente el 16 de morzo del mismo año al Presidente de 
la República y por las condiciones sanitarios existentes hasta esa fecha, decreto un estado de excepción 
nacional como medidos paro prevenir la tronsmisión del virus incluyendo entre otras disposiciones: 

- Decretar un toque de queda nacional con horarios especificos limitando el movimiento de personas. 

- Restringir os vuelos y otros viojes nociorales e internacionales, transporte de persenos intercantonales 
e interprovinciales, 

Restricción vehicular. 

suspensión de octividades laborales, entra otras medidos que se van odaptando conforme evoluciona 
la propagación del virus. 

Esto presenta y posiblemente 6 futuro presentará impactos en emprosos y negocios principalmente de sectores 
como el turismo, tronsporte, comercio minorista, servicios y entretenimiento, así como u las codesos de 
suministro y ha producción de bienes añ todo al mundo, previendo una disminución importa nte de la activioad 

econémico. 

lo Compañía considera el impacto del COVID-15 en los estados financieros para periodos que finalizan 
después del 31 de diciembre de 2019, que incluyen entra otros ospectos: 

Activos no Hnancieros: 

Instrumentos financieros y crrendamiantos; 
Reconocimiento de ingresos; 

- Obligaciones no financieras; 

- Eventos posteriores € la fecha del balonce y ampreso en morcha; 
Divulgaciones incluyendo riesgo financiero: y 
Estados financieros intermedios, 

Actualmente no es posible cuantificar los posibles efectos de esta pandemia, el que podria ser material sobra 
los estados Financierss haturos. 

Mo se han producido otros hechos posteriores entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisión de 
los presentes estados financieros [23 de junio de 2020]. 
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los estados financieros por al año terminado el 31 de diciembre del 201%, hon sido emitidos con la 
outorización de lo gerencia y serán puestos e consideración de la Junta General de Accionistas pora su 
aprobación definitiva. La Gerencia considero que los estados financieros serán aprobados por los miembros 
del directorio y accionistas sin modificaciones. 
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