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1.  IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad:
INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - 1GSA.

. RUC de la entidad:
0990263205001,

. Domicilio de la entidad:
Av. de las Americas y Eugenio Almazan- Esquina, en la ciudad de Guayaquil.

. Forma legal de la entidad:
Sociedad Andnima.

. Pais de incorporacion:
Ecuador.

. Descripcion:

La Compania INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGS5A  fue
constituida mediante escritura publica otorgada en Guayaquil el 19 de agosto de
1975.

El objeto social de la Compania es dedicarse a la industria de la construccion y
actividades inmobiliarias, en todas sus ramas, especialmente en la compra,
venta, alquiler y sistema de propiedad horizontal, de edificios publicos y
privados, para viviendas, oficinas y otros menesteres.

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL 5.A. - IGSA cuenta con la prestacion de
servicios de los siguientes servicios:

a. Alguiler de oficinas.
b.  Alguiler de bodegas y galpones.
c. Alguiler de unidades habitacionales.

. Estructura organizacional y societaria:

La Compania INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S5.A. - IGSA cuenta con
personeria juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa propia.
La Compania tiene una estructura de tipo funcional, contando con areas
operativas - funcienales interrelacionadas. El erganigrama estructural de la
Compania es como sigue:
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. Representante legal:

Alfonso Jalil representa a la Compania, esta encargado de dirigir y administrar
los negocios sociales, celebrar y ejecutar a nombre de la Compania y
representar a ésta en toda clase de actos y contratos, mantener el cuidado de
los bienes y fondos de la Compaiia, suscribir y firmar a nombre de la Compania
todas las escrituras piblicas e instrumentos privados en los que consten actos y
contratos que celebre la Compania; entre otros.

. Composicion accionaria:

Las acciones de La Compania INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. -
IGSA estan distribuidas de la siguiente manera:

Mombre del accionista Acciones %
Inversiones de la Costa 5.a. Invercosta 9,999.96 100%
Sociedad Anonima Inmobiliaria La 'y 0.04 0%

El control de la Compaia es ejercido por su accionista

«  Lineas de negocios:

La Compania cuenta con las siguientes lineas de negocios:

a. Alquiler de oficinas.
b. Alquiler de bodegas y galpones.
c. Alquiler de unidades habitacionales.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
sus Estados Financieros se presenta a continuacion:

2.1. Bases de preparacion.

Los Estados Financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL 5.A. - IGSA,
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Internacional Accounting Standards Board
(IASB), vigentes Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, asi como, los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Companias
del Ecuadar.
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La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables. En la Nota 3, se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las
hipotesis y estimaciones son significalivas para los estados financieros
consolidados.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en la
preparacion de los presentes estados financieros.

2.2. Pronunciamientos contables y su aplicacién.

Las siguientes nuevas Mormas e Interpretaciones han sido adoptadas o no en
estos estados financieros;

a. Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a partir del 1 de enero
de 2013:

Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados a
Enmiendas a NIIF partir de

NIC 1 - Presentacion de estados financieros
Emitida en junio de 2011. La principal modificacion de 01 de julio de 2012
esta enmienda requiere que los items de los Otros
Resultados Integrales se clasifiquen y agrupen evaluando
si serdn potencialmente reclasificados a resultados en
periodos posteriores.

NIIF 7 - Instrumentes Financieros: Infermacion a Revelar 01 de enero de 2013

Emitida en diclembre de 2011. Requiere mejorar las
revelaciones actuales de compensacion de activos v
pasivos [inancieros, con la finalidad de aumentar la
convergencla entre IFRS y USGAAP. Estas revelaciones se
centran.  en informacion  cuanlitativa sobre  los
instrumentos financieros reconocidos que se compensan
en el Estado de Situacion Financiera.

11
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Normas

Fecha de aplicacion
obligataria en
ejercicios iniciados a
partir de

NIC 27 - Estados financieros separados
Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 27 (2008), El
alcance de esta norma se restringe a partir de este
cambio solo a estados financieros separades, dado que

los aspectos vinculados con la definicion de control y

consolidacion fueran removides e incluidos en la NIIF 10.
Su adopcion anticipada es permitida en conjunto con las
NIIF 10.

NIIF 10 - Estados financieros consolidados

Emitida en mayo de 2011, sustituye a la SIC 12
"Consolidacion de entidades de proposito especial” y la
orientacion sobre el control y la consolidacion de NIC 27
“Estados financicros consolidados”. Establece
clarificaciones y nuevos parametros para la definicion de
control, asi como los principios para la preparacion de
estados financieres conselidados.

NIF 11 - Acuerdo conjuntas

Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 31
“Participaciones en negocios conjuntos” y SIC 13
“Enlidades controladas conjuntamente”. Provee
informacion mas realista para los acuerdos conjuntos
enfocandose en derechos y obligaciones que surgen de la
esencia de los aguerdos, mas que su forma legal, Dentro
de sus modificaciones se incluye la eliminacion del
concepto de activos controlados conjuntamente y la
posibilidad de consolidaciéon proporcional de entidades
baje control conjunto.

NIIF 12 - Informacion a revelar sobre participaciones en
otras entidades
Emitida en mayo de 2011, reune en una sola norma todos
los requerimientos de revelaciones en los estados
financieros relacionadas con las participaciones en otras
entidades, sean calificadas como subsidiarias, asociadas
u operaciones conjuntas. Aplica para aquellas entidades
que poseen Inversiones en subsidiarias, negocios
conjuntos, asociadas,

01 de enero de 2013

01 de enero de 2013

01 de enero de 2013

01 de enero de 2013
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Normas

Fecha de aplicacian
obligatoria en
ejercicios iniciados a
partir de

NIIF 13 - Medicion de valor razonable
Emitida en mayo de 2011, retine en una sola norma los
mecanismos a utilizar en la medicion del valor razonable
de actives y pasivos, asi como de sus revelaciones, e
incerpora nuevos conceptas y aclaraciones para su
medicion,

NIC 19 - Revisada: Beneficios a empleados

Emitida en junio de 2011, reemplaza a NIC 19 (1998).
Esta norma revisada modifica el reconocimiento y
medicion de los gastos por planes de beneficios definidos
y los beneficios por terminacion, En esta modificacion se
elimina el "Método del corredor” o "Banda de
Flustuacion" y requiere que las fluctuaciones actuariales
del periodo se reconozcan con efecto a Otros Resultados
Integrales. Adiclonalmente, incluye modificaciones a las
revelaciones de todos los beneficios de los empleados.

Mejoras emitidas en mayo de 2012

01 de enero de 2013

01 de enero de 2013

Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados a
partir de

NIC 1 - Presentacion de estados financieros.
Aclara los requerimientos de informacion comparativa
cuando la entidad presenta una 3ra columna en el Estado
de Situacién Financiera.

NIC 16 - Propiedades, maquinaria y equipos.
Aclara que los repuestos y el equipamiento de servicio
seran clasificados como “Propiedad, planta y equipo”
mas que inventarios, cuando cumpla con las definiciones
de “Propiedad, planta y equipo”.

NIC 32 - Presentacion de Instrumentos Financieros
Aclara el tratamiento del impuesto a las ganancias
relacionado con las distribuciones y costos de
transaccion.

NIC 34 - Informacion Financiera Intermedia
Aclara los requerimientos de exposicion de actives y
pasivos por segmentos en periodos interinos, ratificando
los mismos requerimientos aplicables a los estados
financieros anuales,

01 de enero de 2013

01 de enero de 2013

(1 de enero de 2013

01 de enero de 2013
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Fecha de aplicacién
obligatoria en
ejercicios iniciados a
Mejoras emitidas en mayo de 2012 partir de

Enmiendas a NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados, 01 de enero de 2013
NIIF 11: Acuerdos Conjuntos y NIIF 12: Revelaciones de
participaciones en otras entidades.
Emitida en junio de 2012. Aclara las disposiciones
transitorias para NIIF 10, indicando que es necesario
aplicarla el primer dia del periodo anual en la que se
adopta la norma.

La aplicacion de estas normas, enmiendas e interpretaciones no tuvieron
impactos significatives en los montos reportados en estos estados
financieros de la Compania.

b.  Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a partir del 1 de
enero de 2014:

Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados
Enmiendas a NIIF a partir de

NIC 32 - Instrumentos Financieros: Presentacion 01 de enero de 2014
Emitida en diciembre de 2011. Aclara los requisitos
para la compensacion de activos y pasivos financieros
en el Estado de Situacion Fipanciera. Especificamente,
indica que el derecho de compensacion debe estar
disponible a la fecha del estado financiero y no
depender de un acontecimiento futuro. Indica también
gque debe ser juridicamente obligante para las
contrapartes tanto en el curso normal del negocio, asi
como tambien en el caso de impago, insolvencia o
quiebra. Su-adopcion anticipada esta permitida,

14
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Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados
Enmiendas a NIIF a partir de

NIC 27 - Estados Financieros Separados y NIIF 10: Estados 01 de enero de 2014

Financieros Consolidados y NIIF 12: Informacién a
revelar sobre participaciones en otras entidades,
emitida en octubre de 2012.
Las modificaciones incluyen la definicion de una
entidad de inversién e introducen una excepcion para
consolidar ciertas subsidiarias pertenecientes a
entidades de inversion. Esta medificacion requiere que
una entidad de inversion mida esas subsidiarias al
valor razonable con cambios en resultados de acuerdo
a la NIIF 9 "Instrumentos financieros” en sus estados
financieros consolidados y separados. La modificacion
también introduce nueves requerimientos de
informacion a revelar relativos a entidades de
inversian en la NIIF 12 y en la NIC 27.

NIC 36 - Deterioro del valor de los Activos : 01 de enero de 2014
Emitida en Mayo 2013. Modifica la informacion a revelar
sobre el importe recuperable de activos no financieros
alineandolos con los requerimientos de NIIF 13. Requiere
que se revele informacion adicional sobre el importe
recuperable de activos que presentan deterioro de valor
si ese importe se basa en el valor razonable menos los
costos de venta. Adicionalmente, solicita entre otras
cosas, que se revelen las tasas de descuento utilizadas
en las mediciones del importe recuperable determinado
utilizando técnicas del valor presente. 5u adopcion
anticipada esta permitida.
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Normas

Fecha de aplicacion
obligataria en
ejercicios iniciados a
partir de

NIIF 9 - Instrumentos financieros

Emitida en diciembre de 2009, modifica la clasificacion y
medicion de activos financieros. Establece dos categorias
de medicion: costo amortizado y valor razonable. Todos
los instrumentos de patrimonio son medidos a wvaler
razonable. Un instrumento de deuda se mide a costo
amortizado solo si la entidad lo mantiene para obtener
flujos de efectivo contractuales y los flujos de efectivo
representan capital e intereses. Posteriormente esta
norma fue modificada en noviembre de 2010 para incluir
el tratamiento y clasificacion de pasivos financieros.
Para los pasivos la norma mantiene la mayor parte de los
requisitos de la NIC 39. Estos incluyen la contabilizacion
a costo amortizado para la mayoria de los pasivos
financieros, con la bifurcacion de derivadoes implicitas. El
principal cambio es que, en los casos en que se toma la
opcion del valor razonable de tos pasivos financieros, la
parte del cambio de valor razonable atribuibles a
cambios en el riesgo de crédito propio de la entidad es
reconocida en Otros Resultados Integrales en lugar de
resultados, a menos que esto cree una asimetria
contable. Su adopcitn anticipada es permitida.

NIIF 9 - Instrumentos financieros

Emitida en noviembre de 2013, las modificaciones
incluyen como elemento principal una revision sustancial
de la contabilidad de coberturas para permitir a las
entidades reflejar mejor sus actividades de gestion de
riesgos en los estados financieros. Asimismo, y aunque no
relacionado con la contabilided de coberturas, esta
modificacion permite a las entidades adoptar
anticipadamente el requerimiento de reconocer en Otros
Resultados Integrales los cambios en el valor razonable
atribuitiles a cambios en el riesgo de crédito proplo de la
entidad (para pasivos linancieros que se designan bajo la
opcion del valar razonable), Dicha medificacion puede
aplicarse sin tener que adoptar el resto de la NIIF 9.

01 de enero de 2015

01 de enero de 2015
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Fecha de aplicacion
obligatoria en

fMejoras a las Normas |nternacionales de Informacian ejercicios Iniciados a
Financiera (2012), emitidas en diciembre 2013 partir de
NIIF 2 “Pagos basados en acciones” - 1 de julip de 2014

Aclara las definiciones de: "Condicignes para la
consolidacién (o irrevocabilidad) de la concesidn”
(vesting conditions) y “Condiciones de mercado” (market
conditions) y se definen separadamente las "Condiciones
de  rendimiente”  (performance  conditions) y
“Condiciones de servicio" (service conditions), Esta
enmienda debera ser aplicada prospectivamente para las
transacciones con pagos basados en acciones para las
cuales la fecha de concesion sea el 1 de julio de 2014 o
posterior. Su adopcion anticipada esta permitida.

NIIF 3, "Combinaciones de negocios” 01 de julio de 2014
Aclara que la obligacion de pagar una contraprestacion
contingente que cumple con [a definicion de instrumento
financiero se clasifica como pasivo financiero o como
patrimonio, sobre la base de las definiciones de la NIC
3z, “Instrumentos financieros: Presentacion”.
Adicionalmente, aclara que toda contraprestacion
contingente no  participaliva  (non  equity), tanto
financiera como ne financiera, se mide por su valor
razonable en cada fecha de presentacion, con los
cambios en el valor razonable reconocidos en resultados.
Consecuentemente, también se hacen cambios a la NIIF
9, la NIC 37 y la NIC 39. La modificacion es aplicable
prospectivamente para las combinaciones de negocios
cuya fecha de adquisicion es el 1 de julio de 2014 o
posterior, Su adepcion anticlpada esta permitida siempre
y cuando se apliguen tambien anticipadamente las
enmiendas a la NIIF 9 y NIC 37 emitidas también como
parte del plan de mejoras 2012.

NIIF & “Segmentos de operacion” 01 de julio de 2014
Incluye el requisito de revelacion de los juicios hechos
por la administracién en la agregacién de los segmentos
operativos. Esto incluye una descripcion de los
segmentos que han side agregados y los indicadores
econdmicos que han sido evaluados en la determinacién
de que los segmentos agregados comparten
caracteristicas economicas similares. Adicionalmente,
requiere una conciliacion de los activos del segmento con
los activos de la entidad, cuando se reportan los activos
por segmento. 5U adopcion anticipada esta permitida.
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Mejoras a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (2012), emitidas en diciembre 2013

Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados a
partir de

NHF 13 "Medicion del valor razonahle”

Los parrafos B5.4.12 de la NIIF 9 y GA79 de la NIC 39
fueron eliminados. Esto generd una duda acerca de sl las
entidades ya no tenian la capacidad de medir las cuentas
por cobrar y por pagar a corto plazo por los importes
nominales si el efecto de no actualizar no era
significativo. El IASB ha medificado la base de las
conclusiones de la NIIF 12 para aclarar que no tenia la
intencion de eliminar la capacidad de medir las cuentas
por cobrar y por pagar a corto plazo a los importes
nominales en tales casos.

NIC 16, "Propiedad, planta y equipo”, y NIC 38, "Activos

intangibles”

Aclaran como se trata el valor bruto en libros y la
depreciacion acumulada cuando la entidad utiliza el
modelo de revaluacion. En estos casos, el valor en libros
del activo se actualiza al importe revaluado y la division
de tal revalorizacion entre el valor bruto en libros y la
depreciacion acumulada se trata de una de las siguientes
formas: 1) o bien se actualiza el importe bruto en libros
de una manera consistente con la revalorizacion del
valor en libros y la depreciacion acumulada se ajusta
para igualar la diferencia entre el valor bruto en libros y
el valor en libros después de tomar en cuenta las
pérdidas por deterioro acumultadas; 2) o la depreciacion
acumulada es eliminada contra el importe en libros brute
del activo. Su adopcion anticipada esta permitida.

MIC 24, "Infarmacion a revelar sobre partes relacionadas”

Incluye a una entidad vinculada, a una entidad que
presta servicios de personal clave de direccion a la
entidad que informa o a la matriz de la entidad que
informa (“la entidad gestora"). La entidad que reporta
no esta obligada a revelar la compensacion pagada por la
entidad gestora a los trabajadores o administradores de
la entidad gestora, pero esta obligada a revelar los
importes imputados a la entidad que informa por la
entidad gestora por los servicios de personal clave de
direccion prestados. Su adopciéon anticipada esta
permitida.

01 de julio de 2014

01 de julio de 2014

01 de julio de 2014

19



e INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA
— Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
— (Expresadas en doélares)
i [ e e e e —— = — ]

Fecha de aplicacion
abligatoria en
Mejoras a las Normas Internacionales de Informacitn ejercicios iniciados a
Financiera (2013), emitidas en diciembre 2013 partir de

MIIF 1 “Adopcion por primera vez de las Normas 01 de julio de 2014

Internacionales de Informacion Financiera™

Aclara que cuando una nueva version de una norma adn

no es de aplicacion obligatoria, pero esta disponible para

la adopcion anticipada, un adoptante de IFRS por

primera vez, puede optar por aplicar la version antigua o

la version nueva de la norma, siempre y cuando aplique

la misma norma en todos los periodos presentados.

NIIF 3 “Combinaciones de negocios” 01 de julio de 2014
Aclara que la NIIF 3 no es aplicable a la contabilizacion
de la formacion de un acuerdo conjunto bajo NIIF 11.
Adicionalmente, aclara que solo se aplica la exencion del
alcance en los estados financieros del propio acuerdo
conjunto.

NIIF 13 “Medicion del valor razonable” 01 de julio de 2014

Aclara que la excepcion de cartera en la NIIF 13, que
permite a una entidad medir el valor razonable de un
grupo de activos y pasivos financieros por su importe
neto, aplica a todos los contratos (incluyendo contratos
ne financieros) dentro del alcance de MIC 39 0 NIIF 9,
Una entidad debe aplicar las enmiendas de manera
prospectiva desde el comienzo del primer periodo anual
en que se apligue la NIIF 13.

NIC 40 "Propiedades de Inversion” 01 de julio de 2014
Aclara que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamente
excluyentes. La NIC 40 proporciona una guia para
distinguir entre propiedades de inversion y propiedades
ocupados por sus duefios. Al prepararse la informacion
financiera, también tiene que considerarse la guia de
aplicacion de NIIF 3 para determinar si la adguisicion de
una propiedad de inversion es @ no una combinacion de
negocios. Es posible aplicarla a adquisiciones individuales
de propiedad de inversion antes del 1 de julio de 2014, si
y solo si la informacion necesaria esta disponible para
aplicar la enmienda,
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Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados a
Interpretaciones partir de

CINIF 21: Gravamenes 01 de enero de 2014
Emitida en mayo de 2013. Define un gravamen como una
salida de recursos que incorpora beneficios economicos que es
impuesta por el Gobferno a las entidades de acuerdo con la
legislacion vigente. Indica el tratamiento contable para un
pasivo para pagar un gravamen si ese pasivo esta dentro del
alcance de NIC 37, Trata acerca de cuando se debe reconocer
un pasivo por gravamenes impuestos por una autoridad
publica para operar en un mercado especifico. Propone que el
pasivo sea reconocido cuando se preduzca el hecho generador
de la obligacion y el pago no pueda ser evitado. El hecho
generador de la obligaciéon puede ocurrir a una fecha
determinada o progresivamente en el tiempo. Su adopcion
anticipada es permitida.

La Administracion de la Compania estima que la adopcion de las normas,
enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto
significativo en los estados financieros de la Compaiia en el periodo 2013.

2.3. Moneda funcional y de presentacidn.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno economico principal en que la Compania
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el dalar de los
Estados Unidos de Ameérica.

2.4, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en
funcidn de sus vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a
doce meses, contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros y
como no corrientes, los mayores a ese periodo.

2.5, Efectivo.

La Compania considera como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos
en caja y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones a corto plazo de
gran liquidez,

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado los sobregiros, de existir, se
clasifican como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos
corrientes”,

Ui
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2.6, Activos financieros,

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspendiente perdida por deterioro. La Compama ha
definido y valoriza sus actives financieros de la siguiente forma:

. Préstamos y partidas por cobrar.-

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen principalmente a cuentas
por cobrar clientes relacionados y otras cuentas por cobrar asi como a
olras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar clientes relacionados y no relacionados son
reconocidas inicialmente al valor razonable y posteriormente a su costo
amortizado considerando costo financiero y/o deterioro de valor (si los
hubiere),

Las cuentas por cobrar clientes relacionados y no relacionados son
reconocidas inicialmente al valor nominal y posteriormente al costo
amortizado considerando deterioro de valor (si lo hubiere).

. Deterioro de cuentas incobrables.-

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran
como gastos en el Estado de Resultados Integrales por Funcion, la
determinacion de este deterioro se lo registra en base a disposiciones
legales y tributarias vigentes.

En el caso de los actives financieros valorizados al costo amortizado, la
pérdida por deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros
del activo y el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados a la tasa de interés original del activo financiero.

El criterio que utiliza la Compania para determinar si existe evidencia
objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

Dificultad financiera significativa del emisor u obligado,

. Incumplimiento del contrate, como el incumplimiento de pagos o
mora en el pago del principal;

. Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras

*» La desaparicion de un mercado activo para actives financieros
debido a dificultades financieras o

« Informacion disponible que indica que hay una reduccion medible en
los flujos de efectivo estimados de una cartera de activos
financieros desde su reconocimiento inicial, aunque la reduccion alin
no se pueda identificar con los activos financieros individuales en la
cartera.
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2.7. Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a sequros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se
encuentran valorizados a su valar nominal ¥ no cuentan con derivadas implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipades son amortizados mensualmente
considerando el periodo para el cual generan beneficios econémicos futuros.

2.8. Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a las ganancias,
retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario (IVA);
las cuales, se encuentran valorizados a su valor nominal ¥ no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por
separado.

Las pérdidas por deterioro de actives por impuestos corrientes a no recuperar
son registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral por Funcion, en
base al andlisis de recuperacion 0 compensacion de cada una de las cuentas por
cobrar,

2.9. Propiedad, planta y equipo.

Se denomina propiedad, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compania para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la
Administracion de la Compania cumpla con los requisitos necesarios para ser
contabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa
contable vigente,

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo debe cumplir
los siguientes requisitos:

. Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los preductos o
para propositos administrativos.
Se espera usar durante mas de un periodo.

. Que sea probable para la Compaiia obtener futuros beneficios economicos
derivados del bien.
Que el costo del active pueda medirse con fiabilidad.
Que la Compania mantenga el control de los mismos.

El costo inicial de la propiedad, planta y equipo representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para
dejarlo en condiciones para su utilizacion o puesta en marcha, asi como, de
costos posteriores generados per desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de
la ubicacion (si los hubiere),

13



INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)
fi—>_-_ — — - - - ~————————————————— |

El costo de los elementos de la propiedad, planta y equipo comprende:

a. Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisician,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

b. Todos los costes directamente atribuibles a la ubicacion del active en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia,

c. La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta (si los hubiere), la obligacion en que incurre una entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho
elemento durante un determinado periedo, con propésitos distintos al de
praduccion de inventarios durante tal periodo,

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos,
estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y
posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se incurrieron.

La propiedad, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos la
depreciacion y/o deterioro de valor acumuladas, es decir, el “Modelo del
Costo™.

Al final de cada periodo contable, la diferencia entre el cargo por depreciacion
basado en el monto revalorizado del activo cargada en el Estado de Resultados
Integral con el cargo por depreciacion basado en su costo ariginal se traspasa
del grupe contable “Otros Resultados Integrales” al grupo “Resultados
Acumulados” en el Patrimonio neto.

TH N

Cualquier depreciacion acumulada en la fecha de la revalorizacion se elimina
contra el valor bruto del activo y valor neto se re-expresa al monto revalerizado
del activo o en su defecto reexpresarla de manera proporcional con el costo,

Las perdidas y ganancias por la venta de la propiedad, planta y equipo se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libras neto del
activo, es decir, costo menos depreciacion acumulada y deterioro de valor
acumulado; cuyo efecto se registrara en el Estado de Resultados Integral del
pericdo.

gy

Los activos empiezan a depreciarse cuando esten disponibles para su uso y
cantinuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso
si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

TUUHHEYL
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La vida (til para la propiedad, planta y equipo se han estimado como sigue:

Descripcion Vida util Valor residual
Vehiculos 5 anos 5%
Magquinaria 10 afos cero (')
Muebles y enseres 10 afos cero (*)
Equipos de oficina 10 afios cero (*)

(*) A criterio de la Administracion de la Compania, estos activos se van a
mantener hasta el término operative de los mismos y al no ser sujetos de
venta a terceros; el valor residual a ser asignado a los activos es cero o
nule,

La depreciacion es reconocida en los resultados del periedo con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas Gtliles de uso estimadas por la
Administracion de la Compania para cada elemento de la propiedad, planta y

equipo.

La vida Otil de los actives se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del
periodo contable, de tal forma de mantener una vida Otil de uso y valer residual
van acordes con el valor de los activos a esa fecha.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos a medida
gue se incurran, en forma posterior a la adguisicion solo se capitalizaran
aquellos desembolsos incurrides que aumenten su vida util o su capacidad
economica. Los costos incurridos durante el proceso de construccion de activos
san acumulados hasta la conclusion de la obra.

Al final de cada periodo contable se revisa el importe en libros de su propiedad,
planta y equipo, con el objetivo de determinar el importe recuperable de un
activo y cuando debe ser reconocido, o en su case, revertira, las perdidas por
deteripro del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Deterioro del Valor
de los Activos™.

2.10.Propiedades de inversién.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compania en la actualidad mantiene
edificios para: arrendamiento a terceros, las cuales son medidas inicialmente al
costo de adquisicion y posteriormente aplicando el “Modelo del valor
razonable” o “Modelo del Costo” establecido en la NIC 16 “Propiedades, planta
y equipos”; es decir; costo de adquisicion menos depredacién_wo deterioro de
valor acumuladas.
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El costo de adquisicion de una propiedad de inversion comprendera su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen: honorarios profesionales por servicios
legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a la
transaccion.

Para que un activo sea considerado como propiedades de inversion debe cumplir
los siguientes requisitos:

. Inmuebles para obtener rentas por su arrendamiento operativo;
Inmuebles para obtener plusvalia o ambas; y
Terreno que se tiene para uso no determinado.
Inmuebles que estan siendo construidos o mejorados para su uso futuro
coma propiedades de inversion.

El costo de los elementos de |as propiedades de inversion comprende:

a.  Su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacion y los
fmpuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
despues de deducir cualguier descuento o rebaja del precio.

b.  Tedos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia.

c. La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el gue se
asienta (si los hubiere), la obligacion en que incurre una entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizade dicho
elemento durante un determinado periodo, con propositos distintos al de
produccion de inventarios durante tal periodo,

El costo de una propiedad de inversion no se incrementara por:

a. Los costos de puesta en marcha (a menos que sean necesarios para poner
la propiedad en la condicion necesaria para que pueda operar de la
manera prevista por la administracion),

b. Las pérdidas de operacion incurridas antes de que la propiedad de
inversion logre el nivel planeado de ocupacion, o

c. Las cantidades anormales de desperdicios, mano de cbra u otros recursos
incurridos en la construccion o en el desarrollo de la propiedad.

Cualquier ganancia o perdida resultante, sea del cambio en el valor razenable o

de la venta de la propiedad es inmediatamente reconocida en pérdidas y
ganancias como un cambio en el valor razonable del activo.
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2,11,

Los ingresos por rentas y gastos operaciones relatives al activo son reportados
como ingresos y otros gastos respectivamente.

Cuando el uso de una propiedad cambia de modelo que se reclasifica a
propiedad, planta y equipo, su valor razonable a la fecha de la reclasificacion
se convierte en costo para la contabilizacion posterior,

Los desembolsos posteriores por concepto de reparacion y conservacion de la
propiedad de inversion seran reconocidos como gastos en el Estado de
Resultados Integral del periodo en el que se incurren, mientras que aquellos
desembolsos significativos que mejoren al activo seran capitalizados.

Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaiia evalia periodicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 "Deterioro del Valor
de los Activos”.

51 existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del
activo. El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo
de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su
valor en uso, y es determinado para un aclivo individual a menos que el activo
no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros
activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo
es considerado deteriorade y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futures estimados
son descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se
usa un modelo de valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por
multiplos de valuacion, u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las perdidas por deterioro del valor de un active no financiero son reconocidas
con cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del
activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde
la reevaluacion fue llevada al patrimonio, En este caso el deterioro también es

recanocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion
anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podrnia haber disminuido. Si existe tal
indicador, la Compania estima el monto nuevo recuperable.
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Una pérdida por deterioro anteriormente reconccida es reversada solamente si
ha habide un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la GOltima vez que se reconocid una pérdida por
deterioro.

S5i ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su
monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros
que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro del activo en anos anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea
registrado al monto reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion,

Costos por intereses.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compaiiia no ha efectuado operaciones
que hayan generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte
del costo de adquisicion de sus Maquinaria, muebles y equipos. Sin embargo, de
existir compras con financiamiento, es politica de la Compania incluir los costos
par intereses como parte del costo de adquisicion de aquellos activos
considerados como aptos desde la fecha de inicio del financiamiento hasta que
se encuentren disponibles para su uso.

El costo de un elemento de Maquinaria, muebles y equipos, es el precio
equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas
alla de los términes normales de crédito, la diferencia entre el precio
equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocera como intereses a lo
largo del periodo del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de
acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préstamos”.

Cuentas por pagar, comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio: proveedores locales, del exterior y relacionadas.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como: anticipos a clientes, obligaciones
patronales y tributarias.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se
recanocen inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable vy
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero y deterioro
de valor (si los hubiere).
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1.14. Baja de activos y pasivos financieros.
- Activos financieros.

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un active
financiero 0 una parte de un grupo de activos financieros similares) es
dado de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminadao.

b. La Compania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo
del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte
bajo un acuerdo de traspaso o;

c. La Compafia ha transferido sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control,

. Pasivos financieros.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se
termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es
reemplazado por otre del mismo prestataric en condiciones
significativamente diferentes o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o0 modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociendose la

— diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

— 2.15. Provisiones.

— La Compania considera que las provisiones se reconocen cuando:

——— . La Compania tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como
" resultado de sucesos presentes;

— - Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar

— la obligacion;
- » El importe se ha estimado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periodicamente y se cuantifican teniendo en
v consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los
estados financieros.
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2.16, Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a las ganancias del periode comprende al impuesto a las
ganancias corrientes y al efecto de los impuestos diferidos, las tasas de
impuesto a las gapancias para los anfes 2013 y 2012 ascienden a 2% y 23%,
respeclivamente,

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes se determina sobre la base
impanible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias
vigentes para cada periodo contable.

Los actives y pasives por impuestos diferides, para el ejercicio actual son
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias.
Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calcule de dichos
importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio siendo
de un 22% para los dos afios.

La Compania registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de los
activos y pasivos con su base financiera.

El resultade por impuesto a las sanancias se determina por la provision de
impuestos a las ganancias del ejercicio, mas la variacion de los activos y pasivos
por impuestos diferidos.
En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como
pasivos can el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del citado
analisis.

2,17, Capital.

Las acciones ordinarias se registran a su valor nominal y se clasifican como
patrimomo neto.

2.1B. Aportes de socios para futuras capitalizaciones.

Corresponden a valores entregados por parte de los socios de la Compania.
2.19, Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la

contraprestacion cobrada o por cobrar generada por los servicios entregados a
terceros en el curso ordinario de las actividades de la Compania,
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2.20,

2.21.

2.22.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad;

b. sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados con
la transaccion;

c. el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido con fiabilidad; y

d. los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla
puedan ser medidos con fiabilidad.

No se considera que sea paosible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Los ingresos por actividades ordinarias de la Compania estan conformados
principalmente por:

e Alquiler de oficinas
« Alquiler de bodegas y galpones
« Alguiler de unidades habitacionales

Gastos de administracion y ventas

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal,
pago de servicios basicos, publicidad, depreciaciones, asi como de otros gastos
generales asociados a la actividad administrativa de la Compama.

Segmentos operacionales.

Los sesmentos operacionales estan definidos como los componentes de una
Compaiiia sobre la cual la informacion de los estades financieros esta disponible
y es evaluada permanentemente por el érgano principal de Administracién,
quien toma las decisiones sobre la asignacion de los recursos y evaluacion del
desempeno. La Compania opera con un segmento unico, puesto que existen
ingresos por ventas de subproductos cuyos importes no son significativos y no
amerita su revelacion por separade.

Medio ambiente.

La actividad de la Compania no se encuentra dentro de las que pudieren afectar
el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos
derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos
fiscalizadores.
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2.23. Estado de Flujos de Efectivo,

2.24,

2.25

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos
aguellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no estan definidos come de inversion o financiamiento. Es
necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es
mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.

Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012, presentan una
reclasificacion por de US57,037,158 entre Documentos y cuentas por cobrar
clientes no relacionados con documentos y cuentas por pagar, esto con el fin de
presentar saldos netos de cuentas por cobrar tomando en cuenta las notas de
crédito que les corresponden.

Reclasificaciones.

No han existido ajustes ni reclasificaciones significativas al 31 de diciembre del
2012 que tengan cambios en la comparabilidad con los estados financieros
presentados al 31 de diciembre del 2013.

3.  POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

3.1.

3.2

Factores de riesgo.

La gerencia general y gerencia administrativa y financiera son las responsables
de monitorear constantemente los factores de riesgo mas relevantes para la
Compania, en base a una metodologia de evaluacion continua La compania
administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir
su exposicion al riesgo frente a variaciones de inflacion.

Riesgos propios y especificos.
- Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir
con sus abligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato
de venta, generando una peérdida financiera. La Compania esta expuesta
a un riesgo de credito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo,
depasitos en bancos e instituciones financieras, asi como la exposicion al
credito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuentas
por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros del Inversiones Inmobiliarias Guayaquil
5.A.-1G5A), son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, e inversiones en bienes inmuebles, que representan la
exposicion maxima de la Compania al riesgo de crédito en relacion con los
activos financieros.
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El riesgo del credito de la Compania es atribuible principalmente a sus
deudas comerciales. Los importes se reflejan en el balance de situacion
netos de provisiones para insolvencias, estimadas por la Administracion de
la Compania en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y su
valoracion del entorno econémico actual.

- Riesgo de calidad de servicio.

La Compania se ve expuesta a un riesgo bajo puesto que la naturaleza del
servicio es el arrendamiente de sus bienes inmuebles respaldados por
contratos con vencimiento.

- Riesgo de tipo de cambio.

La Compania no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido sus
transacciones son en délares de los Estados Unidos de América (moneda
funcianal).

- Riesgos sistematicos o de mercado.

a. Riesgos de precios de servicios.

La Compania se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que el precio
de los servicios de arrendamiento estan fijados por contratos
suscritos.

b. Riesgo de demanda.

La Compafia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido al giro del
negocio.

3.3. Riesgo financiero

- Riesgo de liquidez,-

El riesgo de liquidez de la Compania es administrado mediante una
adecuada gestion de los activos y pasives, optimizando de esta forma los
excedentes de caja y de esta manera asegurar el cumplimiento de los
compromisos de deudas al momento de su vencimiento,

La Compania realiza periodicamente proyecciones de flujo de caja,
analisis de la situacion financiera, el entarno economice con el propésito
de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa
cumpla con sus abligaciones,
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- Riesgo de inflacion.-

El riesga de inflacidn proviene del proceso de la elevacion continuada de
los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero
pierde valor cuando con &l no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios que anteriormente se compraba,

De acutierdo al Banco Central del Ecuador la inflacion acumulada para cada
ano se detalla a continuacion:

. Ano 2013 2.70%.
. Ang 2012 4.16%.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compariia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, muy pocas veces seran jcuales a los resultados
reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion,

4.1. Otras estimaciones.

La Compania ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresas, gastas y compromises. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

La evaluacion de posibiles pérdidas por deterioro de determinados actives.
Los criterios empleados en la valoracién de determinados activos y sus
camponentes.

La recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos.

Valor actuarial de jubilacién patronal e indemnizaciones por anos de
servicios de su personal,

La determinacion de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de
los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion,
tomando en consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periedo,
incluyendo la opinion de expertos independientes tales como asesores legales y
consultores.

En el caso qgue las estimaciones deban ser madificadas por cambios del entorno
economico y financiero de las mismas, dichas modificaciones afectaran al
periodo contable en el que se generen, y su registro contable se lo realizaria de
forma prospectiva.
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5. EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Caja chica
Bancos

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012

640 140
(1 1,348,058 82,975
1,348,698 83,115

(1) Los saldos que componen la cuenta bancos locales, son los siguientes:

1BM cta, 30010892906
Internacional cta, 1600603376
Amazonas cta, 3501058423
Mutualista Pichincha
Santander cta. 115023358
MMJA Cta. 1027270249
Pichincha cta. 3428935504
Pacifico cta.7255837
Produbanco cta. 12005599461
Produbanco cte. 2005167554

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012

171 171
b4 64
4,140 21,058
1,601 24,522
434,394 .
2,400 .
12,327 16,665
68,687 20,494
78,914 1
745,360 .
1,348,058 82,975

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Facturas clientes

Cheques protestados clientes

Notas de debito y otras transacciones
Clientes - saldos iniciales del ano
Notas de crédito

Recaudos de cartera

Diciembre Diciembre
3, 2013 31, 2012

10,143,501 6,687,901

31,286 25,662
276,824 260,867
127,034 127,035

(2,050,761)  (1,488,981)
(8,348,446)  (5,536,917)

(1) 179,438 75,567
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(1) Los vencimientos de esta cuenta fueron como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012

No vencidos:
Entre 0 a 90 dias 33,602 36,120
Vencidos:
De 3 a 6 meses 145,836 39,447
De 6 a 12 meses

Mas de 12 meses

179,438 75,567

Carresponde al saldo de cuentas por cobrar a deudores comerciales no
relacionadaos.

El valor razonable de los documentos y cuentas por cobrar clientes no
relacionados, no difiere significativamente, de su valor en libros.

7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012

Daihauto S.A. 2,088,240 1,930,815
Otras 348,870 243,245
Mecanos S.A.C.1. 106,905 444,459
Divesa 5.A. 555,599 89,271
Unirepuestos S.A. 990,748 167,868
Vegaflor S.A. 9,529 9,469
Saereo S.A. 119,452 {58,277)

(Nota 34) 4,219,343 2,826,850
- e e — il s T
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10.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Juan Pable Ribadeneira
Alfonso Jalil

PROVISION CUENTAS INCOBRABLES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Provision Incobrables

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Gonzalo Diez Cordovez

Anticipo varios

Rodriguez Coello Erika

Anticipo Leasing Mutualista Terreno
Garantias Duragas

Otros

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
21,247 40,497
11,825

21,247 52,327

Diciembre  Diciembre
31, 2013 11, 2012
(12,115)

(12,115)

Diciembre  Diciembre

31, 2013 3, 2012
20,000 20,000

(1) 421,157 1,273,933
262

75,524

32,520 40

h46 19,203

474,213 1,338,962

(1) Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, incluye principalmente anticipos entregados
a inmobiliaria la Y para la compra de un departamento por 180,714, a EDEHSA

por 104,190 y AVS Ingenieria por 901,074,
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11.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Impuestos retenidos 201
Credito tributario

Impuestos retenidos 2012
Impuestos retenidos 2013

12. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Propiedad, planta y equipo, néeto;
Maquinaria y equipos
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Vehiculos

Propiedad, planta y equipo, bruto:
Magquinaria y equipos
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Velmculos

Depreciacion acumulada y/o deterioro de valor:

Diciernbre  Diciembre
31, 2013 31, 2012
117,673

295,981 241,249
25,733 .
214,036 -
535,750 358,922

Diciembre  Diciembre
31,2013 31, 2012
117,059 134,892

6,647 7,518
5,223 6,257
283,905 137,340
412,834 286,007

Maquinaria y equipas
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Vehiculos

303,329 294,400
14,228 14,228
17,195 16,130

362,429 209,788

697,181 234,546

(186,270)  (159,508)
(7,582) (6,710)
(11,972) (9,873)
(78,523)  (72,448)
(284,347) (248,539
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13. PROPIEDADES DE INVERSION.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
31, 2013 31, 2012

Terrenos 2,707 416 1,707,426
Edificios B,343,155 7,213,785

11,050,581 9,941,211

El movimiento de las propiedades de inversion, fue como sigue:

Terrenos Edificios Total

Al 31 de diciembre de 2013:

Saldo inicial 2,707,426 7,233,785 9,941,211
Adiciones . 1,612,822 1,612,822
Bajas y Ventas - (410,016) (410,016)
Depreciacion - (93,436) (93,436)

Saldo final 2,707,426 8,343,155 11,050,581

Al 31 de diciembre de 2012:

Saldo inicial 2,707,426 4,801,922 7,509,348
Adiciones - 3,461,559 3,461,559
Depreciacion - (1,029,696) (1,029,696)

Saldo final 2,707,426 7,233,785 9,941,211

[=—=— - ———— ———  — ——— —_ ————————=
14. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
3, 2013 31, 2012

Altos del Parque Alparque 5.A. 212,810 275,000
Mecsa 147,510 147,510
InmobiliariaLa Y 54,397 53,391
Daihauto 5.A. . 59,400
Otras relacionadas 7,820 7,820

(Nota 34) 422,537 543,121
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15. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre

31, 2013 31, 2012

lgsacorpus 396,286 396,286
Mecsa 550,052 550,052
Lygsa S.A. 144,352 144,352
Criera Ecuador . 40,000
Fideicomiso Garantia IGSA 3,000 3,000
Garantia Compaiiia Eléctrica 904 904
Mecanos S.A.C.L. 948,024 527,251
(1) 2,042,618 1,661,845

(1) Un detalle de la composicion de las inversiones en subsidiarias y asociadas es

como sigue:

Valor

% de patrimonial Valor Costo Costo

Compadia tendencia proporcional nominal 2013 N2

Mecsa 5. A. {h 100% A - 550,052 350,052

Igsacorpus S.A. {2) 50% . - 396,286 396,286

Lygsa S.A. (2) 100% . - 144,352 144,352

Criera Ecuador - . 40,000

Otras 3,904 3,904
Aportes futura

capitalizaciones 948,024 527,251

2,042,618 1,661,845

(2) Segun la Norma Internacional de Contabilidad No. 27, se presumird que existe
conlrol cuando la controladora pasea directa o indirectamente a través de otras
subsidiarias mas de la mitad del poder de volo de la otra Compaia, esto
conlleva a que la Compania controladora combine sus estados financieros con
sus subsidiarias linea por linea, agregando las partidas que representen activos,

pasivos, patrimonio, ingresos y gastos de contenido similar.
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16. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012

Cuentas por pagar 784,480 942,554
Varios 356,185 566,550
Acreedores varias cuentas 139,597 50,645

1,280,262 1,559,749
e P U S
17. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS,
Un resumen de esta cuenta {porcién corriente) fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
31, 2013 3, 2012

Banco Internacional:

Santander Cta. 115023358 481,595 401,673
Produbanco - 1,635
Alton Corporation por 199,890 Cart19 Divesa (1) 26,460 8,666
Promerica por 300,000 OP 080100006215 {2) 134,469 294,974
Promerica por 275,000 OP 080100006431 (3) 215,651 275,000
958,175 981,953

Sobregiros bancarios - 106,040
958,175 1,087,993

=t e

(1) Prestamo con una tasa de interés anual del 11% con vencimiento el 15 de
febrero de 2014,

(2) Préstamo con una tasa de interés anual del 9.76% con vencimiento el 9 de
noviembre de 2016.

(3) Préstamo con una tasa de interés anual del 9.76% con vencimiento el 16 de
noviembre de 2016.
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Un resumen de esta cuenta (pasivo a largo plazo), fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Intereses por pagar Santander 4MM 355,895
Intereses por pagar Santander por 250,000 22,574 17,268
Intereses por pagar Santander por 1,500,000 120,082 73,754
Intereses por pagar Santander por 525,000 20,144 14,238
Intereses por pagar Santander por 650,000 50,049 34,189
Intereses por pagar Santander por 330,000 29,838 18,288
Alton Corporation por 281,257 Cartera Divesa (4) 281,257 281,257
Intereses OP IBM L/P por 556,600 . 60,101
Alton Intereses prestamo por 281,257 . 46,794
Santander por 5,000,000 (5) 3,728,000 3,728,000
Santander por 250,000 septiembre 16 (6) 450,000 250,000
Santander por 1,500,000 vencimiento Marzo 2010 (7) 1,100,000 1,100,000
Santander por 525,000 (8) 525,000 525,000
Produbanco -préstamo-16559700 (9) 1,695,387 1,567,528
Produbanceo -préstamo- 17496000 (10) 1,933,336 2,000,000
PRODUBANCO-PTMO-5000K OP 253293 1,145,237 -
Santander$600000VcEnero2014 300,000 -
Santander$150000Vc 1,500,000
Santander$247000prestamoKubotal 247,000 -
Santander$321508prestamoDFM10 321,509
Santander526756prestamoDFSKcam 267,563
Santander$73172prestamokubota 73,173
Santander5162668prestamoKubotal 162,667
13,772,816 11,072,312

(4) Préstamo por 281,257 con una tasa de interés anual del 11% con vencimiento el 15

de febrero de 2014.

(5) Préstamo original por 5,000,000 con una tasa de interés anual del 3% con

vencimiento el 10 de mayo de 2016.

(6) Préstamo por 250,000 con una tasa de interés anual del 3% con vencimiento el 30

de septiembre de 2016.

(7) Préstamo original por 1,500,000 con una tasa de interés anual del 1,6431% con

vencimiento el 1 de mayo de 2014.

(8) Préstamo por 525,000 con una tasa de interés anual del 1.6431% de Vencimiento

Mayo 1 del 2014.
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(9) Préstamo por 3,000,000 con una tasa de interés anual del 9.33% con vencimiento
el 1 de enero de 2017.

(10) Préstamo por 2,000,000 con una tasa de interés anual del 9.33% con vencimiento
el 24 de julio de 2017.

18. PROVISIONES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
3, 2013 31, 2012

Provision gastos varios 440,000 .
Provision gastos impuestos Municipio Guayaquil 34,480 1,284
Provision gastos personal agasajos 406 406
Provision gastos personal uniforme 307 307
Provision gastos Superintendencia de Companias - 9,696

475,193 11,693

19. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2013 31, 2012

=
: Con la administracion tributaria (111,986) (70,537)
m— Can el |ESS 1,549 1,567
Nomina por pagar 1,687 11,203
e Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 46,899 33,155
Por beneficios de ley a empleados 866 40,927
e Participacion a trabajadores 180,850 128,692
ol 119,865 145,007
L
—
.
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20, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
31, 2013 31, 2012

Unirepuestos S.A. 552,108 614,999
Inversiones Aries 5.A, 74,313 252,726
Divesa S.A. 319,413 350,681
Lyesa . 143,679
Mecsa 201,361 110,526
Daihauto 5.A. 59,400 59,400
Rancho Brahman - (13,929)
Mecanos 5.A.C.I. . (3,045)
DRT 38,623 29,977
Saereo S.A. 556,000 .
P.F.S Ecuador 1,500

(Nota 34) 1,802,718 1,545,014
—

21. ANTICIPOS CLIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
11, 2013 31, 2012

Quifatex S.A. 16,961 16,961
Koenig & Partners 4,800 4,800
Servimagic S.A. 1,800 1,800
Pamatlantic 3,597 3,597
Familia Sancela 3,445 3,445
Odusa 5.A. 4,930 4,930
Opumarsa 1,380 1,380
Miriam Villa 220 220
Whirpool Ecuador 4,235 4,235
Offsetec S.A. 673 673
Ecuacarvajal 757 757
Banasoft Cia, Lida. 2,374 2,374
Villavicencio Solis Grace Mariana 1,800 1,800
DHL Express 5.A. 8,000 8,000
Fundacion del barrio 7,855 7,855
Arcor 8,720 8,720
j— Cartera reclasificada 247,824 9,646
j— 319,371 81,193

22, IMPUESTO A LAS GANANCIAS.
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La provision para el impuesto a las ganancias por los afos terminades el 31 de
diciembre de 2013 y 2012, ha sido calculada aplicando la tasa del 22% y 23%
respectivamente.

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones COPCI, publicada en el Suplemento del Registro Oficial Mo, 351, del 29 de
diciembre de 2010, establecio upa reduccion progresiva para todas las sociedades
dispuso que el Impuesto a la Renta de sociedades de 1 un punto porcentual 1% anual
en la tarifa del Impuesto a la Renta de la siguiente manera: para el ejercicio
economico 2011, el porcentaje serd del 24%, para el 2012 serd del 23% y a partir del
2013 se aplicara el 22%.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el valor de la reinversion deberd destinarse
exclusivamente a la adguisicion de magquinaria nueva o equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plantulas y tado insuma vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacionen directamente con su actividad
praductiva; asi coma para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacion productiva e
incrementen el empleo.

Cuando la reinversion se destine a maquinaria nueva y equipo nuevo, el Activos debe
tener coma fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se
entendera como equipo, entre otros, a los siles, estructuras de invernaderos, cuartos
frigs.,

Las actividades de investigacidn y tecnologia estaran destinadas a una mejora en la
productividad; generacidn de diversificacion productiva e incremento de empleo en el
corte, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres condiciones se
wverifiquen en el mismo ejercicio economico en que se ha aplicade la reinversion de
utilidades.

El beneficio en la reduccion de |a tarifa, debe estar soportado en un informe emitido
por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o
indirecta con la empresa; mismo que debera contener lo siguiente, segun
corresponda:

1. Maquinarias o equipos nuevas: descripcion del bien:

Ann de fabricacion,
Fecha y valor de adquisicion,
Nombre del proveedor; v,
- Explicacién del uso del hien relacianado con la actividad productiva.
2. Bienes relacionados can investigacion y tecnologia:

I
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~ Descripcion del bien, indicando si es nuevo o usado, fecha y valor de
adquisicion,

- Nombre del proveedor; y,

- Explicacion del uso del bien relacionado con la actividad productiva.

~ Analisis detallado de los indicadores que se espera mejoren la productividad,
generen diversificacion productiva, e, incrementen el empleo.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Exaneracion de pago del Impuesto a las ganancias para el desarrollo de inversiones
nuevas y productivas.

El Art. 9.1 de la Ley de Régimen Tributario Interno Agregado por la Disposicion
reformatoria segunda, numeral. 2.2, de la Ley s/n, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de 2010, considerd a las sociedades que
se constituyan a partir de la vigencia del Codigo de la Produccion; asi como tambien
las sociedades nuevas que se constituyeren por sociedades existentes, con el objeto
de realizar inversiones nuevas y productivas, gozaran de una exoneracion del pago del
Impuesto a las ganancias durante cinco afos, contados desde el primer ano en el que
se generen ingresos atribuibles directa y (nicamente a la nueva inversion.

Las inversiones nuevas y productivas deberan realizarse fuera de las jurisdicciones
urbanas del Canton Quito o del Canton Guayaquil, y dentro de los siguientes sectores
econdomicos considerados prioritarios para el Estado:

Produccion de alimentos frescos, congelados e industrializados;

Cadena forestal y agroforestal y sus productos elaborados;
Melalmecanica;

Petroquimica;

Farmacéutica;

Turismo;

Energias renovables incluida la bicenergia o energia a partir de biomasa;
Servicios Logisticos de comercio exterior;

Biotecnologia y Software aplicados; y,

Los sectores de sustitucion estratégica de importaciones y fomento de
exportaciones, deterrmnados por el Presidente de la Replblica.

SRS RN T

s =
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PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Reégimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2009,
si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el paga
del impuesto a la renta causado o no es autorizada su devolucion por parte de la
Administracion Tributaria, se constituira en pago definitive de Impuesto a la Renta sin
derecho a credita tributario posterior.

El Servicios de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio -se considerara como el primer
ano el primer trienio al periodo fiscal 2010- cuando por caso fortuito o fuerza mayor
se haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el
gjercicio economico respectivo; y para el efecto el contribuyente debera presentar su
peticion debidamente justificada a la Administracion Tributaria para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito,
se definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como naufragio, un
terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionario publice, etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compania ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales hasta el ano 2001
inclusive.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:
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Anos terminados en diciembre 31, 2013 2012

Utilidad segun libros antes de
participacion de trabajadores e

impuesto a la renta 473,832 545,518
15% participacion a trabajadores 71,074 72,016
Utilidad despueés de participacion a

trabajadores: 402,758 473,502
Mas gastos no deducibles: 15,155 19,336

No deducibles por asignacion de costos
indirectos desde el exterior por partes
relacionadas superior al 5% de la base
Imponible de IR, (2)

Menos ingresos exentos:

Menos deduccion por pago a
trabajadores con discapacidad (1)

Amortizacion de pérdidas de anos
anteriores

Base imponible (22% y 23%) 417,913 492,838

Total impuesto a la renta afectado a
operaciones en los estados financieros 91,940 98,308

23, IMPUESTOS DIFERIDOS.

La Circular No. NAC DGECCGC12 -00009 emilida por el Servicio de Rentas Internas
determina la posicion que mantendra la autoridad tributaria en referencia a los
impuestos diferidos, la cual en su parte medular cita: la aplicacion de la
deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la base
imponible sujeta al impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de
Régimen Tributario Interno y su reglamento de aplicacion, y en ninguno de estos
cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacion de una figura de "reverso de
gastos no deducibles”, para dichas efectos.
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En consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos
como no deducibles para efectos de la declaracion del impuesto a la renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en
ejercicios fiscales futuros, por cuante dicha circunstancia no esta prevista en la
normativa tributaria vigente, y el ejercicio impositive de este tributo es anual,
comprendido desde el 10. de enero al 31 de diciembre de cada ano.

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscales y tributarias, que
originaron los impuestos diferidos registrados en los presentes estados financieros,
fue como sigue:

Base Diferencia
tributaria Base NIIF temporaria

Diciembre 31, 2013:
Edificios 173,077 103,967 69,110
173,077 103,967 69,110

Diciembre 31, 2012:

Maquinaria, muebles y equipas y

propiedades de inversion 9,366,448 10,227,218 (860,770)
9,366,448 10,227,218 (860,770)
= il — —]

Los saldos de los impuestos diferidos, son los siguientes:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Impuesto diferide por pagar:
Edificios (15,205)
Maquinaria, muebles y equipos y propiedades de :
inversion (197,977) (197,977)

(213,182) (197,977)

El impuesto diferido neto, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012

Impuesto diferido neto:
Impuesto diferido por cobrar - -
Impueste diferido por pagar (213,182) (197,977)
(213,182) (197,977)




24.

25.

26.
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CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012 el capital social es de 10,000 y esta caonstituido por
10.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en
circulacion con un valar nominal de un délar cada una.

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION.

Corresponden a valores entregados par el accionista en periodos anteriores como
aportes para futura capitalizacion.

RESERVAS.

. Legal. la Ley de Compamas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compania,
pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el
capital.

» Facultativa. (a reserva facullativa corresponde a la apropiacion de las ganancias
de ejercicios anteriores de acuerdo a resoluciones que constan en actas de
Junta General de Accionistas.

RESULTADOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciembre de 2013, 2012, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcion a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a
disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos
y ciertos pagos tales coma re liquidacion de impuestos, ete.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes
de la adopcion por primera vez de las “NIIF", que generaron un saldo acreedor, solo
pudra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las Oltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
perdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compania.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados
acumulados y por los del Ultimo ejercicio economico concluido, si los hubiere.
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28. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Anos terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2013 3, 2012

servicio alquiler local edificio Mecanos 749,797 853,259
Servicio alquiler bodegas edificio Mecanos 109,092 .
Servicio por reembolso gasto areas comunes 141,778 142,821
Servicios por administracion 16,720 2,128
Servicio alquiler bodega via Daule 1,835,316 1,038,305
Alquiler villas-viviendas El Manantial 9,790 1715
Otros servicios 33,285 38,852
Ventas alquiler oficinas . 16,586
Ventas reembalso gaslos areas comunes 11,130 16,070
Ventas atros servicios 20,590 25,560

1,927,498 2,161,296

29. OTROS INGRESOS.
Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Anos terminados en,
Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 202

Intereses ganados 469 574
Ganancias cuentas bancarias - 41
Ganancias prestamos afiliadas 18,089 107,008
Utilidad en venta de activos 22,440 -
Varios 3,500 5,715
44,4599 113,338
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30. GASTOS ADMINISTRATIVOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Asesorias 3,240 4,200
Asesoria afiliadas 217,441 280,074
Impuestas de funcionamiento 119,260 23,189
Depreciaciones 50,300 13,769
SeaLUros 5,629 6,589
Gastos de viaje 11,381 84,484
Teléfono, internet, corren 4,385 4,287
Mantenimiento 8,327 1,174
Honorarios 17,814 -
Gastos alimentacion 6,817 468
Atencion a clientes 918 404
Suministros de oficina 1,737 2,268
Movilizaciones 1,327 144
Atenciones al personal 319 54
sueldos 86,475 86,475
Capacitacion 1,250 715
Publicidad, promocion y anuncios 35,829 45,915
Bonificaciones 93,672 93,392
Provision cuentas incobrables 298,742 12,286
Obligaciones patronales 28,992 18.372
Energia y agua 60 .
Servicios gcasionales 21
993,931 708,259
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31. GASTOS DE VENTAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Mantenimiento 515,110 116,204
Depreciaciones 135,403 131,125
Energia y agua 88,899 80,877
Arrendamientos 46,345 12,625
Impuestos de funcionamiento 23,547 8,520
Suministros 1,136 35,296
Honorarios 2,413 10,230
Comisiones 1,917 .
Atenciones al personal 1,272 1,004
Atencion a clientes 6,679 796
Maovilizaciones 196 (98
Teléfono, internet,correo 2,071 2,433
Cuotas asociaciones y afiliaciones 564 -
Uniformes . 163
Gastos de alimentacian 1,433 2,547
Gastos de viaje 4,591 6,180
Servicios ocasionales . 2,415
831,776 411,313

32. GASTOS FINANCIEROS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Comisiones bancarias 3,473 1,087
Intereses 591,129 526,573
Otros gastos bancarios - 5,888
594,602 534,048
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33. OTROS GASTOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Impuestos Legales . 47,639
Impuestos Lepales 1% divisas 4,372 3,450
Intereses y multas 11,172 9,997
Gastos Varios no operativos 3,980 4,033
Fideicomiso Produfondos IGSA 10,200 10,224
Otros Gastos Financieros - 153
Pérdida en venta de Activos Fijos 48,132 -
77,856 75,496

34. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Documentos y cuentas por cobrar clientes
relacionados (Nota 7)

Daihauto S.A. 1,050,791 1,930,815
Otras 1,352,053 243,245
Mecanos S.A.C.I. 105,928 444,459
Divesa S.A. 600,370 89,271
Unirepuestos S.A. 990,748 167,868
Vegaflor 5.A. . 9,469
Saereo S.A. 119,453 (58,277)

4,219,343 2,826,850

Activaos financieros no corrientes (Nota 14)

Altos del Parque Alparque S.A. 212,810 275,000
Mecsa 147,510 147,510
Inmobiliaria La Y 54,397 53,391
Daihauto S.A. - 59,400
Otras relacionadas 7.820 7,820

422,537 543,121

55




INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

Diciembre Diclembre

3, 2013 31, 2012
Cuentas por pagar diversas/relacionadas
corrientes (Nota 20)

Unirepuestos S.A. 552,108 614,999
Inversiones Aries G.A, 74,313 252,726
Divesa S. A. 319,413 350,681
Lygsa - 143,679
Mecsa 201,361 110,526
Daihauto S. A, 59,400 59,400
Rancho Brahman - (13,929)
Mecanas S.A.C.). - {3,045)
DRT 38,6723 29.977
Saereo S.A, 556,000 -
P.F.5 Ecuador 1,500

1,802,718 1,545,014

35. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, a criterio de la Administracion de la Compaiiia no
mantiene vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser
consideradas como un Activos o Pasivos contingente.

36. CONTRATOS Y CONVENIOS.

Contrato de Arrendamiento que celebran las Compaiiias Inversiones Inmobiliarias
Guayaquil IG5A 5.A. y NESTLE ECUADOR S.A.

El 28 de diciembre de 2011 se celebro el contrato de arrendamiento entre [nversiones
Inmaobiliarias Guayaquil 1GSA S.A. y Nestlé Ecuador S.A. El abjeto del contrato es el
arrendamiento que hace |GSA a favor de Nestlé de los inmuebles identificados como
solar cinco de la manzana ocho, ubicado entre los kilometros nueve y diez de la via
Guayaquil-Daule, de la parroquia urbana Tarqui, canton Guayaquil, provincia del
Guayas, Ecuador. El solar tiene un area aproximada de 40,724 m2 parte del cual I1GSA
lo destina para alquiler y uso de Llerceros, asignados como CD1 y CDZ. El
arrendamiento de ambos inmuebles incluyen el derecho de uso y goce de las
instalaciones y locales que compenen el CD1 con sus futuras ampliaciones y reformas
y las instalaciones v los locales que compone el CD2, una vez concluida su edificacion
y a partir del acta de entrega-recepcian.
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Las partes han acordado como canon mensual de arrendamientos por alquiler del
D1, que deberd pagar Nestlé a IGSA, el valor de cinco con 86/100 dolares de los
Estados Unidos de América (US55.86) por metro cuadrado por lo que los 8,401.29m2
de construccion de dichos inmuebles totaliza un valor Unico y total de US549,231.58.
este valor aumentara a US56.66 por cada m2 de construccion y que estén bajo techo,
a partir de la suscripcion del acta de entrega-recepcion de las obras de ampliacion y
mejoramiento. Las partes han acordado camo canon mensual de arrendamiento por el
alquiler del CD2 que debera pagar Mestlé a IGSA, el valor de US56.66 por metro
cuadrado de construccion bajo techo. El drea de construccion aproximada es de
7,939.50 m2, por lo que la renta mensual del CD 2 sera de US552,877.07. A partir del
9 de julio de 2013, el canon mensual de arrendamiento tanto del CD1 como del CD2
sera ajustado en funcion de la tasa de inflacion anualizada reportada por el Banco
Central del Ecuador.

Las partes acuerdan que Unica y exclusivamente, a partir del quinto ano de vigencia
del contrato, Nestlé tendra la opcion de compra de la extension total del inmueble,
con un area aproximada de 40,724 m2, inmueble en el que se encuentra construido el
CD1, un punto de transferencia y los talleres arrendados a la Compania Divesa S.A, y
en el que se encuentra en construccion el CD2. Para efectos de la opcion de compra
de inmuebles las partes acuerdan fijar desde ya, como justo precio, el valor de 90
veces el precio total de renta del CD1, CD2 y PT.

El plazo de este contrato de arrendamientos para el inmueble identificado como CD1
camenzara a sustituir efectos a partir del 09 de julic de 2011, No obstante de la
fecha inicial, las partes acuerdan que el plazo de este contrato de arrendamiento
para los inmuebles identificados como CD1 y CDZ comenzard a discurrir desde la
fecha antes mencionada hasta por B anos posteriores a la suscripcion conjunta entre
las partes del acta de entrega recepcion de las obras correspondientes al CD2, una
vez suscrita el acta de entrega-recepcion del CD2, se empezara a contabilizar el
plazo de 8 anos para los dos inmuebles CD1 y CD2.

Constituye una causa para la terminacion del presente contrato de arrendamiento,
ademas de tedas aquellas previstas en la Ley de Inquilinato y en este contrato, el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por algunas de las partes
otorgantes del mismo.

37.PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el afo 2005 y de acuerde a la Ley de Régimen Tributario Internc y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2013 y 2012, esta orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas locales y/o
exterior, de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas, es decir
deben respetar el Principio de Plena Competencia Arm's Length,
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Mediante Resolucion No. MAC-DGERZ008-0464, publicada en el Registro Oficial No.
324, de fecha 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas
establecio el alcance y el contenido de presentacion del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia.

En concordancia a lo senalado en el parrafo anterior, mediante Resolucion No. NAC-
DGERCGC13-0001, publicada en el Registro Oficial No. 878 del 24 de enero de 2013, el
Servicio de Rentas Internas establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta
cuyo monta acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior sean superiores a USD $3.000.000,00 deben presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas del Exterior; y por un monto superior a USD §
6.000.000,00 deben presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia, El
referide Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas
Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccion con partes
relacionadas locales y/o del exterior.

Se encuentran exentos del Regimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

EL Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayer a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
Impuesto a la Renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
UsD $ 15.000,00.

Al 31 de diciembre de 2013, la Compania no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto la Compafia no
estaria obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia.

38. SANCIONES.

38.1.De la Superintendencia de Companias.

Mo se han aplicado sanciones a INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. -
IGSA, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de la
Superintendencia de Companias durante los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2013 y 2012.
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38.2.De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones significativas a [INVERSIONES INMOBILIARIAS
GUAYAQUIL 5.A, - IG5A, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte
de otras autoridades administrativas Al 31 de diciembre del 2013 y 2012,

39, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

a, Anexo e Informe de Precios de Transferencia por opperacignes con partes
relacionadas locales:

En el Sepundo Suplemento del Registro Oficial No. 878, publicado el da 24 de
enero del 2013, el Servicio de Rentas Internas SRl emitio la Reselucion No. NAC-
DGERCGC13-00011 reformando la Resolucion No. NAC-DGERZ008-0464 referente
a la obligacion de las sociedades de presentar el Anexo de Operacicnes con
Partes Relacionadas OPRE y el Informe Integral de Precios de Transferencia al
momento de realizar transacciones con partes relacionadas.

Hasta el 31 de diciembre de 2011, la Admimistracion Tributaria ebligaba a
presentar un Informe de Precios de Transferencia y un Anexo de Operaciones
con partes relacionadas del exterior OPRE © Anexo de Operaciones a
contribuyentes que realizaban operaciones con partes relacionadas del exterior
sobre los 5,000,000; vy, solo el Anexo para operaciones sobre los 3,000,000
1,000,000 si las operaciones relacionadas eran superiores al 50% de las ventas.

A partir del 24 de enero de 2013, estan obligados a presentar;

. El Anexo de operaciones; los sujetos pasivos que realicen operaciones con
partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a 3,000,000.

- El informe integral de Precios de Transferencia ademas del Anexo de
operaciones, los sujetos pasivos que realicen operaciones con partes
relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
misimos un monto acumulado superior a 6,000,000,

° Tanto el Anexo de Operaciones como el Informe Integral de Precios de
Transferencia, seran exigibles por las operaciones realizadas durante el
gjercicio economico 2012 y deberan presentarse al Servicio de Rentas
Internas en junio de 2013, de acuerdo al noveno digito cdel RUC.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y hasta la fecha de emision de
estos estados financieros Mayo 31, 2014, no se Liene conocimiento de olros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.




