REPUBLICA DEL ECUADOR yd
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS '

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 =~ ANZ™ 1.984

Denommac&én de la compan (a segun su estatuto: mw‘u
IHVERSIONES INMOBILIARIAS GIJAYAQUIL S.A. 090263205001 5855«75
Ciudad: Calle y No. Teléfono: Casilla: Cable:
PRINCIPAL GUAYAQUIL |AV. DE LAS AMERICAS-ED.MECANOS| 399100 5608

Periodo del Balance:
De:.12 de ... ENERO..........de 19 84 Al .31. de .DICIEMBRE.de 1984......

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS CDMPAN |

K77
o

{ACIONALES

(Que se hallan actualmente egeaiaecicio) o
1. ADMINISTRADORES NOMBRES ! s o PASAPORTE NACIONALIDAD
Presidente DIEGO RIBADENEIRA I‘BMISA - w1 /—=02090877 | ECUATORIANA

Vicepresidente
Gerente (s) AN

U194 10C N AT TANA

Directores 0 vocales prircipales

Directores o vocales suplentes

e

b 4

o ¥ NOMBRES
GUSTAVSS§1,.TS GUT

COMISAR |OS
Prmc*pai
Suplente

COMITE DE VIGILANCIA

ESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nacionalidad: ECUATORIANA

DATOS DELXO DE LOS) Ri

Nombre (s) GERENSA CIA. LTDA. - -_5

_Cargo () GERENTE _
Fecha de nombramiento NOVIE MBRE 24 @.982
AiiTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALM NTE LA

| Periodo: oo AROS
ANIA CONSTRUCCION Y ARRIENDO DE EDIFICIOS

L p—
L]

«

“n-

COMPANIAS EATBANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
gﬁESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EfCUADOR

mbre (s) e_

argo {s) o designaciéon (es) P

Nacionalidad — _
. | Carnet de domiciliacidon No.

. : - LA GONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacién de la persona juridica: —_ .

§EGUNDO Ve RODR . _ _ S CUATURTANA

Nacionalidad

ok

Nombres y apellidos {persona natural)

DIRECCION; (ZAXAS, A4 IELA PASA2 4 1 2

Tiene Auditor(a Externa Si D NO E

Nombre o denominacidn Direccidén

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

La Compafifa estd amparada por:
j; - i

LEY DE FOMENTO: | Industrial D AQI’ODecuariDD Turistico D Otra D Clasificacion:

ACUERDO INTERMINISTERIALNo, — . Fecha Plazo:

AFILIACION A LA CAMARA DE: TINDIISTRTA FONSTT : No, R = T 535
G

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONA CJ” v Sl D NO @

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: e . £ f

Recibido hoy dfa

Fojas utlles CEHTIFICO




- \
BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL..21..DE..... . RICTEMBRE. ..ccocnennnee DE 1984.....
1. ACTIVO -
11. CORRIENTE
1101 Caja y Bancos 717.158,08
1102  Inversiones temporales
1103 __ Cuentas por cobrar clientes 2'137.389,10

1104 Documentos por cobrar clientes -

1105  Documentos descontados ~
1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro ~
1107 Inventario materia prima

1108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110 Inventario suministros y materiales

1111  Inventario mercaderias en almaceén

1112 Semovientes para venta

1113 Sementeras

1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucion ~

1116  Mercaderias en transito

1117 Menos: Provisién baja inventarios . .

1118  Ingresos acumulados por cobrar

1119  Depdsitos previos

1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1121  Préstamos a accionistas 0 soCIOS y companias relacionadas

1122 Pagos anticipados a proveedores

1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros

1124 Pagos anticipados de intereses ‘
11256 Repuestos y accesortos y pequenas herramientas -

1126  Accesorios de oficina en existencia

1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) pepogito en garantfa E.E.E. 225.000,00
1128 Otros activos corrientes tadjuntar detalle) Otras Cuentas por cobrar 14,.500,00

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12. ACTIVO FIJO

1201  Terrenos y mejoras 91992.180,00 R * o 91992,180,00

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito -

1203  Construcciones en curso | 51761,931, 40 5'761.931, 40 _:
1204 Edificios e Instalaciones 341326,794,47 51944,422,43 781382,372,04

1206 _Maquinaria Yy equigo 34:075,661, 54 81525.425, 36 251550,236,18

1208 Muebles y enseres

1210 Vehiculos

1212  Mejoras en locales arrenaados

1214  Semovientes

1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle}

REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion de terrenos

191178.500, 00

1222 Revalorizacion de edificios

1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo 311452, 325")J 14

1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes . .

1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
_ 1303 Préstamos a accionistas 0 sOCtos y companias reiacionacas

k

1304 Bonos, obligaciones, cédulas

1305 Acciones 0 participaciones en companias relacionadas

1306 Otros (adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion Amort. acumulada

1508 Comisién de riesgo cambiario
1909 Otros (adjuntar detalle)

__Valor de adquisicién
1401 Patentes y marcas
1403 _ Otros {(adjuntar detalle) — ~
15. PAGOS DIFERIDOS Amort. acumulada

1501  Gastos de organizacién y reorganizacion 109,765, 48
1503 Gastos de investigacion y desarrolio “
1905 _ Pagos anticipados a largo plazo -
1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384 213 ' 477, 506:,_?_3 _ .

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados

K
$
i

1931905,216,¢

1961999,264,15

1602 Otros (adjuntar detalle}

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO



« 2. PASIVO
21.  PASIVOS CORRIENTES

2101 Proveedores en el pais comp#ififas Relacionadas 3+337.059, 34
2102 Proveedores en el exterior
« 2103 Anticipos de clientes pepbsitos en carantfa 918‘._.,__500, 00
-« 2304  Bancos privados moneda nacional ~
2105 Bancos privados moneda extranjera 41+300.000,00

2100 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranijera
2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional

2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera

2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2111 150/0 para trabajadores

2112 lmpuesto a la Renta por pagar 11.827,36
2113 Sueldos acumulados por pagar

2114 Intereses acumulados por pagar ) 11887.667,00
2115 |mpuestos retenidos por pagar 4.600, 00
2116 Seguro Social por pagar

2117 Acreedores diversos 635,983, 39

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo 101273.633,67
TOTAL PASIVO CORBIENTE 581899.,170, 76

PASIVOS NO CORRIENTES

2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)

2202 Acreedores hipotecarios y prendarios | 691740,938, 45
2203 | mpuestos diferidos por pagar

2204 Prevision para indemnizaciones

2205 Préstamos de accionistas o SOCios

2200 Depositos por cuentas en participacion

2207 - Aportes de accionistas 0 soclos para capitalizacion futura
2208 Préstamos de la casa matriz

2209 Préstamos de companias relacionadas

2210 Arrendamiento financiero por pagar

2211 Otros {adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Cobros anticipados a mas de un afo
2304 Otros {(adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 691740.933, 45
TOTAL PASIVO 128'640,109, 21
3. PATRIMONIO NETO
- CAPITAL SOCIAL
3101 Acciones 0 aportaciones de compaiiias nacionales 7+700,000, 0o

3102 Capitai asignado a sucursales extran jeras
3103 Menos: Acciones propias adquiridas
3104' Menos: Capital suscrito no pagado

SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizaciéon de terrenos 19+178,500,00
. 3202 . Revalorizacidon de otros activos fijos 31v647,963,98

3203 ' . Donaciones y subsidios recibidos
3204  Otros (adjuntar detalle)

33. RESERVAS t -
3301 Reservadegal tart. 111 v 339 Ley de Cias.) 979,482, 36

g

3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa | 813815,341,17
34. RESULTADOS *

3401 Utilidades {pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402  Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

inh——

37.867,43

- pir ek Ry

TOTAL PATRIMONIO NETO '
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS ‘ 41. ACREEDORAS

40017 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados

4002  Mercaderfas en consignacion 4102  Consignaciones recibidas
A0D3 Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos -
4004 Otras garantias 41 04} Responsabilidades por otras garantias




~,

4
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS.

Correspondiente al perfodo del ...1.2....de ....ENERO....coovo.... al .31 deDAIEMBRE........ de 198 4....

~ b0. VENTAS BRUTAS 361322.300.04
5001 En el pais
5002 En el exterior
. BO03 ' Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VE_NTAS NETAS .
51. COSTO DE VENTAS (Mercader(as no fabricadas por la Cfa.)
5101 Inventario inicial
“ H102 Compras
5103 Menos: Inventario final

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)
_B201 Materias primas:
h202 Inventario inicial
203 Mas: Compras
5204 Menos: Inventario final
5%05 Mano de obra directa
5206 (Gastos de fabricacién:
5 207 |Deprt-:-c:ir:lcicfm maquinaria y equipos
‘5208 Amortizacién de patentes, marcas. asistencia técnica
5209 Mano de obra indirecta
Hh210 Suministros y Materiales
h211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes |[ESS v beneficios sociales
5213 Mantenimiento y reparaciones
b214 |mpuestos a la produccidén y otros
5215 Fuerza motriz, agua, telétono
6216 Otros gastos de fabricacion {(adjuntar detalle)
" 57217 Inventario inicial de productos en proceso
b218 Menos: Inventario final de productos en proceso
219 Inventario inicial de productos terminados
K220 Menos: Inventario final de productos terminados

K221 Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA
93. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos v salarios (No incluidos en costos)

b302 Comisiones a empleados y particulares

h303 Publicidad y propaganda

304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas

6305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
h306 Otros

B4. GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401 Sueldos vy salarios (no incluidos en costos)
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
403 - Aagua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos) )
5404 Amortizacion de intangibles y diferidos
5405 Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos})
5406 Contribucién Superintendencia de Compariias
5407  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
5408 Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios
409 Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
b5. GASTOS FINANCIEROS

5501 ntereses, comisiones
b2  Otros gastos financieros

.. ____UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas) : :
5602  Subsidios recibidos Intereses y Comisiones 1+300.000,0cC
5603 Venta de activos fijos
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 Ganancias en cambios
© 5606  Otros ) 52,582, 98
57. GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdida en venta de activos
« 5702 Pérdidas por diferencia de Cambios
5703  Otros gastos {adjuntar detalle)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
150/0 para trabaiadores
Impuesto a la Renta

5801  UTILIDAD NETKX )

L
i
L

6'322,800,04
38:480,0492,5
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37.867,43

bphpaiifa, 8 nombre de la cual presentamos esta informécion, géryficamos que todg el contenido de este formulario
es ver{dico, correcto y completo. N f AN
; /l v/
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&
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Los infrascritos Ger

SERENTA ¢

N S

7 EL CONTADOR
Reg No. O . 2848 )

Hemos revisado |os estados financieros y de Resultados y las demas informaciones que preceden y en nuestra opinidn exponen razonablemente la situacién
de la Compafiia y los resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con tos principlos contables generailmente aceptados.

_x
G;layewa, tectpTil de 1.935 Comisario
;s |

EL GERENTE (REPRESENTANTE LEGAL)




REPUBLICA DEL ECUADOR

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO -
INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL "“IGSAY S.A.

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
60. PATRIMONIO INICIAL: :

C.1. L U. No. EXPEDIENTE '
09902532 05001 5855-75

6001  Capital social _ | .
6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal
6005  Otras Reservas
6006  Superdvit de capital

6007  Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas . B .
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62,  Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201  Reserva Legat B o

6202 Otrasreservas

6203  Superavit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas _ N

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 37.367, 43

( Menos: dividendos - ]

Ma3s: superdvit de capital del periodo _

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

Devolucién de impuestos pagados de afios anteriores
Menos: impuestos glosas fiscales )
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Lega
Otras reservas
Dividendos
~ Amortizacién de pérdidas 31485 o¢
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial _ 979,482

i
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81623,618, 20
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681359,154,94
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Més: Asignacién del afio } B ] ]
____Menos. Utilizacionenel afio _ R
Saldo final o L 979,432, 36
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: _
_Superavit por revalorizacion inicial ) _ - 451725,974,14
Mas: Revalorizacion de activos del periodo L _ | 8+585,750,77
Menos: Qapitalizacién o absorc_ibn de pérdidas B ) ) 31435.260,93
Saldo final. 501826,463,98
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
__A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: o 221592,717,72
i )1 Utilidad neta del ejercicio - o | _";__F ) 37.867. 43
\ Mas: _ __ ~ _ . —
7002  Cargos por depreciacion ) _ | B1424,383,53

03 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
@04 Pérdida en venta de activos -
Menos: _ -

7005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos

-ty T — - —

e e B " Sy - — iy W E—y urw ATy —A— e o st

|
|
|
|

___TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES 81462,750,96
__OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO ” S
7101 Venta de Activos fijos ] B
7102  Incremento de pasivos a largo plazo ) | o —
7103  Aumento de capital social - i o o
7104 Incremento del superdvit de capital - - | ]
7105 Incremento de aportes para capitalizacion - T
7106 Otros. ., ) - - 044, SC
TOTAL OTRAS FUENTES . | )
~B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO _ T L
71201  Dividendos pagados - o —
7202  Compra de activos fijos (obhras en Proc eso0) ,
7203  Compra de inversiones permanentes _ .
7204  Disminucién de pasivo a largo plazo "
7205  Incrementos de activos intangibles v diferidos B 1 4r227.275.74
7206 Ajustes a perfodos anteriores F ] ]
7207  Pérdida del ejercicio - ]
7208  Otros ) 131461,323, 41
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) ]
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO ]} 5513 3l '

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 381696, 690, 44

ra—




