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Informe de los Auditores Independientes

Al Accionista y Junta Directiva de
Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
Guayaquil, Ecuador

1.  Hemos auditado el balance general que se adjunta de la Compafiia Inversiones Inmobiliarias
Guayaquil IGSA S. A. (Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries) al 31 de diciembre
del 2004 y los correspondientes estados de resultados, evolucion del patrimonio y flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
Administracion de la Compatfifa. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre estos
estados financieros basados en nuestra auditoria. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2003, que se presentan con propdsitos comparativos, fueron auditados por otros auditores
externos, cuyo informe de fecha 2 de julio del 2004 contiene una opinidn sin salvedades.

2. Excepto por lo mencionado en el parrafo tercero, nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Auditoria. Esas normas requieren que una auditoria sea disefiada y
realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones
erroneas e inexactas de carédcter significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de
pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Incluye también, la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados
y de las estimaciones relevantes hechas por la administracién, asi como una evaluacion general
de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que nuestra auditoria proporciona una
base razonable para nuestra opinion.

3.  Como se menciona en la Nota E a los estados financieros adjuntos, al 31 de diciembre del 2004,
la Compatfiia posee inversiones en acciones en compaifiias subsidiarias, las cuales estan
registradas al costo reexpresado. De acuerdo con la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 19,
se requiere de estados financieros consolidados con las compafiias subsidiarias, en razon de esta
circunstancia, no nos fue posible determinar los efectos sobre los estados financieros adjuntos.
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En nuestra opinidn, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido alguno,
que pudieran haberse determinado como necesarios, si no hubiera existido la limitacion
mencionada en el parrafo tercero, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos significativos, la situacidon financiera de Inversiones
Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A. (Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries), al 31
de diciembre del 2004, los resultados de sus operaciones, la evolucién del patrimonio y los
flyjos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas
de Contabilidad.

Estos estados financieros deben leerse conjuntamente con los estados financieros consolidados
de Inversiones Aries S. A. Invaries y Subsidiarias.

Nuestra opinioén sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como
agente de retencion y percepcion por el gjercicio terminado el 31 de diciembre del 2004, se
emite por separado.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Balances Generales

(Expresados en ddlares)

Diciembre 31, 2004 2003
. |
Activos
Activos corrientes:
Efectivo (Nota A) 27,377 14,337
Cuentas por cobrar (Nota B) 1,320,620 1,139,024
Gastos pagados por anticipado (Nota C) 50,880 35,543
Total activos corrientes 1,398,877 1,188,904
Propiedades, mobiliario y equipos (Nota D) 6,092,521 5,125,054
Inversiones permanentes (Nota E) 1,118,138 1,125,249
8,609,536 7,439,207

Pasivos y patrimonio del accionista
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar (Nota F) 981,412 1,108,307
Intereses acumulados por pagar (Nota G) 837,899 522,069
Porcidn corriente del pasivo a largo plazo (Nota H) 1,511,269 1,027,679
Total pasivos corrientes 1,819,311 1,630,376
Pasivo a largo plazo (Nota H) 3,127,025 2,532,701
Otros pasivos (Nota I) 56,576 60,288
Total pasivos 5,002,912 4,223,365
Patrimonio del accionista:
Capital social (Nota K) 10,000 10,000
Aportes para futuras capitalizaciones (Nota L) 33,427 33,427
Reserva legal (Nota M) 154 154
Reserva facultativa (Nota N) 557 557
Reserva por valuacion (Nota O) 2,297,295 2,297,295
Pérdidas acumuladas (Nota P) (246,078) (153,270)
Total patrimonio del accionista 2,095,355 2,188,163
7,098,267 6,411,528

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Estados de Resultados

(Expresados en délares)

Aiios terminados en Diciembre 31, 2004 2003
Ingresos:
Arriendos 626,653 597,560
Expensas por dreas comunes 134,881 132,440
Total ingresos 761,534 730,000
Costo y gastos:
Costo de mantenimiento y dreas comunes (132,023) (129,955)
Gastos operativos (162,530) (165,066)
Depreciacion (147,175) (72,968)
Amortizacion de seguros (18,966) (16,637)
Total costos y gastos (460,694) (384,626)
Utilidad en operacion 300,840 345,374
Otros (gastos) ingresos:
Gastos financieros, neto (386,903) (356,533)
(Pérdida) utilidad en inversiones en acciones (7,001) 3,888
Otros ingresos, neto 256 1,116
Pérdida neta 92,808) 6,155
Pérdida neta por accion (0.3712) 0.0246)

Promedio Bonderado del nimero de acciones en circulacion 250,000 250,000

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.

(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Estados de Evolucion del Patrimonio

(Expresados en dolares)

Aiios terminados en Diciembre 31, 2004 2003
Capital social

Saldo inicial y final 10,000 10,000
Aportes para futuras capitalizaciones

Saldo inicial y final 33,427 33,427
Reserva legal

Saldo inicial y final 154 154
Reserva facultativa

Saldo inicial y final 557 557
Reserva por valuaciéon

Saldo inicial 2,297,295 2,345,389

Ajuste por depreciacion - (48,094)

Saldo final 2,297,295 2,297,295
Pérdidas acumuladas

Saldo inicial (153,270) (147,115)

Pérdida neta (92,808) (6,155)

Saldo final (246,078) (153,270)
Total Batrimonio del accionista 2,095,355 2,188,163

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Estados de Flujos de Efectivo

(Expresados en délares)

Aiios terminados en Diciembre 31, 2004 2003
. |

Flujos de efectivo por las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes 751,009 1,098,658
Efectivo pagado a proveedores y empleados (630,424) (493,413)
Intereses pagados (71,073) (166,270)
Otros ingresos 256 1,116
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 49,768 440,091

Flujos de efectivo por las actividades de inversién:

Pago por compra de propiedades, mobiliario y equipos (1,114,642) (630,771)

Disminucion en inversiones en acciones - 18,235

Disminucién en otros activos - 221,870

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (1,114,642) (390,666)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Efectivo recibido (pagado) por obligaciones bancarias, neto 1,077,914 (44,206)

Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de financiamientc 1,077,914 (44,206)
Aumento neto de efectivo 13,040 5,219
Efectivo al inicio del afio 14,337 9,118
Efectivo al final del afio 27,377 14,337
. ______________________________________________________________________|]

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Conciliaciones de la pérdida neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacion

(Expresadas en doélares)

Aifios terminados en Diciembre 31, 2004 2003
... |

Pérdida neta (92,808) (6,155)

Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacion:

Depreciacion 147,175 72,968
Amortizacion de seguros 18,966 16,637
Utilidad (pérdida) en inversiones en acciones 7,001 (3,888)
Ajustes en propiedades, mobiliario y equipos - (2,250)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Aumento en cuentas por cobrar (181,486) (95,046)
Aumento en gastos pagados por anticipado (34,303) (30,764)
(Disminucion) aumento en cuentas por pagar (126,895) 288,487
Aumento en intereses acumulados por pagar 315,830 190,263
(Disminucién) aumento en otros pasivos (3,712) 9,839
Efectivo neto Brovisto Bor las actividades de oBeracién 49,768 440,091

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Politicas de Contabilidad Significativas

Descripcion del Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A., fue constituida mediante

negocio escritura publica otorgada en Guayaquil el 19 de agosto de 1975. Tiene por
objeto social dedicarse a la industria de la construcciéon y actividades
inmobiliarias, en todas sus ramas, especialmente en la compra, venta, alquiler
y sistema de propiedad horizontal, de edificios publicos y privados, para
viviendas, oficinas y otros menesteres. Sus operaciones las realiza con
personal de Mecanos S.A.C.I., compaiiia relacionada.

La Compaiiia es poseida integramente por Inversiones Aries S. A. Invaries.

Bases de La Compafiia mantiene sus registros contables en Délares y de acuerdo con
presentacion las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiiia estin de acuerdo con
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la
gerencia efectiie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, que
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente.
Las estimaciones mas significativas en relacién con los estados financieros
adjuntos se refieren a la depreciacion de propiedades, mobiliario y equipos.
Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la gerencia considera
que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las

circunstancias.
Propiedades, Las propiedades, mobiliario y equipos (excepto terrenos y edificios) se
mobiliario y encuentran registradas a su costo reexpresado (para los bienes adquiridos
equipos hasta el 31 de marzo del 2000) y al costo de adquisicidn (para las adiciones

efectuadas a partir de esa fecha).

Los terrenos y edificios estan registrados al costo revaluado, segun estudio
efectuado por un perito independiente en diciembre del 2000. Como
contrapartida del mayor valor de estos activos se registr6 un crédito en la
cuenta patrimonial Reserva por Valuacion.

Las erogaciones por mantenimiento y reparaciéon se cargan a gastos al
incurrirse, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La
depreciacion se calcula de acuerdo con el método de linea recta, tomando
como base la vida util estimada de los activos relacionados.




Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Politicas de Contabilidad Significativas

. |
Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son las siguientes:

Activos Tasas

Edificios 5%
Muebles y enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipo de computacién 33%

Inversiones Las inversiones en acciones estdn registradas al costo de adquisicion.

permanentes
Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, establecen que cuando existen
inversiones en acciones en compaifiias subsidiarias con una participacion
mayor al 50%, se requiere que la Compaiiia prepare estados financieros
consolidados con las compailias subsidiarias, para presentar razonablemente
su situacion financiera, los resultados de las operaciones, la evolucién del
patrimonio y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.

La Compaiiia no ha consolidado los estados financieros de aquellas empresas
subsidiarias cuya participacion es mayor al 50%. Las inversiones en
acciones que representan el 100% de su participacion en compafiias
subsidiarias estan respaldadas por bienes inmuebles valuados a su precio de
realizacion.

Reconocimiento Los ingresos por arrendamientos y las expensas por areas comunes son
de ingresos registrados como tal cuando son facturados.

Provisién para Debido a que la Compafiia no tiene empleados en relacion directa de

jubilacion dependencia y que contrata con una compaiiia relacionada los servicios de

patronal y personal, la Administracion considera que la Compafiia no est4 obligada a

desahucio constituir provisiones para los beneficios de jubilaciéon patronal,
indemnizaciones por desahucio, participacion de empleados en las utilidades
u otros beneficios establecidos en las leyes laborables.

Pérdida por La Compafiia determina la pérdida neta por accion segin la Norma

accion Ecuatoriana de Contabilidad No. 23 “Utilidades por Accién”. Segtn este
pronunciamiento las utilidades por accidon se deben calcular dividiendo la
utilidad o pérdida neta del periodo atribuible a los accionistas ordinarios
para el numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion
durante el periodo.




Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Politicas de Contabilidad Significativas

De acuerdo con la ley ecuatoriana, las acciones comunes en ocasiones son
emitidas después de algunos meses de haber recibido el capital por dichas
acciones. Sin embargo, para prop6sitos de calcular el promedio ponderado
del nimero de acciones comunes vigentes, las acciones comunes son
consideradas vigentes desde la fecha en la cual se realizé el aporte de
capital.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

A. Efectivo Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2004 2003
Caja general 140 135
International Bank of Miami 8,463 129
Banco Amazonas S. A. 18,774 14,073
27,377 14,337
B. Cuentas por Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
cobrar
Diciembre 31, 2004 2003
Compafiias relacionadas (Nota Q) 1,087,533 1,107,025
Clientes 35,713 25,188
Impuesto al Valor Agregado 185,804 1,359
Empleados - 80
Otras 11,570 5,372
1,320,620 1,139,024
C. Gastos Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
pagados por
anticipado Diciembre 31, 2004 2003
Seguros 2,264 2,966
Anticipo de impuesto a la renta - 3,062
Impuestos retenidos por clientes (1) 48,616 29,515
50,880 35,543

(1) Incluye aproximadamente 11,000 que corresponde a retenciones en la
fuente de impuesto a la renta aplicadas por clientes, con una antigiiedad
mayor a tres afios.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

D. Propiedades, Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

mobiliario
y equipos Diciembre 31, 2004 2003
Terrenos 0)) 2,707,426 2,607,426
Edificios ¢)) 4,013,615 2,391,598
Equipo de oficina 36,426 36,426
Vehiculos 24.564 24,564
Muebles y enseres 5,525 5,525
Equipos de computacion 5,425 5,425
Construcciones en curso 2) - 607,375
6,792,981 5,678,339
Menos depreciacion acumulada (3) 700,460 553,285
6,092,521 5,125,054

(1) Con fecha 24 de diciembre de 1999, se constituyd hipoteca abierta por
una cuantia indeterminada sobre el terreno, edificaciones y el conjunto
residencial “El Manantial” de propiedad de la Compaiiia a favor de la
Compaiiia Alton Corporation en garantia de las obligaciones presentes
asi como de aquellas obligaciones que surjan en el futuro. (Nota H (1)).

(2) Corresponde a la construccion de un galpén para bodegas de alquiler
concluido en septiembre del 2004. El monto total de esta construccién
fue de aproximadamente 1,622,000.

(3) Incluye aproximadamente 144,200 correspondiente a la depreciacién de
activos revaluados, valor que fue registrado contra la cuenta patrimonial
reserva por valuacién en periodos anteriores.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

El movimiento de las propiedades, mobiliario y equipos, fue como sigue:

2004 2003
Costo:
Saldo inicial 5,678,339 5,047,568
Adiciones (1) 1,114,642 630,771
Saldo final 6,792,981 5,678,339
L]
Depreciacion acumulada:
Saldo inicial 553,285 434,473
Gasto del afio 147,175 72,968
Depreciacion de la revalorizacion - 48,094
Ajustes - (2,250)
Saldo final 700,460 553,285
]

(1) Incluye la adquisicion de un terreno que segin escritura publica de
compra-venta esta valorado en 20,000.

En diciembre del afio 2000, tomando como base la Resolucién
No0.00.Q.ICL.013 de fecha 10 de agosto del 2000, la Compaiiia registré los
terrenos y edificaciones al valor de mercado, el cual fue realizado por un
perito calificado por la Superintendencia de Compaiiias, encontrdndose
debidamente notarizado y legalizado por un total de 2,597,213. A la fecha
del avalio, las edificaciones se encontraban totalmente depreciadas; sin
embargo, la Compafifa ha considerado una nueva vida util estimada de 20
afios para las edificaciones, calculada a partir de enero de 1991.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

E. Inversiones Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
permanentes
Valor

%de  patrimonial Costo Costo
Diciembre 31, tenencia  proporcional 2004 2003
Mecsa S. A. 100.0 4,850 550,052 550,052
Igsacorpus S. A. 50.0 401,694 401,964 408,965
Lygsa S. A. 100.0 160,384 160,890 161,000
Electroquil 0.5 - 5,232 5,232

1,118,138 1,125,249

(1) La Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 19 determina que la
Compafiia que posea inversiones en compafiias subsidiarias, cuya
participacion es mayor al 50%, debe presentar estados financieros
consolidados; sin embargo, al 31 de diciembre del 2004 y 2003 la
Compaiiia no ha procedido a consolidar los estados financieros con sus
subsidiarias.

Los estados financieros no auditados de las subsidiarias al 31 de diciembre
del 2004, muestran las siguientes cifras de importancia:

Mecsa S. A. Igsacorpus S. A. Lygsa S. A.

Total activos 14,967 807,142 1,306
Total pasivos 10,117 3,754 506
Patrimonio de los accionistas 4,850 803,388 160,384
Pérdida neta (3,289) (3,785 z -
F. Cuentas por Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
pagar
Diciembre 31, 2004 2003
Compaiiias relacionadas (Nota Q) 689,638 689,233
Anticipos de clientes 1) 238,768 380,000
Proveedores 50,301 21,616
Acreedores varios 2,089 16,514
Retenciones por pagar 616 944

981,412 1,108,307
14




Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

(1) Corresponde al pago de un afio adelantado por el arriendo de las bodegas
construidas en el presente afio.

G. Intereses Al 31 de diciembre del 2004 y 2003, corresponden a intereses por pagar al
acumulados Internacional Bank of Miami.
por pagar
H. Pasivoa Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
largo plazo
Diciembre 31, 2004 2003
Alton Corporation: Q)

Préstamo por 2,039,595, al 8% de interés

anual, con pagos mensuales y

vencimiento en diciembre del 2008. 1,865,083 1,872,600
Préstamo por 1,266,610, al 12% de interés

anual, con pagos mensuales y

vencimiento en diciembre del 2013. 1,266,611 -
Préstamo por 950,000, al 12% de interés

anual, con pagos mensuales y

vencimiento en junio del 2012. 950,000 950,000
Préstamo por 556,600, al 12% de interés

anual, con pagos mensuales y

vencimiento en noviembre del 2007. 556,600 556,600
Préstamo por 181,180, sin vencimiento ni
interés. - 181,180

4,638,294 3,560,380
Menos porcién corriente del pasivo a largo

plazo 1,511,269 1,027,679

3,127,025 2,532,701

(1) Estas operaciones estan registradas en el Banco Central del Ecuador,
segun lo establecido por la Ley de Régimen Tributario Interno; ademéas
estan garantizadas con hipoteca sobre bienes inmuebles (Nota D (1)).
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

Los vencimientos del pasivo a largo plazo, son los siguientes:

Afios 2004 2003
2005 - 442,382
2006 593,676 487,053
2007 644,202 524,057
2008 567,847 432,463
2009 266,368 113,814
2010 300,150 128,248
2011 338,216 144,513
2012 297,260 78,991
2013 119,306 -
Otros sin vencimiento - 181,180

3,127,025 2,532,701

I. Otros Al 31 de diciembre del 2004, corresponden a garantias recibidas, de clientes,
pasivos de acuerdo a los términos contractuales contenidos en los contratos de
arriendo suscritos con los arrendatarios.

J. Impuesto a Al 31 de diciembre del 2004 y 2003, la Compafiia no determiné base
la renta imponible para el célculo del impuesto a la renta.

El Servicio de Rentas Internas en el literal b) del Art. 23 de la Ley No. 2001-
41 (Ley de Reforma Tributaria) publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 325 del 14 de Mayo del 2001, dispuso que a partir del afio 2001,
las sociedades calcularan el impuesto causado aplicando la tarifa del 15%
sobre el valor de las utilidades que reinviertan en el pais y la tarifa del 25%
sobre el resto de utilidades.

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde el
inicio de sus operaciones.

K. Capital Al 31 de diciembre del 2004 y 2003 esta constituido por 250.000 acciones
social comunes, autorizadas, suscritas y en circulacion, a valor nominal de 0.04
dolares cada una.
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Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

L. Aportes para  Corresponden a valores entregados por los accionistas en periodos anteriores
futuras capi- como aportes para futuras capitalizaciones.

talizaciones
M. Reserva La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
legal utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta
alcance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.
N. Reserva Corresponde a la apropiacion de las utilidades de ejercicios anteriores de
facultativa acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General del Accionista.
O. Reserva por Se registra como contrapartida de los ajustes a valor de mercado de las
valuacion propiedades (terrenos y edificios), segin Resolucion No.00.Q.ICL.013 de
fecha 10 de agosto del 2000 emitida por la Superintendencia de Compaiiias.
Hasta el afio 2003, también se afectd esta cuenta por el gasto de depreciacion
sobre el revaltio de estos activos.
El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendos en
efectivo, tampoco cancelar la parte insoluta del capital suscrito, pudiendo ser
objeto de capitalizacion en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere.
P. Pérdidas Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la
acumuladas Compafiia continuara como un negocio en marcha. La pérdida neta por los

afios terminados al 31 de diciembre del 2004 y 2003 fue de 92,808 y 6,155
respectivamente y mantiene pérdidas acumuladas de 246,078 en el 2004 y
153,270 en el 2003; adicionalmente, la Compafiia presenta un capital de
trabajo negativo de 1,931,703 y 1,469,151, respectivamente. El futuro de la
Compaiiia dependera de la habilidad de su administracién para obtener
fondos adicionales para el normal desenvolvimiento de sus operaciones, asi
como generar operaciones rentables. Los estados financieros no incluyen
ningln ajuste relacionado con la recuperacion y clasificacién de los montos
de los activos y pasivos, que podrian resultar de esta incertidumbre.
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La Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento General de
Aplicacion del Impuesto a la Renta permiten amortizar las pérdidas de
ejercicios anteriores dentro de los cinco ejercicios siguientes, a aquel en que
se produjo la pérdida, siempre que su valor monetario no sobrepase el 25%
de la utilidad. Al 31 de diciembre del 2004, las pérdidas tributarias
amortizables ascienden a 246,078.

Q. Transaccio- Los saldos de las cuentas con partes relacionadas, fueron como sigue:
nes con
compaiiias Diciembre 31, 2004 2003
relacionadas
Cuentas por cobrar: (Nota B)
Inversiones Aries S. A. Invaries 756,603 751,347
Inverital S. A. 100,967 70,663
Mecanos S.A.C.L 57,482 139,064
Compailia de Servicios Generales
COSERGE C. Ltda. 50,438 50,438
Talleres Internacionales Guayaquil Cia. Ltda. 42,363 42,407
Equipartes S. A. 19,794 -
S. A. InmobiliariaLa Y 15,372 16,392
Inmobiliaria Dineira S. A. 13,685 8,979
Igsacorpus S. A. 10,892 7,557
Compafiia Inmobiliaria Industrial
MECSA S. A. 10,026 8,441
Mecanizacion Cia. Ltda. 5,768 5,768
Servicios Administrativos y Contables
Madirt C. Ltda. 1,540 1,414
Tersacorp S. A. 1,304 1,304
Varias 1,299 3,251

1,087,533 1,107,025

Cuentas por pagar: (Nota F)

Repuestos Universales S. A. Unirepuestos 653,190 662,785
Florida & South América Investment 21,587 21,587
Distribuidora de Vehiculos S. A. Divesa 10,990 -
Autocomercial del Litoral S. A. Autocomlit 3,871 4,861

689,638 689,233
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Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como

sigue:
Afio terminado en diciembre 31, 2004 2003
Pagos de gastos varios por cuenta de

relacionadas 321,421 1,434,801
Valores pagados por relacionadas

a nombre de la Compaiiia (D (310,520) (845,237)
Compra de terreno ) 161,000 -
Compra de acciones 3) (160,890) -
Servicios de personal (63,329) (30,692)
Ingesos por alﬂuiler - 63,297

(1) Corresponde a valores pagados por relacionadas a nombre de la
Compaiiia; en el afio 2004 incluye 197,100 en efectivo y 113,420 con
vehiculos. En el afio 2003 incluye 638,241 en efectivo y 206,996 con
vehiculos.

(2) Corresponde a la compra de un terreno en Manta a nombre de Lygsa S. A.

(3) Corresponde a la compra del 100% de las acciones de Lygsa S. A.

Partes relacionadas v precios de transferencia:

En el Registro Oficial 494 publicado el 31 de diciembre del 2004, se reforma
el articulo 4 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen
Tributario Interno, referente a las partes relacionadas y se incorporan los
articulos 66.1 al 66.6 referente a precios de transferencias en operaciones
realizadas entre partes relacionadas. Estas reformas seran aplicables a partir
del ejercicio econémico del 2005.

R. Reclasifica- Las cifras presentadas al 31 de diciembre del 2003, han sido incluidas

ciones solamente para propodsitos comparativos, las cuales fueron reclasificadas para
conformarlas a las cifras del 2004.

19




Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S. A.
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S. A. Invaries)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

S. Eventos Entre el 31 de diciembre del 2004 y la fecha de preparacion de este informe
subsecuentes (10 de junio del 2005) no se han producido eventos que en opinidn de la

administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros.
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