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KRESTON

S ECUADOR

OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A lo Administrocién y Junta de Accionistas de:
Inversiones Inmebiliaries Guayoquil IGSA 5.4,

Opinién calificada

Hemos cuditade los esindos financieros separados que se adjunfon de Inversiones [nmobiliarias
Guayoquil IGSA 5.A., que comprenden el estodo de sitluocidn linonciera separode ol 31 de
diciembre del 201% y los corespondientes estado de resuliodo integral separado, de combios en el
patrimonio separado y de flujos da efactivo separado por el afio terminado en esa fecho, osi como
los notas explicativoz: a los estados financieros separados gue incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por el efecto del asunte descrito en el parrafo de los “Fundamentos de
la Cpinicn Calificada”, los estodos Rnancisros seporados adjuntos presentan razonablsments, &n
todos los aspectos importantes, lo sitvacidn finonciera de Inversicnes Inmobiliarias Guayaquil IGSA
S.A., al 31 de diciembre de 2019, asi como el resultado de sus operaciones y sus fujos de efechivo
correspondientes  por el ofc ferminedo en esa fecho, de conformidod con los Blormas
Internacionales de Informacién Financiera (MIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales

de Contobilided [CINC],

Fundamento: de la Opinién Caolificada

Al 31 de diciembre del 2019, la Administracién de lo Compofiio procedié o reconocer an sus
estados financiercs Propiedades de Inversién bajo el modelo del valor razonable; sin embargs, los
slectos de éste reconocimiento (gononcia) fuercn registrades comao un Superdvit por Yoluocidn en el
patrimonio de |GSA por USHS5,844732 vy no en los resulfodes acumulados y del ejercicie
respeciivamente, conferme lo requieren Mormos Infernacionale: de Contabilidod. Los efectos de asta
desviacion o los Mormes Internocionales de Confabilidad, no han sido delerminodos en los estados
financieros adjuntos.

Efecluamos nueshra ouditorio de acuerdo con las Mormas Infernocioncles de Auditoria [MNIA).
Muestro responsabilidod bojo estos normos se describen con mds defolle en lo seccidn
“Responsabilidades del Auditor pare lo Auditoria de los Estados Financieras Seporados” de nuesiro
informe. Somos independientes del Inversiones Inmobiliorias Guoyoquil IGSA 5.4, de ccverdo con
los dispesiciones dal Cédigo de Flica para Contadores piblicos emilidos por el Consejo de Mormas
Internacionales de Etica [IESBA por sus siglas en inglés), los disposiciones de independencia de la
Superintendencic de Compaiios, Valores y Seguros; y hemo: cumplide con nuestras ofros
responsabilidedes éticas en conformidad con estos requisites. Censideramos qua la evidencia de
audiforia que hemos obtenido es suficiente pora proporcionor una base razonable para nuestra
opinién calificada de auditeria,
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Asunto de énfasiz

Sin calificar nuestra opinidn y 1ol como se mencieno mas ampliamente en lo nota 15 a los estodes
finoncieros, informemos que lo Compoifiic mantiene registrodo  Aportes para  Fuluros
Capitalizocienes en su potrimonio por US8720,062, los cucles haste la techa de emisién de aste
informe no han side copitalizados.

Informacién presentada en adicién a los esfados financieres separados

La Administracién es responsoble por la preparacién de informacion adicional, la cual comprende
el Informe anual de los Administrodores o lo Junto de Accionistas.

En vinculacién con lo ouditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer
&l Informe cnual de los Administradores a lo Junta de Accionistas y, ol hocerlo, consideror si esta
informacidn contiene inconsistencias materiales en relocién con los estados financiercs o con nuestro
conocimients cbtenido durante lo auditorie, o si de offa forme pareceria estor moterialmente
incarrecta,  Si hasades en el trobaje que hemos efectuado, concluimos que existe un error material
en esto informacién, tenemos la obligucidén de reporlar diche osunte. No fenemos nodo gque
raportar en relacion a esta infermacién.

Responsabilidad de lo Gerencio de lo Compaiila por los Estados Financieros Separodos

la Administrocién de lo Compafiio es responsoble de la preparocién y presentocion razonable de
los estodos financierss seporodos edjuntos de confermidad cen las Mermas Internccionales de
Infarmacién Finansiera (MNIIF) emitidas por el Consajo de Nommas Internocionales de Contobilidad
(CNIC) y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiias, Yalores y Seguros, asi
coma del control interne que la Administrocién de la Compafio considere necesario para permitir lo
preparacién de estodos finoncieros separados libres de errores imporiontes debide a fravde o error.

En lo preparacién de los estodos financieros separades, la Administracién es responsoble de
evoluar la capacidad de lo Compaiie para confinuar como un negocio en marcha, revelanda,
segun corresponda, los osuntos relacionodes, salve que lo Adminisirocidn se proponga liguidar la
Compoiiia o cesar sus operaciones, o no tenga ofra allernativa mas realista que hacerlo.

la Administrucidon es responsoble de supervisar el procesa de presentocion de los informes
finencieros de lo Compofiic.

Respansabilidad del Auditor pora lo ouditoria de los estados financieras separados

Muestros objetives son oblener uno seguridad razenable acerca que estados financieros separados
en su conjunfo estdn libres de errores materiales, yo sea por fraude o por error, y emitir nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero ne es garantie que una auditeria
realizada de ccverds eon Normaos Internacionales de Auditoria (MIA] siempre vo a detectar errores
materiales cvande existan, Errores pueden surgir por froude o error y se considern material i,
individuclmante o en conjunto, puede esperarse rozenoblemente gue influyen en los decisiones
acondmicas de los usuarios, fomadas sobre lo base de los estados financieros separades,

Como parfe de uno ouditoria efectvodo de conformidad con las Mermas Internccionales de

Auditoria [NIA], cplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepficismo
profesional dunante toda lo auditeria, Tombién:
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Identificamos vy evaluomos los riesgos de error material en los estades financieros separados,
debido o fraude o error, disefiomos y ejecutames procedimientos de ouditorio para responder o
dichos riesgos y oblenemos evidencia de auditorio suficiente y adecvada pors proporcionar una
base paro nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error maotericl debido o froude es més
alevado que en el caso de uno incorreccion moterial debide o emor, yo que el froude pueds
implicar colusién, folsificacién, omisiones deliberadas, manifestacicnes intencionadomentes
emréneas o vulneracién del control inferno,

Obtenemos conoccimiento del contral inferna relevante para lo auditaria con el fin de disefiar
procedimientos de audiitoria que sean apropiados en las circunstancios, pero no con el propésito

de expresar una opinion sebre lo efecfividod del control interno del Inversiones Inmobiliarias
Guayaquil IGSA S.A

Evoluomos si los peliticas confables oplicades sen apropiadas y si las esimociones contables y la
correspondienta informacién reveloda por lo Administrocién de la compafiio es rozonable,

Concluimes sobre lo adecuade de la utilizacién, por parte de la Administrecién de la compafia,
de la base conteble de negecie en morcha y, bosados en la evidencia de auditoria ebtenida,
coneluir si existe o no una incertidumbre material relacionodo con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Inversiones Inmebiliarias Guayoquil
IGSA 5.A., para eonfinuar como negocio en marcha. 5 concluimos que existe uno
incerfidumbre material, se requiers que llomemos la otencién en nuestro informe de auditorie o
los respecfivas revelaciones en los estados financieros separados o, si dichas revelaciones no sen
adecundas, expresar una opinién modificoda. Muestras conclusiones se basan en la evidencio
de auditaria obtenida hasto la fecha de nuestro informe de auditaria,

Evoluomos ln presentocion general, la estructura v el contenide de los estados finencieros
separados, incluyendo los revelaciones, y si los estados finoncieras separades representan las
fronsacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentecién razonable.

Comunicamas a los responsables de la Administracién de Inversiones Inmebiliarias Guayaquil IGSA
S.A. respecto o, entre otros asuntos, el clcance y el memenie de reclizacion de lo cuditoria
plonificade y los hallozgos significetives, asi como cualquier deficiencio significativa de zontrol
interno que identificamos en el trenscurso de la auditeria.

Otros osunfos

Indicamos que los estados financieros separados adjunios han side preperados para cumplir
con requisitos legales vigentes en el Ecuador e informar sobre la situacidn inonciera seporada
de lo Companin, en base o las politicas contables descritas en la nota 2, de confarmidad con
las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).  En consecuencia, para su
adecuada interprefocian estos estodos financieros separados deben ser leidos y analizados en
conjunie con los estados financieros consolidedos de le Inversiones Inmobiliarios Guayaquil
IGSA 5.A., los que son requeridos por las Mormas Internacionales de Informaeidn Financiera.

lo preparacidn de los estados financierss separados mencionadeos en el primer parrafo, sirven
para informacidn y uso por parte de los Accionistas y Gerencic General; por ésta razén, los
estodos financieros separades no deben ser usados para otros propésitos, ni ser distribuides o
terceras personas.
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Tol come sa axplica mas ampliomente en lo noto 20 o los estados finoncieros adjunlos y
debido a lo impotancio de los hechos ocurridos en el primer frimestre del ofic 2020,
informamos que los medidos econémicas tomadas por el Gobieme Ecunloriono por efectos del
COVID-19; asi como los diferentes condiciones econdmicas adverses o nivel mundial y la
disminucién del precio del petréles, hoeen praver gue se tendrd uno ofectocién en los
operaciones de lo Compaiia durante &l ofic antes indicade.

Informe Sobre Ofros Requisitos Legales y Reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de los obligaciones fributarias de la Compafiia, como agente
de retencidn y percepcidn y el informe de Central Inferno por el ofic ferminado ol 31 de diciembre
de 2019, sa emiten por separade.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAGQUIL IGSA S A

Estado de Situacién Financiera Separades
Al 31 de diciembre de 2019

[Valores expresados en délares de los Estados Unidos de América - US§)
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INVERSIOMES INMOBILARIAS GUAYAQUIL IGSA 5.A.

Estado de Resultades Integral Separados

Por el afio terminade al 31 da diciembre d= 2019

[Valores sxpresados en délares de los Estades Unides de América - USH)
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INVERSIONES INMOBILARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

Estado de Flujos de Efective Separados
Por el ofio terminade al 31 de diciembre de 2019

(Valores exprescdes en délares de los Estados Unides de América - US$)

Flujos de efectivo de octividades de operacién:

Efective recibide de cliantes y otras

Efective pagade a proveedores y otres

Ofroe pages, netos

Efecto neto provisio en las actividades de operacién

Flujos de efective de las actividades de inversidn:
Prapiedades de inversidn

Irversian en subsidiarias

Adquisicién de equips, mebilierie, maquinaria v vehiculas

Efectiva aeto ulilizado en los actividades de invarsién

Flujo de efective de las actividades de financiemisnto
Financiamianto neto recibido por parte de aceienisios
Dbligacionas financiaras

Efective neto previste por las actividades de financiamients

Aumento [disminucidn| del efectivo y equivalents de efective
Efective y equivalente de efective ol inicic del periodo

Efectivo y equivalents de efectivo ol final del pericds

Alfonsg Jalil
Reprasentants Legal

Las notos que se asempaian son parts integrante de ostes Estados Financiaros,
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