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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos miembros del Directorio y
Accionistas de:

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

Quito,25 de julio de 2016

Hemos auditado los estados financieros separados que se acompañan de Inversiones.
Inmobiiarias GuayaquilIGSA S.A. que comprenden el estado de situación financiera al
31 de diciembre de 2015, y los correspondientes estados de resultados integrales,de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, asi
¡como un resumen delas políticas contables significativas y otras notas explicativa.

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financioros separados

La Administración de Inversiones Inmobiiarias Guayaquil IGSA S.A. es responsable de la
preparación y presentación razonable de estos estados financieros separados de acuerdo
con Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF), y del control intemo
necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén lbres de
distorsiones significativas,debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoría Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas
Intemacionales de Auditoría Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos.
éticos y planifiquemosy realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que
los estados financieros no están afectados por distorsionos significativas Una auditoría
comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error Al
efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles.
internos de la Administración de la Compañía, relevantes para la preparación y
presentación razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de
audtoría adecuados a las circunstancias pero no con el propósito de expresar una
Opinión sobre la efectividad del control intemo de la Compañía. Una auditoria también
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ALlos miembrosdel Directorio y Accionistas de
Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S.A.
Quito, 25 dejulio de 2016

comprende la evaluación de que las políticas contables ullizadas son apropiadas y de
que las estimaciones contables hechas por la Administración son razonables,así como.
una evaluación de la presentación general de los estados financieros Consideramos que
la evdencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
na base para expresar nuestra opinión calificada de auditoría.

Bases para calificar una opinión

Debido a que no obtuvimos respuesta a la solicitud de confirmación enviada a una
Entidad Financiera en la cual la Compañía mantiene al 31 de diciembre de 2015
obligaciones financieras al corto y largo plazo por US$5.093.019 y US$4.502.000,
respectivamente. Si bien aplicamos procedimientos altemativos de auditoría, no fue
posible satisfacemos sobre la existencia de otras operaciones o ajustes diferentes
generados en las transacciones realizadas con dichas instituciones financieras.

Al 31 de diciembre de 2015, la Compañía no ha realizado el análisis de deterioro y
determinación de intereses implícitos de sus cuentas por cobrar y pagar (corto y largo
plazo), con sus Entidades Relacionadas. En consecuencia, debido a la falta del
mencionado análisis, no nos es posible determinar la razonabilidad de los referidos
valores, cuyos saldos según registros contables al 31 de diciembre del 2015 son de
US$6.039.703 y US$422.942 (cuentas por cobrar corto y largo plazo), y USS1 581.414y
US$770.243 (cuentas por pagar corto y largo plazo)

Al 31 de diciembre de 2015, la Compañía ha registrará en los resultados integrales del
año del ejercicio aproximadamente US$400.000 por adecuaciones efectuadas en
Inmuebles de su propiedad, mismas que debieron reconocerse como parte del rubro.
propiedad de inversión para ser depreciado en su vida útil estimada.

 

Opinión calificada

En nuestra opinión, excepto por los posibles efectos de los asuntos mencionados en los
párrafos 4 y 5 y los efectos del párrafo 6 anterior, los estados financieros separados
mencionados en el primer párrafo, presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes la situación financiera de Inversiones Inmobiliarias Guayaqui IGSA S.A. al
31 de diciembre de 2015, y el desempeño de sus Joperaciones y sus flujos de efectivo por
el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales de
Información Financiera (NIF)
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Alos miembrosdel Directorio y Accionistas de
Inversiones Inmobiliarias GuayaquilIGSA S.A.
Quito, 25 de julio de 2016

Asuntos que requieren énfasis

Sin calficar nuestra opinión informamos que de acuerdo a las Normas Internacionales de:
Información Financiera, los estados financieros de Inversiones Inmobiliarias Guayaquil
IGSA SA. deben presentarse en foma individual (por requerimiento de la
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros) y consolidado con sus subsidiarias
(lgsacorpus S.A, Lygsa S.A, Mecanos SAC. y Fideicomiso Garantía IGSA), por lo
tanto, los estados financieros consolidados se presentan por separado. Los estados
financieros adjuntos deben ser leidos en conjunto con los
consolidados.

 

  
Usos Shiro”Número de Registro en la
Supenntendencia de presentanteLegal
Compañías, SC-RNAE-2-780 No, de Registro: 36169
Valores y seguros
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA SEPARADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

 

Activos corrientes
Eco y equinos de elevo e 61.047. msm

7 174018 186.612
7 6039703 5373708
8 315.320 763231

18.477 22807
o 546.904 672.481

14.561 28.897
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Activos no corrientes.
Inversiones en subsidiaras. 10 918747 1491.78
Cuentas por cobrar partes relacionadas. 5 422.042 423.295
Propledad y equipos “ 428.325 495114
Propiedad do Invorión 12 12.300.599. 11 689.390

Total activos no corrientes. 2,IL
Totalactivos 20640733, 21.214.964,

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILIGSA S.A.
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA SEPARADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
estadouidenses)

 

 

eterencia
PASIVOS. 2Naas 201 a
Pasivos corrientes.
Scregros arcanos s 198
Promos. 13 807 700
Obigacicnes Inancieras 14 8160258
Anticipo certo. 15 2582
tras cuentas por pagar 16 Ea
Cuentas por pagar a paños relacionadas 7 1561418
Impuestos por pagar 18 81407
Beneficios ompleados 20 236778,

Totalpasivos corrientes. 11301902
Pasivos no contentes
Obligaciones nanciers 1 5000745 8474288
Cuentas por pagar a partes relacionadas hd TIO2S 778
janafio a empleados. a 10.03, 13

Impuesto Dilrido 19 2908
Total pasivos no comentes 7520304 9000763

Patrimonio.
Cagóal Socia z 10.000, 10.00,
osona Lagal 2 154 154
osona Facultaha 2 597 597
Aporo fura capializaciones 39427 30427
Flsustados acumulados 2 1774200 1906045

Totalpatrimonio. 1818437 1900783
Totalpasivos y patrimonio. TAA

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

hs labza Aedo
Susana Camacho

Legal ¡Contadora General

6



INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES SEPARADO.
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

otorancia.
2Notas 2018 201

Vontas 2 AIADH 3200:205
Gastos operativos,
Do administración y ventas. 25 (2760719) _(.80400%)

Utilidad operacional e2410e 100878

Gastos financieros 20 (590618) (cs8:098)
Otros ingresos, netos 2 38828 (580.51

Villdad antes de impuesto ala renta 73.402 144.304

Impuesto ala renta 19 (141,845) (163.502)
Impuestola renta feido 9 (62903 213182

(Pérsida) Utilidad neta y resultado integral del año 421.340) 204.064

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

ESTADO DE FLUJOSDE EFECTIVO SEPARADO
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

    

años 20
Fijoloto de usatados de operación:onorcds ans 120587 aszre
Escno papado a romece yemgiecos sor seasgro cena, 20
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Las notas explicativas anoxas son parte integrante delos estados financieros.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Exprosado on dólares estadounidenses)
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

INFORMACIÓN GENERAL.

Constitución y objeto social

Inversiones Inmobiiarias Guayaquil IGSA SA, fue constivida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripción en el Registro Mercantiel 6 de octubre de 1975 Su
'domicilo principalestá en la cludad de Guayaqui, provincia del Guayas

  Su actividad principal es dedicarse a industria de la construcción, en todo:
especialmente en el de edifcios públicos o privados, para vivienda, oficin
menesteres. Pudiendo celebrar toda clase de contratos,incluidos los de administración,
Compra y venta de inmuebles, edificación en elos para arendarlos o venderlos en su
totalidad o partes bajo el sistema de propiedad horizontal, importación y exportación de
matenales de construcción y cualesquier otr relacionado con su fin social.

  

Otras transacciones importantes

Según acta de Junta General de Accionistas con fecha 3 de enero del 2014 se autorizó la
suscripción de la documentación necesaria para la compra venta del inmueble compuesto.
por terreno y construcción ubicados en la parroquia Chaupicruz, cantón y ciudad de Quit,
de propiedad de la compañía Servicios Aéreos Ejecutivos SAEREO S.A.

 

¡Según Acta de Junta General de Accionistas con fecha 25 de junio de 2015, se autorizó
la venta de la Vila N.13 de la Urbanización El Manantial, así como la suscripción de la
documentación necesaria para formalizarla negociación. Ver Nota 12.

Según Acta de Junta General de Accionistas con fecha 20 de julio de 2015,
venta de los derechos y acciones de Inmobiliaria Industrial Mecsa S.A,
Gerente de la Compañía para que suscriba todos los documentos necesarios para la
venta de dichos derechos. Ver Nota 10.

 

Aprobación de los estados financieros

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2015, han sido
emitidos con la autorización de fecha 20 de julio de 2016 de la Gerencia General y
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su
“aprobación definitwa

 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

AA continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemacional de información
Financiera, estas políicas han sido diseñadas en función a la NIF vigente al 31 de
diciembre de 2015 y aplicadas de manera unifome en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

(10)



21

22

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILIGSA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresadoendólares estadounidenses)

 

Basesde preparación

De acuerdo con las Normas Intemacionales de Infomación Financiera los estados
financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se
preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la
legislación del país de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante, los
¡que se denominan estados financieros separados.

Los presentes estados financieros separados de la Compañía al 31 de diciembre del
2015 y 2014 están preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
información Financiera (NIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción
integral, explicta y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de
manera uniforme en los ejercicios que se presentan,

   

Los estados financieros separados de la Compañía han sido preparados de acuerdo con
elprincipio del costo histórico En cumplimiento delas NIIF la Compañía también prepara.
estados financieros consolidados con sus subsidiarias (Igsacorpus SA, Lygsa S.A,
Mecanos S.A.C | y Fideicomiso Garantía IGSA). Los estados financieros de Inversiones
Inmobiliarias Guayaquil IGSA S.A. son requendos utoridades ecuatorianas.
respectivas, por lo tanto, los estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual
de la Compañía, sin incluir los efectos de la consolidación de éstos con los estados
financieros de dichas entidades,

   

 

  

 

La preparación de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso
de estimaciones contables. También exige a la Administración que ejerza sujuicio en el
proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. En la Nota 4 se revelan
las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financieros
separados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

Ala fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compañía no ha adoptado con anticipación. El lASB considera como necesarios y

ptes proyectos aprobados, de aplicación obligatoria a partir de las
continuación:

 

  

 

(Véase página siguiente)
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses) _
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La Administración de la Compañía ha revisado las normasvigentes desde el 1 de enero
del 2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
generará un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicación inicial

Moneda funcional

  

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que la moneda funcional y la
moneda de presentación de la Compañía.

 

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, y depósitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad

(2



INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
Expresadoen dólares estadounidenses)

2.5. Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificación

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos
fnancieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta" Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas" y
“otros pasivos financieros" clasificación depende del propósito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración determina
la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial

 

  

  

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo activos financieros en la
categoría “préstamos y cuentas por cobra, y mantuvo únicamente pasivos financieros
en la categoría de “otros pasivos financieros" Las caracteristicas de los referidos
instrumentosfinancieros se explican a continuación:

(a), cuentas
Representados en el estado de stuación financiera por cuentas por cobrar
comerciales y partes relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo Se
Incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desdela fecha delestado desituación financiera

(b) pasivos
Representados en el estado de situación financiera por obligaciones financieras,
cuentas por pagar proveedores y partes relacionadas. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situación financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior

Reconocimiento -

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera
la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medición inicial =

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más
cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser significaivo es reconocido como
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dól

 

¡ndenses) 

parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
¡como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas" y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe.
a continuación

Medición posterior -

(a)

(o)

Préstamosy cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compañía presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoría:

(Cuentas cobrar Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por el alquiler delocales comerciales, oficnas y
bodegassegún el giro normal del negocio. Si esperan cobrar en un o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes, Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
hasta en 90dias, menosla provisión por deterioro correspondiente

  

  

(1) Cuentasporcobrarpartes relacionadas.Estas cuentas corresponden por los
montos adeudados por partes relacionadas por préstamos y arriendos. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son exigibles en el corto plazo,

Otros pasivos financieros:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método deinterés efectivo La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoría

(0 Obligaciones financieras:Se registran inicialmente a su valor nominal que no
diferen de su valor razonable, pues están contratados las tasas vigentes en
el mercado, No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratación. Los mtereses devengados en estas obligaciones.
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos
financieros" Los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situación financiera, bajo el rubro “Obligaciones financieras”

(1) Proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor
nominal que equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 días.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

NOTASDE LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

(ii)aEstas cuentas corresponden a
obligaciones de pago principalmente por la compra de materia prima y
productoterminado Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado, pues se liquidan hasta en el corto plazo,

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
Comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de
cobrartodoslos importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas La existencia de dificultades financieras significatwas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o.
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El detenoro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora comola diferencia entre el importe en loros del activo y elvalor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

  

Si, en un periodo posterior, el monto de a pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminución se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconoció dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversión de la pérdida previamente reconocida.

  
bre de 2015 y 2014, la Compañía no ha registrado provisiones por
1 cuentas por cobrar

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo.
del activo o si la Compañía transfiere el actrvo a un tercero sin retener sustancialmente los.
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compañia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.6. Propledades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histónco, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es
probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la
Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de las propiedades y equipos, es
calculada linealmente basada en la vida útl estimada de los bienes del activo fo, o de

(15)
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Componentes significatwos identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y
considera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que
el valor de realización de su vidaútil no es irrelevante. Las estimaciones de vidas útiles y
valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
echa de cierre de los estados financieros.

 

Las vidas utiles estimadas de propiedades y equipo:

 

on las siguientes.

Tipo de bienes Número de años
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipos de cómputo. 3Vehículos 5

La vida útil de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del período
contable, de tal forma que se mantenga la vidaútil y valor residual acordes con el valor
de los activos a esa fecha

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
¡comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyenen el estado de
resultados mtegrales,

¡Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalzan siempre y cuando estén
relacionados con la construcción de activos calficables, Un activo calíficable es aquélque
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su Uso, periodo que la
Administración ha definido como mayora un año.

Inversiones en subsidiarias

Corresponden a las participaciones ente el 55% y 100% de las Compañías Igsacorpus
SA, Lygsa S.A, Mecanos S.A.C.! y Fideicomiso Garantía IGSA. en las que mantiene el
poder, derecho y capacidad de influir en sus rendimientos variables. Se muestran a su
costo de adquisición, menos una provisión por deterioro.

Propiedades de inversión

Corresponden a bienes Inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalia o para
Generar renta a través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles Las
propiedades de inversión son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisición solo son capitalizados cuando es probable que

(16)
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beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos postenores
corresponden a reparaciones o mantemmiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian La depreciación de edificios e instalaciones es calculada
linealmente basada en la vida útil estimada de los bienes y considerando su valor
residual Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las propiedades de
Inversión son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

  

2.9 Bienes entregados en arrendamiento mercantil

Los arrendamientos en los que una porcón significativa de los riesgos y beneficios
relativos a la propiedad son retenidos por el arrendador se clasifican como
arrendamientos operativos. Los pagos efectuados bajo un arrendamiento operativo (neto.
de cualquier incentivo recibido delarrendador) secargan al estado de resultados sobre la
base del método delínea recta en el periododelarrendamiento,

Cada cobro por el arrendamiento se distnbuye en activo. Los correspondiente:
derechos por arrendamiento, netos de cargas financieras, se incluyen en cuentas por
cobrar a corto plazo.

 

2.10 Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, inversiones on
acciones y propiedades de inversión)

Los activos sujetos a depreciación o amortización (propiedades, equipos y propiedades
de inversión) y las inversiones en acciones se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en
libros, Las pérdidas pordeterioro corresponden al monto el que el valor en lloros
activo excede a su valor recuperable, Elvalor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su valor en uso.

   

Para efectos de la evaluación por detenoro,los activos se agrupan a los nveles más
pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo) En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compañía registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio

 

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro,

La Compafva evalúa anualmente la existencia de indicadores de detenoro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre de 2015 no determinó deterioro de sus
inversiones en acciones por US$! 172.734 (2014:555.583) Ver Nota 10.

um
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2.11 Impuesto a la renta corriente y diferido.

El gasto por impuesto la renta del año comprende el impuesto la renta corriente y el
diferido El impuesto se reconoce en el estadode resultados integrales, excepto cuando

trata de partidas que reconocen directamente en el patrimonio. En este caso
Impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio

     

 

(0) renta La provisión para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables y se carga a los
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible

(1) renta El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo,sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadasa la fecha delestado
de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague

  

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(1las diferencias temporarias deducibles;
(1) la compensación de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavía no
hayan sido objeto de deducción fiscal;
() la compensación de crédios tributarios no utlizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolución ante el Servicio de Renta
Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
ullización

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
Usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exgible a compensar impuestos activos comentes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.12 Beneficios a los empleados

(a). Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y
corresponden principalmente a.

(18)
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(0 trabajadores Calculada en función del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo
establecido por la legislación ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos en función
de la labor del empleado querecibe este beneficio

(i)_.ySe
provisionan y pagan de acuerdoa la legislación vigente en el Ecuador

(b) Beneficios de largo plazo

jubilación La Compañía tiene un plan de
beneficio definido para jublación patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinación de la relación laboral por desahucio solicitado porel empleador o por
el trabajador, el empleador bonffcará al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de
servicios prestados a la misma compañía o empleador este beneficio se denomina
desahucio,

La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
¿del año aplicando el método de Costeo de Crédito Untrio Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones la fecha del estado de situación financiera, el
Cual se determina descontando los fiuyos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutación actuarial del 8,58% (2014: 4%) equivalente a la tasa
promedio de los bonos de gobiemo, publicada por el Banco Central del Ecuador
que están denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán
pagados y que tienen términos que se aproximan los términos de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento,

 

Las hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adición a la tasa de

 

Las ganancias y pérdidas actuanales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados
integrales en el periodo en el que surgen, Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmediatamente en resultados del año Al cierre del año las provisiones
cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la Compañía

  

2.13 Provisiones corrientes

(Ver página siguiente)

(9)
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Las provisiones se reconocen cuando: () la Compañía tiene una obligación presente, ya
sea legal o implica, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación (1) el monto se ha estimado
de formafable. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la
administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligación

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrarpor el arriendo de
ficinas y bodegas en el curso normal de las operaciones de la Compañía, Los ingresos
¡se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados

 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compañía hace la entregadel servicio al arrendatario

 

2.15 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los Ineamientos
de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 “Presentación de Estados
Fnancieros”

3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS

341. Factoros deriesgo financiero

Las actividades de la Compañi «ponen a Una variedad de nesgos financieros:
riesgos de mercado (Incluyendoriesgo de valor razonable por tasa deinterés y riesgo de
precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administración de
riesgos de la Compañía se concentra principalmente enlo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero
de la Compañia.

  

El área de finanzas bene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con las.
políticas aprobadas por la Gerencia General, quienes identifican,evalúan y cubren los
riesgos financieros en coordinación estrecha con las unidades operativas de la
Compañía

 

(a) Riesgos de mercado
de
El riesgode tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento de largo
plazo. Sin embargo,el endeudamiento a tasas fjas expone a la Compañía al riesgo

 

(20)
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(o)

de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos La Compañía ha
establecido una política de endeudamiento en instrumentos de largo plazo,
garantizando con sus propiedades en bienes inmuebles, procurando mantener
asas de mercado competiivas,y fjas en su mayoría

La Compañía analiza su exposición al riesgo de tasa de interés de manera
:s situaciones hipoléticas tomando en cuenta: 1) cambh

según los movimientos y publicaciones del Banco
Posiciones respecto de refinanciamientos,renovación

de las posiciones existentes, financiamientoalternativoy cobertura. Sobre la base
de estos escenarios y del comportamiento estadístico del endeudamiento de la
Compañía, se calcula el impacto sobre la utlidad o pérdida de un movimiento
definido en las tasas de interés. La Compañía ha estimado que el impacto en la
útlidad después de impuestos por el movimiento, variación y/o duración de tasas,
no es signficativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motwo además no se
realiza análisis de sensibilidad al respecto,

   
    

 

yo de

La Administración de la Compañía define que el riesgo de precio se encuentra
controlado a través de los contratos de arrendamiento de inmuebles que son
ajustados en base a los porcentajes de inflación anual, determinados por el
gobierno ecuatoriano.

Riesgo de crédito.

Las políticas de administración de riesgo crediticio son aplicadas pnncipalmente por
el área de finanzas, El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y
equivalentes, en las cuentas por cobrar comerciales y partes relacionadas.
Respecto los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calíicaciones deriesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificación A"

   

La Compañía mantiene su efectwo y equivalente de efectivo en instituciones
financeras con las siguientes calificaciones

(Ver página siguiente)

en
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Callicación
Mnanciora E 20
Banco dela Prducción SA. Produbanco «Gro Promerica SA. (1) Ma: AM
Banco Pichincha CA. (1) MA ARA
Intemational rd Mia18.4 (1) AAA ADA
Banco Intemaccral SA (1) ARA ARA
Banco Amazonas SA. (1) añ Año
Banco del Paclico SA (1) AMA AMA
Banco Santander Min 2) Basz Baz
Asociación Mutualata de Ahomo y Creó paraa Vida Pehincha (1) AR AR

(1), Calificaciones de riesgo emitidas por la agencia calficadora Bank Watch
Rating y PCRPacific S.A.

(2) Calficación de riesgo emitida por Moody's

La Compañía mantiene políticas para el otorgamiento de créditos directos y
aceptación de clientes, relacionadas con límites de crédito, capacidad de
endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de pago,
antiguedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables. Las
cuentas por cobrar comerciales por créditos directos otorgados por la Compañía
corresponden al 5% (2014 6%) deltotal de las ventas. Debido a que la Compañía
mantiene una cartera de clientes bastante dispersa y homogénea analiza la
calificación de riesgo crediticio individual por cada ciente y calcula el monto
recuperable correspondente. Los límites de crédito se establecen en función del
análisis de la capacidad de pago de cada ciente, tomando en consideración los
resultados de calificaciones internas y/o extemas.

La diversificación de las cuentas por cobrar comerciales y límites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperación
de estos activos que están alcanzados por este tipo de riesgos La Compañía no
ene una concentración de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por falta de pago de facturas o pago fuera de liempo de
las mismas. Sín embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la Compañía para
reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

  

+ Revisión de cllentes de acuerdo a las políticas de crédito (evaluación crediticia:
capacidad de pago, garantías, carácter, entre otras) y cobranzas (lécnicas de
cobranzas) más efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
po de cliente.

e
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+ Andlisis mensual de indicadores de cartera por medio del comiá de crédito quepermitan aplicar un seguimiento evolutvo para la toma de decisiones adecuadas
y soportadas.

+. Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las políticas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnológico y herramientas disponibles)

(e) Riesgo deliq

 

 La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales Para administrarla liquidez de corto plazo, la Compañía se
basa en los flujos de caja proyectados para un penodo de doce meses, tres meses
y mensual

La política para el manejo delriesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos,
Por tanto la Compañía mantiene índices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldosrelacionados a proveedores y otros con antigúedad menor a
un año

Continuando con el modelo de negocio y factiblidad intemo se administra la
liquidez tomando en consideración los siguientes puntos:

+ Elaboración y aplicación de políticas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administratwa descentralizada que la soporte

+ Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluarla gestión
en determinadosprocesos.

La Compañía no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compañia agrupados sobre la base del período
remanente a la fecha del estado de situación hasta la fecha de su vencimiento Los
montos revelados en el cuadro son losflujos de efectivo no descontados

Menosde Emte3Dy EntveiBo Entety
02015 Jodas 180das dasyialo dos

bigacines financieras B1GD258 5S067AS
Promecores SSI5  BagZ 21
Cuentas por pagar partes

relacionadas - A
TLA

es)
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Mencsde Entod0y EVO 180 Entety
AMoz014 Bodas 1Wdas dagutóo  Zoos

úObigacones narcieas 8872 Bar4zas
Provedores Pe50RS 26807 . -
Cuentas po paga pares

reaconades , 1660381 07782
3A

Administración del riesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al admmistrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retomos

 

Continuando con el modelo de negocio y factblidad interno que maneja Compañía se
adimwnistra el riesgo de capital tomando en consideración los siguientes puntos

 

+ Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retomos de
activos y pasivos.

+ El retorno de capital se reduce a una combinación ineal de retomos de instrumentos
financieros que permite enfocarlos esfuerzos de la Compañía en los productos más
rentables

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compañía monttorea su capital sobre la
base del rato de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre.
el captatotal. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (Incluyendo.
cuentas por pagar proveedores, obligaciones financieras y compañías relacionadas)
'menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital totalse calcula comoel "patrimonio.
úneto" más la deuda neta.

Losratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fueron los siguientes

 

2015 2014
Obligaciones fnancioras (coro y largo plazo) 14,847.03 14,091 586.
Proveedores 1807 700 1 190.993
Partes relacionadas (corto y largo plazo) 2.331.857 2.178 103

17 988.360. 17.450.882
Menos Electo y equiialentes de efectho (61.047) 133819)
Deuda neta 17825313 Tr3On
Total patrimonio neto 1818.43 1.939.783
Capa total 19.743.750 19.256 854
Ratio de apalancamiento 91% 90%

(2%)
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Las principales fuente de apalancamiento son las instituciones financieras, los
proveedores y sus partes relacionadas.
ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y
úllice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía
se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industna e nformación
summistradapor fuentes externas calíficadas. Sin embargo,los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resutados de la
Compañía y/o las que requieren un alto grado dejuicio por parte de la Admwistración,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos

(a) cuentas
La estimación para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
"Compañía, con base en la evaluación individualizada de la antigúedad de los saldos
por cobrar y la posibilidad de recuperación de los mismos,teniendo como principal
indicativo de duda de su cobrablidad, la existencia de saldos vencidos por más de
360 dias. La provisión para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales
del año y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros
ingresos.

(0) Vida útil de propi ¡pos ypropiedas

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el
uso planificado, podrían hacer que la vida útil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futurode los activos. La determinación de las vidas útles se evalúa al cierre de
cada año. Ver Nota 26y 28

(c) Deteriorodeactivos nofinancieros.
El detenoro de los activos no financieros se evalúa con base en las políticas y
lineamientos descritos en la Nota 2 10

es
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

(á)a

Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de Jubilación patronal y Desahucio,
para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.12.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorías de instrumentos financieros

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos.
financieros al cierre de cada ejercicio:

ams. ES
Toreo Mores Cae IO

Activos fnanciros medios al costo
Etecio 777 E
Activos nancieres medios al costo amonizado
Cuentas por cbrr comerciales 174018 o 188n %
Cuartas pr cbrr a pres relacionadas BOSOTOS 422842 GATOS 400285
Total activos foanceros ELA, 222 SO, AS

Parosnantesmesosal costo amorizado
Promedaes 07700 - 1300998 a
Obigaioes anceras 818029 OSOBTAS SB172B BATA2OA
Cuentas por par a ars relacionadas 1SÓ1AIA 7023 1800361 178
Total pavos nancieros 1OS29372_TASOgH8  BAs86óZ 890200

 

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquías de medición:

+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1)

+ Información distinta precios de cotizaciónincluidos en el nivel 1 que se pueda
confimar para el activo O pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2)

 

+ Información sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmaren el mercado(Información no observable) (nivel 3)

(es)
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(Expresado en dólares estadounidenses)

El valor en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
2015 2014

Caja chica 640 640
Bancos (1) 80.407 132.971

51047 133611
Sobregiro bancario (2) (1.988) (4.532)

 

59059 129079

(1), Corresponde a depósitos de libre disponibilidad mantenidos en Banco Pichincha
CA, Banco Intemacional S.A. Banco Amazonas S.A., Banco la Producción
S.A. Intemacional Bank Míami 1.8.M, Banco del Pacífico S.A,, Banco Santander
Miamly Mutualista Pichincha

 

(2) Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a sobregiro en la cuenta del Banco
Produbanco S.A

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

2015 2014
Clientes (1) 174,018 196.612

(1) La antiguedad de cartera al 31 de diciembre es la siguiente:

2015 2014
Porsencer 44.200 31787
Vencidas
De 61 290 las. 10.947 2610
De 91 a 180 das 18.015 59.530
Más de 181 días 22461 91 685,
Más de 360 das EN

ZRII

en
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

ANTICIPO PROVEEDORES

2015 2014
Edensa (1) 190.771 162.240Pablo Lopez Lopez. 29.000 -
Milton Luzuriaga 13.000
Plaza Proyecta. 50.585
¡Gonzalo Diez Cordovez E 20.000
Murtnho Danilo - 1.500
Anticipos varios (2) 81864, 579.391

315.320 769231

(1) Corresponde a la construcción del proyecto "La Ronda", galpones y bodegas del
proyecto Nestlé

(2) Corresponde principalmente a un anteipo de US$71.429 por la compra de dos
oficinas en el Fideicomiso Plaza Proyecta (2014 Corresponde a anticipos
entregados para la compra de bienes y semicios)

IMPUESTOS POR RECUPERAR
2018 2018

Credito tributario impuesto al valor agregado (VA) 1663 388.549
Crédito trbutano (1) 503.013 278.825
Retenciones de IVA. 42.328 5113

548904, 72481

(1) AL31 de diciembre del 2015 corresponde al credito tributano por impuesto a la renta
recuperable Retenciones realizadas a cientes 2015 por US$285.801y retenciones.
realizadasa clientes 2013 US$42.076

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

(Véase págna sguente)

(8)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

Patios 20 au
pacos CA (1) casos 2000 asCampaña Iciar utsaSA. (1) a nosLasa sen 13 e
Macros Sois ArmaComersi sm.Mecca) snm amFéticmis Gara1O5A (3) s00% 20 3000FitcamtsoAmércsCenCope 1 50

vera on

Deer de nero 5) amena e

A

(1) Compañias dedicadas a la compra, venta, alquiler y explotación de bienes
inmuebles propios o arrendados Dichas entidades mantienen los siguientes
inmuebles

Igsacorpus C.A. terreno en la ciudad de Manta el cualfue entregado en leasing
back a Mutualista Pichincha y transferido a la Compañía el mayo del 2015

Mecsa S.A., inmueble ubicado en Urdesa - Guayaquil dicha Compañía fue
vendida en US$900000 el 22 de septiembredel 2015 a la Corporación GPF
Ver adicionalmente nota 27

- Lygsa SA. terreno en la ciudad de Durán que fue traspasado a lgsa SAA por
restitución de leasing back que tenía la compañía de un terreno en manta

(2) Compañía dedicada a la venta de automotores nuevos y usados, principalmente
para el sectoragricola de la marca Kubota

(3). Fideicomiso cuyo objeto es los inmuebles que integran su patrimonio autónomo
sirvan como garantia de la cancelación y fuente de pago de las obligaciones
establecidas en elcontrato,

(4) -Fideicomiso con el propósito de que los fluyos de Nestlé S A, sean destinados a la
cancelación del préstamo de mutuo que mantenido con el Banco de la Producción
Produbanco SA.

(5) -Durante los años 2015 y 2014 la Compañia determino pérdidas por deterioro de sus
inversiones en acciones, por cuanto identifico que su valor en libros excedia a su
valor recuperable Las perdidas determinadas por Compañía son las siguientes

(Véase página siguiente)

(9)
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11. PROPIEDADES Y EQUIPOS

(Véase página siguiente)
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A,  

NOTASDE LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
(Expresadoen dólares estadounidenses)

PROPIEDADESDEINVERSIÓN

El movimiento

y

los saldos de las propiedadesde inversión se presentan a continuación

escrpcn
AL de enero del2014

Doprcacón camada
ene antros
Movimiento 2014
Actos (1)

Dxpreccin
Vale bre 315 dcmtra de 2014
31 de dctembro de 2014

Ascomes (2
Venas2)
Desecacón
Vat antros 121 de dientee 2015
A131 e cciembre de 201
coso
Descseur

 

Tuz=

Tm

1st0azo

 

aco20r
(te

cam
aso

10208006
aran
a

corra
ceozas,
or 

250 50m,

 

12amra
(za
Ti

(am
so,

1900
312700)

atar
00745,
20

(1) AL 31 de diciembre de 2014 coresponde principalmente a materiales de
construcción para el proyecto Américas y bodegas Nestlé Ecuador S.A,

(2) AL 31 de diciembre de 2015 corresponde principalmente a compra de terreno a la
Compañía Semebar S.A., ubicado en la Av Galo Plaza Lazo y Fray Murialdo y
cesión de opción de compra de un terreno ubicado en la ciudad de Manta a favor de
la Compañía

(8) A131 de diciembre de 2015 corresponde pancipalmente a la venta de dosvillas del
Conjunto el Manantial(Ver nota 27)

(2)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
Expresadoen dólares estadounidenses)

 

PROVEEDORES
2015

Proveedores locales 788113
Proveedores del exterior 21587

1807700

OBLIGACIONES FINANCIERAS

2015
Torado
ness Caen

Barco Satande (1) 1800138 500%
Barco del Producción Proótenco SA Gpo 895% 24147
Promérca (2)
Mon Carra3) 11% esse
Barco Promeica SA (6) 1d 165350
BarcoAazonas SA (9) ud ses.
BarcoPETCA (0) 179% 22000

TE

2014

asado
tcs Carne

Banco Sartre (1) AASIDA 288
Barcodea ProducciónProtSA Gpo sm 20
Proba (2
Aten Cospran 3) 1 am
BancoPamenca SA (4) 970% 4122

EsTa

(1) Al 31 de diciembre de 2015, corresponden a
vencimiento 30 de septiembre de 2017

 

2014
1159.08

21.587,
1180.963

amoo
asazo0o
109

00157

THE

 

12 operaciones de crédito con

Al 31 de diciembre de 2014, corresponden a 12 operaciones de crédito con
vencimiento 30 de septiembre de 2016

es
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

(2) Al 31 de diciembre de 2015, corresponden a 3 operaciones de crédito con
vencimientos comprendidos entre el 12 de enero de 2017 y 24 de jo de 2017
Al 31 de diciembre de 2014, corresponden a 4 operaciones de crédito con
vencimientos comprendidos ente el 01 de enero de 2017 y 24 de jui de 2017

(3) Al 31 de diciembre de 2015, corresponden a 3 operaciones de crédito con
Vencimientos el 15 defebrero de 2017
Al 31 de diciembre de 2014, corresponden a 2 operaciones de crédito con
vencimientos el 15 de febrero de 2016.

(4) Al 31 de diciembre de 2015, corresponden a 2 operaciones de crédito con
vencimientos comprendidos entre el 09 y 16 de noviembre de 2018.
AN 31 de diciembre de 2014, corresponden a 2 operaciones de crédito con
vencimientos comprendidosentre el 08 y 18 de noviembre de 2016.

(6) Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a una operación de crédito con
vencimientoel 15 de junio de 2020

(6) Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a una operación de crédito con
vencimiento el 8 de febrero de 2018

ANTICIPO CLIENTES
2015 2014

Estes 175725 e
QuíatexS A 14.378 16961
Cartera recasiicada(1) 745 400702
Comandato 9360 9.200
cor aro aro
DL Express SA 8000 3000
Fundación del bario 1888 7888
OdisaSA 4500 4500
Koening 8 Parnees 4800 4.200
Vina Ecuador 425 42%
Panatante 3597 3507
Famia Sancela 3445 3445
Bananasof Cl. La. 2374 2374
Servmegie SA. 1800 1800
Opumarsa 1380 1379
Miriam Vita 220 20

ao

15)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

(1) AL31 de diciembre de 2015 y 2014 corresponden a los anticipos para la ampliación
de bodegas Nest.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2015 2014
Bonificaciones s 85184
Contribuciones 62305 52.891
Varios (1) 713 143287

63078 881362

(1) AL 31 de diciembre de 2014 corresponde principalmente a la provisión por
instalación de sistema anti incendios por US$442.574 y provisión de vuelos
pendientes de facturación con su compañía relacionada Saereo S.A, por
US$300.000.

 

SALDOSY TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS

Elsiguientees un resumen delas principales transacciones realizadas durante los años
2015 y 2014 con compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de
compañías y partes relacionadas a: 1) las personas naturales o jurídicas (compañías) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compañía, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas): y. i) personal clave de la gerencia o
administración,

Saldos

(Véase página siguiente)

(35)
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL IGSA S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBREDE 2015

(Expresadoendólares

estadounidenses)
(0) Transacciones

 

 

 

osa Pone racorada Comerc A]iyaasA EraSgO Como Ar8rcaay Erasassacngo Covers! E 1200a Parar Comer!
rarSoga. Estase de Guo Comer 19400 7200alegatos SA. Estena acaso Comer e

==orrzadosDoo SA Enteza Gago Comeral 7Dress Emeaacicago Comeral 21870PrunaSA Eneaalnpo Comarcal E
Igecopa SA Enea alcnpo Comarcal ESA Inrobtara La Y Entazacelónpo Comarcaliros. Entesacelónpo  Comeral 1200
ModSA. Pana recoracs Comarcal 10302
Mecarizacón SA. Ertdadaionpo ComarcalMosaras SA. EriaadcolOnpo Comas 2522223Moca SA. ErnisdcslCngo Comer!arco rana5 EruadcelGnpo Conor! ans
Snes 5 EraaadcelGngo Comoras! 070Unvemestos SA EruacacaIcapO Coment ona
noSA Eres alGapo Comoras a,
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Prstmos
no slparaue SA Esta e! Gap Comer 1Dorso 3 FstueeGua Comer 10705Dima SA. Estanco Guo Comer 20000
SA inventes La Y EstdaeeGuo Comer mos
irse AsSA. Pare reiconata Comer maca Pana rtconass Comarcal as
na Pana reaconads Comer 10 ihnosSA Erazo 30 Gpo Comer 2508
Noa Erno se Guo Comer mm
RangoBan SA. Ecse Cueo sa. Eseono
erepueió SA. Ease Guo
PS Erase ono

 

(c) Remuneraciones al personal clave de la gerencia
La Administración de la Compañía incluye miembros claves que son la Gerencia A
continuación se presentan los costos por remuneraciones y beneficios percibidos por el
ejecutivo principal de la Compañía durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre:

2015 2014
Honorarios administradores 47970, 48,500

en
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 91 DE DICIEMBRE DE2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

18. IMPUESTOS POR PAGAR

2015 2014

Impuesto al valor agregado 63.082 8582
Retencionesen lafuente de impuesto a la renta 15,737 2.407
Re al valoragregado 2578 3.077  

81407 14.068,

19. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO.

(a) Situación fiscal

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido fiscalizada por
las autoridadestributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 2013
al 2015 se encuentran abiertos revisión por parte de las autoridades fiscales

 

(0) Impuesto ala renta

La composición del impuesto   renta es la siguiente:

2005 20
Inueso aaron conter (ras (5350
Impuesto la renta dierióo 200 2132
Cargo aos resultados integrales del año CET

(c) Conciliación del resultado contablextributario

El impuesto a la renta de los años 2015 y 2014 se determinó comosigue:

(Véase página sguente)

(38)
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
  (Expresado en dólares estadounidenses)

2015 2014
Utilidad antes de participación laboral e impuestos 86358 250097
Más Deterioro de Inversiones 617051 565.683
Más gastos no deducibles (2) 55 121

768.528" 805720
Menos: Participación laboral (113.779) (120859)

Utilidad Antes de Impuestos 644749 684861
Más. gastos no deducibles (2) 12.875

Totalbase imponible antes de Impuesto ala Renta ATA 87736
Tasa de impuestoala renta 22% 22%

Impuesto ala renta causado 141 845 153 502
Anticipo determinado correspondiente

al ojeracio fiscal comente 100.570, 103,388

(1), Corresponde al cálculo del 15% trabajadores sobre el valor no deducible, al no
tenerel formulario 101 un casillero para este rubro se ubicó en dicho casillero

(2) Conformado principalmente por multas e intereses, comisiones bancarias e
intereses ganados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 la determinación del impuesto a la renta fue como
sigue

2015 2014
Impuesto a la renta causado 141.545 152,502
Menos.
Retenciones en la fuente efectuadas (285.801) (236749)
Crédito tributario años anteriores (278.825) 2195:578)

Saldo a favor del contribuyente (422.781 (278,825)

La provisión para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables Las normastributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utildades distibudas dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos

La normativa vigente establece el pago de un "anticipo mínimo de impuesto a a renta" el
cual en caso de que sea mayor que el impuestoa la renta causado, se convertirá en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas

es)
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AL 31 DE DICIEMBREDE 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable en Imitadas circunstancias descritasenla norma que rige este anticipo,

Durante el 2015 la Compañía determinó que el anticipo de Impuesto a la renta siguiendolas bases antes descritas, ascendía a USS100 570 (2014 US$103.385), monto que nosuperan el impuesto a la renta causado, porlo que se incluye en el estado de resultados
el impuesto a la renta causado del ejercicio por US$141,845 (2014 US$153,502)

(4) Impuesto a la renta diferido

El análisis de impuestodiferido esel siguiente:
2018 ESA

Pasivos por impuestos dferidos
A Iquidarse despuésde 12 meses. 52903
A Iquigarse dentro de 12 meses

5205

El movimientode la cuenta impuesto la renta dierido es el siguiente:

101 de enero del2014 213182
Debto(Credio) resultados por impuestos diferidos (219182)
AL 31 de diciembre del 2014, ==Debto/Credio)a tesultadospor impuestos deicos 5200
AL31 de diciembre del 2015

 

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensación es el
siguiente

Costo
atrbudode
actos Total

Impuestos dfeidos
ALO1 08 enero del 2014 212182 213182
Cargo! crédito) a resultados por mpuestos cieridos (213.182) 213182)
AL 31 de diciembre del2014
Cargo! crédito) a resultados por mpuestos ciendos Ex 5290
AL 1 e diciembre del2015 pumas

 

La relación entre el gasto por impuesto y la utiidad antes de impuestos de los años 2015
y 2014 se muestra a continuación

(Ver página siguiente)
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20 zoUtica antes de impuesto la rnta sun 59462
Tasa mpostna vgete 22% 22%

Ts
Etoo fecal de los gastos nodeducibles
al clara ganancia cal . 2002

impuesto ala renta TH

Tasa lc 2% 2
Precios de transferencia

Las normastnbutanas vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Semcio de Rentas
Internas, Mediante Resolución No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO_511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicitó se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compañias
¿que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domviliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea supenor a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo) En la referda Resolución se establece además las
operaciones que no deben contemplarse para el análisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumarán los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas únicamente por proporción de transacciones.

La Compañía no ha efectuado durante los años 2015 y 2014 operaciones que superen
dicho monto.

Otros asuntos

Ley Orgánica de Incentivos y Prevención del Fraude Fiscal. Mediante decreto No
539 publicado en el Registro Oficial No 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
"Reglamento a la Ley Orgánica de Incentivosa la Producción y Prevención del Fraude
Fiscal”, mediante el cual, se establecen entre otras las siguientesreformasal Reglamento
para la Aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributano Intemo

 

- Ampliación del concepto de residencia fiscal para personasnaturales
- Imposición sobre dividendosy anticipo de dividendo
- Condiciones bajo las cuales serán deducibles las remuneraciones y beneficios

sociales
Condiciones para la deduciblidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables.

(as)
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-

—

Se establecen los plazos de amortización y los casos y condiciones para su
deducibildad.

-

—

Porcentaje máximo para la deducción de los costos y gastos incurridos en
promoción y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no será
aplicable este límite.

- Límites y condiciones para la deducibiidad del pago de regalías, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi comola deduciblidad de los gastos de
establecimiento o puesta en marcha de operaciones
Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos.

+ Modificación de las reglas establecidas para la deducción de los pagos exterior
- Modificación de la forma en la que se aplicará la tarifa deimpuesto a la renta de

sociedades cuandola composición societana correspondiente a paraisos fiscales o
regímenes de menorimposición sea ifenor al 50%

- Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utlidad en la
enajenación de derechos representatwos de capital u otros derechos

- Se modifica elarticulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a
por pagosal exterior
Se dispone la aplicación de la retención en la fuente de IVA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.

 

  

renta

 

  

PROVISIONES

Composición y movimiento.

Saldos al Pagos Yo Solos
rio hcremenos utzecines tos

2016
Benefcics a empleados (1) 341408 314064 287IOO) 67708
Benstcis empleados lo plazo
blación patronal (Nata 21) sos 7 5788
Desarucio (Nota 21) 3087 101 ario

873 0507
201
Beneficios a empleados (1) ares 270 Re Ao
Benafcos a empleados lago plazo
blación patronal (Nota 21) sos . 500%
Desahucio (Nota 2) —= 3687 - 308

(1) AL 31 de diciembre de 2015 incluye pnncrpalmente UDS105.511 de participación
trabajadores (2014. US$120.858).

(42)
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BENEFICIOS A EMPLEADOS - JUBILACIÓN PATRONALY DESAHUCIO

Un resumen del pasivo largo plazo es como sigue:

2015 2014
Jubilación patronal 5.785 5.036
Bonificación por desahucio 4.718 3687

10,503 8723

El saldo de la provisión para jubllación patronaly desahucio al 31 de diciembre de 2015y
2014, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matemática calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos bajadores, qui
dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compañía,    

Los principales supuestos actuariales usadosfueron los siguientes

 

2018 2014

Tasa de descuento 8,68% 4,00%
incremento salarial 3,49% 3,00%

“Tasa de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002 TMIESS 2002
Antiguedad para jubilación (hombre y mujeres) 25 años 25 años

(1). Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social en el año 2002.

Los importes reconocidos en los resultados integrales respecto a dichos planes del
pasivo a largo plazo son los siguientes:

2015 2014
Costos del servicio 1374 8.374
Costo financiero 408 349

1780 8723

CAPITAL SOCIAL

El captal autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre de 2015 y
2014 comprende 10.000 participaciones acumulativas e invisibles de valor nominal
US$! cada una; siendo sus Accionistas personasjurídicas.

(49)
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RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10%.
de la utlidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
Alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legalno está disponible para distribución
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilzada para absorber pérdidas. Al 31 de
úiciembre de 2015 y 2014, la reserva constituida alcanza aproximadamente el 2% del
capitalsuscrito.

de

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales
de Infomación Financiera “NIIF* que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopción por primera vez de las "NIIF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrán ser
capitalzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del úlimo

jercicio económico concluido, si hubieren utlizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidación de la Compañí

acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identficar su ejercicio de origen Con la aprobación
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,

utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mentras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reservalegal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrmoniales de Ire disposición de los accionistas

24. VENTAS

  

  
 

 

 

  

2015 2014

Servicios y ventas (1) 3.157 609 3.083.275
Otros servicios (2) 236.079 186.078
Devoluciones 18.777) 11.088)

3,374,911 3.238.265

(1). Corresponden al alquiler y venta de oficinas y bodegas en la ciudad de Guayaquil

(2) Corresponden a servicios de administración de áreas comunes,

(a)
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GASTOS POR NATURALEZA
Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son lossiguientes

Gastos
eminstabies y d veras
208 20

Martino (1) 101888 168995Asesañas 0er someDeprsccres 21630 293Sus EEN 169572Bonfcciones 15647 6507Fonera 120960 41057
Senicis Béics 102218 103817
Arandos 85795 4950
Oblgacon Parera 168m 154
Bajas de cuentas po cora sm
Vejanc 530 ¿188
Enpuest por Funcaramieto 2er 32
Oros ae ¿aora
Gestos Moizacón,Almentacon y Vije 205 20409
Paricpació aboeres 12958

Ona

(1) Corresponde principalmente a adecuaciones en propiedades de inversión por
US$400.000 enviadas directamente algasto.

GASTOS FINANCIEROS

 

2015

Intereses financieros (1) 575.096 651 602
Gastos bancarios 8.963 2.874
Fideicomiso produfondos IGSA 5.569 14.

589.618 668.838

(1) AL 31 de diciembre de 2015 incluyen principalmente intereses de préstamos
obtenidos en instituciones financieras locales por USS351 117 y de intereses por
préstamos de instituciones del exterior por US$223.979

(as)
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Al 31 de diciembre de 2014 incluyen principalmente intereses de préstamos
obtenidos en instituciones financieras locales por US$427 622 y de intereses por
préstamos de instituciones delexterior por US$223.979

 

OTROS GASTOS, NETOS

  204
Deterioro inersiones (Ver Nota 10 (6)) (617.051 (655 589)
Intereses y multas (m7 (1.339)
Impuestos legales. (13.787 (asta
Gastos vanos. 444) (13185)
intereses ganados. 8.683 52.468
Utiicad en venta de acthos (1) 800.975 E
Otros ingresos 200

 

2000 es,

(1) AL 31 de diciembre de 2015 incluyen principalmente 1) US$348 823 por venta de
acciones de la Compañía Mecsa, 1) US$211 151 por utlldad en venta de dos Vilas
del Conjunto El Manantialy ii) US$131 000 por utlidades en la venta de casas 13 y
1

  

ACTIVOS ENTREGADOS EN GARANTIA

AL31 de diciembre del 2015 la Compañía mantiene en garantía los siguientes activos por
obligaciones contraidas

en garantizadas 205 20e
Terreno Préstamos(1) 1153600 -
Terreno y contrucción Préstamos (1) 9188:484

10342084 -
(1) VerNota 14

CONTRATOS

Contrato susarto con Nostló Ecuador S.A-

Con fecha 28 de diciembre de 2011, la Compañía suscribió con Nestlé Ecuador SAA. un
contrato de arrendamiento, medianteel cual la Compañía arrienda a Nest los inmuebles
identificados como solas cinco de la manzana ocho, ubicado entre los kilómetros nueve y
«iez de la via Guayaquil - Daule, de la parroquia urbana Tarqui. Cantón Guayaquil
provincia del Guayas, Ecuador

(46)
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Las partes suscribleron un contrato de arrendamiento en el que funcione un Centro de
Distribución, oficinas y bodegas de Nestlé El plazo de este contrato será de 5 años
contados a partir de la fecha del acta de entrega-recepción de ciertas obras que IGSA se
comprometió a realizar para que pudiesen funcionarlas instalaciones de Nestlé,

Las partes han acordado como canon mensual de arrendamiento por el alquiler del CD?
que deberá pagar La arrendataria a la arrendadora, el valor de US$5,86 por metro
cuadrado de 8.401,29 m* de construcción de dicho inmueble totaliza unvalor único y total
de US$49 231,58 correspondiente al canon mensual del CD1 aumentará a US$6.88 por
cada metro cuadrado de construcción y que estén bajo techo a partir de la suscripción del
acta de entrega recepción de las obras de ampliación y mejoramiento El CD! tiene
10.024,05 m' por el total de la extensión arrendada será de US$68,760,17

Para el CD2 comprende de 7 939,50 m* por lo que la renta mensual del CD2 será de
US$2 877,07 este valor solamente será exigible por la arrendadora a la arrendataria a
partir de la suscripción del acta de entrega-recepción de las obras correspondientes

Los valores estipulados como canon mensual de arrendamiento no incluye el IVA, el cual
deberá agregarse a las facturas correspondientes

El cánon mensual será ajustado en función dela tasa de inflación anualizada reportada
por el Banco Central del Ecuador Este incremento será aplicado en la foma anual y
hasta la finalización del presente contrato,

Contrato suscrito con Banco Amazonas S-A=

Con fecha 12 de mayo de 2015, la Compañía suscribió con Banco Amazonas S.A. un
contrato de hipoteca ablería, mediante el cual la parte deudora IGSA SAA constituye
primera hipoteca abierta sobre el inmueble correspondiente a un lote de terreno, oficinas
y bodegas del predio N' 543700.
Se declara que el bien que es objeto de renta se encuentra totalmente saneadoy sin
ingún tipo de gravamen.

la completa extinción de todas de las obligaciones  

El Banco Amazonas S.A queda facultado para ceder o transferir la hipoteca abierta a
favor de cualquier persona.

¡Contrato suscrito con Autolider Ecuador S-A-

¡Con fecha 12 de diciembre del 2013,la Compañía suscribió con Autolider Ecuador S.A
un contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compañía arrienda a Autolider dos
inmuebles (Ellocaly el taller) más 12 estacionamientos,ubicado frente al Terminal de
Avionetas del Aeropuerto,la avenida de las Américas en la ciudad de Guayaquil

(7)
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Las partes suscribieron un contrato de arrendamiento en el que funcione un Centro deextibición de vehiculos llanos y pesados. El plazo de este contrato será de 5 añoscontados a partir dela fecha de suscripción del contrato
Sefja el cánon mensual en US$ 16.000,00 más | V.A. (US$ 12.000,00 del Local y US$
4.000,00del Taller) se emitrá una sola factura mensual

Contrato suscrito con Autoshare Corp SA.-

Con fecha 01 de junio de 2014, la Compañía suscribió con Autoshare Corp S.A uncontrato de arrendamiento, mediante el cual la Compañía arrienda a Autoshare dos
inmuebles indwdualizados entre sí ubicado en la ciudadela Eloy Alfaro de la parroquia
urbana Tarqui del cantón Manta, provincia de Manabí, especificamente en la Av 4 de
Noviembre y Av Lenin,

Las partes suscribieron un contrato de arrendamiento en el que funcione exclusivamente
del concesionario El plazo de este contrato será de 5 años contados a parkde la fecha
de suscripción del contrato

Sefa el cánon mensual de US$ 4.000,00 más I V.A. y se entrega por garantia elvalor de
US$ 3,000 00 poralcance al depósito de garantía hecho en 2009 por US$ 5.000,00 lo
que nos da un total de garantía que es de US$ 6.000,00
Contrato suscnto con Daihauto S.A.-

Con fecha 01 de enero de 2015, la Compañía suscribió con Dalhauto S.A. un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compañía arrienda a Dalhauto un inmueble
compuesto de un local de exhibición, bodegas de repuesto, sala de capacitación, ubicado
enla Av Galo Plaza Lasso y Fray Leonardo Murialdo

Las partes suscribieron un contrato de arrendamiento en el que funcione excluswamente
de Showroom y Taller Automotnz El plazo de vigencia del contrato será de 5 años a
partir del 01 de enero del 2015, pudiendo a su vencimientorenovarse por periodos de
igual duración

Sefija el cánon mensual de US$ 6.000,00 más | V.A. y se entrega por garantia elvalor de
US$ 6.000,00

Contrato suscnto con Mecanos SACI-

Con fecha 01 de septiembre de 2014, la Compañía suscribió con Mecanos SACI un
contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compañía arrienda a Mecanos un
inmueble compuesto de un local de exhibición, bodegas de repuestos, sala de
capacitación, ubicado en la Av Galo Plaza Lasso y Fray Leonardo Murialdo

(48)
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Las partes suscnbieron un contrato de arrendamiento en el que funcione exclusivamentede Showroom y Taller Automotriz. El plazo de vigencia del contrato será de 5 años apartir del 01 de septiembre de 2014, pudiendo a su vencimiento renovarse por periodosde igual duración

Sefa el cánon mensual de US$ 5 180,00 más | V A. y se entrega por garantia el valor de
US$ 6.000,00

Contrato suscnto con Sherloc Tech Solutions S.A.

Con fecha 31 de octubre de 2014, la Compañía suscribió con Sherlos Tech Solutions S A.
un contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compañía arrienda a Sherloc un
inmueble de propiedad honzontal en ellote D del Edificio de las Américas, ubicado frente
al Terminal de Avionetas del Aeropuerto, en la Avenida delas Américas

Laspartes suscribieron un contrato de arrendamiento en el quefuncionen oficinas para la
administración, comercialización, atención a clientes e instalación de dispositwos de
seguridad. El plazo de vigencia del contrato será de 2 años a partir del 31 de octubre del
2014, pudiendo a su vencimiento renovarse por voluntad conjunta de las partes,

Se fija el cánon mensual de US$ 3.499,05 más | V.A. y seentrega por garantía elvalor de
US$ 6.998,10

Contrato suscrito con Vegallor -

Con fecha 01 de enero del 2015, la Compañía suscribió con Vegaflor un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compañía amenda a Vegaflor un inmueble compuesto
de un local ubicado en la Av Galo Plaza Lasso y Fray Leonardo Muraldo

Las partes suscribleron un contrato de arrendamiento en el que funcionen ofianas El
plazo de vigencia del contrato será de 5 años a partir del 01 de enero del 2015, pudiendo
a su vencimientorenovarse porvoluntad conjunta delas partes

Sefa el cánon mensual de US$1 000,00 más | V.A. y seentrega porgarantia elvalor de
US$ 4.000 00.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015y la fecha de preparación de estos estados financieros,
o se produjeron eventos que, enla opinión de la Administración de la Compañía, pudieran
tenerun efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposición

(49)


