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Alos señores Accionistas y Junta Directiva de
Inversiones Inmobiliarias Guayaquil S.A. - IGS4
(Una Subsidiaria de Inverstones Arles S.A. Invaries)
Guayaquil, Ecuador

Dictamensobrelos estados financieros

1. Hemos auditado los estados de situación financiera clasificados de Inversiones Inmobiliarias
Guayaquil S.A. - IGSA. (Una Subsidiaria de Inversiones ArtesS.A, Invaries) al 31 de diciembre
de 2011 y 2010 y el estado de situación financiera clasificado de apertura al 1 de enero de
2010 y los correspondientes estados de resultados integrales por función, cambios en el
patrimonío neto y flujos de efectiwo método directo por los años terminados al 31 de
diciembre de 2011 y 2010, así comoel resumen de políticas contables sigmficativas y otras
notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administración sobre los estados financieros

2. La Administración es responsable dela preparación y presentación razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Fmanciera (NIIF), Esta
responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener, el control mterno relevante a la
preparación y presentación razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erróneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a error;
seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas y haciendo estimaciones contables
que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros con base a
nuestras auditorías. Excepto por lo mencionado en el párrafo quinto, condujimos nuestras
auditorias de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría y Aseguramiento NIAA. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, así como que planeemos y
desempeñemosla auditoría para obtener seguridad razonable sobre st tos estados financieros
estan bres de representación errónea de importancia relativa.

4. Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del Juicio del auditor, mcluyendo la evaluación de los riesgos de representación
errónea de Importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error.
AL hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la
preparación y presentación razonable de los estados financieros por Inversiones Inmobilíarias
Guayaquil S.A, - IGSA (Una Subsidraria de Inversiones Aries S.A. invaries), para diseñar los
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de Inversiones Inmobilfarias
Guayaquil S.A. - IGSA (Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A. Invaries). Una auditoría
también Incluye, evaluar la propiedad de las políticas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la Administración, así como evaluar la presentación
general de los estados financieros. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestras opmiones de auditoría. ol
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Hasta la fecha de emisión de este informe, no recibimos respuesta a nuestra solicitud de
confirmación del Banco Santander con el cual la Compañía opera; lo cual nos impidió conocer
la eventual existencia de préstamos, otros pasivos directos, garantías colaterales, pasivos
contingentes y cualquier otro asunto que pudiera afectar de alguna manera a los estados
financieros adjuntos,

Opinión

6. En nuestra opinión, exceptoporlos efectos de aquellos ajustes de haberse requerido alguno
que pudieron haber sido determinados como necesarios si no hubiera extstido la limitación
mencionada en el párrafo quínto respecto al año 2011, los estados financieros antes
mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situación
financiera de Inversiones Inmobiliarias Guayaquil S.A. - IGSA (Una Subsidiaria de Inversiones
Arles S.A. Invaries), al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y al 1 de enero de 2010,los resultados
integrales por función de sus operaciones, los cambios en el patrimomoneto y los fiujos de
efectivo método directo por los años terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010, de
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera NIF.

Enfasis

7. inverstones Inmobiliarias Guayaquil S.A. - IGSA (Una Subsidiaria de Inversiones Arles S.A.
Invaries), en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de Compañías en
Resolución No. 08,G,DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, realizó la transición de sus
estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas internacionales
de Información Financiera (NNF), con un período de transición que corresponde desde el 1 de
enero al 31 de diciembre de 2010 y aplicación total a partir del 1 de enero de 2011, en
concordancia con lo estipulado en el artículo 1 de la citada resolución. Los estados
financieros al 31 de diciembre de 2014 adjuntos, son los primeros que Inversiones
Inmobiliarias Guayaquil S.A, - 1GSA (Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A. Invaries)
prepara aplicando las Normas Internacionales de Información Fmanciera (NNF), las cuales
requieren que se presenten en forma comparativa, los estados financieros de apertura
preparados para el año 2010, sirvieron de base comparativa para los estados financieros que
se presentan para el año 2011, de acuerdo a la NIIF 1. Consecuentemente,las cifras
correspondientes al año 2010 comparativas presentadas en este informe, difieren de las
contenidas en los estados financieros aprobados por los acctonístas para el mencionadoaño.
Con fecha mayo 2 de 2011, emítimos nuestra opinión como Auditores Independientes, sobre
los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, preparados de conformidad con las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad wgentes en dicho año, en ta cual expresamos una
opinión sin salvedades,

 

B, Estos estados financieros deben leerse conjuntamente con los estados financieros
consolidados de Inverstones Aries S.A. Invaries y Subsidiarias.

Informe sobre otros requísitos legales y reguladores

9. Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, como
agente de retención y percepción por el ejercicio terminado ei 31 de diciembre de 2011, se
emite por separado.

Septiembre 7, 2012
RNAENo. 193

 



 

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. » IGSA
(Una Subsidtaria de Inversiones Aries S.A, Invaries)
ESTADOSDE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADOS

(Expresados en dólares)

Activos:
Activos corrientes
Efectivo
Activos financieros.

Documentos y cuentaspor cobrar clientes no
relacionados

Documentosy cuentas porcobrar clientes
relacionados

Otras cuentas por cobrar
Servicios y otros pagos anticipados.
Activos por impuestoscorrientes

Totalactivos corrientos

Activos no corrientes
Propxecades, planta y egurpos
Propiedades de inversión
Activos financieros no corrientes
Otrosactivos no corrientes

Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos:
Pasivos corrientes
Documentosy cuentas por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Provisiones
Otras obligaciones corrientes
Cuentas por pagar diversas relac
Anticipos de clfentescorto plazo

das 

"ota! pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligaciones con instituciones financieras
Anticipos de cllenteslargo plazo
Posivospor impuestosdiferidos

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Suman y Pasa.

Notas
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7,991,925

9,100,634

 

  

Diciembre Diciembre Ene
34, 2011 31, 2010 01, 20

491,214 43,189 663,68

4,460,709 1,847,993. 1,925,28

1,800,632 1,031,331 1,112,52
46,579 33,702 1,10

1,045,869 710,039 86,56
145,922 34,144 22,18

3,960,398 3,811,741

275,997 252,972 164,02
6,571,740 5,813,022 5,672,47
591,049 543,320 713

1,661,245 1,627,269 1,620,85

8,236,583 8,189,27

 

17,091,656 11,296,581 12,000,98

5,806,202 4. 1,905,572. 1,930,43
1,622,514/ $78,629 2,573,20
187,724 4 10,388 75,32
289,582 54,190 48,98

1,476,960 4, moss 925,98
92,951 86,351 3155

9,456,046 3,555,928 5,634,96:

6,373,850 6,617,223 5,166,24

9,3634 .
152,082 173,987 162,76

6,565,295 6,791,190 5.329,01
16021341 OMATAS 10,963,57:

16,024,341 10,347,118 10,963,97

 

Ver políticas de contabilidad significativas
y notasa los estadosfinancieros,
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA
(Una Subsidlaria de Inversiones Aries S.A.Invarles)
ESTADOSDE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADOS

(Expresados en dólares)

 

Diciembre Diciembre Enero 01,
Notas 31, 2011 31, 2010 2010

Suman y vienen. 16,02341 10,347,118 10,963,975

Patrimonto noto
Capitasuscrito 2 10,000 10,000 19,000
Aportes para futura capitalización ES 347 3,427 3,97
Reserva legal 2% 154 184 134
Reservas facultativa Y 557 357 357
Ganancias acumuladas E 241,818 21, 5te 128,571
Resultados acumulados pravenientes de la
adopción porprimera vezde las NIF 20 953503 663,903 46950
Resultados Integralesdel año 120,456 204 200,298

“Total patrimonto 1,970,315 949,863 1,037,010

Totalpasivos + parimono ITOS1656 11296981 12000988

  Géfente Géneral dra General

Verpolíticas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A. - 1GSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Arles S.A. Invaries)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCIÓN

(Expresados endólares)

 

 

 

 

 

  

  

 

 

  

Diciembre Diciembre
Años terminados en, Notas 34, 2011 31, 2010

Ingresos de actividades ordinarias 29 1,734,205 / 1,550,452

Total ingresos de actividadesordinarias 1,734,805 1,550,452

Oros ingres
Intereses financioros 30 127,982/ 51,354
Otras rentas 190/ 34,145

Total otrosIngresos 128,133 85,499

Gastos:
Gastos de ventas xn (491,363) (465,601)
Gastos administrativos 3 65107 5480
Gastos financieros 3 (252,894) (049,598)
Otros gastos 34 (185,318) (364,566)

Total gastos (1,583,682) (1,624,445)

Ganancia antes de participación a trabajadores
e Impuesto a las ganancias Boo 2 14,506

Participación trabajadores zm 56010 -

¡Ganancia antes de impuesto a las ganancias 222,560 11,506

Impuestoa las ganancias:
Impuestoa la renta corriente 3 94,009 -
Efecto impuestos diferidos zm 3,115 11,202

Total impuesto a las ganancias 102,124 11,202

Ganancia neta 120,456 304

Otros resultados Integrales
Otras resultados integrales

Resultado Integral del ejercicio 120,456 304

loro folLO z
lfonso Ag

 

Gerente General
Ver políticas de contabilidad significativas

notas a los estados financieros.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S,A,- IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S,A, Invaries)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO

 

(Expresados en dólares)

. Diciembre Diciembre
Años terminados en, 31.201 31, 2010

Flujos de efectivo porlas actividades de operación;
Efectivo recibido de clentes y compañías rolacionadas 1,734,805 1,667,586
Efectivo pagado a proveedores y otros (530,980) (917,588)
Impuesto a la renta pagado (111,710) (87451)
Intereses pagados (052,994) (106,994)
tros egresos, netos

Efectivo neto provisto por las actividades de operación

Flujos de efectivo por lasactividades de Inversién:

(57,185) 21,169)

781,968 534,384
 

Efectivo pagado por compra de propiedades,planta y equpos y propledadesde

 

 

inversión 097) 67,49)
Akamento en otros activos no corrientes 0457) :
Compra cartera de créditos a compañía relacionada . (9,30)
Efecto recibido porla venta de acciones 2,008
Aumento en otros activos z 18,424)

Efectivo noto (utilizado)en actividadesde inversión (1,034,355) (619,810)

Fluos de efectivo porlasactividades de financlamtento:
Pago de porción corriente delpasivo largo plazo (0,73) (119,928)
Incremento por préstamos adquiridos 0,885 1,100,000
Disminución por pagos de préstamos 41,515,112)

Efectivo neto provisto futiizado) porlasactividades de financiamiento 700,512 (535,940)

408,125 (620,466)
lectivo alinilo elaño 49,189 069,955

Efectivoal finaldelaño 491,314 43,189

tarro LO,
fonso Salil

Gerente General Ontádora General

 

Ver políticas de contabilidad significativas
y notasa los estadosfinancieros,
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A, - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Artes S.A. Invarles)

 

CONCILIACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

(Expresadas en dólares)

 

Diciembre Diciembre
Poros años terminados en, 31, 2041 31, 2010

Rosultado Integral delejercicio 120,456 304

Ajustes para conciliar elresultado Integral del ejorcicio con elefectivo noto provisto
por las actividades do oporación:
Deprectactonesde propledades, planta y equipos y propiedades de inversión 29,774 153,618
Amortización de gastos pagados por anticipado - 2
Utiidad en venta de preptedades, planta y equrpos - 01314)
Ajustesde propiedades, planta y equipos y propiedades de inversión 6,138) .
Baja de instrumentos financieros - 332,504
Impuestodiferido. 8,115 11,202
Provisión participación trabajadores e impuesto la renta. 57
Ajuste 2 ws

Camblos en activos y pasivos operativos:
KAummento] en cuentaspor cobrar 073200 (0,80
(Aumento) disminución en cuentas por cobrar a compañías relactonadas, neto (817.020) 102,562
Alimento en cuentasporpagar y gastos acumuladospor pagar 4,566,135 1,554
Aumento en obligaciones conls trabajadores 304,364 91,425

Efectivo neto provisto porlos actividades de operación 781,968 534,384

 

dora General
    

Verpolíticas de contabilidad significativas
y notasa los estados financieros.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A. - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A. Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

 

IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONÓMICA.

Nombre de la entidad:
INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA,

RUC de la entidad:
0990263205001

Domicilio de la entidad:
Av. de las Américas y Eugenio Almazan- Esquina, en la ciudad de Guayaquil.

Forma legal de la entidad:
Sociedad Anónima.

Pais de incorporación:
Ecuador.

La Compañía INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA fue constituida
mediante escritura pública otorgada en Guayaquil el 19 de agosto de 1975,

El objeto social de la Compañra es dedicarse a la industria de la construccion y
actividades inmobiliarias, en todas sus ramas, especialmente en la compra, venta,
alquiler y sistema de propiedad horizontal, de edificios públicos y privados, para
viviendas, oficinas y otros menesteres.

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA cuenta con la prestación de
servicios de los siguientes servicios:

a. —Alquiler de oficinas.

b. Alquiler de bodegas y galpones.

Cc. Alquiler de unidades habitacionales.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.

Unadescripción de las principales políticas contables adoptadas en la preparación
de sus estados financieros se presenta a continuación:

2.1 Declaración explícita y sin reservas de la Gerencia sobre la conversión por
primera vez.

La información contenida en estos estados financieras anuales es
responsabilidad de la administración de la Compañía, quienes manifiestan
expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios
incluidos en las NIIF.



INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Áries S,A, Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

Los estados fmancieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S,A, - [GSA,

porel año terminadoal 31 de diciembre de 2011, fueron preparados conforme
a lo establecido en las Normas Internacionales de Información Financiera NIF.

En relacion al periodo de transición, los estados financieros de acuerdo a las
NIIF al 31 de diciembre de 2010, y los estados financieros de apertura al 1 de
enero de 2010, fueron preparados porla administración de la empresa, para su
utilizacion exclusiva en sujeción al proceso de conversión a NIF por primera
vez de acuerdo a la NIF No. 1 Adopción por primera vez de las Normas
Internacionales de Información Financiera.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010 fueron
preparados y presentados conforme a Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC, los cuales fueron considerados como principtos de contabilidad previos de
acuerdo a lo establecido en la NIIF No, 1 Adopcion por primera vez de las
Normas Internacionales de Información Financiera. Las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC difieren en ciertos aspectosde las NIIF,

La presentación de los estados financieros anuales requieren que la
Administracionrealice estimacionesy utilice supuestos que afecten los montos
imcludos en estos estados financieros y sus'notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran
basadas en la experiencia mstórica, cambios en la industria e información
sumustrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados
finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones y en
algunos casos variar sigmficativamente.

2.2, Período contable.

+ Los Estados de Situacion Financiera Clasificados al 31 de diciembre de
2011 y 2010, asi como al 01 de enero de 2010, ;msmos que mcluyen los
saldos contables al inicio y final del año 2010 corregidos a Normas
Internacionales de Información Fimanciera (MIIF) con la finalidad de
presentarios comparativos con el año 2011.

+ Los Estados de Resultados Integrales por Funcion reflejan los
movimientos acumulados entre el 01 de enero y 31 de diciembrede los
años 2011 y 2010, mismos que incluyen los resultados del año 2010

corregidos a NormasInternacionales de Información Financiera (NIF) con
La finalidad de presentarlos comparativos con el año 2011.

+ Los Estados de Cambios en el Patimomo Neto reflejan los movinmentos
ocurnidos entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los años 2011 y 2010;

mismos que mcluyen los efectos generados porla implementación de
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de
Información Financiera (NIIF).
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« Los Estados de Flujos de Efectivo Método Directo reflejan los movimientos
ocurridos entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los años 2011 y 2010;
mismos que incluyen los efectos generados por la implementación de
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de
Información Financiera (NIF).

2.3. Bases de preparación.

El juego completo de estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS
GUAYAQUIL S.A. - IGSA han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Internacional
AccountingStandardsBoard (IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2010; asi
como,los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de
Compañías del Ecuador,

La Administración declara que tas NIF han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparación de los presentes estados financieros.

2,4, Pronunciamientos contables y su aplicación.

a. Las siguientes nuevas Normase Interpretacioneshan sido adoptadas en estos
estados financieros:

 

 

Enmiendas a NIF Fechade aplicación obligatoria:

NIC 24;
Revelación de partes relacionadas. Períodos anuales iniciados en o después

del 01 de enero de 2011.
NIC 32:
Instrumentosfinancieros; Presentación Períodos anuales iniciados en o después
clasificación emisión de derechos. del 01 de febrero de 2010.

Mejoras a NIF Mayo 2010: Períodos anuales iniciados en o después
Colección de enmiendasa siete Normas del 01 de enero de 2011.

Internacionales de Información

 

Financiera.

Nuevas interpretaciones: Fechade aplicación obligatoria;

CINE 19:
Extinción de pasivos financieros con Periodos anualesiniciados en o después
instrumentos de patrimonio. del 01 de julio de 2010,

1
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Enmiendas a Interpretaciones;

 

Fechade aplicación obligatoria:
 

CINIE 14:
El límte sobre un activo por beneficios Periodos anuales inictados en o después
definidos, requerimientos mínimos de
fondeo y su mteracción.

del 01 de enero de 2011.

La aplicacion de estas normas no ha terado un impacto sigmficativb en los
montos reportados en estos estados financieros, sim embargo, podrian
afectar la contabibzación de futuras transacciones o acuerdos.

b_ Las siguientes nuevas Normas y Enmiendas han sido emitidas pero su fecha
deaplicación obligatoria aún no está vigente"

Nueyas NIIF;

NIF 9
Instrumentos financieros.

NIF 10
Estadosfinancieros consolidados.

NIF 11

Acuerdos conjuntos.

NIFIZ,
Revelaciones de participaciones en
otras entidades.

NRF 13:
Mediciones de valor razonable,

Enmiendasa NIF;

NIC 27:
Estados financieros separados.

NIC 28:
Inversiones en asociadasy negocios
conguntos

Fecha de aplicación obligatoria:

Períodos anuales micrados en o después
del 01 de enero de 2013.

Períodos anuales iniciados en o después
del 01 de enero de 2013.

Períodos anuales inictados en o después
del 01 de enero de 2013.

Períodos anuales iniciados en o después
del 01 de enero de 2013.

Períodos anuales imciados en o después
del 01 de enero de 2013

Fecha de aplicación obbgatoria;

Períodos anuales icrados en o después
del 01 de enero de 2013

Períodos anuales micrados en o después
del 01 de enero de 2013,
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<-———_—_

Estas nuevas NIIF y enmiendas están disponibles para su aplicación
anticipada a parter del 30 de septiembre de 2011, sin embargo, no han sido
aplicadas en la preparación de estos estados financieros El impacto
potencial de la adopción de estas Normas y enmiendas en los estados
fwancieros de la Compañia aún no han sido determnados.

c. Las siguientes Enmiendas a NIF han sido emitidas pero su fecha de
aplicación obligatoria aún no está vigente"

 

Enmiendas a NIF: Fechade aplicación obligatoria:

NIC 4

Presentación de estados financieros - Perfodos anuales miciados en o después
presentación de componentes de del 01 de julio de 2012.
tros resultados integrales.

Nic 12;
Impuestos diferidos - recuperacion del Períodos anuales incrados en o después
activo subyacente, del 01 de enero de 2012.

NIC 19: '
Beneficios a los empleados (2011). Perfodos anuales inscrados en o después

del 01 de enero de 2013.
NUF 1(Revisada).
Adopción por primera vez de las Períodos anuales imiciados en o después
NormasInternacionales de del 01 de julio de 2011
Información Financiera:
(1), Elimunación de fechas fijadas

para adoptadores por primera
vez

(1) Hipeninflación severa.

NIFZ:
Instrumentos financieros: Revelaciones Periodos anuales imeiados en o después
Transferencias de Áctivos del 01 de Julio de 2011.
Financieros.

La Admimstración estima que (a adopción de las Enmiendas a NUF descritas no
tendrá un impacto significativo en los estados financieros de la Compañía.

2.5. Monedafuncional y de presentación.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y ensus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno económico principal en que la Compañra
opera La moneda funcional y de presentación de INVERSIONES INMOBILIARIAS
GUAYAQUIL S.A - IGSAes el Dólar de los Estados Unidos de Amenica
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Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,

En el Estado de Situacion Financiera Clastficado,los saldos se clasifican en
función de sus vencimientos, como corriente con vencimiento 1gual o inferior a
doce meses, contados desde ta fecha de cierre de los estados financieros y
coma no corriente, los mayores a ese periodo.

Efectivo.

La Compañía considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en
caja y bancos sin restricciones, En el Estado de Situación Financiera
Clasificado, los sobregiros de existir se clasificarían como préstamos en el
pasivo corriente.

Activos financieros.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 y 39 “Instrumentos
Financieros Presentación y Reconocimiento y Medición” son clasificados como
activos financieros para préstamos y cuentas por cobrar, la Compañía ha
definido y valorizasus activos financierosde la siguiente forma:

a. Préstamosy partidas por cobrar.

Los préstamos y clientas a cobrar meluyen los deudores comerctales y
otras cuentas a cobrar en el balance,

Los deudores comerciales son valorizados a costo amortizado y otras
cuentas por cobrar son valorizadas a valor nominal, corresponden
principalmente a activos fmancieros no derwados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo Se mcluyen en
activos cormentes, excepto para vencimientos supertores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Después de su reconocirmento inicial, las cuentas por cobrar deudores
comerciales son llevadas al costo amortizado usando el método de tasa
de interés efectiva, menos la provisión para cuentas de cobranza dudosa

Para el caso de aquellas ventas a crédito, la Compañía considera que el
precio de venta no difiere signrficativamenteal de contado, sm embargo,
de exastir algún efecto, la tasa de descuento a utilizar será la promedio
entre la tasa pasiva y activa emitida par el Banco Central del Ecuador al
micio de cada período contable, como son: 2011 por 7.55%; 2010 por
7.95% y año 2009 por 7 79%.

Las cuentas por cobrar clientes tienen un vencimiento de entre 30 y 45
días plazo.
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CH

b. Deterioro de cuentas incobrables.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se
registran como gastos en el estado de resultados integrales por función,
en base al análisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.

En el caso de los activos financieros vatorizados al costo amortizado, la
pérdida por deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en
libros del activo y el valor presente de los flujos futuros de efectivo
estimados descontadosa la tasa de interésoriginal del activo financiero.

El criterio que utiliza la Compañía para determinarsi existe evidencia
objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

+ Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;
Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o
mora en el pago del principal;

+ Es probable que el prestatario entrará en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras;

» La desaparición de un mercado activo para ese activo financiero
debido a dificultades financieras o

+ Información disponible que indica que hay una reducción medible
en los flujos de efectivo estimados de una cartera de activos
financieros desde su reconocimiento inicial, aunque la reducción
aún no se pueda identificar con los activos financieros individuales
en la cartera.

  

2.9. Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros
anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales
se encuentran valorizados a su vator nominal y no cuentan con derivados
implícitos significativos que generen la necesidad de presentarios por
separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente
considerando el período para el cual generan beneficios económicos futuros.
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2.10,Activos por impuestos corrientes,

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito
tributario (IVA) y retenciones en la fuente, los cuales se encuentran

valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implícitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado,

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como
gastos en el estado de resultados integrales por función, en base al análisis de
recuperación o compensación de cada una delas cuentas por cobrar.

2.11.Propiedades, planta y equipos.

Se denomina propiedad, planta y equipos a todo bien tangible adquirido por la
Compañía para el giro ordinario del negocio y que a criterio de su
Administración cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado
como tal, el cual deberá ser controlado acorde con la normativa contable
vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipos debe
cumplir los siguientes requisttos:

+ Que sean poseídos por la entidad para uso en la prestación del servicio o
para propósitos administrativos.
Se espera usar durante más de un período,
Que sea probable para la Compañía obtener futuros beneficios
económicos derivados del bien.

+ Queel costo del activo pueda medirse con fiabilidad.
+ Que la Compañía mantenga el control de los mismos,

El costo original de la propiedad, planta y equipos representa el valor total de
adquisición del activo con todas las erogaciones en quese incurrió para dejarlo
en condiciones de utilización o puesta en marcha, así como, los costos
posteriores generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitación de la
ubicación.

Comopolítica de capitalización de tas partidas de propledad, planta y equipos,
el tratamiento adoptado por la Admmnistración de la Compañía determinó que
para adquisiciones de equipo y aquellas erogaciones superiores a US$3,000
constituyen activos fijos, mientras que para equipo de cómputo (hardware y
software), muebles y enseres y equipo de oficina lo constituyen las
adquisiciones superiores US$500.
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La deprectación de la propiedad, planta y equipos se calcula por el método de
línea recta. Ningún otro método debe ser utilizado excepto par autorización
expresa generada por el cambio de estimación contable o error fundamental
generado par modificación o cambro del valor residual y/o vida útil.

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y la vida util de cada
clase de propiedad, planta y equipos.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén dispombles para su
uso y continuarán depreclándose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso st durante dicho período el bien ha dejado de ser utilizado

El costo de los elementos de propredad, planta y equipos comprende

a Su precio de adquisición, icludos los impuestos indirectos no
recuperables que recargan sobre la adquisición, después de deductr
cualquier descuento o rebaja delprecio

b. Todos los costos directamente atribuiblesa la ubicación del activo en el
lugar y en las condiciones necesartas para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia. '

c. La estimación micial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, así como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta (ss los hubiere), la obligación en que mcurre una entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho
elemento durante un determinado período, can propósitos distintos al de
producción de mventarios durante tal período.

La propiedad, planta y equipos en plena adopcion NIIF será medida
inicialmenteal precio equrvalente al efectivo en la fecha de compra es decir al
modelo del costo, con posterioridad a su reconocimiento wucral, la política
adoptada es la de reconocer los elementos de propiedades, planta y equipo
mediante el modelo de revaluación, considerando la vida útil de uso y valor
residual actualizados a la fecha de balance para cada unode los activos.

Anualmente se revisará el Importe en libros de su propiedad, planta y equipos,
con el objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y cuándo
debe proceder a reconocerlo, o en su caso, revertirá, las pérdidas por
deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Detertoro del
Valor de los Activos”.

Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de
propiedad, planta y equipos se recónocen como resultados del perfodo y se
calculan como la diferencia entre el valor de venta y el valor neto contable del
activo.
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La vida Útil para la propiedad, planta y equipos se ha estimado como sigue:

 

Años de Valor
Tipo vida útil residual

Vehículos 5 años 5%
24, 31, 32, 35,Edificios 36 y 46 ahos 5%

A criterio de la Administración de ta Compañía,noexiste evidencia de que la
Compañía tenga que incurrir en costos posteriores por desmantelamiento o
restauración de su ubicación actual, por lo cual, no es necesario constituir
provisión alguna por estos conceptos.

Los activos incluidos como propiedad, planta y equipos serán medidos por
primera adopción a su valor razonable utilizando la exención en la aplicación
de otras NIÍF, denominada “Costo Atribuido” y establecida en la NIIF 1,
apéndice D, numeral DS.

Para obtener el valor razonable, la Compañía contó con los servicios de su
gerente Inmobiliario, y determinó el valor de mercado de la propiedad, planta
y equipoa la fecha de transición a las NIIF, que para el caso de la Compañía
INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA es el 01 de enero de 2010.

El estudio efectuado por el perito arrojó cierta información, sobre la cual, la
Administración de la Compañía concluyó en los siguientes criterios de
valoración y medición:

a. Las características cualitativas de los principales activos utilizados por la
Compañía ho necesitan ser presentados, controlados y depreciados por
componentes separados del activo principal, puesto que las vidas útiles y
los métodos de depreciación son similares,

b. La naturaleza de los activos utilizados por la Compañía en sus
operaciones, al 31 de diciembre de 2010, no generan la existencia de
posibles contingentes respecto a erogaciones futuras por concepto de:
desmantelamiento, restauración de ubicación actual y resarcimiento de
daños ambientales o de cualquier índole,

Las vidas útiles económicas fueron establecidas en función al patrón
máximo de utilización, considerando la vida útil proyectada de cada
activo.
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d. Las vidas útiles de uso han sido determinadas por la Administración de la
Compañía 1guales a la vida útil económica, en base a la estimación más
fiable de los beneficios económicos esperados que estos activos generen
hacia la Compañía.

2.12. Costos por intereses.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la Compañía no ha efectuado operaciones
que hayan generadola necesidad de capitalizar costos financieros como parte
del costo de adquisición de sus propiedades, planta y equipos, Sin embargo,
de existir compras con financiamiento, es política de la Compañía inctuir los
costos por intereses como parte del costo de adquisición de aquellos activos
considerados como aptos desdela fecha de inicio del financiamiento hasta que
se encuentren disponibles para su uso.

El costo de un elemento de propiedad, planta y equipos es el precio
equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza
más allá de los térmnos normales de crédito, la diferencia entre el precto
equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocerá comointereses a
lo largo del período del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de
acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préstamos”.

2.13. Deterioro del valor de activos no financieros.

La Compañía evalúa periódicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del
Valor de los Activos”,

Si existen tales indicadores se realiza una estimación del monto recuperable
del activo. El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor
Justo de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y
su valor en uso, y es determinado para un activo individual a menos que el
activo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de
otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo
es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable,Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja
las evaluacionesactuales de mercado,del valor tiempo del dinero y los riesgos
específicos al activo.Para determinar el valor Justo menos costos de venta, se
usa un modelo de valuación aproptado. Estos cálculos son corroborados por
múltiplos de valuación, u otros indicadores de valor Justo disponibles.
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Las pérdidas por detertoro de valor de activas no financieros son reconocidas
con cargo a resultados en las categorías de gastos asoctados a la función del
acuvodeteriorado, excepto por propiedades anterjormente reevaluadas donde
la reevaluación fue llevada al patrimomo, En este caso el detenoro también
es reconocido con cargo a patmmonto hasta el monto de cualquier reevaluación
anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluación
anual respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podría ya no existir o podría haber dismnurdo, $1
existe tal mcicador, la Compañía estima el monto nuevo recuperable,

Una pérdida por detenoro anteriormente reconocida es reversada solamente si
ha habido un cambro en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del acto desde la ultima vez que se reconoció una pérdida por
deterioro, S1 ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta
alcanzar su monto recuperable.

Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habría sido
determinado, neto de depreciación, st no se hubrese reconocido una pérdida
por deterioro del activo en años antenores Tal reverso es reconocido con
abono a resultados a menosque un activo sea registrado al monto reevaluado,
caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluación.

2,14, Otros pastos financieros.

Otros pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen mcialmente a su
valor razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la transaccion,
Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtención) y
el valor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante el
período de vigencia de la deuda de acuerdo con el método de la tasa de
mterés efectiva,

2.15, Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen
a su valor nomnal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe
diferencia material con su valor razonable, además que a un porcentaje
importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio,
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Corresponde principalmente a cuentas por pagar proptas del giro del negocio,
así como a obligaciones patronales y tnbutarlas, las mismas que son
registradas a sus correspondientes valores nominales.

2.16. Baja de activos y pasivos financieros,

+ Activos fmancieros:

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo
financiero o una parte de un grupo de activos financieros simlares) es
dado de haya cuando.

a, Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado;
o

b, La Compañía ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo
del activo o ha asurmdo una obligación de pagar la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte
bajo un acuerdo de traspaso (“passthrough”), y

€. La Compañía ha transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo o, de no haber transfendo m reterdo
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, sí ha
transfendo su control.

. Pastos financieros:

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación de pago se
termína, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es
reemplazado por otro del mismo prestatamo en condiciones
sigmficatiyamente diferentes, o las condiciones son modificadas en
forma importante, dicho reemplazo o modificación se trata como una
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la drferencia entre ambosen los resultados del periodo

2.17. Provisiones.

La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando

» La Compañía trene una obligación futura, ya sea legal o implícita, como
resultado de sucesos presentes;

+ Esprobable que vaya a ser necesana una salida de recursos para liquidar
la obligación,

. El importe se ha estimado de forma fiable.
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2,18,

2.19,

2,20,

Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuantifican teniendo en
consideración la mejor información disponible a la fecha de cada cierre de los
estados financieros.

Impuesto a las ganancias e impuestosdiferidos,

El gasto por impuesto a la renta del período comprende al impuesto a la renta
cornente y al impuesto difendo, las tasas de Impuesto a la renta para los años
2011 y 2010 ascienden a 24% y 25% respectivamente.

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base
imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias
vigentes para cada período contable.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, para el ejercicio actual son
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias.

Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de dichos
importes son las que están vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio,
siendo de un 23% para el año 2011; 24% y 25% pará el año 2009 (1 enero de
2010).

La Compañía registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de
activos y pasivos y su base financiera.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisión de
impuestos a las ganancias del ejercicio, más la variación de los activos y
pasivos por impuestos diferidos,

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos
como pasivos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuándose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el
resultado del citado análisis.

Capital suscrito.

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Ingresos de actividades ordinarias,

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
prestación de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compañía.
Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos.
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Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que tos beneficios
económicos fluirán a la Compañía y puedan ser confiablemente medidos. No
se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Para el caso de aquellas ventas a crédito, la Compañía considera que el precio
de venta no difiere significativamente al de contado, sin embargo, de existir
algún efecto, la tasa de descuento a utilizar será la promedio entre la tasa
pasiva y activa emitida por el Banco Central del Ecuador al iniclo de cada
período contable, como son: 2011 por 7.55%; 2010 por 7.95% y año 2009 por
7.79%.

2.21. Gastos de administración y ventas,

Los gastos de administración y ventas corresponden principalmente a las
erogaciones relacionadas con: remuneraciones del personal, pago de servicios
básicos, publicidad, depreciación de edificios y equipos y otros gastos
generales asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compañía.

2.22. Segmentos operacionales. .

Los segmentos operacionales están definidos como los componentes de una
Compañía, sobre la cual la información de los estados financieros está
disponible y es evaluada permanentemente por el órgano principal de
Administración, quien toma las decisiones sobre la asignación de los recursos y
evaluación del desempeño. La Compañía opera con un segmento único.

2.23. Medio ambiente.

La actividad de INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSAno se
encuentra regulada por entidades dedicadas a la protección del medio
ambiente, por tanto,no debe cumplir con una revisión de capacidad dirigida a
medir la contaminación ambiental, por lo cual, a la fecha de cierre de los
presentes estados financieros no es necesario constituir provisión alguna por
este concepto,

2.24, Estadode Flujos de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operación, se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
además los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no están definidos como de inversión o financiamiento.
Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es más
amplio que el considerado en el estado de resultados.
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Cambios en políticas y estimaciones contables,

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010, no presentan
cambios en las políticas y estimaciones contablesrespecto al ejercicio anterior
nt a la fecha de transición, salvo por la aplicación a partir del 01 de enero de
2010, de las NormasInternacionales de Información Financiera (NIF).

Reclastficaciones.

Ciertas cifras presentadas en los estados financieros bajo Normas Ecuatorianas
de Contabilidad NEC al 31 de diciembre de 2010 y 01 de enero de 2010, han
sido reciasificadas para efectos comparativos de la presentación de los
primeros estados financieros bajo Normas Internacionales de Información
Financiera (NIF) al 31 de diciembre de 2014.

POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS.

3.1.

3,2.

Factores de riesgo,

La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compañía
son las responsablesde monitorear periódicamente los factores de rlesgo más
relevantes de INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A, - IGSA, en base a
una metodología de evauación continua, La Compañía administra una serie de
procedimientos y políticas desarrolladas para disminuir su exposición al riesgo
frente a variaciones de inflación.

Riesgo financiero.

+ Riesgo operacional.

El riesgo operacional que administra INVERSIONES INMOBILIARIAS
GUAYAQUILS.A. IGSA gira en tornoa ia fijación de precios.

. Riesgo de liquidez.

El nesgo de liquidez de INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S. A. -
1GSA es administrado mediante una adecuada gestión de los activos y
pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta
manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al
momento de su vencimiento.

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA realiza
periódicamente proyecciones de flujo de caja, análisis de la situación
financiera, el entorno económico con el propósito de obtener los
recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus
obligaciones.
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3.3.

3.4,

. Riesgo de infla:

El riesgo de inflación proviene del proceso de la elevación continuada de
los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero
pierde valor cuando con el no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios que antenormente se compraba.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflación acumulada para
cada año fue la siguiente: año 2011 por 5.41%, año 2010 por 3.33% y año
2009 por 4.31%,

Riesgo crediticio.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con
sus obligaciones en relación con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una pérdida financiera. La Compañía está expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósitos en
bancos e instituciones financieras, así como la exposición al crédito de clientes,
que incluyen a los saldos pendientes de las cuéntas por cobrar y a las
transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros del INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL
S.A. - IGSA son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, e inversiones en bienes inmuebles, que representan la
exposición máxima de la Compañía al riesgo de crédito en relación con los
activos financieros.

El riesgo del crédito de la Compañía es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance de situación netos de
provisiones para insolvencias, estimadas por la Administración de la Compañía
en función de la experiencia de ejercicios anteriores y su valoración del entorno
económico actual.

Rlesgo de tasa de interés,

El principal objetivo en la gestion de riesgo de la tasa de interés es obtener un
equilibrio a la estructura de financiamiento, lo cual, permite a INVERSIONES
INMOBILIARIAS GUAYAQUIL 5.4. - IGSA minimizar el costo de la deuda con una
volatilidad reducida en el estado de resultados, Este descenso en las tasas de
Interés se debe a una política de gobierno, que mediante decretos
presidenciales organizó el manejo y la fijación de las tasas.
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4. ESTIMACIONESY JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdoa las circunstancias.

La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definición, muy pocas veces serán 1guales a los resultados
reales. Las estimaciones y supuestos efectuadospor la Adminstración se presentan a
continuación.

4.1. Vidas útiles y de deterioro de activos.

La Administración es quien determina las vidas útiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciación para sus propiedades, planta y
equipos, esta estimación se basa en los ciclos de vida de los activos en función
del uso esperado por la Compañía, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adquisición del bien menossu valor de recuperación
estimado,

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de
activos”, la Compañía evalúa al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe
algún indicio de deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo,
para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

4.2, Otras estimaciones,

La Compañía ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Básicamente estas
estimaciones se refleren a:

La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos,
La vida útil de los activos materiales e intangibles.
Los enterios empleados en la valoración de determinados activos.
La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el
valor de las mismas,

+ La recuperabilidad de los activos porimpuestos diferidos.
La determinación de estas estimaciones está basada en la mejor estimación de
los desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación,
tomando en consideración toda la información dispomble a la fecha del período,
incluyendola opinión de expertos idependientes tales como asesores legales y
consultores.
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En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los próximos ejercicios, lo que se realizaría de
forma prospectiva.

5. DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMENTODE LAS NIF,

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A, - IGSAen cumplimiento con lo
establecido por la Superintendencia de Compañías en su resolución No, 08,G,DSC.010
del 20 de noviembre de 2008, ha realizadola transición de sus estados financieros de
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Información
Financiera (NE), con un periodo de transición que comprende desde el 1 de enero al
31 de diciembre de 2010 y aplicación total a partir del 1 de enero de 2011, en
concordancia con loestipulado en el artículo primero de la citada resolución.

5.1. Bases dela transición a las NIIF.

El juego completo de estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS
GUAYAQUIL S.A, - IGSA, corresponde al ejercicio termmado el 31 de diciembre
de 2011 y fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Información Financiera (NIF), La Compañía aplicó NIJF 1 - Adopción por primera
vez de las Normas Internacionales de información Financiera -al preparar sus
estados financieros,

5.1.1. Aplicación de NIIF 1.

Lafecha de transición de INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A.-
1GSAes el 01 de enero de 2010. La Compañía ha preparado sus estados
financieros de apertura bajo NIF a dicha fecha. La fecha de adopción de
las NIF para la Compañía es el 01 de enero de 2011,

La NIIF 1 - Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Información Financiera permite a las Compañías que convergen sus
estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a las
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) el utilizar
excepciones y exenciones de carácter obligatorio optativo,
considerando que en la mayoría de los casos son de aplicación
retroactiva.

La Compañía procedió a realizar los ajustes que a continuación se
detallan con la finalidad de que los primeros estados financieros
preparados de conformdad a las NIF, mismos que contienen
información dealta calidad, transparente para los usuarios, comparable
para todos los períodos que se presenten y suministra un punto de
partida adecuado para la contabilización según las Normas
Internacionales de Información Financiera (NIIF).
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De acuerdo con lo anterior, la Norma Intemacional de Información
Financiera ha establecido la aplicación opcional de ciertas exenciones y
ha establecido algunas prombiciones sobre la aplicación retroactiva de
algunos aspectos exigidos por otras NIF, con el ámmo de ayudar a las
empresas en el proceso de transición.

Para elaborar los presentes estados financieros, se han aplicado todas
las excepciones obligatoriasy, algunas de las excepciones optativas a la
aplicación retroactiva de las NINE, así tenemos:

5.1.2. Excepciones a la apiicación retroactiva de otras NIIF.

La Compañía aplicará las siguientes excepciones:

a) La baa en cuentasde activos financieros y pasiwos financieros.
Esta excepción no es aplicable.

b) Contabilidad de coberturas,
Esta excepción noes aplicable,

 

e) Participaciones no controladoras
Esta excepción no es aplicable.

d) Clasificación y medición de activos financieros.
Esta excepción no es aplicable.

5.1.3. Exencionesa la aplicación de otras NIF,

a) Las transacciones con pagos basados en acciones.
Esta exención no €s aplicable,

b) Contratos de seguro
Esta exención no es aplicable,

 

€) Costo atribuido.
La Compañía se acogió al modelo del Costo,

d) Arrendamientos
Esta exención noes aplicable

 

e) Diferencias de conversión acumuladas,
Esta exención no es aplicable.
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f) Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma
conunta y asociadas.
La Compañía mantuvo sus inverstones al costo registrado a la fecha
de adquisición,

 

8) Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y nesocios conguntos
Esta exención no es aplicable.

h) Instrumentosfinancieros compuestos,
INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSAno ha emitido
ningún instrumento financiero compuesto, por lo que esta exención
noesaplicable.

1) Designacion de mstrumentos financieros reconocidos previamente,
Esta exención no es aplicable.

3) La medición a valor razonable de activos financieros 9 pasivos
financieros en el reconocimento inicial
Esta exención no es aplicable.

k) Pasivos por retiro deservicio mcluidos én el costo de propiedades,
planta y equipos.
INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A, - IGSA, en la fecha de
implementación de las NIF al 01 de enero de 2010 y 31 de
diciembre del 2010, no determinó un costo adicional por
desmantelamiento de su propiedad, planta y equipos.

1) Activos financieros o activos mtanerbles contabilizados de acuerdo
con la CININE 12 Acuerdos de Concesion de Servicios
Esta exención no es aplicable, la Compañía no posee concestones
de servicios.

m) Costos por préstamos,
Esta exencion no es aplicable

1) Transferencias de activos procedentes de clientes
Esta exencion no es aplicable.
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5.1.4, Conciliación entre las Normas Internacionales de Información
Financiera y Principios Contables Generalmente Aceptados en
Ecuador (NEC).

Las conciliaciones presentadas a continuación muestran la
cuantificación del impacto de la transición a las NIIF en INVERSIONES
INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA:

Ajustes al 01 de enero de 2010 y al 31 de diciembre de 2010,
Conciliación del Patrimonio neto al 01 de enero y 31 diciembre de
2010,
Conciliación del resultadoal 31 de diciembre de 2010,
Conciliación del Estado Situación Financiera Clasificado al 31
diciembre de 2010,

» Conciliación del Estado Situación Financiera Clasificado al 01 enero
de 2010,

+ Conciliación del Estado de Resultados Integral por Función al 31 de
diciembre de 2010.

+ Conciliación del Flujo de Efectivo Directo al 31 de diciembre de
2010.

5.1.5. Ajustes al 01 de enero de 2010 al 31 de diciembre de 2010,

a. ALO1 de eneroy 31 de diciembre de 2010, la Compañía procedió a
corregir la depreciación acumulada de activos fijos y propiedades
de inversión; el efecto de esta decisión generó un ajuste sin
impuestos diferidos de US$651,060 y US$724,861 respectivamente.

b. ALO1 de enero y 31 de diciembre de 2010, la Compañía procedió a
dar de baja instrumentos financieros por US$2,121,689 y
US$2,454,193 respectivamente.

€. AL 31 de diciembre y 01 de enero de 2010, corresponde al impuesto
diferido por pagar del 24% y 25%, originado por el registro en las
cuentas de propledades, planta y equipos y propiedades de
inversión, con un efecto que asciende a US$162,765 y US$173,967
respectivamente.
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5.1.6, Conciliación del Patrimonio Neto al 01 de enero y 31 de diciembre de
2010.

Unaconcitiación del Patrimontoal 31 de diciembre y 01 de enero de 2010 de
la Compañía por efectos de la conversión de sus estados financieros de
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de
Información Financiera (NIIF) fue comosigue:

INVERSIONESINMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A,- 1854
(UNA SUBSIDIARIA DEINVERSIONES ARIES S.A, INVARIES)

CONCILIACIONES DEL PATRIMONIO NEC - NIF
(Expresadas en dólares)

Saldo al Saldo al
trene-to 31-800

Patrimonto bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC (2,670,404) (2,853,162)

(2) Corrección de depreciación de propiedades,planta y equipos y propiedades
de fnversón (651,060) (724,860

(e) Baja de propiedadas, planta y equiposy corrección de la depreciación 2,124,689 2,454,193
(3, Impuesto diferido por pagar - depreciación de propiedades, planta y

equipos y proptedades de mversion 162,765 173,967
2 Baja de superávit porrevaluación de propiedades, planta y equipos 297,297) (2,297,297)

Efecto de la trensición alas NIF 1663,903) (393,998)

Reclsificación de superávit porrevaluación de propiedades, planta y equipos E A

Patrimonio neto según NUF (1,037,040) (949,863)
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(Expresadas en dólares)

 

5.1.7. Conciliación de Resultados Integrales al 31 de diciembre de 2010,

La conciliación delos resultados por el año terminado al 31 de diciembre de
2010, fue comosigue:

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A, - IGSA
(UNA SUBSIDIARIA DE INVERSIONES ARIES S.A, INVARIES)

CONCILIACIÓN DEL RESULTADO BAJO NEC - NIF
(Expresada en dólares)

Valor

Utilidad nota del ejercicio 2010 según NEC (270,209)

Ajustes por Implementación a NI:
Corrección de deprectación de proptedades,planta y equipos y propiedades (73,801)

 

Baja de propiedades, planta y equipos y corrección dela deprectas 332,504

Impuesto difendo por pagar - depreciación de propiedades, planta y equipos
y propiedados de inversión 11,202

Efectodela transición a las NUF. 269,905

Utilidad neta del ejorcicio 2010 según NIF 04)
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A, - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A. Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

5.1.8, Conciación del Estada de Situación Financiera Clasificado al 31 de
diciembre de 2010.

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A, - IGSA
(UNA SUBSIDIARIA DE INVERSIONES ARIES S.A INVARIES)

CONCILJACIÓN DEL ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADO.
(Expresada en dólares)

 

  

Efecto
Saldos MEC transición Saldos NIF

Anos terminados en, AL31 De 10 AIRS MIE 0l31 Die 10

hetivos
Activos corrientes
Electo, 43189 tas
Activas firancieros

Documentos y cuentaspor cobrar cientes 0
relacionados 1847 993 1847,993

ecumentos y cuentas por cobrar clentes
relacionados 1 134,107 (102,776) 100,331

trascuentas por cobrar 3,702 - 33,702
Sendcosy otros pagos anticipados m0 70030
Actos por impuestoscorrientes 34.144 39148

Total netivos corrientes. 163,174 (102,776) 3,060 39

Activas mo corrientes
Propledades, planta y aquipos 3,305,433 (5008,161) 292,972
Propiedades e inversion 5813 02. 5,013,022
Activosfinanceno corientes ATA ATRAS 503,320
Otrosactivosno corrientes 127,269 1,527,269

Total sctivos no corrtentes 270 173 (0L583.590) 6,236,583

Totalactivos 12,958 397 (1,656,366) 11/206981

Postes
Pasivos coments
Documentosy cuestaspor pager 1,005,572. 1,905,572
bsigeiones can instituciones fIranieas 8 623 sra 629
Provislones 10,388 10788
tras obigaconescorrientes 54190 54190
Cuentas porpagar dwersas relacionadas man no. 50918
Anticipos de lentes 36391 3633

Totalpasivos coriantes AB9O2 72066 3895028

Pasivos mo contentos.
blgaciones cn Insiucianes financieras sema seran
Anticipos de clentos
Pasivos parImpuestos eros 173 587 173.961

vra,9s7, 5,791,190

Totalpasivos na comentes 5617,223 473,987, 6791,190
Total paetvos 10,100 +88 246,933 10,347,148

Suman y pasan 10,500,188 2659 0078
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Políticas Contables y Notasa los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

 

 

 

Efecto
Saldos NEC tramsición Saldos NIF

Años terminadosen, ALSIDIE-1O  alsNIE al3t-Dlc=10

Suman y Vienen. 10,100,185 573385) 107118

Patrimonlonato:
Capital 10,000 10,000
Aportes paa futura capitalización 3,07 1,427
Reserva legal 154 - 158
Reservas facultativa y estatuta 557 - 587
Soporóvil por revaluación de propledades, plant y equipos 2,297,297 (2,297,297)
Gansocias acumuladas 241,518 290,518
Resutados acumulados provenientes de la
adopción porprimera vez de las NIF. . 663,903. 663,903
Ganancia neta del período 270,209 269,905) 304

Total patrimonto 2,853,162 (1,903,299) 949,863

Totalpatrimonio + pasivo 12,953,347 (2477,184) 11,296,901



 

 

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A, - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A. Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

€Ká———>_————_—

5.1.9 Conciliación del Estado de Situación Financiera Ctasificado al 01 de enero de

 

     

2010.

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Arles 5.4. Invaries)

CONCILIACIÓN DEL ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADO
(Expresadas en dólares)

Efecto
Saldos NEC transición Saldos NIF

Años terminados en, alot Ene JO alas NN atos-EneetO

Activos
Activos corrientes.
Electo 463 655 $63 655
Actos financieras

Docimentos y cuentasporcobrar centes no
olaclonados 1,925 208 . 1,525,208

Documentos y cuentas porcobrar cientes
relacionados 1,206,895 TS]

Otras cuentas pr cobrar 1501 - 1,101
Senncios y otros pags antiopados 86,562 de 562
Activospor impuestos corrlntes 22102 22,182

*otel activos corlentes 3,905,083 397 Ba

Activos no corctentes
Propiedades,planta y equipos 5165440 (5021,415) 164.025
Propledades de Inversión 572,475 Bras
Activos financierosna correntes amen son 731 920
tros activos mo corrientes 1.820 953 1,520,853

Totolactivos no corrientes S7ZG1A (1,388,548) 0,189,273
Total activos 19,483,497. (1,482,512) 12,000,905
Pastos,
Pastos coriontos
Documentos y cuentas por pagar 1,950 492 1,930,432
Otiigaiones con Inttuclnes flmocieras 7,573,204 2,573,204
Provisiones 75,32 7532
trasobligaciones correntes 48,065 48,065
Cuentas por pagar diversas refcionadas sn e11 509) 925.989

   Antrcipos decontes 3 SL95
7 41m

 

504

 

14,964
Total pastvos corrlentes 5,646,047 (A1AB3) 634,964

Pasivos no comentes

  

blgaciones con nsttuctones financieras 5 166,246 5,166,246
Pasos por impuestos dferidos 162,765 162 785

5,166,246 162 765 on
"Total pastros na comtentes 5,166,246 162,768 5.339 011
Total pasgyos 10,813,093 150,892 10,983,978

Suman y pasan, 10,80,093 150 882 10 963 975
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(Expresadas en dólares)

——

Efecto
Snldor NEC transición Saldox Ur

Por los años terminados en, ALOTEne-tO alas NIF aLOt-Ene-1O

Suman y venen.. 10,813,028 HO) 1096,975
Patrimonio neto:

capta! 10,000 10,000
Aportes para futura copiatración 2,07 23,07
Reserva legal 154 : 154
Roserúafacultativay estatutario 557 . 557
Suporivi: por revaluación de propledades, plante y equipos 2,297,297. (2,297,291) -
Gananciasacumuladas 12857 - 428,571
Resulados acumulados provenientes de la
adopción par primera vez de las NIF - 163,903 663,903
Ganoncia neta delperiodo 200,398 - 200,308

Totalpatrimonio ZTOADA (3,688,394) 1,037,010

Total patrimonto + pasivo 13,483,497 (2,053,223) 12,000,985

 



 

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A. - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A. Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

5.1.10 Conciliación del Estado de Resultados Integrales por Función al 01 de
enero de 2010,

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. - IGSA
(Una Subsiellaria de Inverstones Aries S.A. Invaries)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCIÓN

(Expresados en dólares)

 

 

 

 

Efecto
NEC Diciembre transición NIF Diciembre

Años terminados en, 31 de 2010 alas NIF 31 de 2010

Ingresos de actividades ordinarias 1,550,452. . 1,350,452.

“Totalingresos de actividades ordinarias 1,550,482. - 1,550,452

tros ingresos;
Intereses financieros 51,254 - 51,354
Otras rentas. 34,145, - 34,145

“Totelotros íngrosos 85,499 85,499

Gastos:
Gastos do venta. (539,402) 7,801 (465,601)
Gastos administrativos (544,680) - (544,680)
¡Gestos financieros 249,598) (249,598)
Oros gastos 82,062) 332,500) (864,568)

Total gastos 11,365,762) (258,703) (1,624,445)

Ganancia antes de participación a trab
e impuesto a las ganancias 270,209 (258,703) 11,506

Participación trabajadores - -

Ganancia antos Impuestoa las ganancias 210,209 258,703), 11,506

Impuesto a las ganancias:
Efecto Impuestos díforidos - 116,203) (11,202)

Totalimpuesto u los ganancias - 111,202) (11,200)

Ganancia nota. 270,209 (269,905) 304

Otros resultados Intogralos.
Otros rosultados Integrales - .

Resultado Integral dol oJorcícto 279,209 (269,905) 304
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Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

5,1.11 Conciliación del Estado de Flujos de Efectivo por el Método Directo al 31
de diciembre de 2010.

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A,
(Una Subsidiaria de Inversiones Artes S.A, Invaries)

ESTADOSDE FLUJOS DE EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO

(Expresados en dólares)

 IGSA

 

Erecto
NEC Diclembre transición MUF Diciombre
3 de 2010 ARSNIF 31 de2010

Flujos de efectivo or as actividades de aporactó:
Etectw recibido de centy compañías rolacionadas 1,667,586 - 1,667,586
Electra pagado a proveedoresy osos (917,588) - (917,588)
Impuesto a da renta pagado (87,451) - (87,451)
Intereses pagados. (106,994) - (106,994)
Otras ingresos 21:69) - (21,165)

ESectivo neto provisto por ls actividadesdo operación 534,304 - 534,364

Flujos de efectivo por as actividades deInversión:
Flectwo pagado por comrpa de propiedados, planta y equipos (57,464) (573,464)
Compracartera de créditos a compota relcenada (32,930) (9,90)
Efectivo reidoporla venta e sccongs 2,008 - 2,08
Aumento on otros activos 18,424), 18,424)

Efectivo neto(utilizado) en actividados de inversión 8)2222 (619,810)

Ellos de efectivo por las actividades de flrancimjente:
Pago de porción corinte del paso largoplazo (119,528) - (119,928)
Incremento por préstamos adquiridos 1,100,000 1,100,000
Dmirucon por pagos de préstamos (515112 (54511
Etactio neto (uliado) on actividades de financiamiento (535,040) - (535,040)

(Disminución) meta de efectivo (620,466) . (620,466)
Electo aniodaño 549,685 - 63,655
Efectivo alinal dol año 43,189 - 43,109
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(Expresadas en dólares)

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A, - IGSA
(Una Subsiclaria de Inversiones Artes S.A, Invarles)

CONCILIACIONES DEL. RESULTADOINTEGRAL DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

(Expresados en dólares)

 

Hfocto
NECOIciembre transicion MDF Diciembre

Añosterminadosen, Mde2010  2lsKIF 31ge200

Resultado integral deejetdo mua 1259905) 20

Austespara concllr 3 tidad neta con lefectivonetoprovisto por as anúvidados
de operación:
Depresiciones 20907 03209 43016
Amortización de gstos pagados por amtipado 2 2
lidad enventa de propiedades,planta equipos Brad - Pa
ajo de Instrumentos Mnaneores 3250 33250
Impuesto itrido Ls 120 11,208
Aste (0 (

Camblosenactvs pasivosoperativos:
[Aumento] encuentas poreobrar 17) - 1,09
Fisminución en cuentas porcobrara compas relacionadas eto m0 102562
Aunten cuentas por par ygastos acumulados por pagar 23 298,

Ecilvo neto provisto polas cvidadesde operación E - 530
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A.- IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A, Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)  
6, EFECTIVO,

Un resumende esta cuenta, fue como sigue.

Diciembre Diciembre Enero
34, 2011 34, 2010 01, 2010,

Caja chica 140 140 140
IBM cta 30010892906 m 381 381
Internacional cta. 1600603376 70 70 70,671
Amazonascta, 3501058423 . . 121,886
Mutualista Pichincha 750 577 2,468
Santander cta. 115023358 437,014 6,247 459,233
Promerica cta 1027270249 29,876 116 116
Pichincha cta 3428935504 3,050 . 8,760
Pacifico cta 7255837 17,375 31,678 -
Produbanco cta 2005167554 3,980
Predubanco cta 12005599461 2,868

491,314 43,189 663,655

7, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS,

Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2011 31, 2010 01, 2010

Facturas cuentes 4,198,755 1,669,887 1,684,443

Cheques protestados clientes 17,102 2,494 18,362
Notas de débito y otrasacciones 117,817 48,577 113,815

Clentes- saldos inciales del año 127,035 127,035 108,668

 

1,847,993 1,975,288

Corresponde al saldo de cuentas por cobrar a deudores comerciales no relacionados

El valor razonable de los documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados,
no difiere significativamente, de su valor en ubros.
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8. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2014 31, 2010 01, 2010

Daihauto $ A 1,078,591 295,154 9,626
Otras 398,661 211,161 .
Mecanos $ A.C.l. 191,983 .
Divesa S.A. 86,199 527,122 983,879
Unirepuestos S.A, 29,463 . .
Vegaflor S.A, 15,735 .
Saereo S.A . (2,106) 106,031
Fmansauto $ A - 13,388

1,800,632 1,031,331 4,112,924

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Un resumen de esta cuenta, fue comosigue.

Diciembre Diciembre Enero
31, 2011 31, 2010 91, 2010

Juan Pablo Ribadenerra 41,743 33,702 1,101
Alfonso Jalil 4,836 - 2

46,579 33,702 1,101



 

INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A, - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A, Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)

10, SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS,

Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

Diciembre Diciembre Enero
34, 2011 31, 2010 91, 2010

EDEHSA 788,443 .

Patricio Silva . - 35,089
Gonzalo Diez Cordovéz 20,000. 20,000 20,000

Murtinho Danilo 1,600 - .

Anticipo varios 194,115 15,083 1,938
AnticipoLeasing Mutualista
Terreno 35,082 29,442 23,802

Garantías Duragas 40 . .
Seguros 6,589 5,514 5,733

1,045,869 170,039 86,562

11. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31,2011 31, 2010 01, 2010

Impuestos retentdoscllentes 2009 22,182 22,182 22,182
Impuestos retenidos clientes det
año 85,433 99,413
Impuestos retenidos cllentes 2010 37,593
Crédito tributario (2,818) -
Impuesto renta 2010 3,532 (87,451)

145,922 34,144 22,182
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 _—_

12. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue comosigue

Diciembre Diciembre Enero
31, 2011 31, 2010 01, 2010,

Maquinaria y equipo 281,900 150,650 218,461
Muebles y enseres 13,298 6,772 5,935
Equiposde computación 13,110 11,220 10,330
Vehículos 157,252 124,761 48,879

465,560 393,403 283,605
Menos depreciación acumulada (189,563) (140,431) (119,580)

275,997 252,972 164,025

El movimento de propiedades, planta y equnpos fue como sigue:

    

Diciembre Diciembre
31-2011 31 2010

Costo"

Saldo infctal 393,403 283,605
Adiciones 72,157 109,798

Saldo fanal 465,560 393,403E

Diciembre Diciembre
Depreciación 31-201 31-2010

Saldo inicial 140,431 119,580
Gasto del año 50,380 21,975

Ajuste NIF (1,248) (4,124)

Saldo fal 189,563 (140,431)AN
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INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUILS.A, - IGSA
(Una Subsidiaria de Inversiones Aries S.A. Invaries)

Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dólares)  €(ÓáK————————

13. PROPIEDADES DEINVERSIÓN.

Unresumen de esta cuenta, fue comosigue;

Diciembre Diciembre Enero
34,2011 31, 2010 01, 2010

Terrenos 2,707,426 2,707,426 2,707,426
Edificios 4,801,922 3,935,364 3,860,868

7,509,348 6,642,790 6,568,294
Menos depreciación acumulada (937,608) (829,768) (895,819)

6,571,740 5,813,072 5,672,475,
al

El movimiento de proptedades de inversión fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31-2011 31-2010

Costo:

Saldo inicial 5,642,790 6,568,294
Adiciones 927,622 463,666
Ventas . (361,224)
Bajas - (27,946)
Ajustes (61,064) -

Saldofinal 7,509,348 6,642,790A

Diciembre Diciembre
31-2041 31-2010

Depreciación:
Saldoinicial 829,768 895,819
Gasto del año 173,394 195,442
Ventas - (171,581)
Bajas (17,235)
Ajustes NIIF (65,554) (72,671)

Saldo final 937,608 829,768xxILI[E[EÉÉ—_——————
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(Expresadas en dólares)

14, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

  
Diciembre Diciembre Enero
31, 2011 31, 2010 01, 2010

Altosdel Parque 275,000 275,000 273,000
Mecsa 147,510 147,510 147,510
Inmobiliaria La Y 101,319 53,590 53,590
Daihauto S.A. 59,400 59,400 -
Otras relacionadas 7,820 7,820 7,820
Saereo S.A, - - 250,000

591,049 543,320 731,920

15, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.

Un resumende esta cuenta,fue como sigue;

Diciembre Diciembre Enero
31, 2011 31, 2010 01, 2010

Igsacorpus 396,286 396,286 396,286
Mecsa 550,052 550,052 550,052
Electroquil . . 2,008
Lygsa S.A, 144,352 144,352 144,352
Criera Ecuador 40,000 - .
Fideicomiso Garantía IGSA 3,000 - .
Garantía Empresa Eléctrica 904 904 904
Mecanos S.A.Cl. 527,251 527,251 527,251
Financiera Amazonas - 8,424 -

1,661,845 1,627,269 1,620,853,

(1) Un detalle de la composición de las Inversiones en subsidiarias y asociadas es
como sigue:
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_————______—_—

Valor Costo
de patrimonial Costo Costo Enero

Concepto tendencia proporcional 2041 2010 2010

Mecsa S.A, (Q) 100% - 550,052 550,052 550,052

Igsacorpus S.A. a 50% - 396,286 396,286 396,286
Lygsa S.A 0) 100% - 144,352. 144,352 144,352
Electroquil 0.50% - - 2,008
Criera Ecuador - 40,000 - .
Otras - - 3,904 9,328 904

Aportes futura
capitalizaciones
Mecanos S.A.C.l. - 527,251 527,251 527,251

1,661,845 1,627,269 1,620,853

16.

 

(2) Según la Norma Internacional de Contabilidad No. 27, se presumirá que existe
control cuandola controladora posea directa o indirectamente a través de otras
subsidiarias más de la mitad del poder de voto dela otra entidad, esto conlleva a
que la entidad controladora combine sus estados financieros con sus subsidiarias
línea por línea, agregando las partidas que representen activos, pasivos,
patrimonio, ingresosy gastos de contenido similar.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dictembre Diciembre Enero
34, 2011 31, 2010 01, 2010

Recíbos de caja clientes 3,308,693 1,558,022 1,683,883

Notas de crédito Clientes 1,009,255 185,611 139,020
Cuentas por pagar 793,118 107,880 58,287
Varios 559,940 3,414 1,377

Acreedores varias cuentas 50,645 50,645 47,865
Tarjetas de crédito 4,551

5,806,202 4,905,572 1,930,432
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17. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Un resumende esta cuenta (porción corriente), fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31,201 31,2010 01,2010

Amazonas 0P192798 Delta
vencimiento Jul 2011 - 6,915 10,382
Amazonas Cta, Cte. 3501058423 13,815 1,015 -
Amazonas OP 2008535 Mitsubishi
vencimiento Febrero 2014 (m) 2,044 11,494
Produbanco-préstamo-124684
vehículos HIGHL 2) 42,245 - -
ProdubancoCta. Cte. 2005167554 744 - -
Alton Corporation $19,890 Cart19
Dwesa a 8,666 8,666 8,666
Santander $5,000,000 . - 390,000
Santander 51,500,000 vencimiento 1
Marzo 2010 . - 1,500,000
Santander$650,000 vencimiento
septiembre 2010 (4) 980,000 650,000 650,000
Promerica $300,000 OP
080100006215 6 300,000 - -
Promerica $275,000 OP
080100006431 (6) 275,000 - -
Pichincha Cta, Cte. 7255837 - 539 -
Codorus Central AA York - - 14,156

1,622,514 678,629 2,573,204
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Un resumendeesta cuenta (pasivo a largo plazo), fue como sigue:

Intereses por pagar Santander
Intereses por pagar Santander
250,000
Intereses por pagar Santander
51,500,000
Intereses por pagar Santander
$525,000
Intereses por pagar Santander
$650,000
Intereses por pagar Santander
$330,000
Intereses por pagar Codorus Central
Amazonas OP 192798 Delta
vencimiento Jul 2011
Amazonas OP208535Misubi.
vencimiento Febrero 2014
Alton Corporation $281,257 Cart.
Divesa
Intereses OP 18M L/P $556,600
Alton Intereses préstamo $281,257
Santander 55,000,000
Santander $250,000 septiembre 16
Santander $1,500,000 vencimiento
Marzo 2010

Santander $525,000

15 de febrero de 2014.

Diciembre
31, 2011

230,195

11,961

38,004

8,331

20,972

6,738

24,497

Mo 281,257
60,101
46,794

(8) 3,770,000
o 250,000

(10) 1,100,000
(0) 325,000

6,373,850

Diciembre

31, 2010

104,495

6,655

7,754

2,426

5,111

25,630

281,257
102,101
46,794

4,160,000
250,000

1,100,000
525,000

6,617,223

 

Enero
01, 2010

15,513

2,945

984

1,278

849

6,095

281,257
116,820

45,505
3,920,000
250,000

525,000

5,166,246
<=-<K«<>>

(1) Préstamo por 25,630 con una tasa de interés anual del 11% con vencimiento el

(2). Préstamo por 42,245 con una tasa de interés anual del 11.23% con vencimiento
en marzo de 2015,

(3) Préstamo por 8,666 con una tasa de interés anual del 11% con vencimiento el 15
defebrero de 2014,

(4) Préstamo por 650,000 con unatasa del 2.44% con vencimiento en septiembre de
2010 y 330,000 con unatasa de interés del 3.5% con vencimiento en mayo 5 de
2014.
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18,

(5) Préstamo por 300,000 con una tasa del 9,76% con vencimiento el 9 de noviembre
de 2016.

(6) Préstamo por 275,000 con una tasa del 9.76% con vencimiento el 16 de
noviembre de 2016.

(7) Préstamo por281,257 con una tasa del 11% con vencimiento el 15 de febrero de
2014,

(8) Préstamo por 5,000,000 con una tasa del 3% con vencimiento el 10 de mayo de
2013.

(9) Préstamo por 250,000 con una tasa del 3% con vencimiento el 30 de septiembre
de 2016,

(10) Préstamo por 1,500,000 con una tasa del 3% con vencimiento el 10 de mayo de
2013.

(11) Préstamo por 525,000 con una tasa del 1,13% con vencimiento el 1 de junio de
2010.

(12) Los préstamos del Banco Santander se encuentran garantizados con pagarés
firmados por la Compañía.

PROVISIONES.

Un resumende esta cuenta, fue comosigue;

 

Diciembre Diciembre Enero
31, 2011 31, 2010 01, 2010

Provisión gastos vigilancia 160,000
Provisión gastos Impuestos Muntcipto
Guayaquil 27,000 9,675 29,408
Provisión gastos personal (agasajos) 406 406 406

Provisión gastos personal (uniforme) 307 307 307
Clientes diferidos 8 - 45,200

187,721 10,388 75,324
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19. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre

31, 2011

Con ta administración tributaria 141,477
Con el lESS 1,559
Impuesto a la renta por pagar del
ejercicto 38,421
Porbeneficios de ley a empleados 31,549
Participación a trabajadores 56,676

269,682

20, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

  

 

Diciembre

31, 2014

Unirepuestos 5.A. 583,382
Inverstones Arles S.A. 348,683
Divesa S.A, 300,000
Lygsa 143,679
Mecsa 61,667
Daihauto S.A. 59,400
OroTravel 5. .
Otras relacionadas
Finansauto S.A.

Madirt S.A. -
Mecanos 5. (3,045)
DRT

1,476,960

(Expresadas en dólares)

Diciembre Enero
31, 2010 01, 2010

26,455 20,330

27,735 27,735

54,190 48,065

Diciembre Enero
31, 2010 01, 2010

582,927 582,310

86,667 .

143,679 143,679

(26,815) .
59,400

144 .
073) 200,000

(13,570 -

(851)
(3,045)

 

820,818 925,989
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21. ANTICIPOS DE CLIENTES CORTO PLAZO.
Un resumende esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31,201 31, 2010 01, 2040

Asesores Butler 1,510
Martin Aviation - - 1,200
Quifatex S.A, 16,961 16,961 16,961
Ecualabor - 5,054
KoemgA Partners 4,800 4,800 4,800
Ecualbis S A, - 20
Nevarez Dueñas - - 300
Servimagic $ A 1,800 1,800 1,800
Panatlantic 3,597 3,597 3,597
Fanbia Sancela 3,445 3,445 3,445
Hernández Jarrín - - 4,069
Regina Carrión - - 1,800
Gran servicio de salud ' - 9,800
Odusa S.A 4,930 4,930 4,930
Constructora Norberto Odebrec - - 304
Samsung - - 7,848
Sopnisa $ A, 2,880
Opumarsa 1,380 1,380 1,380
Cristian Vélez 1,600 1,600 1,600
Miriam Villa 220 220 220
Audella Charíboga - - 2,400
WhurpoolEcuador 4,235 4,235 4,235
Caroline Piquet 1,800 1,800 1,800
Ofisetec 5 A, 673 673 .
Ecuacarvajal 757 757
Banasoft Cía.Ltda 3,200 3,200
Villavicencio Solis Grace Martana 5,800 5,800
DHL Express S A 8,000 8,000
Fundacion del barro 7,855 7,855
Arcor 3,720 8,720
Antic - 180
Cartera reclasificada 13,494 6,378

92,967 86,331 81,953
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22. ANTICIPOS DE CLIENTES LARGO PLAZO.

Corresponde a un anticipo entregado a la compañía Comandato S.A. en el año 2011.

23. IMPUESTO A LA RENTA - IMPUESTOS DIFERIDOS.

La provisión para el impuesto a la renta porlos años terminados al 31 de diciembre
2011 y 2010 hasido calculada aplicando la tasa del 24% y 25% respectivamente.

La Disposición Transitona primera del Código Orgánico de la Producción, Comercio e
Inversiones (COPCH),publicada en el Suplemento del Reglstro Oficial No, 351, del 29
de diciembre de 2010, busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y
estableció una reducción progresiva para todas las sociedades de (1) un punto anual
en latarifa al impuesto a la renta, fijándose en 24% el ejercicio económico del año
2011, 23% para el año 2012 y 22% para el año 2013 y siguientes ejercicios.

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario interno reformado por el Art. 1 de la Ley
s/n (Suplementodel Registro Oficial No. 497-S de diciembre 30 de 2008), por los Arts.
11 y 12 dela Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 94-5 de diciembre 23 de
2009, por el Art. 25 del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 244-5 de
julio de 2010) y por el Art. 51 del Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen

tributario Interno, señala que las sociedades constituidas en el Ecuador así como las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos
gravables en el año 2010, estarán sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base
imponible.

Las soctedades que reinviertan sus utilidades en el país podrán obtener una reducción
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido.

AL 31 de diciembre de 2011 y 2010, el valor de la reinversión deberá destinarse
exclusivamente a la adquisición de maquinaria nueva o equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacionen directamente con su actividad
productiva; así como para la adquisición de bienes relacionados con investigación y
tecnología que mejoren la productividad, generen diversificación productiva e
incrementen el empleo,
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Cuandola remversión se destine a maquinaria nueva y equipo nuevo, el activo debe
tener como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agrícola se
entenderá como equipo, entre otros, los silos, estructuras de invernadero y cuartos
frios.

Las actividades de investigación y tecnología estaran destinadas a una mejora en ta
productividad, generación de diversificación productiva e ncremento de empleo en el
corto, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres condiciones se
verfiquen en el mismo ejercicio económico en que se ha aplicado la reinversión de
utilidades

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar soportado en un mforme emitido
por técnicos especializados en el sector, que no tengan relación laboral directa o
indirecta con la Compañia; mismo que deberá contener lo siguente, según
corresponda

1... Maquinarias o equipos nuevos: Descripción delbien: año de fabricación, fecha y
valor de adquisición, nombre del proveedor; y, explicación del uso del bien
relacionado con la actividad productiva.

2, Bienes relacionados con investigacion y tecnologia: Descripción del bien:
indicando si es nuevo o usado, fecha y valor de adquisición, nombre del
proveedor; y, explicación del 'uso del” bien relacionado con la actwidad
productiva, análisis detallado de los imdicadores que se espera mejoren ta
productividad, generen diversificación productiva, e incrementen el empleo.

El valor de las utlidades remvertidas deberá efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionará con la mscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio Impositivo
postenor a aquel en que se generaron las utilidades materia de la remversión.

Además, establece la exoneración de pago del Impuesto a la Renta para el desarrollo
de nversiones nuevas y productivas,

El Art, 9.1 de la Ley de Régimen Tributario Interno (Agregado por la Disposición
reformatona segunda, numeral, 2.2, de la Ley s/n, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No, 351, del 29 de diciembre de 2010), considero a las sociedades que
se constituyan a partir de la vigencia del Código de la Producción, así como también
las sociedades nuevas que se constituyeren por sociedades exstentes, con el objeto
derealizar versiones nuevas y productivas, gozarán de una exoneración del pago del
Impuesto a la Renta durante cinco años, contados desde el primer año en el que se
generen ingresos atnburbles directa y unicamente a la nueva inversion.
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Las inversiones nuevas y productivas deberán realizarse fuera de tas junsdicciones
urbanas del Cantón Quito o del Cantón Guayaquil, y dentro de los siguientes sectores
económicos considerados priontarios para el Estado:

Producción de alimentos frescos, congelados e industrializados,
Cadenaforestal y agroforestal y sus productos elaborados;
Metalmecánica;
Petroquimca,
Farmacéutica;
Turismo;
Energías renovables meluida la broenergía o energía a partir de biomasa;
Servicios Logísticos de comercio exterior;

Biotecnología y Software aplicados; y,
Los sectores de sustitución estratégica de importaciones y fomento de
exportaciones, determnados porel Presidente de la República.

U
p
a

p
a
p
y
e

PAGO MÍNIMO DE IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No 94 del 23 de diciembre de 2009,
s1 el anticipo mínimo determmado en el ejercicio respectivo no es acreditado al pago
del impuesto a la Renta causado o no es autorizada su devolución por parte de la
Admimstración Tnibutaria, se constituará en pago definitivo de Impuesto a la Renta sim
derecho a crédito tributano posterior.

El Serncio de Rentas Internas podrá disponer la devolución del anticipo mínimo a las
sociedades por un ejercicio económico cada tnemo se considerará como el primer año
del primer tnemo al período fiscal 2010 cuando por caso fortulto o fuerza mayor se
haya visto afectada gravemente la actividad económica del sujeto paso en el
ejercicio económico respectivo,y para el efecto el contribuyente deberá presentar su
peticion debidamente justrficada a la Administracion Tributana para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Cuvil, fuerza mayor o caso forturto,
se definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como un naufragio, un
terremoto, el apresamiento de enemmgos, los actos de autoridad ejercidos por un
funcionario publico, etc,

51 el contribuyente no puede demostrar el caso forturto o fuerza mayor ante la
Adramistración Tributaria, el anticipo mímmo determinado en el ejercicio respecto,
debera ser contabilizado como gasto Impuesto a la Renta.

La Compañía no ha sido revisada por parte de las autoridadesfiscales durante los años
2010 y 2011.
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La conciliación del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa imposttwa legal
y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue comosigue:

(1) AL 31 de diciembre de 2011 y 2010, INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S A -

16SA no efectúa el pago de participación a trabajadores.

Los activos y pasios por impuestos diferidos se compensan sí se tiene legalmente
reconocido el derecho a compensar los activos y pasivos por Impuestos corrientes y los
impuestos difendos se difieren a la msmaautoridad fiscal

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que
originaron los impuestos dfenidos registrados en los presentes estados financieros, fue
como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2011 31, 2010

Utilidad antes de provisión para impuesto a la
renta 279,256 11,506

Efecto de impuestos diferidos (8,115) (11,202)

Utilidad contable 271,141 304
Participación a trabajadores (56,676) -

Más:
Gastos no deducibles 169,120. 349,504
Liberacion/constitución de impuestos diferidos 8,115 11,202.

Utilidad gravable 391,700 364,010
Tasa de impuesto a la renta del pertodo 24% 25%

Impuestoa la renta causado 94,009 90,253
Retenciones en la fuente que le realizaron en el
ejercicto fiscal (114,247) (87,452)
Credito tributario años anteriores (34,144)

Anticipo del impuesto a la renta del año -

Impuesto a la renta del periodo -
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconocido el derecho a compensar los actvos y pasivos por impuestos corrientes y los
impuestos diferidos se difieren a la misma autoridad fiscal.

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que
originaron los Impuestos diferidos registrados en los presentes estados financieros, fue
comosigue:

Diferencia
Base tributaria Base NIIF___temporaría

Diciembre 31, 2011:

Propiedades, planta y equipos y
propiedades de inversión 6,056,074 6,847,737 (191,663)

056,074 6,847,737 791,563)
Diciembre 31, 2040:

Propiedades, planta y equipos y
propiedades de inversión 5,341,133 6,065,994 (724,861

5,341,133 6,065,994 (724,861)

Enero 01, 2010:
Propiedades, planta y equipos y
propiedades de inversión 5,185,440 5,863,500 (651,060)

5,185,440 5,863,500 (651,060)

Los saldos de los impuestos diferidos son los siguientes:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2011 31, 2010 01,2010

Impuesto diferido por pagar:
Propiedades, planta y equipos y
propiedades de inversión (182,082) (173,967) (162,765)
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El impuesto dtferido neto fue como sigue”

Diciembre Diciembre Enero
31, 201 31, 2010 1,2010

Impuestodiferido neto;
Impuesto diferido por cobrar - - -
Impuesto diferido por pagar (182,082) (173,967) (162,765)

(182,082) (173,9) (16

 

65)

El movimento del impuesto diferido por los años terminados el 31 de diciembre de
2011 y 2010, es como sigue"

Reconocido
Saldo wmcial_en resultados Saldo final

Diciembre 31, 2011:

Propiedades, planta y equipos y
propiedades de inversión (173,967) (8,115) (182,082)

(173,967) (8,115) (182,082)

Diciembre31, 20103
Propiedades, planta y equipos y
propiedades de inversion (162,765) (11,202) (173,967)

(162,765) (11,202) (173,967)

Los gastos (imgresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los años
termmadosal 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010 son atribubles a lo
siguiente

Diciembre Diciembre
31, 2011 31, 2010

Gasto Impuesto a la renta del año:

Impuesto a la renta corriente 94,009 -
Efecto por tberación/constitución de impuesto
diferido 198 4,692
Actualización tasa imposttiva del impuesto
diferido años anteriores 7,917, 6,510

102,124 11,202
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Diciembre Diciembre
31, 2011 31, 2010

Conciliación de la tasa de Impuesto a la renta:

Tasa de impuesto a la renta del perfodo 24,00% 25.00%

Efecto fiscal por part concilatorias:

Partrcipacion a trabajadores (4.87%) 0.00%
Gastos no deducibles 14 53% 759 37%

Tasa de impuesto a la renta del período
efectiva 33.66% 784.37%

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensación, se reconocen en la medida en que es probable la realización del
correspondiente beneficio fiscal a través de beneficios fiscales futuros

24. CAPITAL SUSCRITO.

AL 31 de diciembre de 2011, 2010 y 01 de enero de 2010, el capital social es de
US$10.000 y esta constituido por 10.000 acciones ordimamas, nomnativas e
indistbles, autorzadas, susentas y en circulación con un valor nominal de US$+ cada
una.

25. APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN.

Corresponden a valores entregados por el accionista en períados antemares como
aportespara futura capitalización.

26. RESERVA LEGAL.

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menosel 10% de la utilidad
Úíquida anualsea aproptada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mímmo
el 50% del capital suscrito y pagado

Esta reserva no puede ser distriburda a los accionistas, excepto en caso de liquidación
de ta Compañía, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

27. RESERVA FACULTATIVA.

De conformidad con la Ley de Compañías, corresponden a la apropiación de las
utilidades de ejercicios anteriores de acuerdo a resoluciones que constan en actas de
directorioy accromstas,
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<A

28, GANANCIAS ACUMULADAS.

AL 31 de diciembre de 2011, 2010 y 01 de enero de 2010, el saldo de esta cuenta está
a disposición de los acciomstas y puede ser utilizado para la distribución de
dividendosy ciertos pagos tales comore liquidación de impuestos, etc.

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF.

Comose detallo anteriormentelos azustes resultantes del proceso de conversión a las
Normas de información Fimanciera NIF fueron registrados con cargo a esta cuenta
comolo determina la NIF 1 “Adopcion por primera vez de las NormasInternacionales
de Informacion Financiera”,

29. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Unresumende esta cuenta, fue comosigue:

Años termnadosen
Diciembre Diciembre
34, 2011 31, 2010,

Servicio alquiler tocal Edificio Mecanos 784,208 587,853
Servicio alquiler bodegas Edificio Mecanos - 115,817
Sernicio por reembolso gasto areas comunes 131,812 89,923
Servicios por admimstración 10,457 20,475
Servicio alquiler bodega vía Daule 714,035 565,531
Alquiler villas viviendas El Manantial 33,131 40,877
Otros servicios 60,253 101,785
Ventas alquiler oficinas 909 11,699
Ventas reembolso gastos áreas comunes - 6,770
Ventas otros servicios O

1,734,805, 1,550,452

Corresponde principalmente el valor razonable de los servicios prestados de alquiler
dentro del curso ordmario de las actividades de la Compañía,

Los ingresos de actividades ordinarias se presentan en la Compañía porlos servicios de
alquiler de sus bienes inmuebles,
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30, INTERESES FINANCIEROS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Años terminadosen

 

Diciembre: Dicrembre

31, 2011 31, 2010

Intereses ganados 433 1
Gananctas cuentas bancarias 280 106

Ganancras prestamos afiladas 127,240 51,247

127,953 51,354

31. GASTOSDE VENTAS.
Un resumende esta cuenta, fue como sigue:

Años termnados en
Diciembre Diciembre
34, 2011 31, 2010

Mantemmiento 144,405 135,045
Deprectactones 130,727 123,075
Energia y agua 69,113 61,157
Vigilancia 50,000 46,285
Arrendamientos 30,153 30,042
Impuestos de funcionarmento 16,351 15,876
Suministros 15,437 10,680
Honorarios 15,041 23,233
Comistones 9,210 8,346
Atenciones al personal 300
Atencion a clientes 259
Movilizaciones 150
Telefono, mternet,correo 148 560
Cuotas asociaciones y afiliaciones 69 -
Asesorias 8,000
Gastos de viaje - 2
Publicidad, promoción y anuncios - 262
Gastos de caja menor 18

491,363
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32. GASTOS ADMINISTRATIVOS.

Un resumende esta cuenta, fue como sigue:

Años terminados en
Diciembre Diciembre
31, 2011 31, 2010

Asesorías 1,906 234,037
Asesoria afibadas 228,960 716,000
Impuestos de funcionamiento 24,686 33,023
Deprectaciones 26,245 20,541

Seguros 16,690 15,643
Gastos de viaje 115,548 6,630
Teléfono, mternet, correo 5,832 5,469
Mantenimiento 7,178 4,252

Honorantos 2,769 2,434

Gastos alimentación 563 1,470
Atención a clientes 526 1,384
Gastos caja menor 488 1,345
Suministros de Oficma 2,498 1,135
Movilizaciones 27,669 93

Energía y agua - 216
Gastos bancanos y de citaciones 107 142
Atencionesal personal 224 2
Cuotas asociaciones y afiliaciones 227 15
Sueldos 67,601 -
Vigilancia
Capacitacion gm
Publicidad, promoción y anuncios -
Bonficaciones 100,033
Alimentación 1,070
Obligaciones patronales 22,466

654,107 544,680
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33. GASTOS FINANCIEROS.

Un resumende esta cuenta, fue como sigue:

Comistones bancarias
Intereses
Otros gastos bancarios

Años terminados en
Diciembre Diciembre
31, 2011 31, 2010

1,085 .
250,775 228,403

1,034 21,195

252,894 249,598

34. OTROS GASTOS.

Un resumende esta cuenta, fue como sigue:

Otros gastos
Impuestos Legales
Impuestos Legales 1% divisas
Intereses y multas
Gastos Yarlos no operativos
Fide1comiso Produfondos IGSA
Otros Gastos Financieros
Multas
Gastos Vantos no operativos
Otros Gastos Financieros

35. CONTINGENTES.

Años terminados en
Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2010

165,378 332,504
8,467
5,549 7,873
3,127 5,492
1,973 65
600
149 83
75 -

- 15,593
- 2,956

185,318 364,566

 

AL 31 de diciembre del 2011, 2010 y 2009, la Compañía no mantiene vigentes
demandaslaborales, civiles o de otra índole.
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36. CONTRATOS Y CONVENIOS,

Contrato de Arrendamiento que celebran las Compañías Inversiones Inmobiliarias
Guayaquil IGSA S.A. y NESTLÉ ECUADORS,A,

El 28 de diciembre de 2011 se celebró el contrato de arrendamiento entre Inversiones
Inmobiliarias Guayaquil IGSA S A y Nestlé Ecuador S.A..El objeto del contrato es el
arrendamiento que hace IGSA a favor de Nestiéde los inmuebles identificados como
solar cinco de la manzana ocho, ubicado entre los kilometros nueve y diez de la vía
Guayaquil-Daule, de la parroquia urbana Tarqui, cantón Guayaqunl, provincia del
Guayas, Ecuador El solar tiene un area aproximada de 40,724 m2 parte del cual IGSA
lo destina para alquiler y uso de terceros, asignados como CO1 y CD2. El
arrendamiento de ambos inmuebles incluyen el derecho de uso y goce de las
instataciones y locales que componen el CDÍ con sus futuras ampliaciones y reformas
y las instalacionesy los locales que compone el CDZ, una vez concluida su edificación
y a partir del acta de entrega-recepción

 

Las partes han acordado como canon mensual de arrendamientos poralquiler del CD*,
que deberá pagar Nestlé a IGSA, el valor de emco con 86/10dólares delos Estados
Únidos de América (US$5.86) por metro cuadrado por lo que los 8,401.29m2 de
construccion de dichos muebles totaliza un valor Único y total de US$49,231 58
este valor aumentara a US$6.66 por cada m2 de construcción y que estén bajo techo,
a partir de la suscripcion del acta de entrega-recepción de las obras de ampliación y
mejoramiento. Las partes han acordado como canon mensual de arrendamiento por el
alquiler del CD2 que debera pagar Nestlé a IGSA,el valor de US56.66 por metro
cuadrado de construcción bajo techo. El area de construcción aproximada es de
7,939.50 m2, porlo quela renta mensual del CD 2 será de US$52,877 07. A partar del
9 de Julto de 2013, el canon mensual de arrendamiento tanto del CDi como del CD2
sera ajustado en función de la tasa de inflación anualizada reportada por el Banco
Central del Ecuador,

Las partes acuerdan que única y exclusivamente, a partir del quinto año de vigencia
del contrato, Nestlé tendrá la opción de compra de la extensión total del mueble,
con un área aproximada de 40,724m2, mmueble en el que se encuentra construido el
CD1, un punto de transferencia y los talleres arrendados a la empresa DivesaS Á y en
el que se encuentra en construcción el CD2. Para efectos de la opción de compra de
inmuebles las partes acuerdan fizar desde ya, como Justo precto, el valor de 90 veces
el precto total de renta del CD1, CDZ y PT
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El plazo de este contrato de arrendamentos para el mmueble identríicado como CD!
comenzaraa sustitutr efectos a partir del 09 de julio de 2011. No obstante de la fecha
imcial, las partes acuerdan que el plazo de este contrato de arrendamiento para los
mmuebles identificados como CD1 y CD2 comenzará a discurrir desde la fecha antes

mencionada hasta por 8 años posteriores a la suscripcion conjunta entre las partes del
acta de entrega recepción de las obras correspondientes al CDZ, una vez susenta el
acta de entrega-recepción del CDZ, se empezará a contabilizar el plazo de 8 años
para los dos mmusbies CDI y CD2.

Constituye una causa para la terminación del presente contrato de arrendamiento,
además de todas aquellas previstas en la Ley de Inquilinato y en este contrato, el
incumplimento de cualquiera de las obligaciones asumidas por algunas de las partes
otorgantes del mismo.

37, SANCIONES,

37.1. De la Superintendencia de Compañías.

No se han aplicado sanciones a INVERSIONES INMOBILIARIAS GUAYAQUIL S.A. =
IGSA, a sus Directores o Admmistradores, emtidas por parte de la
Supenntendencia de Compañías durante el ejercicio termmado el 31 de
diciembre de 2011.

37,2, De otras autoridades admunistrativas.

No se han aplicado sanciones sigmficativas a INVERSIONES INMOBILIARIAS
GUAYAQUIL 5 A. - [GSA, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte
de otras autoridades admunistrativas al 31 de diciembre de 2011.

38. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

En el Registro Oficial No 494 de fecha 31 de diciembre de 2004, se publicó la
reforma al Reglamento para la Aplicación de la Ley de Regimen Tributano Interno,
estableciendo que para la determinación del Impuesto a la Renta, los Precios de
Transferencia deben cumplir el Principio de Plena Competencia,
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o-——_——_—_——_—_—————————

Mediante Decreto Ejecutivo No, 2430, del 31 de diciembre de 2004, se establece que
los sujetos pasivos del impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes
relacionadas, de acuerdo conel artículo 4 del Reglamento para la Aplicación de la Ley
de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su declaración anual de Impuesto a
la Renta, presentarán en las oficinas del Servicio de Rentas Internas, el Anexo de
Precios de Transferencia e Informe Integral de Precios de Transferencia referente a
sus transacciones con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de
exigibilidad de la declaración del Impuesto a la Renta, de conformidad con lo
dispuesto en el artículo 80 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de
Régimen Tributario Interno, en la forma y con el contenido que establezca la
Administración Tributaria mediante Resolución General, en función de los métodos y
principios establecidos en el mismo.

AL respecto el Servicio de Rentas Internas con fecha 11 de Abril de 2008 emitió ia
Resolución No. NAC-DGER2008- 0464, publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25
de Abril de 2008, en la cualestablece que los contribuyentes sujetos al Impuesto a la
Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo período fiscal par un monto acumulado superior a
US$1,000,000 deberán presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Precios de
Transferencia. :

Porotra parte, mediante Resolución emitida por el Servicio de Rentas Internas No.
NAC-DGER2008- 0464, publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25 de Abril de 2008
y sus reformas incluidas en tas resoluciones Nos. NAC-DGER2008-1301 y
NAC-DGERCGC09-00286, se establece que los sujetos pasivos cuyo monto acumulado
de operaciones con partes relacionadas del exterior - incluyendo paraísos fiscales -
sean superiores a US$3,000,000, deberán presentar el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas del Exterior; y entre US$1,000,000 y US$3,000,000 si la
proporción de operaciones con partes relacionadas del exterior con respecto a los
ingresos es superlor al 50%, Adicionalmente, por un monto superior a US$5,000,000,
deberán presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia.

En adición, el Art. 7 de la Ley s/n publicada en el Suplementodel Registro Oficial No.
94 del 23 de diciembre de 2009, establece que estarán exentas del Régimen de
Precios de Transferencia los sujetos pasivos que:

1. Presenten un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

2. Norealicen operaciones con paraísos fiscales o regímenes fiscales preferentes;y

3. No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y explotación
de recursos no renovables.
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Sin embargo, la Resolución emitida por el Servicio de Rentas Internas No.
NAC-DGERCGC11-00029, publicada en el Registro Oficial No. 373 del 28 de enero de
2011, establece que estos contribuyentes deberán presentar un detalle de sus
operaciones con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes
contado a partir de la fecha de exigibilidad de la declaración del Impuesto a la Renta.

En la última reforma del Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen
Tributario Interno, publicada en el Registro Oficial No, 209 del 8 de jumo de 2010, el
Art, 84 recalca que el Anexo e InformeIntegral de Precios de Transferencia, se debe
presentar en un plazo no mayor a dos meses contados a partir de la fecha de
exigibilidad de la declaración del Impuesto a la Renta; y la no presentación, así como
la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podrá ser sancionada con multa de
hasta US$15,000.

39. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emisión de estos
estados financieros (07 de septiembrede 2012), no se tiene conocimiento de otros
hechos de carácter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los
saldos o mterpretación de los mismos. :
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