INMOBILIARIA GIYANCA S.A. EN LIQUIDACION

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015

I. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA GIYANCA S.A. EN LIQUIDACION es una sociedad andénima constituida en guayaquil con
domicilio legal en la Provinda Guayas Cantont Guayaquil. Su objeto social es dedicarse A LAS ACTIVIDADES

DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA GIYANCA S.A. EN LIQUIDACION, con fecha de corte 31 de
Diciembre de 2015, se han elaborado cumpliendo con la Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB).

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1.2

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El
costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo ala
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y de revelacion en los
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las
mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor
en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel |, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion:

Nivel I: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel | que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables
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A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros:

1.3.

Moneda funcional

La moneda funcional de la compafia es el dolar de los Estados Unidos de América
(U.S dédlar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos, depodsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son
registradas a su valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las cuales que
son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como
gastos en el Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante
un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir
el valor de las cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de
realizacion

Inventario

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor y son valuados de acuerdo con el método del costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Los inventarios corresponden principalmente a los del giro del negocio para ser
comercializados en el proceso.

Al término de cada afo la administracion realiza un andlisis de deterioro para
determinar e incluir una provisién por pérdidas por obsolescencia, en los casos que
amerite, los cuales son determinados en funcion de un andlisis de la posibilidad real de
utilizacion en la produccion o venta.
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1.7. Propiedades y equipos

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

Medicion en el momento del reconocimiento — Las propiedades y equipos
se contabilizan a su costo de adquisicion menos depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para
dejarlo en condiciones para su utilizacion o puesta en marcha. El costo de los
elementos de propiedades y equipos comprende de todos los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera
periédica y que son necesarios para que el activo genere beneficios
econdémicos futuros, se cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se
capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la vida util o su
capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente y se
depreciaran desde la fecha de adquisicion hasta la vida util del componente
principal. Los costos incurridos durante el proceso de construccion de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales - El costo o
valor se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada y el método de depreciacion son revisadas al final de cada aho,
siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las partidas de propiedades y equipos las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacién:

Activos fijos Vida util
(en aiios)
Maquinarias y equipos 10
Maquinarias y equipos 10
Maquinarias y equipos 10
Maquinarias y equipos 10

Vehiculos 5
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Deterioro del valor de los activos tangibles

La Compaiia evalla periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 Deterioro del valor de los
activos.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo
o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales
de mercado del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para
determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacién
apropiado. Estos cdlculos son corroborados por mlltiplos de valuacion, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador,
la Compaiiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable

del activo desde la tltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Obligaciones Financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de
cualquier costo incurrido en la transaccion. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en
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el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente y no corriente, la parte corriente
es la que se vence dentro de doce meses o un ano y la parte no corriente del préstamo
son los pagos con vencimiento mayor a |2 meses o un ano al final del periodo sobre
el que se informa

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Pasivos acumulados

Se reconocen cuando la compaiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable la compania tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto
del valor del dinero en el tiempo es material).

Participacién a trabajadores
La Compania reconoce un pasivo y gasto por la participacion de los trabajadores en
las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula ala tasa del 15% de las utilidades

liquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de Ia
contraprestacién cobrada o por cobrar generada por la venta al por mayor de tejidos
(telas) en el curso normal de sus operaciones, menos las devoluciones o descuentos
existentes dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan
netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada
una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;
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b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion en un corto plazo;

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad;

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Gastos financieros

Se contabilizan en resultados del periodo en que incurran. Se capitalizan aquellos cuyas
erogaciones se asocian a la construccion de un activo calificado.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos y pasivos financieros

1.18.1. Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un
activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los
costos de la transaccion; excepto por aquellos activos financieros clasificados
al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos
no corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera que se presentan
como activos corrientes.

* Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
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el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a |12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. En especifico, la Compania presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

a) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden los montos
adeudados por la venta de bienes realizadas en el curso normal de
operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado (hasta en 90 dias).

1.18.2. Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencion) y el valor del reembolso, se reconocen en el estado de resultados
durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se explican
seguidamente:

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los
negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

1.18.3. Baja de activos y pasivos financieros - Un activo financiero se elimina
cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compaiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones
de la Compania especificadas en el contrato se han liquidado.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes ala
actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo
de la revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién, se presentan las estimaciones Yy juicios contables criticos que la
Administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

2.1. Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus activos fijos, esta estimacion se basa en los ciclos de
vida de los activos en funcion del uso esperado por la Compahia, considerando como
base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion bien menos su valor
de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccion 27 “Deterioro de valor de
activos”, la Compania a al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio
de deterioro, el valor recuperable de los activos, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de
las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la
Compaiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia,
con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.
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2.2. Utilidad o pérdida por accién

La utilidad por accién se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afo atribuible
a las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias
en circulacion durante el afio. La Compania determina dicho cilculo ele manera
retrospectiva considerando el incremento del nimero de acciones en circulacion.

3. PASIVOS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2015, los saldos corresponden a valores por pagar con accionistas
proveniente de afos anteriores, los mismo no generan ni devengan intereses, asi como
tampoco presentan fechas establecidas de vencimiento.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 3|1 de Diciembre del 2015 y a fecha de emision de los estados no se produjeron
eventos que en opinidon de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por

la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en el presente informe, (incluidos:
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el

Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente.

Huerta fa Hipatia Gioconda
REPRESENTANTE LEGAL



