ESTADOS FINANCIEROS

De acuerdo con NIIF
Correspondientes al periodo terminado
Al 31 de diciembre del 2017

INMOBILIARIA GARFER S.A.
En ddlares Americanos

El presents documento consta de 2 secciones:
- Estados Financieros
- Nolas a los Estados Financieros



INMOBILIARIA GARFER S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresaide en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Aiio
CUENTA DETALLE NOTAS 2017
) ACTIVO
101 ACTIVO CORRIENTE
10101 Efectivo y eguivalentes del efectivo 1 8345
1eia2 Activas Financieros 0.00
10105 Activos por Impuestos Corrientes 4 10813.75
10205 Activas por Impuestos Diferidos 0.00
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 11,197.20
102 ACTIVO NO CORRIENTE
10201 Propiedad, Planta y Equipo (neto) 3 378, 180.80
taza7 Chras Activos No Corrientes (.00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 378, 180.80
! TOTAL ACTIVOS 389,378.00
2 PASIVO
201 PASIVO CORRIENTE
20103 Cmentas y Documenios por pagar .00
201a7 Otras Obligaciones Corrientes o J168.51
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 168.51
202 PASIVO NO CORRIENTE
20202 Cuentas y Documentos por pagar 0.00
20216 (Otros pasivos no corrientes 5 367416
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 3,674.16
TOTAL PASIVOS 3,842.67
3 PATRIMONIO NETO
3ol Capital ] 800.00
302 Aportes para Futuras Capitalizaciones 7 378, 180.80
Joq Reservas & 634.02
306 RESULTADOS ACUMULADOS 9
Cranancias y'o -Perdidas actmiladas 14.804.07
Resultados provenientes de la adopeidn de NITFF -5.628.39
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 1
Cianancia o -Pérdida neia del Perfodo 74483
TOTAL PATRIMONIO NETO 385,535.33
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 389,378.00

“Las Notas adjunias forman parte integral de estos estados financieros



INMOBILIARIA GARFER S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

Nro. Afo
Gl Descripcion de cuenta Notas 2017
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4102 Prestacidn de Servicios I 20 34192
VENTAS NETAS 2934192
(A E A 12
5201 Gastos de F’mmi .00
5202 Castos de Administracion 25,009, 13
TOTAL GTOS. DE ADMI. ¥ VENTAS 28,009.13
5203 GASTOS FINANCIEROS 12
Interds Operaciones Bancarias y Otros Gastos 209.37
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 200.37
W mm DEL 15% A
60 mlmdﬂ RENTA DE I3 L123.42
mm ammnﬂ
6l [15% Participacidn a Trabajadores -I68 5]

62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos

954.91

63 Impuesto a la Remta Causado -210.08
64 GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES 74483
CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO X
66 (+) Ingreso por Impuesto Diferido 0.00

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
7 CONTINUADAS i
79 GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO 744.83
81 OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORI)

Componentes del (tro Resultado Integral .00

TOTAL OTRO RESULTADO INTEGRAL 000
82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 744.83

=~

*Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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INMOBILIARIA GARFER S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares de los Estados Unidoes de América)
Piiaie 2017 |
FIHE de gacmw procedentes de (utilizados) en Actividades de operacion 24.21
Clases de Cobros por actividades de operacion
Cobros procedenies de la venia de bienes o servicios 29,341.92
Total de Cobras por actividudes de operacidn 29.341.92
Clases de Pagos por actividedes de operacidon
Pagos a proveedores por suminisiros de bienes y servicios (26, 741.29)
Pagos a y por cuenta de empleados =
Oros pagos por actividades de operacion f2.367.05)
Intereses pagodos 209371
Total de Pagos por actividedes de operacidn 29,317.71)
Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversidn
1 Chtras emtradas (salidas) de efecrivo
Total Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversion -
Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiacion
(ras entradas (salidas de efectivo)
Total Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiacicn =
Incremento (Disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 24.21
Efectivo y sus equivalentes al efective al Principio del Periodo 6,567.44
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Final del Periodo 6,591.65
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 1,123.42
L AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Afustes por gastos por Impuesio a la Renta (210.08)
Afusie por gasio por Parficipacion a Trabajadores (168.31)
TOTAL AJUSTES {378.59)
744.83
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Tncremento) disiiniecion en cuenlas por cobrar clientes (732.43)
fIncremento) disminucidn en otras cientas por cobrar 288,90
fIncremento) dismtinucion en ofros actives (347.32)
Incremente (dismimcion) en cuenias por pagar comerciales -
Incremento (dismimecicn) en ofras cuenias por pagar 16831
Incremenia (dismimicion) en beneficios empleadas (78.25)
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS ¥ PASIVOS (720.62)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacidn 24.21

0.0




INMOBILIARIA GARFER S A
Notax g los Exiados Financieres

(Exprevade en Didares de lox Exrados Unidas de Amdvica)

I EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Se refiere al siguienie detalle. dic-17
_Cadigo | DETALLE Noius VALOR USS
Cajia Chica .00
(Caja Creneral ) X345
1e101  |TOTAL EFECTIVO Y ALENTES 3345
2 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Se refiere al sigwiente detalle: dic-17
Codigo DETALLE | Neotas | VALOR USS
fetasnd |Crédite Tribusario a favor de la empresa (TVA) ¢ 430.77
rojasn? |Crédito Tribuiario _ a frvor de la empresa (1. Renta) ¢ 10,332 98
o105 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES | 10,813.75
3 ACTIVOSF170S
Xe refiere al sty deslle: S . dic-17
Caidigo DETALLE | Notas | VALOR USS
1 \Galpdn: Calle 3ra y Av. Las Aguas J 147, 20000
10201 _|Gaipon: Calle 4t y Av. Las Agwas f 230,980.80
|_te201 | TOTAL ACTIVOS FLIOS 1 378.180.30
4 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
S refiere al sigmente detalle; dic-17
| Cddigo i DETALLE Notas | VALOR USS
oaral | Con la Administracidn Tribwtaria a.00
wi0002 | Impwesto a la Renta del Ejerciclo por Pagar a.00
Joraras | 15%6 Mn‘pﬂmﬂn a Trabajadores del Bjercicio Fy 68 51
28187 | TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 168 51
5 PASIVO NO CORRIENTE
Se refiere al sigwiente desalle: dic-17
| Cidigo | DETALLE Notas | VALOR US3
20210 |Otros Pasives Ne Corrientes h 167416
2020992 | TOTAL PASIVO DIFERIDO 3,674.16
6 CAPITAL SOCIAL
S¢ refiere al siqwienie desalle: dic=17
Cadigo DETALLE Notss | VALOR USS
sore1  |Caputal Suscrite o asignado i K00.00
3ol |TOTAL CAPITAL SOCIAL 50000

T capisal Soceal Iﬁmeamm:ﬁhm 20 000 participaciones de § 0,04 centavos de dilar de los

Evtados Unidas de América, cada una

7 APORIES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Se I"I'.IEEH al stguiente desalle: _ dio-I7

| Caigo DETALLE Notas | VALOR USS
302 |Aportes para futuras Capisalizaciones J 378 180 80
301  |TOTAL APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 378,180.80




8 RESERVAS

3¢ refiere al sigwiente detalle: dic-17
_Cadige DETALLE VALOR LSS
gt \Reserva Legal 400,00
oo} | Reserva Facularva v Extanstario 23402
4| TOTAL RESERVAS 634.02
9
Se rofiere al siguicnie dewalle: dic-17
| Cidigo DETALLE VALOR LSS
e |Ganancas ocemilados I8 11168
Joedl  |(<}Péndidas acumuladas -3.307 61
Soed)  |Reswltados acumulados por adopeiia NITF -9.628.39
#06__|TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 517568
10 RESULTADOS DEL EJERCICIO
Se refiere al siguiente detalle: dic=17
| Cidige DETALLE VALOR USS
Jotol  |Ganancia Neta del Periodo T4483
Jary  |f-)Pérdida Nesa del Feriodo .00
o7 |TOTAL RESULTADOS ACUMUILADOS 74483
11 INGRESOS
Se refiere al siguiente detalle: ilic-17
H" DETALLE VALOR US3
4102 | Prestocion de Servicioy 2934192
4 TOTAL INGRESOS 29,241.92
12 GASTOS
Se refiere al sigwiense desalle: dic-17
|Codigo DETALLE VALOR USS
5202  |Gastos de Admimsiracion 28009 13
J203 |(ravios Financicros 209.37
$20227 |Orrov Gasies .00
52 |TOTAL GASTOS 28,218.50
13 CONCILIACION TRIBUTARIA
Se refiere al signiente detalle: { Ar 46 del Reglaminio) die-17
Cenlirs 51 DETALLE VALOR USS
ani  |Utilidad (Pérdida) Contable antes de impuiesto a la renta y 15% 112342
Memos:
802 |{~) 15% Participocidn a Trabajadores -168.5]
| M
807 |(+) Gastos No Deducibles (gavios sin respalds) o.0a
e ] !.H.!‘I.
83)  |Urifidad o retmvertir y capitalizar 0.00
&4 |[Umpuesio a ke Renta Cowsado (22%) (22%) 21008
Impuesio Diferido o regisirado en el gasto) 0.00
Reserva [ . .04
Utilidad neta del ejercicio al 31 de diciembre del 2017 744.83
UMPUESTO CORRIENTE POR PAGAR
sy |Tonpnee st Conesodo 20008
fricmai: |
wal nticipo deferminado correspondienie af ejercicio fiscal .00




000

Retenciones en la fuente del efercicio fiscal
Crédito tributario de aflos anteriores

=2.347.32
-7.819.13
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@) [nformaciin (eneral

Immobiliaria Garfer 8. A . con RUC 09910937 10001, fue constinnida mediante escrinira publica el 13 de Diciembre de
F959 en la coudad de Guayaqul - Ecuodor, aprobada por of Subimendenie de Derecho Socwsario de la Intendencia de
Compadias segun Resolucion No. 90 2 1. 1.00187 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercamil el 5 de Sepriembre de 1990 con un
plazo de duracidn de cincueria aflos. La compallia esta wbicada en la Provincia del Guayas, en la ciedadela Los
Ceibas del canmidn Guayaguil

Su Obfeto principal es la compraventa de bienes inmucbles y la administracion de los mismos pudiende realizar toda
clave de actoy y celebrar contratas.

Los Extadoy Financieros han sido elaborados de aocwerdo con la Norma Internacional de Informacion Fimanciera para
Pequelas vy Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabifidad (1ASE).

Estos Estados Financieres estin presentados en dilares estadownidenses compleion

La Adminisiracion de Inmobiliaria Garfer SA. es responsable de la preparacion y presemiacion razonable de esios
estados financieros de acwerdo con la Norma Inernacional de Informacién Financiera para Pequedias y Medianas
Envidades {(NHF para las PYMES). Esia responsabilidad incliye: disefiar. umplementar y maniener el comtrol imsermo
pertinenie en la preparaciin v presemtacion razonable de los estados financieras para que exién libres de presemiacion
érrdneas de imporiancia relativa, va sea como resullado de fraude o ervor seleccionando y aplicands fas politicas
comiables apropiadas, y haciendo estimaciones contables razonables de acuerdo con las clrcunsiancias del emtorno
coonditton donds opera ki entidad

¢} Politicas Contables Significativas
Efective y equivalenies de efective.- Represemia ol efectivo dispomibie en caja medido a sw valor nominal

Imstrumentos Financieros- Lo entidad presenta sus instrumentos financieros de acuerdo a las disposiciones
extablecidas en lay secciones [y 12 en su wialidad, €5 como sigue

* Deudores Comerciales y (frax Ciueniax por Cobrar.- La mayoria de lax venias se realiza en condiciones de crédiio
normales y no tienen intereses y son medidas al importe no descontado. Cuando el erddite se amplia nas alld de las
comdiciones de crédito mormales, las cventas por cobrar se miden al costo amortizado utilisando el método de interes
efectivo. Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los imporses en librox de los dendores comerciales vy oiras
cuERias por cobrar s¢ revisan para delermingr 5 exisie alguna evidencia objetiva de gue mo vayan a ser recuperables

St €5 asi, s¢ reconoce inmediatamente en resuliados una pérdida por deterioro del valor.

* Acreedores comerciales y otras cuendas por pager.- Los acreedores comerciales y olras cuenias por pagar son
obligacioncs basadas en condiciones de crédito normales y mo tenen intereses y esiin contabilizadas a sws impories no
e seomiador.

Impuesto a las Ganancies.- Fl gasio por impuestos o las ganancias represenia la suma del impueste corriente por
pagar y del impuesio diferido.

El impueesto corrienie por pagar esid basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido se reconoce a partiy de
las diferencias entre los importes en libros de los actives y pasives en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasives por impuesios diferidos se reconocen para
tockes fas diferencias temporariay que se espere gue incremenien ki ganancia fiscal en ¢l futero. Los actives por
impucsios diferidos se reconacen para todas las diferencias temporarias que s¢ espere que reduzean la ganancia fiscal
en el futuro y cualquier pérdida o crédito fiscal no uiilizado. Los activos por impuesios diferidos se miden al tmpors



maxime que sobre la base de la ganancia fiscal actwal o cstimada futura, es probable que se recupere.

El importe en libros neto de los activos por impuesios diferidos se revisa en coda fecha sobre la que se informa y se
afusta para reflejar la evaluacidn acmal de fax ganancias fiscales fenoras. Cualquier ajuste se reconoce on of resuliado
el period.

FEl impuiesio difendo xe calcula segin las tasas impositivay gue se espera aplicar a fa ganancia (péndida) fiscal de fos
periodos en los gque ve espera realizar el active por impuesto diferido o cancelar ¢l pasive por impuesio diferido sobre
base de las tasas impositovas que hayan sido aprobadas o cuye procesa de aprobacién esté practicamense terminado
al final del periodo sobre el gue sc imforma.

Reconocimiento de Ingresos de actividedes ordinarias.- Los mgresos o actividades ordmanas procedemes del
arriendo de inmwebles se reconocen de acuerdo con las condiciones de los contratos de arrendamicno y usando el
métado del devengado. Los ingresos de actividades ordinarias se muden al valor rozonable de la contraprestacion

recibidka o por recthir, meta oy descuenios ¢ impucsios asoctados con la venia, cobrados por coenia del goblerno del
Fenador.

Lfective v Equivalentes de Lfective
Al 3] de Diciembre del 2017, cfective y equivalenies de cfectivo represenian valores en caja por USS383 45
Agtivos por Impuestos Cortienies

Al 31 de Diciembre del 2017, los valores por Credito Tributario de VA suman USS480,77, par erédito wributario
de retenciones en b fisenic del 8% sunmian USS (0. 332,98

Actives Fijos
Al 31 de Diciembre del 2017, los activos fijos (Tamuebles) suman {USE 378 180 80

Uras Obligaciones Corrientes

Al 31 de Diciembre del 2017, el valor a pagar a trabajador por ¢ [5% del Impuesto a la Remia del ¢fercicio 2017, es
de USSI6851

Oxros Pasivos No Corrignies
Al 31 de Dictembre del 2017, represensa valores recibidos en calidad de garantia por parte de los arvendadores

Capital

Al 31 de Diciembre del 2017, el capital esti continide por 20.000 acciones de valor néminal unitario de USS0.04 cada
una; fodas ordinarias v nominaiivas.

Apottes para Futuras Capitalizaciones
Al 31 de Dnciembre del 2017, representa los brenes entregados por los acvtomisias para futuras capializaciones.

Reserva Legal - La ley de Compafias requiere que por o menos el 10% de la wtilided amal sea apropiade como
reserva legal hasia que ésta como minima aleance of $0% del capisal sactal Fsta reserva no es dispomble para el pago
de dividendos en cfective pero puede ser capitalizada en yw tonafidiad

Resultados Acsmulados - Ajustes provenientes de la Adopeidn por primera vez de las "NIIF para las PYMES® -
Lox ajusies provemienies o la Adopeion por primera vez de la Norma [niernacional de [nformacion Financiera pana
Pequefias y Medianas Entidades "NIIF para las PYMES" que se registraron en ¢l patrimonio en la coemta Resuhados
Acumulados, subcuenia "Resultados Acunlados provenienes de la adopeion por primera vez de la NI para las
PYMES™, gue gemeraron wn salde deudor, éxte podra ser absorvido por los Resuliados Acwmulados y por las del
wltimo efercicio econdmics concluido si lo bdere.



b Perticipacién Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores fiemen derecho a participar en las wnlidades de la
comparia en un 15% aplicable a lax wilidades liguidas. Los movimientos de fa provision para pariicipacion a los
trabafadores fueron como sigue:

LUK Diilares
Saldo al Inizio de ARo (0]-Ene-2017) a0
Provisicn del Ao (31-Dic-2007) &1
Pagos Efecasados 0.00
Nalde al Final de ARo (31-Dic-2017) 168 .5}

m) [mpuesio a lay Gananciay
De conformidad con disposiciones legales, la sarifa para el Impuesto a fa Rema del ailo 2017, se calewla en wn 2296
sobre lay wilidades sujetas a distribucion. Los dividendos en efective que 3o declaren o distribuyen a favor o los
accionisias nactonales se encueriran sujelos a refencidn adicional

Una reconcifingion enire la wiilidad segim estados financicros y o wiilidad grabable, ex como sigue:

LK Ddlares
Uifidud neta segiin extados financieros, despuen de participacidn a trabajadores 25491
Impuesto a la Rema (gasto del afto) 22% 21008
Menaos: Anticipo Impuesio a la Renta .00
Igual: Impuesto a la Renta causado mayor al anticipe determinado | 20008 |
Mas: Saldo del Annicipo pendiente de page 0,00
Menos: Resencidn en la Fuente del afio -2 32
Menos: Crédute inbutario de aios ameriores -7.819.13
Saldo g favor de la compariia | -9,956.37|

Las declaraciones oe Impwestos a la Remia, retenciones en la fuenie ¢ impuesios of valor agregado mo han sido
revisadas por parte de las awtoridades tributarias desde la fecha de constimcion de ke compattia en el afo 2005 y se
gncueniran ablerias para sy revision de acwendo con disposiciones legales desde los afios 2011, 201
2015, 2018y 2017 sobre las cuales podrian surgir diferencias de criterio ¢ on e | Servicio de R

cuaro al rotamienyo fiscal sobre fos mgresos v gastos de la compariia

Hoser Sl ez

TERENTE GENERAL CONTADGR - REG 8 846437




