
ESTADOS FINANCIEROS 
De acuerdo con NIIF 

Correspondientes al periodo terminado 

Al 31 de diciembre del 2016 

INMOBILIARIA GARFER S.A. 
En dólares Americanos 

  

El presente documento consta de 2 secciones: 
- Estados Finencieros 
-Notas a los Estados Financieros



INMOBILIARIA GARFER S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

  

  

  

  

  

  

Año 
CUENTA DETALLE NOTAS 2016 

1 ACTIVO 
101 ACTIVO CORRIENTE 
10101 Efectivo y equivalentes del efectivo 1 2,003.44 
10102. Activos Financieros 0.00 
10105 Activos por Impuestos Corrientes 2 8,280.42 
10205. _ Activos por Impuestos Diferidos 0.00 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES. 10,283.86 
102 ACTIVO NO CORRIENTE 
10201 Propiedad, Plamay Equipo (neto) 3 378,180.80 
10207 _ Otros Activos No Corrientes 0.00 

a TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. 378,180.80 
1 TOTAL ACTIVOS. 398,464.66 

2 PASIVO 
201 PASIVO CORRIENTE 
20103 Cuentas y Documentos por pagar 0.00 
20107 — _ Otras Obligaciones Corrientes 4 0.00 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 0.00 
202 PASIVONO CORRIENTE 
20202 Cuentas y Documentos por pagar 0.00 
20210 _ Otros pasivos no corrientes 5 3,674.16 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES. 3,674.16 
TOTAL PASIVOS 3,674.16 

3 PATRIMONIO NETO 
301 Capital 6 800.00 

302 “Aportes para Futuras Capitalizaciones 7 378,180.80 
304 Reservas 8 634.02 
306 RESULTADOS ACUMULADOS 9 

Ganancias acumuladas 18,111.68 
Resultados provenientes de la adopción de NIF 9,628.39 

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 10 
¡Ganancia o -Pérdida neta del Pertodo 3.307.61 

TOTAL PATRIMONIO NETO. 384,790.50, 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS. 464.66 

  

*Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



INMOBILIARIA GARFER S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

  

41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
4102 Prestación de Servicios 1 

VENTAS NETAS 

  

12 
$201 Gastos de Ventas 0.00 

5202 Gastos de Administración 2972243 
TOTAL GTOS. DE ADMI. Y VENTAS 2,722.43 

3203 GASTOS FINANCIEROS 12 

Interés Operaciones Bancarias y Otros Gastos 259.62 
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 259.62 

3,307.61 
13 

61. 15% Participación a Trabajadores 0.00 

62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 3307.61 

63. Impuesto a la Renta Cansado 0.00 

61 GANANCIA (PÉRDIDA) DE OPERACIONES as 
CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO ci 

E— 
66 (+) Ingreso por Impuesto Diferido 0.00 

GANANCIA (PÉRDIDA) DE OPERACIONES 

7 CONTINUADAS Eos 

81 OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORI)   Componentes del Otro Resultado Integral 0.00 

TOTAL OTRO RESULTADO INTEGRAL 0.00 

82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AÑO EXTZT       
  

*Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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INMOBILIARIA GARFER S.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

de Efectivo en. 
[Clases de Cobras por actividades de operación 

Cobros procedentes de la venta de bienes 0 servicios 
Total de Cobros por actividades de operación 

  

[Clases de Pagos por actividades de operación 
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios 

Pagos a y por cuenta de empleados 
Otros pagos por actividades de operación 
Intereses pagados 

Total de Pagos por actividades de operación 

|Flujas de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversión 
Otras entradas (salidas) de efectivo 

Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversión 

|Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiación 
Otras entradas (salidas de efectivo) 

[Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiación 

[Incremento (Disminución) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 
[Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Principio del Periodo 

|Kfectivo y sus equivalentes al efectivo al Final del Periodo 

[CONCILIACION ENTRE 1.4 GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 
[GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

[AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 
Ajustes por gastos por Impuesto a la Renta 
Apate por gasto por Participación a Trabajadores 

¡TOTAL AJUSTES 

[CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 
(ncremento) dismimución en cuentas por cobrar clientes 
(Ancremento) disminución en otras cuentas por cobrar 
(ncremento) disminución en otros activos 

Incremento (disminución) en cuentas por pagar comerciales 
Incremento (disminución) en otras cuentas por pagar 
Incremento (disminución) en beneficios empleados 

[TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCIÓN EN ACTIVOS Y PASIVOS 

[Flujas de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación   
    

(24,46431) 

012749 
(53.26) 

20,975.50) 

63075) 

5,243.17 
524.63 

0.0457 

  
     



1 

   

  

INMOBILIARIA GARFER S.A. 
"Notas u os Estados Financieros 
(Expresado en Dólares de ls Estados Unidos de América) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ES 
Se refire al siguente detalle ic-16 

DEJA nos [VALOR USs 
[Caja Chica 00 

General. d 2,003.44 | 
sar s 

ACIIYOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
al siguiente desa ic-16 
A E ] Notas | VALOR USS 

1010501 [Crédito Tribusario a favor de la empresa (IVA) e 84.68) 
010502 [Crédio Tributario a favor de la empresa (Remo) e 419574 

I 13050 
  

[Galpón: Calle 3ra y Av. Las Aguas 

  

   
  

[Galpón: Calle 4 y Ay. Las Aguas 

  

  

  

Serfcrr al spueme 
  2010701 [Con la Administración 1 

2040702 | Impuesto ala Roma del Ejercicio por Pagar 
2010708. | 1596 Participación a Trabajadores del Ejercicio 

0.00 
0.00 

  

  

  

dic-16 
  

VALOR US$ 
  3,674.16 
  

  

Se refiere al siguente desall 
  

DETALLE | 
  

0101 [Capital Suscrivo o asignado 

  

  

  

  

  

30 CAPITAL SOCIAL. s 
El capital Social de la empresa está constimido por 20.000 participaciones de 5 0.04 centavos de dólar de los 
Estados Unidos de América, cada una. 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 
Se refiere al siguiente desalle; dic-16, 

[Código ñ —— DETALLE Notas | VALORUSS ] 
302 — [Aportes para futuras Capitalizaciones J 378,180.80 
      303 [TOTAL APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES       378180.90)  



10 

7] 

2 

13 

RESERVAS 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

      

  

  

  

  

      

Se refiere al siguiente detalle. dlc-16 
] DEE Notas | VALOR USS 

0401 [Reserva Legal * 400.00 
0002 [Reserva Facultaua y Estanaria * 23402 

304 RESERVAS 53402] 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Se refiere al siguiente desalle E ió 
Código DETALLE VALOR US$ 

30601 [Ganancias acumulados 1811 6S| 
0607 |E)Pérdidas acumuladas a 
30603 — [Resultados acumulados por adopción NIF. k -9.618.39 | 

0 E EXE 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 
Se refiere al siguient detalle dc16 
Código E —_ DETALLE E ] VALOR US$ 

30101 [Ganancia Neta del Periodo 000] 
30702 |fo)Púndida Nesa del Período 3,307.61 

307 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 3307.61] 

INGRESOS 
Se refiere al siguiense detalle: ic-16_ 

DE ET VALOR US 
4102. [resiación de Servicios 20.74.47 

Se refiere al. detalle: dic ere al siguente 16 

3202 |Gawos de Adminisración 29,722.43 
5203 [Gastos Financieros 187.56 

520227 Otros Gastos 7206] 
2 29,982.05) 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 
Se repre al siguiente desalle (Art46 del Reglamento) sio16 

501 > [Utilidad (Pérdida) Contable antes de impuesto a la renta y 15% 30781 
Menos: 

sos |f) 159 Paraicipación a Trabajadores 1 00 

507 _ |/: ) Gastos No Deducibles (gastos sin respaldo) 0.00 
sas 
así — [Unidad a reimverar y capitalizar 000 
439 — |impuesto a la Renta Causado (2296) (229) m 0.00 

lImpuesto Diferido (no registrado en el gasto) 0.00 
lteserva Legal 000 
[Perdida mota del jercicn 31 de cord ATTE 337 

[IMPUESTO CORRIENTE POR PAGAR 
539 — [Impuesto Causado 0.001 

[(menas:) 
sar. Jamicipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 19177    



  

[E Impuesto a a Renta 
[fmas-) 

es |Saldo del Anticipo pendiente de pago 
límenos:) 

sí6 [Retenciones en la fuente del ejercicio fiscal 
.6s0__|Creditotribuario de años amieriores 

[Neto Impuesto a Pagar o Saldo a favor de la compañía    
  

      

  

  

2) Información General 
Inmobiliaria Garfer 5.4., con RUC 0991093710001, fue constituida mediante escritura pública el 15 de Diciembre de 
1989 em la ciudad de Guayaquil - Ecuador, aprobada por el Subintendenie de Derecho Sociciario de la Inendencia de 
Compañías segiin Resolución No. 90 2..1.00287 € inserta en el Registro Mercantil el 3 de Septiembre de 1990 con un 
plazo de duración de cincuenta años. La compañía esta ubicada en la Provincia del Guayas, en la ciudadela Los 
Ceibos del cantón Guayaquil 

¡Su Objeto principales la compraventa de bienes. inmuebles y la administración de los mismos pudiendo realizar todo 
selase de actos y celebrar contratos. 

8) Bases de presentación de los Estados Financieros 

Las Fistados Financieros han sido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para. 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de 

Contabilidad ASP). 

Estos Estados Financieros están presentados en dólares estadounidenses completos. 

La Administración de Inmobiliaria Garfer S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NUI para las PYMES) Esta responsabilidad incluye: diseñar, umplementar y mantener el control interno 
pertinente en la preparación y presentación razonable delos estados financieros para que estén libres de presentacion 
erróneas de importancia relaíi, ya sea como resultado de fraude o error. seleccionando y aplicando las políticas 
comables apropiadas, y haciendo estimaciones comables razonables. de acuerdo con las circunstancias del emtorno 
económico donde opera la entidad, 

«), Pollas Contables Significaivas 
Efectivo y equivalente de efectivo. Representa el efectivo disponible encaja medido a su valor nominal 

Instrumentos Financieros - La entidad presenta sus instrumentos fiancieros de acuerdo a lax disposiciones 
establecidan en las secciones 1] y 12 en su totalidad, es como sigue 

* Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar.- La mayoria de las ventas se realiza en condiciones de crédico 
"normales y no: tienen intereses y son medidas al importe no descomado. Cuando el crédito se amplia nas alá de las 
«condiciones de crédito normales, las cuentas porcobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interes 
efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras. 
'cuemas por cobrar se revisan para deserminar 1 existe alguna exidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 
¡Ses así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor. 

* Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.- Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son 
“obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses y suán contabilizadas a sus importes no 
descontados. 

Impuesto a las Ganancias... El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente. por 
pagar y del impuesto diferido 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. El impuesto diferido se reconoce a partir de 
las diferencias enure los importes en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales 
«correspondientes (conocidas como diferencias temporarias), Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para 

rodas las diferencias iemporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal 

em el futuro y cualquier pérdida o crédivo fiscal no utlizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe



máximo que sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada funura, es probable que se recupere. 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se 
ajusta para reflejar la evaluación actual delas ganancias fscales fuuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado 
del periodo, 

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicara la ganancia (pérdida) fiscal de los 
períodos en los que se espera realizar el activo por impuesto dierido o cancelar el pasivo por impuesto diferido sobre 

base delas tasas impositovas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté prácticamente terminado 
al final del período sobre el que se informa. 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordivarias Los ingresos de actividades ordinarias procedentes del 
arriendo de inmucbles se reconocen de acuerdo con las condiciones de los contratos de arrendamiento y usando el 
método del devengado, Las ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestación 
recibida o por recibir, neta de descuemos e impuestos asociados con la venta, cobrados por cuenta del gobierno del 
Ecuador. 

Efecto y Equivalentes de Efecito 

-A131 de Diciembre del 2016, efectivo y equivalentes de efecto representan valores en aja por USS2.003:44 

Activos pár Corrientes 

AL 31 de Diciembre del 2016, los valores por Credito Tribuario de IVA: suman USS84.68, por crédito tributario 
de retenciones en la fuente del 8% suman USS 8.195,74 

Activos Fljos 

AL31 de Diciembre del 2016, los activos fijos (Inmuebles) suman USS 378.180,30. 

Otras Obligaciones Corrientes 

AL 31 de Diciembre del 2016, no existe valor a pagar a 1rabajador por el 1596 del Impuesto a la Rema del ejercicio 
2016, debido a que se obnowo pérdida en el periódo declarado. 

Otros Pasivos No Corrientes 

AL 31 de Diciembre del 2016, represensa valores recibidos en calidad de garantia por parte de los arrendadores. 

Capital 

Al 31 de Diciembre del 2016, el capital está contiido por 20.000 acciones de valor nóminal unitario de 15580.04 cada 
uma; todas ordinarias y nominaivas. 

Aportes para Futuras Capitaliaciomes 

-AL31 de Diciembre del 2016, representa los bienes entregados por lor accionistas para futuras caplalizaciones 

Reservas y Resultados Acumulados 

Reserva Legal.- La ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago. 
de dividendos en efectivo pero puede ser capitlizada cn su totalidad. 

Resultados Acumulados - Ajustes provenientes de la Adopción por primera vez de las "NILE para las PYMES" - 
Los ajustes proveniente dela Adopción por primera vez dela Norma Internacional de Información. Financiera para. 
Pesqueñas y Medianas Entidades “NIF para las PIMES" quese registraron en el patrimonio en la cuenta Resaliados 
“Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de la NTF para las 
PYMES", que generaron wn saldo deudor, ése podrá ser absorvido por los Resultados Acumulados y por ls del 
último ejercicio económico concluido sil Imbiere



  

D Perticipación Trabajadores 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la 
compañía en un 15% aplicable a las uilidades liquidas. Los movimientos dela provisión para participación a los 
trabajadores fueron como sigue: 

US. Dólares 
¡Saldo al Incio de Año (Oisline-2016) 1331 
Provisión del Año (31-Dic-2016) 0.00 
Pagos Efeciados 42381 

¡Saldo al Final de Año (31-Dic-2016) 000 

m) Impuesto alas Ganancias 

De conformidad con disposiciones legales, la saria para el Impuesto a la Rema del año 2016, se calcula en un 225 
sobre las unbidades suyetas a dismbución Los dividendos cn efctivo que se declaren o distribuyan a fovor de los 
“accionistas nacionales se encuentran sujeos retención adicional. 

Una reconciliación entre la unidad según estados financieros y la utilidad grabable, es como sigue: 

US Pitra 
Pérdida según estados financieros, neta de participación a trabajadores 3,307.61 
Impuesto la Renta (gasto del año) 2256 0.00 
Menos: Anticipo Impuesto a la Renta 19177 
Igual: Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo determinado. 
Mas: Saldo del Anticipo pendiente de pago DIT 
Menos: Retención en la Fuente del año 2,133.96 
o: Ci aia dl ares 

Saldo afarr e la compañía 
Las declaraciones de Impuestos a la Rena. retenciones en la fuente e impuestos al valor agregado no han sido 

revisadas por parte delas autoridades ibuarias desde la echa de constiución de la compaña en el año 2005 y se 
sncuentran abierías para su revisión de acuerdo con disposiciones legales desde los años 2010, 2011, 2012, 2013, 
2014, 2015 y 2016 sobre las cuales. podrían surgir diferencias de crterio com el Servicio de 

“cuanto al tratamiento fiscal sobre los Ingresos y gastos de la compañía. 

Mesa Leto 
  


