
ESTADOS FINANCIEROS 
De acuerdo con NIIF 

Correspondientes al periodo terminado 

Al 31 de diciembre del 2015 

INMOBILIARIA GARFER S.A. 
En dólares Americanos 

  

El presente documento consta de 2 secciones: 
- Estados Financieros 
-Notas a los Estados Financieros



INMOBILIARIA GARFER S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 - 2014 - 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

AL31 de diciembre del 
CUENTA DETALLE NOTAS 2015 2014, 2013 
1 ACTIVO 
101 ACTIVO CORRIENTE 
10101 Efectivo y equivalentes del efectivo 1 7,697.60 697081 5,352.27 
10102 Activos Financieros 0.00 0.00 1,2150 
10105 Activos por Impuestos Corrientes 2 6234.68 4,775.73 3,589.29 
10205 — _Activos por Impuestos Diferidos 3 83.00 83.00 83.00 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 14,915.28 11,829.54 10,240.36 
102 ACTIVONO CORRIENTE 
10201 Propiedad, Planta y Equipo (neto) 0.00 0.00 0.00 
10207. _Orros Activos No Corrientes 0.00 0.00 0.00 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 0.00 2.00 0.00 
1 TOTAL ACTIVOS J4NIS28 > 1182954 1024036 

2 PASIVO 
201 PASIVOCORRIENTE 
20103. Cuentas y Documentos por pagar 0.00 0.00 0.00 
20107 _Orras Obligaciones Corrientes 4 42381 111.32 28.63 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES. 423.81 11132 28:63. 
202 "PASIVONO CORRIENTE 
20202 Cuentas y Documentos por pagar 0.00 0.00 200 
20210 _ Otros pasivos no corrientes 5 AGTAIG 367416 220000 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES. 3674.16 367416 2,200.00. 
TOTAL PASIVOS ANITIT  ITESAB 227863 

3 PATRIMONIO NETO 
301 Capital 6 800.00 800.00 800.00 
304 Reservas 7 634.02 62402 634.02 
306 RESULTADOS ACUMULADOS 8 

Ganancias acumuladas 1623843 1620610. 1607954 
Resultados provenientes de la adopción de NIF 9628.39 962839 962839 

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 9 
Ganancia neta del Pertodo 1.873,25 3233 126.56 

TOTAL PATRIMONIO NETO ISRAEL BONA 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS TADISZO  TIBZISA 1020036 
  
  

  

“Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



  

INMOBILIARIA GARFER S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 - 2014-2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América)     

  

   

  

     

  

41. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 
4101 Ventas de bienes 10 

VENTAS NETAS 

     
Y 

3201 Gastos de Ventas 
$202 Gastos de Administración 

TOTAL.GTOS. DE ADMI Y VENTAS 

5203 GASTOS FINANCIEROS 4 
Interés Operaciones Bancarias y Otros Gastos 
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 

2 

  

6L 15% Participación a Trabajadores. 

62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 

63 Impuesto a la Renta Causado 

GANANCIA (PÉRDIDA) DE OPERACIONES. 
4% CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO 

66 (+) Ingreso por Impuesto Diferido 

GANANCIA (PÉRDIDA) DE OPERACIONES 
% CONTINUADAS 

  

81 OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORD 
Componentes del Otro Resultado Integral 

TOTAL OTRO RESULTADO INTEGRAL 

82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AÑO   

  

  

  

    

  

    

  

  
  

  

      

24,269.48 | 2204496 | 20,995.20 
2426948 | 2204496 | 2099520 

0.00 0.00 0.00 
220540 | 2189881 | 2071679 
21,205.40 | 21,895.81 | 20,71679 

238.67. 100.39 87.52 
238.67 100.39. 87.37 

2,825.41 48.76 190.89 

42381 731 28.63 

2,401.60 ALAS 162.26 

32835 2.12 35.70 

1,873.25 3233 126.56 

0.00 0.00 0.00 

1,873.25 3233 126.56 

0.00 0.00 0.00 

07 0.00 2.00 

[usas 3233 12656     
  

*Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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INMOBILIARIA GARFER SA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2013 - 2014-2015 
(Espresado en dólares de los Estados Unidos de Amérlco) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

de de en Acsidados de Las 
[Case de Cobros por acidos de operación 

Cobras procedentes deL vena de ben o servicos 2420948 2204496 2099520 
rota de Cobros por aavidades de operción Zarra aos 2099501 

[Case de Pages por actividades de operación 
egos a provtdores por sumbistrs de Díees y 11978246) (942919 1739330) 

Pego ay par cuemade empleados E z (4.0224 
res pagosporacrvitade de operación 25927 1458901 

Intereses pagador 1100.39) 8733) 
[Toa de Pagos por sctridads de operación a a) 

[Flajos de Efecavo procedentes de (nicas) en Acividads de nveión 
Orar entrados (salia) de efecto, A s E 

¡ore Fjos de Ear procedentes de (alzados) en Actividades de Inves - 5 : 

[Pajas de Efectivo procedentes de (nados) en Actividades de Financiación 
iras mirad ais deseen) a z E 

Foca Flajo de Efectivo procedentes de (acados en Acvidades de Financiación S > s 

[Incremento (Disminución nto deefecio y equivalentes el ejecno 03329 000403) 
Efecto y sus epuboleae l efecto al Princpta del Periodo. 38227 0920 

lectivo y sus equals l efecto al Final del Periodo EAT 7 

[CONEILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 
[GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DI, 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO 4 LA RENTA 288541 4876 1904 

LaJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS 41. EFECTIVO: 
Apetes por gastos po Impuesto la Renta 192833) 92) 15520] 

Apunte por gasto por Partepoción a Trabejadores losa 231 pe) 
¡TOTAL AJUSTES 0219 pre 06433] 

Lanas 2 12636 

[cammros Ex ACTIVOS Y PASIVOS: 
incremento) imnación en cuentas por cobrar ces aser 190976) 35200 

(incremento) mación ex oras cunas por cobor 70628 121530 sa3200) 
Anerenento) ismición sn oros acóvns ame 51830 
ncremento dmáción) en cuentas por pogor comercios A E - 
Tcromento (dlmiración) e ras exentas ps pogor 13071 14m16 1770 
Incremento diminación) en Seres empleados 352 118739) 99278) 

[TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCIÓN EN ACTIVOS Y PASIVOS a sr) 2250) 

lmjos de efecto netos proceterss de futados en) acvdadas de operación E 1 2 
pruenA Ta 13529 05093] 

20   
 



  

INMOBILIARIA GARFER SA. 
Notas u los Estados Financieros 
  “TEspresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

  

1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Se refiere al siguiente desall dicl5 37] 

DETALLE Nosas | VALOR USS | VALOR US$ 
[Caja Chica 10 0.00 

[Caja General 4 7,697.60 697081 
Tear ¡TOTAL EFECTIVO V EQUIVALENTES. AT ITOBT 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Se refiere al siguient detalle dict5 dic14 
Código DETAITE [vts | VALOR US$ | VALOR USS 
010501. [Crédito Tributario aJavor de la empresa (IVA) e 4735] 2.0] 
010502 [Crédito Tribwario a favor dela empresa (1. Renta) 6.1730 477578 
10188 [FOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS: Jl 53568 477573) 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
e refiere al siguiente desalle dic-15 dict8 
Código DETALLE Notas | VALORUSS [| VALOR US$ 

10205 - cias por Impuestos Dferidos y 53.0 8300] 

1205 [TOTAL ACTIVOS PORIMPUESTOS DIFERIDOS. 3500] 50] 

4 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Se refiere al siguiente detalle diots dio14 
Ctiga DETALLE Notas | VALORUSS | VALORUSS 

2m10701 [Con a Administración Tributaria 200 10401 
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 000] 0.00] 
moros. [15% Participación a Trabajadores del Ejercicio Ñ 42381 731 

0197. ¡TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES Ea 1IL3Z 

5 PASIVO NO CORRIENTE 
refiere al siguiente desale dicol5 ic-tá 

Cidigo DETALLE Notas [VALOR 088 | VALOR USS 
20210. [Otros Pasivos No Corrientes h 3.674:16 3,674.16 

20002 ¡TOTAL PASIVO DIPERIDO 367418] 3ATATO, 

6 CAPITAL SOCIAL, 
Se refere al siguente detalle dies dic-t4 
Código DETALLE [votes | VALORUSS | VALOR USS 

30101 [Capital Suscrio o asignado i 500.00] 500.00 

301 [TOTAL CAPITAL SOCIAL T EZ EZ] 
  

América, cada una. 
El capinal Social de la empresa está constuido por 30.000 paracipaciones de $ 0,07 centavos dólar de los Estados Unidos de 

  

  

            7 RESERVAS 
e refcre al siguiente desale: dic-15 dic-14 
Cidigo. DETALLE Notas | VALORUSS | VALORUSS 

30401 [Reserva Legal 1 400.00) 400.00 
30402 - ¡Reserva Faculiativa y Estarutaria j 23402 23402 

300 [TOTAL RESERVAS. Oz En 
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e rehere al siguiente desale dios dieta 
Código DETALLE Tots | VALORUSS | VALORUSS 

30001 [Ganancias acumulados 7 1635.43 16,206.10 
0002 |EsPérdidas acumaladas S E 
usos [Resultadoy acumulados por adopción NUE y 4.0283 9,0839 

304 ¡TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS E AE, 

RESUL 
¡Se refe al sgudentedesale dica8 ita 
Cúdigo DETALLE VALOR USE | VALOR USS 

som [Ganancia Neta del Periodo 157325 3233 
072 |EJPérdida Neta del Periodo E A 

307 TOA RESOITADOS ACUMULADOS. 553 523 

INGRESOS 
e refe al siguiente desa dicas lc14 

[Cádigo DEDILE. VALORES | VALORUSS 
4102. [Prestación de Servicios 24204 2204496 

31 [TOTAL INGRESOS. RA TANDO 

GASTOS 
e refe al siguiente desale diet alicia 

[Código DEE VALOR USS [VALOR US$ 
3207. [Gastos de Administración 21.205-0| 2189581 
3203 [Gastos Financieros 238.67] 100.39 
20227 [Otros Gastos 0.09 0.00 

32 [TOTAL GASTOS FEAAO7| 2162] 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 
Se refiere al siguiente desall:(Art-46 del Reglamento) dicas dicta 
naa DETALLE, WNotas | VALORUSS | VALORUSS 

301 — [Uilidad (Pérdida) Contable antes de impuesto la renta y 13% IZA 4876 
lótenos: 

sas |f) 15% Parscipación a Trabajadores * 42381 731 
Mas: 

02 _ |6+) Gastos No Deducibles (gastos sin respaldo) 000 000 
319 — |Uilidad gravable Pérdida 150 33) 
431 — [Unlidadaarelaverar y copúalizar 200 700 
539 [impuesto ala Renta Cansado (2296) (2296) 1 52845 212 

[Impuesto Diferido no registrado en el ato) 000 0.00 
[teserva Legal 2.00 00 
[Uria neta dl jc al de diciembre del 2010 y all de iciembro 
luer2015 1.8732) 3238] 

[IMPUESTO CORRIENTE POR PAGAR. 
159 impuesto Cansado 355 91 

[fmenos.) 
st lamicipo determinado correspondiente al ejercicio fscal 195.58] 18257] 

(2) Impuesto ala Renta al Anticipo Determinado 33277 200] 
[ímas) 

445. |Saldo del Anticipo pendiente de pago 19558 182.57 
(menos) 

16 [Retenciones en la fuente del ejercicio fiscal 193992 1,763.64 
aso _ [Crédito tribuario de años ameriores 446537] 295835 
139 |Neio Impuesto a Pagar o Saldo a favor de la compañia 590)      



4) Información General 

Inmobiliaria Garfer S.4., con RUC 0991093710001, fue consiida mediante escritura pública el. 13 de Diciembre de 
1989 en la chudad de Guayaquil - icuador, aprobada por el Subiniendento de Derecho Soctetario de la Intendencia de 
Compañías según Resolución No. 90 21.1.00287 e Inserta en el Registro Mercal el 3 de Septiembre de 1990 con un 

plazo de duración de cincuenta años. La compañía esta ubicada en la Provincia del Guayas, enla ciudadela Los 
Cetbos del cantón Guayaquil 

¡Su Objeto principal es la compraventa de bienes inmuebles y la adminisración de los mismos pudiendo realizar tada 
'lase de actor y celebrar contratos, 

D) Bases de presentación de los Estados Financieros 

Los Estados Financieros han vido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de 

Comabilidad AASB), 

Extos Estados Financieros están presentados en dólares estadounidenses completos 

La Admiñistración de Inmobiliaria Garfer S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de Información. Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para las PYMES). Est responsabilidad incluye: diseñar, umplementar y mantener el conirol inierno 

"erúineni en la preparación y presentación rasonable delos estados financieros para que estén libres de presentacion 
erróneas de Importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o error seleccionando y aplicando las políticas 
conables apropiadas, y haciendo estimaciones comables razonables. de acuerdo con las treunstancias del entorno 

económico donde opera la entidad 

  

<) Políticas Contables Significativas 

Efectivo y equivalentes de efectivo. Representa el efectivo disponible en caja medido a su valor nominal 

Instrumentos Financieros La entidad presema sus insrumentos financieros de acuerdo a las disposiciones 
establecidas en las secciones 11 y 12 en su totalidad, es como sigue: 

+ Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar.- La mayoria de las ventas se realiza en condiciones de crédiwo 
normales y no tienen intereses y s0n medidas al importe no descomado. Cuando el crédo se amplia nas allá de las 
condiciones de crédito normales, las cuemas por cobrar se miden al costo amorrizado utilizando el método de interes 
«efectivo, l fina! de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras 
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 
¡Sies así. se reconoce inmediatamente en resultados una perdida por deterioro del valor. 

+ Acreedores comerciales y atras cuentas por pagar.- Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son 
obligaciones basadas en condiciones de cridio normales y no tienen iniereses y esián contabilizados a sus importes no, 
descontados 

Impuesto a las Ganancias.= El gasto por impuestos a las ganancias represensa la suma del impuesto corriente por 
"pagar y del impuesto diferido. 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. El mpuesto diferido se reconoce a partir de 
las diferencias entre los importes en libros de los activos y pastvos en os estados financieros y sus bases fiscales 
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se. reconacen para 
odas lar diferencias temporarias que se espere que. incrementen la ganancia fiscal en el fuuro, Los activos par 
“impuestos diferidos e reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal 
enel futuro y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado, Los activos por impuestos diferidos se miden al imporie 
máximo que sobre la base dela ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recupere, 

Al importe en libros neto delos activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se: informa y: se 
“ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado 

del periodo 

 



1 

» 

EL impuesto diferido se calcula según las tasas Imposiivas qué se espera aplicar ala ganancia (pérdida) fical de los 
períodos en los quese espera realiza el activo pr impuesto diferido o cancelar el pasivo por impuesto diferido sobre 
base delas tasas imposhtoras que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esé prácticamente terminado 
al final del periodo sobre el quese informa 

Reconocimiento de ingresos de atvidades ordinarias. Los ingresos de acvidades ordinarias procedentes del 
arriendo de inmuebles se reconocen de acuerdo con lay condiciones de los contratos de arrendamiento y usando el 
método del devengado. Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestación 
recibida o par recibir. nesa de descuentos e impuestos asociados con la venta, cobrados por cuenta del gobierno del 
Ecuador. 

Efectivo y Eauivalentes de Efectivo 

-AL31 de Diciembre del 2015, efectivo y equivalentes de eféctno representan valores en caja por US57.697,60 

Activos por Impuestos Corrientes 

Al 31 de Diciembre del 2015, los valores. por Credito Tributario de IVA: suman USS47,38. por retenciones en la 
fuente del 89% suman US$ 6061.78 , por crádiio tibulario de años anteriores (Renta) suma USS125,52, 

Activos por Impuestos Diferidos. 

“Al 31 de Diciembre del 2015, los activos por impuestos diferidos representan 583 relacionados con la provisión de. las 
cuentas incobrables del año 2010, que no serán deducibles fiscalmente hasta que estas cumplan con los criterios que 
“están establecidos en las disposiciones tributarias vigentes. 

Otras Obligaciones Corrientes. 

“Al 31 de Diciembre del 2015, existo valor a pagar a trabajador por el 13%6 del Impuesto a la Renta del ejercicio 2013 
porel valor de USS423,81. 

tros Pasivos No Corrientes 

AL 31 de Diciembre del 2015, representa valores recibidos en calidad de garantía por parte de los arrendadores. 

Capital 

-A1 31 de Diciembre del 2015, el capital esta contiwido por 20.000 acciones de valor nóminal unitario de US$0.04 cada 
una; todas ordinarias y nominativas. 

Reservas y Resultados Acumulados 

“Reserva Legal.» La ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la uilidad anual. sea apropiado como 
reserva legal hasta gue ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta reserva no es dispontble para el pago. 
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

“Resultados Acumulados - Ajustes provenientes de la Adopción por primera vez. de las "NULF para las PYMES" - 
Jos ajustes provenientes dela Adepción por primera vez de la Norma Internacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades "NUF para las PEMES" que se registraron enel patrimonio en la. cuenta Resultados 
Acumulados, subcuema "Resultados Acunulados provenientes de la adopción por primera vez de la NUF para las 
PIMES”, que generaron un saldo deudor, éste podrá ser absorrido por los Resultados Acumulados y por los del 

últomo ejercicio económico concluido silo hubiere. 

Perticipación Trabajadores 

De conformidad con disposiciones legales, los irabajadores tienen derecho a participar en las unlidades de la 
compañía en un 15% aplicable «a las utilidades líquidas. Los movimientos de la provisión para participación a los 

trabajadores fueron como sigue: 
US Dólares 

¡Saldo al Inicio de Año (01-Enc-2013) 73 
Provisión del Año (31-Dic-2015) 2381 

Pagos Efecuados 73 
Saldo al Final de Año (31-Dic-2015) 2381



Y Impuesto e les Genenciós 

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el Impuesto a la Rema del año 2013, se calcula en un 22% 
sobre las uilidades sujesas a distribución. Los dividendos en efectivo. que se declaren o distribuyan a favor de los 

“accionistas nacionales se encuentran sujetos a retención adicional 

"Una reconciliación entre la uiidad según estados financieros y la utilidad grobable, es como sigue: 

  

Ditares 
Utilidad según estados financieros, neta de participación a trabajadores 240100 
Impuesto a la Rena (gasto del año) 22% 32845 
Menos: Anicipo Impuesto a la Renta 219538 

Tgual: Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo determinado 
Mas; Saldo del Amicipo pendiente de pago 19535 

Menos: Retención en la Puente del año 1,939.93 
Menos: Crédito tribuario de años ameriores 446537 
¡Saldo u favor de la compañía 

Las declaraciones de Impuestos a la Rena, retenciones en la fuente e impuestos al valor agregado no han sido 
revisadas por partede las toridades ribusarias desde la fecha de constitución de la compañía en el año 2005 y se 
encuentrañ abiersas para su revisión de acuerdo con disposiciones legales dede los años 2010, 2011, 2012, 2013, 
2014, 2013, sobre las cuales podrian surgir diferencias de cierio con el Servicio de Renías Internas ey_cueago al 

trauamierso fiscal sobre los ingresos y gastos de la compañía. 

Diao Edel 
GERENTE GENERAL. 

  


