
ESTADOS FINANCIEROS 
De acuerdo con NIIF 

Correspondientes al periodo terminado 

Al 31 de diciembre del 2014 

INMOBILIARIA GARFER S.A. 

En dólares Americanos 

  

El presente documento consta de 2 secciones: 
Estaoos Financieros 
Neras a los Estados Finanaicoros.



INMOBILIARIA GARFER S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2012 - 2013 - 2014 
  

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

AL31 de diciembre del 

  

    
    

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

    

  

  

  

  

CUENTA DETALLE NOTAS 201% 2013, ETA 
1 ACHIVO 
101 ACTIVO CORRIENTE 
JOLOL Efectivo y equivalentes del efectivo 1 sI 544920 
10102 Activos Financieros 0.00 215.80 121580 
10195 Activos por Impuestos Corrientes 2 ATTITA 3,589 29 1,37728 
10205 _Actvos por Impuestos Diferidos 3 $3.00 $3.00 83.00 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES. 1L82954 1024036 IL 12528 
102 ACTIVO NO CORRIENTE 

10201. Propiedad, Planta y Eguapo (neto) 0.00 000 9.90 
10207 _ Otros Activos No Corrientes 0.00 6.00 0.09 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. 2.00 0.00 0.09 
1 TOTAL ACTIVOS, 1LS295S 1024036 1112528 

2 PASIVO 
201 PASIVOCORRIENTE 
20103 Cuentas y Documentos por pagar 0.00 6.00 0.00 
20107 _Orras Obtigaciones Corrientes 4 1132 28.64 10401 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 13Z 25.53, 1 IGOIT 
202 PASIVONO CORRIENTE 
20202. Cuentas y Documentos por pagar 000 0.00 0.00 
20210. _Otrosparivos no contentos 3674.16 2,200.00 2,200.00 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENT 307416 2,200.00 220000 
TOTAL PASIVOS ITISAS 2228.03 32H 

3 PATRIMONIO NETO 
301 Capital 6 800.00 800.00 800.00 
304 Reservas q 634.02 634.02 63402 
306 RESULTADOS ACUMULADOS 8 

Ganancias acumuladas 1620630 IGG 1IGISA! 
Resultados provenientes de ¡a adopción de NUF 962830 962839 962839 

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 9 
¡Ganancia neta del Período 33 12656 436113 

TOTAL PATRIMONIO NETO. 044.06 ENTE 788517 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DELOS SOCIOS TU B2954 1024036 1112528 
  

  

"Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



  

Y MOBILIARIA GARFER S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

  

1-31 DE DICIEMBRE DEL 2012 - 2013 - 2014 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 
  

  
  

  

      

   

      

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

3 S S ALS de Diciembre lod Descripcion de cuenta Notas pg 505 2 
INGRESOS. 

41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
4101 Venias de bienes so | 2056 | 20595 2099520 

VENTAS NETAS 2204496, | 20.99520. | 20.99520 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS. un 
3201 Gastos de Yemas 0.00 000 000 
3202 Gastos de Admnistración assossr | 2071679 | tar7oss 

TOTALGTOS. DE ADMI. Y VENTAS 2189581 | 20,71639 | 141723 

3203 GASTOS FINANCIEROS 1 
Interés Operaciones Bancarias y Otros Gt 100.39 8752 6s7 

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 100.39 8732 637 
GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DEL 15% 4 

60 TRABAJADORES E IMPUESTO A La RENTA DE 48.76 19089 | 681608 
OPERACIONES CONTINUADAS L 

61. 15% Portcipoción o Trabajadores 2863 | 102241 

62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 41.45 16226 | 5793.07 

62 Impuesto la Remo Cansado 212 3570 | 138254 

GANANCIA (PÉRDIDA) DE OPERACIONES Si 
4 CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO suez 2 | AR 

66 (+) Ingreso por Inpueso Diferido 00m 00 000 

3233 12656 | 446113 

79 GANANCIA (PÉRDIDA) NETA DEL PERÍODO 237 2635, | ER 

81 OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORD) 
Componentes del Otro Resultado Integral 20.00 000 090 

TOTAL OTRO RESULTADO INTEGRAL 900 900 000 

82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AÑO 237 260 [08                 

=Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros 
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INMOBILIARIA GARFER S.A. 
ESTADO DR FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012-2013 - 2014 
(Bsprezado en dólares delos Estados Unidos de Amérioa, 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Jessaras avacriros y pasivos: 
(iran) disen es tas or cri ee 

   
orar) Seniación e oros ser 
romero (damian e seras 

meno [descanse os ets por pago 

cabra 

uso come   

  

Incremento [semiacion sn fees empeatos 

Cad Dal TI 27 

jes de Ef proce de (nido e Acido de pereció. ps ON ara 
[ass de Cabres por aciridados de operación 

bros procede a vero detener seme 00 2099520 2007520 
[rose de Cobro or amividode: de opción 200 252 na 

ass de Pego or esos de oerción 
0225 O sere por sii de uns y seras Ian pr 

750 mano demotores pas est] 
"Qosssgo voracidad dscmenct pa pe68sn 23) 
ire res pros 75 1577) 

[ol de Pozos por scvidale de operación E TEE 

jos de Evo rocdente deudos en Acts de Inserión 
rs arado das) de ios 

[rot Ftajs de Evo pacas de uiicodos) en Actas de Iomrión 

[ais e seno proc de ui; en ación de Pineciación 
mas reveses sabes deso, 

[rt Ftajs de Eno prcnents de judo en Actividades de Finemciación 

incremento (Osminución neto de aero y aquimtots el eaiso aso 2004 sms 
[Eine y sas aqueos al Princapo de Poriada 53227 3402 79.0 

[eno y reuniones e ito l Fin del Peredo 5 27 zanz0 

[concruración exter Ls GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS ELLJOS DB OrBRACIÓN 
GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTOA LA RENTA E) 1958 asias 

lasesrs pon PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 
Aia ate e loro la ear pa essm o ins2se] 
Arm er porn sor emanan o paredes es een ren 

[rozas asustes Dee pá 
20 77555 a 

  

  

  [rozas INCREMENTOS ¿DISMINUCIÓN EN ACTIVOS Y PASIVOS 
  lrngos de aferre recaer se rats omar de oración   
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raso pazo 
pesa pat 
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INMOBILIARIA GARFER $4. 
jotas a os Estados Financieros 

Tespresado en Dólares delos Estados Unidos de Américo) 
  

2 EPECTIVO Y EQUIVALENTES DE ERECTIVO 
  

  

  

  

    
    

Se refiere al siguiente detalle: dicta 
Cadigo DATE Dos VALOR USS 

[Caja Chica 007 000 
[coja Generos 3 597081 3392.27 

TOOL [TOTAL EPECTVO Y EQUIVALENTES, 597087 53527 
  
  

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
   
  

  

  

Se reirte sigiente tall dica dica3 
DETAL Liv | varias | VA10R SS 

rai Tra arar dela empresa IVA) 00 30808 
aos |Crásico Yrepiamo favor la empresa Y Rent) . 4752 ETE) 
nas JFOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES T 475% 335929 
  

3 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

        
  

  

    
  

  

      
  

  

      
  

  

Se refer alsigudent dol dicsá dica 
Código DATE No | VALORES | VALOR US 

02 [aos por Ia Derio 2300 300 

7005 [OA ACINOS POR DPTESTOS DIFERIDOS. a 2 

Y QIRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
z dic18 dica 

DETAL on] VALOROSS [VALORES 
era admiración Trbuiene E 10507 007 
impuesto la Renta del Ejescc por Pagar 090 
150% Participación a Trabajadores del Ejercicto E 73 

0 [TOTAL OTRAS OETIGACIONES COMENTES TEaZ Ex 

PASIVO NO CORRIENTE 
Se refiere al sgae detal: dic8 dica 

tigo DET Hats [VALORES | VALORES 
suero [Oros Pasivos No Corrientes ” 39721 20000 

0 TOA PASIVO DEAD qa 20000] 

6 CAPILAL SOCIAL 
dente dect ic dic 

DEAL [vos [VALORES | VALOR ESE 
001 [Capinf Sacro o asignado y 2000 300 

TOPES T T 3007 3000 
  

  

  TF capiral Social dela empresa est consiiaido por 20000 participaciones de $ 7,0% centavos dslar de los Estados Vedas 
América, cada una 

7 RESERVAS 

  

  

  

Se refiere a isicbtedesl dicsá dicta 
Código DETALLE Mals | VALORUSS | VALOR USS 
30 [esena Legal 1 200.00 220.00 
sueo |iesera Facultativo y Esetrio 3 23402 23402 
      
  

[TOTAL RESERVAS, ETA ETA         
 



8 RESULTADOS ACUMULADOS 
  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

Se refiere al siguiente dell. dicta iaa 
Código DETALLE Jotas | VALOR US | VALOR USS 
7 nados 7 15,206.10 ES 

sos2 > [E sPérdadas acumuladas E 
a [Resultados acumulados por adopción NIF / 9.52839 952839 

TOA RESIIADOS ACUATIADOS ST uE 

9 RESULTADOS DEL EJERCICIO 
Se rejere al siguiente detalle: aa deta 
Código DETALLE VALOR USE | VALOR USS 

ves [Ganancia Neva de Periodo 1235 12630 
soi2  |r1Pérdida Neta de Período 

327 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 3235 12555 
  

  

   
  

  

  

  

  

  

  

  

    
    
  

  

  

      
  

dic14 dio-13 
DETALLE VALOR USS | VALOR USS 

Presación de servicios 2299493 2099520 

3 [TOTAL INGRESOS ZII 205520 

12 GASTOS 
Se refiere al siguente dctoite: dit, dico 

[Cdizo DETAITE VALOR USS | VALOR USS 
5202 [tasas de Adrinisuación 21.395.517 20.716,79 
5203 [Gastos Financieros 100.39 3732 
520327 lores tantos 000 000 

32 [TOTAL GASTOS 2199620) EDEN 

13 CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 
Se rafere al siguiente detalles Art46 del Reglamento! dicta dic 
[examese: DETALLE som | varonuss | vaLomoss 

501 [Entidad (Pérdida) Contable antes de impuesto a la renta y 15% 48.75 190.59 
[szenos: 
(15% Participación a Trabajadores E 735 2803 
tos 

(+) Gastos No Deducibles (gastos sir respeto) 099 2901 
JUblidad groruble/Pérdida SAS 162.26 
[Ustidad a reinvertr y copialzar 007 200 
[Impuesto la Renta Cosorio (22%) (22%) ' 3.12 55.70 
Impuesto Diferido Ino registrado en el gasto) 009 0.00 
esena Lego 2.00 209 
[dad neta del eorccin al 31 de diciombre GLZOÍS y ALT de diciembre 

lar 2014 32.33 12656 
  

  

[XIPDESTO CORRIENTE POR PAGAR 
npuesto Cascado 

anticipo determinado correspondiente a ejercicio fiscal 182.57 

      

    
  

  

  
  

      

impuesto a la Renán Cocsado mayor al Anbicipo DeRPPinado. 40 507 
(mas 
[satdo del Anucepo pendiente de pago 17241 

416 — [Retenciones en la fuente del ejercicio facal 1,7034 
ase |Crédivo vribuaario de años anteriores 238432 
59 [Seto Impuesto a Pagar 9 -Saldo a Jaror de ICparia M7 

    
          

  

   



a) Inforiación General 

mobitiaria Garfer S4,, 051 RUC 031093710091, fue constizida mediante escritora páblica el. £) de Diciembre de 
1939 en la ciudad de Guayaquil - Ecuador, aprobada por el Subamtendente de Derecho Socistario de la Intendencia de 
Compañías según Resciución No. 902.1.1 00237 e insonto en el Registro Mercaniil el 5de Septiembre de 1999 con un 

plazo de duración de einccnta años. La compañía esía cicada en ta Provincia del Guayas, en la ciudadela Los 
Ceibos det contó Guayaquil 

  

  

    

  

Sa Objeto principal s 
elase de actos y cel 

  la compraventa de bienes inmuebles la admuristracion de las mismos pudiendo realizar toda: 
  

5) Bases depresentación de os Estados Financieros 

Las Estados Financieros han sido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internac 
Contabilidad (1ASB%, 

  

Estos Estados Financieros 

  

tán presentados en dólares estadounido 

  

completos 

  La Administración de Inmobiliaria Garfer S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados fincncieros de acuerdo con la Norma Internacional e Información Financiera para Pequeñas y Medianos 
Entidades (NIF. para las PYMES) Esta responsabilidad melwve: diseñar, implementar y mantener el control interno 

sent en la preparación y presentación razonable delos estados Financieros para que estén Dbres de presentación 
erróneas de importancia relaliva, ya sea como resultado de frande 6 enyor; seleccionando y apiicando tas poñíicas 
somtables apropiadas, y haciendo estimaciones contables rozanables de acuerdo con lay circunstancias del entomo 
eccnómico donde opera la entidad. 

  

  

<) Políticas Contables Sigmificasiras 

Efectivo y equivalentes de efectivo Representa el efectivo disponible en caja medido a xs valor nominal. 

Instrumentos Financieros» La entidad presenta sus instrumentos financieros de acuerdo a las dispo 
etablecidas en los secciones 11 y 12 en yu totaldad, ey como sigue 

  

< Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrer= La mayoria de tos ventas se realiza ex sondistones de crédito 
momoles y no tienen intereses y son medidas al importe no descontado, Cuando e credit se anita as allá de tas 
condiciones de crédito normales las cuentes por cobrar 38 muden al costo amortzado utilizando el método de interes 
efectivo. At fina! de cada período sobre él que se informa, los importes en lieros de los deudores comerciales y otras 
cuentes por cobrar se revisan para deleminar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a sor recuperables. 
Sas os se reconoce inmediolonaente en resultados una pérdida por deterioro del vato: 

   
    

  

  

+ Acreedores comerciales y ofrus cuentas por pagar Los acreedores comerciales y stras cuentas por pagar som 
obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no dienen intereses y esián contabilizadas a sus impories 20 
rscontados. 

  

Impuesto las Ganancias. El gasto por impuestos a las ganancias representa ta suma del impuesta corriente por 
pagar del impuesto diferido, 

   El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fcal del año. El impuesto diferido se reconoce a partir de 
las diferencias ene los importes en libros de los activos y pasivos em los estados Financieros y sus hases fiscales 
correspondientes [conocidas como diferencias temporaias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para 
das tos dierencans temporarios que se espere que incremente ta ganancia Jiscal en el fudoro. Los activos por 
rpuesios diferidos se reconocen para todas las diferencias tensporarias que se espere que reduzcan la ganancia Fiscal 

calmo utilizado, Los activos por impuestos diferidos se miden al imparte 
máximo que sobre la base dé la ganancia fiscal actual o estimado futura, es probable que se recupera, 

     
     
en eluturo y cualquier pérdida o crésito   

  

El importe en libros neto di 
agusto para refor to evaluación astral delas ganano 
det período, 

  losactivos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que 3e infirma y se 
las scales futuras. Custquier ajuste se reconoce en el resutiado.  



a 

e 

, 

” 

» 

D 

e 

El impuesto diferido se colculo según los tosas usposias que se espesa aplicar ade ganancia (pérdida) fiscal de ios 
periodos en los que se espara realizar el activo por mpuesto diferido 9 zaneclar el pasivo por impuesto diferido sobre 

base de las tasas imposttovas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación. esté prácticamente terminado 
alfinaldel periodo sobre el que 5 informa 

  

    

Reconocimiento de ingresos de actividades. ordinarias. Los ingresos de actividades ordmarias procedentes del 
arriendo de inmuebles se reconocen de acuendo con las condiciones de los contraros de arrendamiento y usando st 
método del devengado. Los Ingresos de acívidades ontinartas se mide. al valor razonable de la contrapresación 
revibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la veria, cobrados por cuenta del gobierno del 
Ecuador 

Efectivo y Eouiwafentes de Efectivo 

_AL31 de Diciembre del 2014, efectivo y equivalentes de efectivo representan volores en caja por USSC.I7O81 

desivos por [impuestos Corrientes 

AL3I de Diciembre del 2014, los valores por retenciones en la fuente del 8% suman US$ 4.050,21 , porcróo 
fbuarto de años anteriores Renta) sumas US$125,32 

    

Activos por tmpuestos Diferdos 

      

1 de Dicsembre del 2014, los activos por impuestos ieridos representan 3 retaslonados sonia prcvisión de las 
10, que no serán deducibles fiscalmente hasía que estas cumplan contas criterios que 
  

  

  

13) de Diciembre del 2014, existe valor a pagar a Irabajador por el 15% del Impuesto la Rena del 
por el valor de USS7.31 más valor a pagar al SRIpo el vator de SOFT. 

    

  

137 de Diciembre del 2014, representa velores reciidos en calidad de garantía por parte de as arrendadores. 

Comsad 

  

1 37 de Diciembre del 2014. el capital está conto por 20.000 acciones de valor nóminal unttarto de USIO.D% coda 
uno, sodas ordinari   

Reservas y Resultados Acumulado 

Reserva Legal La tey de Compañías requiere que porto menos el 10% de la ulidad anual sca apropiado como 
reserva legal hosto que ésto como mínimo alcance el 50% del maplial social Eno reservo no es disponibie pora st pago 
de dividendos en efecto pero puede ser capitalízada en yu totalidad.         

Resultados Acumulados - Apustes provenientes de a Adopición por primera vez. de las “NIP para las PYMES" 
Los ajustes provenientes dela Adopción por primera vez de a Vonma Ixternactonal de Información Financiera para: 
Pequeñas 3 Medianas Entidades "NIF para las PYMES" que se regisraron en el patrimonio en la cuente Resultados 
Acunselados, sudcuenta "Resuliados Acumulados provententes de ta adopción por primera vez de la NIF para los 
PYMES”, que generaron un saldo deudor, este podrá ser absorvido por los Resultados Acumulados y por los de 
visi ajercicio económico conciuido y lo hubier» 

  

    

  

   

Persicipación rdores 

De conformidad con disposiciones legales, los Irobajadores tlenen derecho a poricipor en las ullidades de la 
compañía en un 15% aplicable a las usiidades líquidas: Los mevimuentos de la provisión para participación a los 

srabajadores fueron come sig 

    

  

   
ES Dólares 

Saldo al Imico de AñO (0!-Exe-2013 2863 
Provisión del Año (3]-Dic-2014) 737 
Pagos Efeciados 2805 
Saldo al Final de Año ¡31-Dic-2014) 

 



Y) [mpuesto« lay Ganancias 

De conformidad con disposiciones legales, la arta para e Impuesto a la Renta el año 2014, se calcula en un 22% 
sobre las uilidades sujetas a distribución. Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los 
¡accionisas nacionales se encuentran sujetos a retención adicional. 

Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad grabable, es como sigue: 

US Dólares 
Unilidad según estados financieros, neta de participación a trabajadores 145 
Impuesto ala Renta (gasto del año) 22% 
Menos: Anicipo Impuesto a la Rema 
Igual: Impuesto ula Renta cuusado mayor ul anticipo determinado 
Mas Saldo del Anticipo pendieni de pago 
Menos: Retención en la Fuente del año 
Menos: Crédito iribuiaro de años anteriores 
“Saldo a favor de la compañía 

  

Las declaraciones de Impuestos a la Renta, retenciones en la fuente e impuestos al valor agregado no han sido. 
revisadas por parte de las autoridades tributarias desde la fecha de constitución de la compañía en el año 2005 y se     

2014, sobre las cuales podrian surgrr diferencias de ertterio con el Servicto de Rentas Internas en 
iscal sobre los Ingrosos y gastos de la compañía. 

Mee Ltdlegóo


