ESTADOS FINANCIEROS

De acuerdo con NIIF
Correspondientes al periodo terminado
Al 31 de diciembre del 2013

INMOBILIARIA GARFER S.A.
En délares Americanos

El presente documento consta de 2 secciones:
- Estados Financieros
- Motas a los Estados Financieros



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2013

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidoes de América)

Al 31 de diciembre del

CUENTA DETALLE NOTAS 2012 2013
1 ACTIVO
ol ACTIVO CORRIENTE
o1l Efective y equivalentes del efectivo 1 8,449.20 535227
o102 Activox Financieros 2 1,215.80 1,215.80
fores Activos por Impuestos Corrientes 3 1.377.28 3.580.29
Te20s Actives por Impuestas Diferidos 4 83.00 300
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 11,125.28 106,240.36
102 ACTIVO NO CORRIENTE
10201 Propiedad, Flanta y Fquipe (neto) .00 .00
10207 Ctros Activas No Corrientes {00 (.01
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 0.00 {101
1 TOTAL ACTIVOS 11,125.28 10,240.36
2 PASIVO
201 PASIVE) CORRIENTE
20103 Cuentas y Documentos por pagar 0.04 .00
2a1a07 Chiras Obligaciones Corrientes 5 104011 2863
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1,040.11 28.63
202 PASIVO NO CORRIENTE
20202 Cuentas y Documentos por pagar 0.00 0.00
20210 (liros pasivos no corrientes ] 2, 200.00 2,200,00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 2,200.00 2,200.00
TOTAL PASIVOS 324011 2,228.63
3 PATRIMONIO NETO
£l Capital 7 S00.00 S00.00
304 Reservas & 3402 634.02
306 RESULTADOS ACUMULADOS 9
Ganancias acumuladas 1161841 16,079.54
Resultadas provenientes de la adopcidn de NITF -9,628.39 -9,628.39
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 1
Cranancia neta del Periodo 4,461.13 126.56
TOTAL PATRIMONIO NETO 7,885.17 8,011.73
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 11,125.28 10,240.36

*Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



INMOBILIARIA GARFER S.A

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2013
(Expresade en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nra. Al 31 de Diciembre
Cuenta Descricion Gr cuew No ez 2013
INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4100 Fentas de bienes ir 2099520 20,995 20
VENTAN NETAN 20,995,240 20,995, 20
s200 {'E‘mmvde Venias 12 1. £ .60
5202 Gastos de Administracion i4.172.35 20,716,709
TOTAL GTOX DE ADME ¥ VENTAS I, 17255 20,716.79
3203 GASTOS FINANCIEROS 12
Interés Operaciones Bancarios v Otros Gastos 6.57 87.52
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 657 8752
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
o mmmmn:mammnm o816, 08 190.89
OPERACIONES CONTINUADAS I3
6l 5% Paritcipacidn a Trabajedores -1,.022 41 -28.63
02 Cranancla (Pérdida) antes de Tmpiiestos 579347 16226
63 Impuesio g lo Renta Causodo =1,332.54 -35.70
FANAHCM (PERDIDA) DE OPERACIONES 446113 126.56
L'HM?WAD&TMT ES DEL IMPUESTO DIFERIDG St
66 () Ingreso por Impuesto Diferido 1.6 0.00
GANANCTA fFE'RFJfDAj DE QPERACIONES 6 56
67 CONTINUADAS 446113 126.5
79 GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO 4.461.13 126.56
&1 OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORI)
Companentes del (itra Resultado Integral .67 .06
TOTAL OTRO RESULTAINY INTEGRAL . .00
82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 4.461.13 126.56

*“Lax Netas adjuntas forman parte integral de exios extados financieros
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2013
(Expresado en dilares de los Estados Unidon de América)

Detalle Al 11 de Diciembre del
w12 || e
e ile (urilizadeos) en Actividades de 47877 (3,096.93)
Clavex de Cobros por actividodes de operacidn
Cobros procedentes de la venta de biemes o servicios 2099320 20,995 20
Toxal de Cobwes por actividades de operacidn 20,995 20 20,995 20
Claves de Pages por actividades de operacicn
Pagos a proveedores por suminixiros de bienes v servicios f11.172.55) {17,893 30)
Pagos a y por cuenta de empleados EXL A (463241}
Cheros pagos por actividades de operaciin (487 31) (1,488 0))
fntereses pogados {6.57) (87.52)
Toral de Pagos por actividades de operacicn {16, 264.43) {24.092.13)
Flujos de Efective pracedentes de (utilizados) en Actividades de Inversion
{hray encraday (salidax) de efectiva = =
Total Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversidn - -
Flujos de Efeciive procedentes de futifizndos) en Actividades de Financiecidn
Chtrax eniradas (salidas de efectivi) - -
Total Flujos de Efective procedenites de futilizodos) en Actividades de Fimanciacidn - -
Incremento (Disminucidn) neto de efectivo y equivalenter al efectivo 472877 (3,096, %3)
Efective v sus equivalentes al efective al Principic del Periodo 1,720.43 £,449.20
Efective v sus equivalentes al efective al Final del Periodo 844920 535227
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 81608 T
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gastos por lmpuesto @ la Remia fl.332.54) f35.70)
Apuste por gasto por Participacidn a Trobajodorey {1,022 41) {2863
(2.3549%) {64.43)
TOTAL AJUSTES 446013 126,56
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:
(Incrementa) dismimucion en cuiniay por cobrar clientes . 33200
fIncremento) dismimecion en ofray cuenias por cobrar - (332.00)
{Tncremenio) dismimecidn en oiros aciivos f128ai) 2.247.41)
Incremento {disminuciin) en cuentas por pagar comerciales 6313} -
Incremenio (dismimeciin) on ofras CErAlas por pagor 200 TR 1770
Incremenio [dismimacion) en bencficios empleada ). |9 {993.78)
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCIHON) EN ACTIVOS ¥ PASIVOS 26764 (322349
Flwjow de efecinve neios procedenies de fuiilizadas en) actividades de aperacion 4,728 77 ii.m !Hi
PRERA 4 T30 77 {3,006 914)




INMOBILIARIA GARFER §N.A.
Novas a lox Extados Financieros

(Expresado en Ddfares de fox Extados Unidos de América)

I EFECTIVO Y VALENTES DE EFECTIVO
Se refiere al sigwiente detalle: Die-12 Dic-13
Cddigo DETALLE Notas | VALOR USS VALOR USS
Caja Chica (Lo (0
Caja General d 8,449 20 3,332.27
loter  |TOTAL EFECTIVO Y'EE‘UWALENIET 8, 449.20 5352.27
2 ACTIVOS FINANCIER(OS
Se refiere al siguiente detalle; Pic-12 Dic-13
Cidigo DETALLE Notas| VALOR USS | VALOR USS
tora2os |Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados 300,00 o0
lolo2a7 |Oiras Cuentas por Cobrar Relacionadas ¢ 1.215.80 1,.215.80
Toro2en |(hras Cuentas por Cobrar no Relacionadas 32.00 .00
Toia2ee | Provision Cucntas Incobrables -332.:00 a.00
10102 | TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 1,215.80 1,215.80
3 ACTIVOS POR IMPUESTON CORRIENTES
Se refiere al siguiente detalfe: Pig-12 Dic-11
Céadigo DETALLE Notas| VALOR USS VALOR USS
toresnl |Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) f 0,00 36808
1010302 |Crédito Tributario a favor de la empresa (1. Renta) - 1,377.28 3.021.2{1
10105 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 1,377.28 J,589.29
4 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Se refiere al siguiente detalle: Die-12 Die-13
Cadiga DETALLE Notas| VALOR USS VALOR USS
10205 |Acrives par Impuestos Diferidos 2 E3.00 8300
10205 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS INFERIDOS 83.00 83.00
5 (JTRA. TONES R
Se refiere al siguiente detalle: Die-12 Die-13
Cddigo DETALLE Notas| VALOR US$ VALOR USS
2000781 |Con la Administracion Tribuiaria 17.70 0.00
2000702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 0100 0.00
2000705 | 15% Participacicn a Trabajadores del Efercicio h 022,41 2863
20007 |TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 14011 28.63
& PASTVO NO CORRIENTE
ae refiere al simulente detalle; Dic-12 Dic-13
Cidigo DETALLE Notas| VALOR USS VALOR USS
2246 |Chros Pasivos No Corrlentes i 2,200.00 2,200.00
2020902 |TOTAL PASIVO DIFERIDO 2,200.00 2,200.00




7 CAPITAL SOCIAL

Se refiere al siguiente detalle: Die-12 Die-13
| Cédigo DETALLE Notas| VALOR USS | VALOR USS
dotel | Capital Suscrito o asignado J S00.00 H00.00
301 |TOTAL CAPITAL SOCIAL 80000 80000

El capital Social de la empresa estd constitwido por 20.000 participaciones de § 0,04 centavos délar de los Estados Unidos

de América, cada una,

8 RESERVAS
Se refiere al sigwiente detalle: Dic-12 Dic-13
Cadigo DETALLE Notax| VALOR USS VALOR USS
o | Reserva Legal k 00,00 S0, 00
30402 | Reserva Facultativa y Estatuiaria k 234.02 234.02
jod  |TOTAL RESERVAS 3402 634.02
9 RESUL Y ACUMULADOS
Se refiere al siguienie detalle. IHe-12 Dic-13
Cédigo DETALLE Notas| VALOR USS VALOR USS
joe0)  |Ganancias acumulados k 1161841 16,079.54
Jaair =) Pérdidar acumuladas 5 =
30603 | Resultados acumulados por adopciin NiTF k -9,628.39 -9,628.39
306 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 1,996.02 6,451.15
o LT ¥ DEL EJERCICIO
Se reflere al siguienie detalle: Dig-12 Dig-13
| Cddigo DETALLE Notas| VALOR USS | _VALOR USS
30701 |CGanancia Neta del Periodo 446113 126.56
30702 |f-APérdida Neta del Periodo - -
307 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 446113 126.56
11 INGRESOS
Se refiere al siguiente detalle. Die-12 Die-13
Codige DETALLE Notas | VALOR USS VALOR USS
4102 | Prestacion de Servicios 20,995.20 20,995 201
41 TOTAL INGRESOS 20,995,280 20,995.20
12 GASTOS
Se refiere al sigutente detalle: Dic-12 Dic-13
Cidigo DETALLE Notas | VALOR UNS VALOR USS
5202 |Gasios de Adminisiracion 1406697 20.716.79
5203 |Gastos Financieros 6.57 87.52
S20227 |(hros Gastos 105 58 .o
52 TOTAL GASTOS 14,179.12 20,804.31




13 CONCILIACION TRIBUTARIA

Se reflere al siguiente detalle:( Are.46 del Reglamento) D=2 Dic-13
Canblerw SRI DETALLE Notas | VALOR USS | VALOR USS

suaf  |Utilidad {Pérdida) Contable anies de impuesio a la renta y 15% 6,816.08 190.89
Menos:

863 |{-) 13% Participacion a Trabajadores ! -1.022.41 -28.63
Mas:

807 |(+) Gastos No Deducibles {gastos sin respaldo) 0.00 {1.00

f1e  |Utilidad 5,791.67 16226

831 |Ulilidad a reinvertir y capitalizar .00 0,00 |

839 |Impuesto a la Renta Causado (23%) (229%) m -1,332.54 -35.70
Impuesto Diferido (no regisirady en el gasto) 0.00
Reserva Leeal .00 .00
Utitidad neta del efercicio al 31 de diciembre del 2011 y al 31 de diciensbre
del 2012 4,461.13 126.56
IMPUESTO CORRIENTE POR PAGAR

839 |lmpuesto Causade £,332.54 35.70
{menos:)

#41  |Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal -187.10 -172.61
=) I, a la Renta Cansado al Anticipo Determinado I 4544 .60
fmas:)

845 |Saldo del Anticipo pendiente de pago 187,10 172,61
(mers. )

#46 | Retenciones en la fuente del ejercicio fiscal -, 679.64 -§, 679.63

&50  |Crédito tributario de aflas anteriores -1,030.18 -1,377.28

859 |Neto Impuesto a Pagar o -Saldo a favor de la compadiia -1,377.28 -2,884.30

a) Informacidn General

b

Inmobiliaria Garfer S.A., con RUC 0991093710001, fie constituida mediante escritura piblica el 15 de Diciembre de

1989 en la ciudad de Guayvaquil - Ecvador, aprobada por el Subintendenie de Derecho Societario de la Intendencia de
Compaitias segun Resolucidn No, 90,2, 1.1 00287 ¢ inscrita en ¢l Regisiro Mercantil el 5 de Septiembre de 1990 con un
plazo de duracion de cincuenta aftos, La compaitia esta ubicada en lag Provincia del Guayas, en la cindadela Los
Ceibos del canidn Guavaguif

Su Objeto principal ex la compraventa de bienes inmuebies y la administracion de los mismos pudiendo realizar toda
clave de actox y celebrar contratos,

Bases de presentacidn de lox Estados Financieras

Lox Estados Financieros han sido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de Informaciin Financiera para
Peguenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por ¢l Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (TASE).

Estos Extados Financieros esidn presentados en dilares esiadommidenses completos,

La Administracion de Inmobiliaria Garfer 8.A, ey responsable de lo prepavacidn v presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequeias y Medianas
Entidades (NIF para las PYMES). Esta responsabilidad incluye: diseiar, umplementar y mantener el control interno
pertinente en la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros para gue estén libres de  presentacion
errdneas de importancia relativa, ya sea como resuliado de fraude o error; seleccionando y aplicande las politicas
contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del eniormo
econdmico donde opera la entidad.



Efectivo y equivalentes de efective.- Representa el efectivo disponible en caja medido a su valor nominal.

Instrumentos Financieros.- la entidad presenta sus instrumentos financieros de acuwerdo a las disposiciones
establecidas en las secciones 11 v 12 en su totalidad, es como sigue:

* Deudores Comerciales y (Mras Cuentas por Cobrar.- La mayoria de las venias se realiza en condiciones de crédio
normales y no henen intereses v son medidas al importe no descontado. Cuando el crédito se amplia nas alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al cosio amortizado utilizando el método de interes
efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar s¢ revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se¢ recomoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

* Acreedorex comerciales y otras cuenias por pagar.- [los acreedores comerciales y ofras cuenias por pagar son
obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen infereses y estan coniabilizadas a sus importes no
ilescomiados.

Impuesio a las (ramancias.- £l gasio por impuesios a las ganancigs represemia la suma del impuesto corriente por
pagar v del impuesio diferido.

El impuesio corriente por pagar essd basado en la ganancia fiscal del afo. El impuesto diferido se reconoce a partir de
las diferencias entre los importes en libros de los actives v pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuesios diferidos se reconocen para
todas las diferencias temporarias que se espere gue incrementen la ganancia fiscal en el funiro. Los actives por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue reduzean lo ganancia fiscal
en el futuro y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los actives por tmpuestos diferidos se miden al imporie
maxime que sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada fitura, es probable que se recupere,

El importe en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se
ajusia para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier apuste se reconoce en el resultado
del periodo.

El impuesto diferido se caleula seguin las lasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los
periodos en los que se espera realizar el active por impuesto diferido o cancelar el pasivo por impuesto diferido sobre
base de las wasas impositovas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté practicamente terminado
al final del periodo sobre ¢l que se informa.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.- Los ingresos de actividades ordinarias procedemtes del
arriendo de inmuebles se recomocen de acwerdo con las condiciones de los contraios de arrendamienio y usando el
método del devengado. Los ingresos de actividades ordinarnias se miden al valor razonable de la contraprestacion

recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta, cobrados por cuenta del gobierno del
Ecwador.

Efective v Eanivel le Efecti
Al 31 de Diciembre del 201 3, efectivo y equivalentes de efectivo representan valores en caja por [IS85.352,27
dctives Financieros

Al 31 de Dictembre del 201 3, solo se mantienen los valores por cobrar a relacionados,



y/

k}

Activos i oy Corricnfes

Al 31 de Diciembre def 2013, los valores por retenciones en la fuente del 8% suman USS 1.643,93 | por crédito
tribuiario de alas anteriores (Renta) suman (/881,377 28 v por crédito tribiiario (TVA) suman [USS568, 08,

Al 31 de Diciembre del 201 3. los activos por impuestos diferidos representan $83 relacionados con la provision de las
cuentas incobrables del aho 2010, gue no serdn deducibles fiscalmente hasta que estas cumplan con los criterios que
exstan establecidos en las disposiciones tributarias vigenfes.

Q ﬂ!! !I- = Ln- &

Al 31 de Diciembre del 201 3, existe valor a pagar a irabajador por ef 15% del Impuesto a la Remita del ejercicio 2013
por el valor de [15828,63.

(Mros Pasives No Corrientes
Al 31 de Diciembre del 2013, represenia valores recibidos en calidad de garantia por parte de los arrendadores.
Capital

Al 31 de Diciembre del 2013, el capiial estd continiide por 20.000 acciones de valor naminal unitario de USS0.04 cada
i, fodas ordinarias v nominativas,

Reservas ultados Acumulados

Reserva Legal - La ley de Compaias reguicre gue por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta reserva no es dispomble para ¢l pago
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados - Ajustes provenientes de la Adopcidn por primera vez de las "NIF para las PYMES" .-
Los ajustes provenientes de la Adopcion por primera vez de la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Peguenas y Medianas Entidades "NITF para las PYMES" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
Acumulados, subcuenta "Resultados Acunulados provenientes de la adopetin por primera vez de la NIIF para las
PYMES", que generaron wn saldo deudor, éste podra ser absorvideo por los Resultados Acumulados y por fos del
tilvimo efercicio econdmico concluido si lo hubiere.

Perticipacidn Trabajad

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a pariicipar en las wiilidades de la
compaitia en un 15% aplicable a las wnlidades liguidas. Los movimientos de la provision para participacion a fos
trabajadores fueron como sigue;

LS. Délares
Salde al Inicio de Afto (01-Ene-2013) 102241
Provision del Ao (31-Dic-2013) 28,63
FPagos Efectuados -1.022.47
Salde al Final de Afo (31-Dic-2013) 28,63

Impuesto a lus Ganancias

De conformidad con disposiciones legales, la tarufa para el Impuesto a la Renta del aho 2013, se calcula en un 22%
sobre las wnlidades sujetas a distribucion. Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los
accionisias nacionales se encuentran sujetos a retencion adicional,



lina reconciliacidn entre la utihidad segim estados financieros y lo wilidod grabable, es como sigue:

U.S. Délares
Utilidad segin estados financieros, neta de participacién a trabajadores 162.26
Impuesio a la Renia (gasio del alo) 22% 2370
Menos: Anticipo Impuesto a la Renta -172.6/
Igual: Impuesto a la Renta cansado mayor al anticipo determinado | 0.00 |
Mas: Saldo del Anticipo pendiente de pago 172.61
Menos: Retencidn en la Fuente del afo -1.679.63
Menos: Crédito tributario de allos anteriores -1 377.28
Saldo a favor de la compafia [ -2,884.30 |

Las declaraciones de Impuestos a la Remta, reienciones en la fuenie ¢ impuesios al valor agregado no han sido
revisadas por parte de las awtoridades tributarias desde la fecha de constitucion de o compaitia en el afo 2005 y e
encuentran abiertas para su revision de acuerdo con disposiciones legales desde los @ 010, 2011, 2012 y 2013,
sobre las cuales podrian surgir diferencias de criterio con el Servicio de¢ Remas Interng P

sobre m:f@tm:fgm;khm




