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~yas, Repiblices del Ecuador, e primer ( 1 ) dfes del mes -

|| 9 Noviemire ge mi1 nevesientos ochents y sche | snte wf,
91 Abogadu rierc Aycaxt vincenzini, Notario Piblico Trigési-
10? mo del COnté;W;:aya;;il. cqnpax;;iaxnn: el seilor Antonic -~
Foad Samdn Sslem, casado, ejecutivo, ecustorianoc, a nombre
e R
iﬁhwwszgm:jfiiffgftiién demi:mffr?aﬁ{{f INIH'IHMOBILIARIA AH{
. MARIA Se.A.",en su calidad de Getente de la indicade com~
| “”;;;i::w;;;;:W;; a;;:;;t; énn ;;ﬁnomb;;miﬁnto debidamente -
3 T e e et et et ot e e R —
15; 1"’?5&F° que se inaerta sl preagpte instrumento, en“calidad
16} de documento habilitantes; la sefiora Mar{a del Carmen Pare~
des Mariiio de Santander.caopda,Secrataria:;cuatoriana|Seﬁo-
i7 S — — ,u
| | rita Ane Jvonne Torres Muiioz, soltera,estudiasnte,ecuato=
L O - — e o ] e -

il AL S S A L g et N -

te, ecuhtoriana; y Sefiors Cecilia Calderén de Castro, cesa

ey Cajelinle

da,kconomista, ecuatorianajlos comparecientes son mayores

riana; Sefierita Ivanova Toxxea Jatamilln, soltera, estudia

de edad, cun domicilio y xesidencia en este ciudad, capes~

L i S S T -

ces para obligarse y contratar, a quienes de conoccerlos do)

= Ty

fé;y,procediende con amplia libertad y bien instruidos de

la naturaleza y resultados de esta escritura piblica de

CONSTITUCION'DE SOCIELDAD,para sy octorgamiento me presentan

l1» minuta o texto siguiente.~' StNOR NOTARIOs~- &n el Proto-
T - _

colo de Lscritures Pdblicas a su cargo,sirvese autorizar

Morsalve Moresn

e -

i
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una en ls que conste que los comparecientes seiior Antonio

Foad Samfn Salem, ecustorianeo, cesado, residente en ests

ciudad & nombre y en representacidén de la compaiifa"INAM

Inmobiliaria Ana Maria S.A." 3 Mpxria del Cexrmen Paredes

ol

Marifies de Santander. ,ecustoriena, casada, Secretaria, re=

. . .

sidente en esta ciudadsy Ans Ivonne Torres Mufisz,ecusto~-

risna, solters, estudiante, residente de esta ciudad

~ Ivencva Torres Jsramille, ecustoriana, soltexa,estudian-

te, residente en esta ciudad y Cecilis Calderdn de Castra,
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ecuatoriana, cesada,lconomista,residente en esta ciudad;f

hemcs convenido en la constitucién de una saociedad Anéni

Ay

ma ,que tendrd le denominacién objetivﬂ de * INMOBILIARIA

ROSA AVELINA S.A." (ROSVELINA ) de conformidsd. con el Ln_

tatuto Que ¢consta @ continuacldni ESTATUTO DE LA SOCIEDAD

ANONIMA " INMOBILIARIA ROSA AVELINA SeAe" (ROSVELINA )o=|

ART ICULO PRIMLROs Con ¢l nombre de Sociedad Anénimaﬂ IN-

bbb i B L L

MOBILIARIA ROSA AVELINA S.A." (- ROSVELINA ) se constituye

"una sociedad anénime de naciocnalidad ecuatorians, cuys

-t W -
H-—""-—u "
n—"'"'d“. -

domiciliec principal es la ciuded de éuayaquif\ pudiendeo

R ,_‘.
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b el

establecer agenciss © sucursales en cumlquiex luger de

SO TRFERIFRIEY R
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la Rapﬁblica, cuando asi loc resuelve la Junta General de |

Accloniatas, ARTICULO-ShGUNDOt La sociedad tendré par ab

.

pielwieininiiiiebisiisinsiinisiishieb

Jeto le adminintxaaién..adquiaicién y heneficio de bile~

nes raices urbanos y turalea y podrd suscribir tedo aetn

Tk i 5

de contrato civil,sutcrizadeo poxr las leyes,en relaaié

su objeto. No. ejercerd el comercic de meners alg:
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i | n.s onﬂnarias nominativas de un mil sucres cada uns,
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‘-u-a en éf?Registre Mercantil.- ARTICULO CUARTOs k1l capi-

al &8 de doa millones. de sucres, dividide en des mil ac-

w;!mﬁfadas del cerc, cero, cerc unc al dos mil inclusive.

ARTICULO QUINTO: Los T{ftulos podran contener una o varlias

acciones y serdn suscrites por el Presidente y Gerente de

la sociedads. ARTICULO SLXTO: Se considerars como dueiio de

las acciones nominativas a quien aparezca como tal en el

Libroc de Acciocnes y Accionistas. ARTICULO SEPTIMOs L& pro

pledad de las accicnes se transfiere mediante note de ce-

sién gque deberd hacerse constar en el titulo correspondien-

te ¢ en una hoJja adherids ol mismo, firmada pox quien la

transfiere., La transferencia de dominic de acciones no

|

surtira c¢fectc contras la compeiifa ni contra terceros, si-~

“ no desde 1la fecha de su inscripeitn en el Libro de Accligo~-
nes y Accionistas, Lsta inscxripcifn se efectuaré‘vélida-

mente con la scla firma del representante legal de la co

pafifa, a la presentacién de una cumunicacién firmada con

juntamente por cedente Yy cesionario. Dichas comunicacic-

nes se archivaran en la compafiia. ARTICULO OCTAVOs Lkn ca

soc de pérdida o destruccién del t{tulc de una accién o

de un certificado provisional, el interesado debers comu
nicarlc al Gerente pcr escritc y solicitar su anulaciédn

y el ctorgamientc de un nuevo titule gue podra ser otor-

cado previo cumplimiento de lcos requisitos sigulentes;

UNO.=- Publicacién por tres diss consecutivos de un aviso

¢en uno de los periocdices de mayor circulacién en Guaya-

quil anunciande la pérdida, el ndimeroc del tftule, las ac




ciones que comprende, la feche de expedicidén del mismo y
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el nombre del propietaric. DOS.- Que desde 1la dGltima pu=.

2
3§ blicacidén transcurran treinta dias sin que se presente
4§ " eposicién o reclamoc pues en casc de presentarse algunoc s
; )
5 necesitard que el assunto sea decidido por 1la justiciajy | -
; Tﬁﬁs'f,Quf ¢l interesado satisfaga los gastos coxr.spgnﬂr
7: dicntes. La anulacién Qel t{tulc tendréd luger cumplidos '
sl 1as”treinta dias contados a partixr de la dltims publica~|
9 cipn. nxfingui‘ndus'.agi todos los derechos ingerentes o
10 t{tu}n o certificade anuladnf ARTICULD NQVhNDt Loa acclo
1 nistas ne adgquieren con la scciedsd ctro compromisc que
19 la entrega del vaicr de las scciones (que hubieren suscrif
2 | .
H}! tc vy seloc con este valor responden de l0s resultadcecs eco H
w!| népi?ua de ella. Las utilidades se repartirdn entre los “ ]
15 ?cciﬁnistas_ﬁp proporcién del valor pagado de sus accio~- i -
16 _qgg. AETICULO DLCIMO:ELoa accionistes podran hacerse re- )
17 prcaonta;rpn§ tq;ce;as perscnas en la Junta General, me~
18 diantt Qarta dirjgida al Gerente, Sin embsrgo,. no pndrﬁn_
19 representarles ni lps adminjstxadoras ni lLos comisarios.
20 _ARTICULD DECIMO PRIMEROs.Sﬂn derechos fundamentales de
91 lcs aceiuniataaa.a)La calidad de Accionistas; b)Partici-
99 par en los beneficios scociales debilends obserxvarse igus
93 dad de tratamiento entre ellos: c)Participar en las mis
94 maes condiciones eﬁtab}ecidaa en la letra anterior en la ]
95 distribuciSn del acer¥o social, en cast de liquidacidn h -
26 de la sociedad. d)Intervenir en las Juntas Generales co
97 derechoc a un votoc poXx cada-accién liberade; e)Integrar
28fh 1csérganus de administracién 0 de fiscalizacidn de la
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hatatuthp y la lL.ey; f£)Gozar de preferencia psra la sug-

~ - ; )

edad 31 ‘fueran elegidos on lp forms prescrita porx
E cién dﬂ ‘occiones en el casoc de Aumento de Capitalj g)
A

luciocnes de las Juntas Generales y demds corganismos de la

Soccliedad en los casos y en la forma establecida por la
Leye ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La scciedsd tiene 1los si-

suientes crganismos y funclcnsrios: a)l.a Junta Genegrsl de
Accicnistas. b))kl Presidentej Yy, c)kl Goroqte. ARTICULO
DELCIMO ThRCERb:'Lﬂ Junta GCencrsl formads por los accionis
ias iegalmeﬁte cocnvocados Yy reubidoé es el érgano supre-

moc de l» soccledad. Por tantc la Junte Genexral tiene pocde-

1 i

c

Nes Ociar 11bxementa sus accionesy y, h)Impugnar las xeso-
i

res para resolver tcdos los asuntos relativos o los nego-

|

cics sccinles y pera tomar las decisiones que juzgue cone-

venlente pars la sociedad.ISus rescluciones serén de gen

»

ral ocbligatoriedad pars loe accicnistas sin perjuiciec de

derecho de impugneacidén cue a éatos asiste de acueydo @

lo previstc por la Ley. Tales resclucicnes deberan ser

cumplidas igualmente poxr tocos los funcicnariocos y emples

dos de la scciedad. ARTICULO DLCIMO CUARTO: l.as Juntas

tencrales de Acclionistas scn ordinarias vy extracrdinf-

rias. Se reunirdn en el domicilic principal de la compa~

fifa, salveo lo dispuesto en el Articulo doscientos ochen~

ta de la Ley de Compsaiifas., Ln caso contrarin sersan nuless

AHTICULO DECIMO QUINTO: Las Juntes Genaerales Ordinarias

se reunirdn por lo menscs una vez .al aiic, dentrc de los

tres meses ppsteriores a la finalizacién del ejercicio

econémicoc de 1la compaififa. La Junta General Ordinsaria po-




35_ ‘m'tzécién crendos por el estatuto, atin cuandoc el asunte no |
43 figure en el orden del dia. ARTICULO DECIMO SEXTO1 Las
5§ Juntas Generales Lkxtracrdinarias se reunirdn cusndeo fua-; _
6 | rqn‘caqvucadas pmra‘trata; los ssuhtcs puntualizadcs en
vi La cppquatﬁria- ARTICULO DECIMO SEETIMO: La Junta Gene= | ‘
8 ral, sea crdinaria o extraocrdinaxia, serd cnnvecada-pﬁr
9 1a praﬁga. gn‘unoﬂda'las perifdiccs de mayor circuiacién
10 . del damicilis prin#:ipa], de la compafifsp, con ocho dias de
11 anticipacién pox lc menos al fijade para su reunién. La
19 qnnvncateria debe sciinlar el lugax, dia y hora y el cbjej
13 | ,FP Qf lgdraunién. Toda resclucifn scbre asuntocs noc expre
14 ,_ gédos?nla convocatoria serd nula. £n casc de urgencilasa i "" R
15! los comisarios puodencon§eé§frlarJunta General, ARTIcUhI _ -t
16 ! prDECIMO éCTAVO: Si 1la Junts General no pudlere reunlre- -
17‘ se en primera coenvocatoris por falta de quorum, sSe pPIo~
i
18§ cedera a una qagunda convoecatoria, la gue no podré demo
19{ :arsc méﬂ_de treinta dies de 1a fecha filjads parno 1na prij-
20! mere reunidn. La Junta Genersl ng nodrd considerarse
21 cqnstituida pafa delibersr en nrimexa conveocatorias si n
99 | ”csté yepresentada pox los concurrentes a elle, por lo
93 menos la mitad dei capital pagsdoc. Las Juntas Genernles
24 se reuniridn, en segunda convocatoris, con el nimerc de -
95 nccionistas presentes. Se expresard asil en lp convoca= * ]
96 toris que 8e& haga. Ln la sesunda convocatoria no podr#é
27 ] quificargo el pbjeto da l1a primexa ccnvocatoria. ARTI-

28 CULO DECIMO NOVLNOs No cbstante lc dispuestc en los ar~
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1 ‘tiquios amteYicres, la Junts se entenderd convocads y que-

9 l B d# B vilidomepte constituids en cualquier tiempo y en

i*nfq!uuiet Enéar. dentro del territoric nacional, para trg-

8
4 tafhiﬁﬁ%gﬁier asuntc, siempre que esté presente tods el
_ : capital pagade, y lcs asistentes, quienes deberdn suscri
. bir el acts bajec sancidn de nulidag, scepten por unanimi
| 7% dad la celebracién de la junta, Sin embarge, cuaslquiers
Bt de los psistentes puede cponerse s la discusidn de 1los
si asuntos scbre lcs cuales no se considere suficientemente |
10 3 informado, ARTICULQ VIGESIMOs éntes de declararse inastae
lli lada la Junta General de Accicnistas él secretnric forma
12! rda 1la liats de asistentes. Lkl secretario incluird en 1ls
131 lista a los tenedgres de las acciones que consteren cemo
’ 14l tales en el Libro de Accicnes y Accionistas. L'l secxets-
N 15 ric de 1a junta, al formular la lista, snotaréd les nome~
*‘ 16 bres de los accicnistas presertes y representados, le
17 clase y vonlcor de las acciones y el nimerc de votos que
18 les corresponda, dejandoc constancia, con su firma y la
19 del pnresidente de la junta, del alistamientc total que
%)! hiciere. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO; Salve las excepclo-
21! nes previstas en la Ley 0 en el estatutc, las decisiones
%gl' de las Juntas‘ganeralea sexdn tomadas por mayoris de vo-
93 tcs del capital pagado concurzente a la reunién. Los vo-
- tos en blanco y las abstenciones se sumarédn o le mayoria
) 9% numérica. ARTICULO VIGESIMO S:GUNDOs: Las actas se lleva~
26 rd4n a maquina en hcjas focliadas se aprobardn en la misme
97 sesidn y deberdn 3er exiendidas y firmadas por el Presil-
%}i dente y Searetario de 1a Junta a8 mas tardar dentxe de




1

10

11

13

14

15

16

17

22

23

24

2%

26

21

20

’

i

L

L L TR Rl T T L R AL T~ -
. -

los quince dias postexicres @ la reunidn de la Junta. De

L I
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cada Junts se fcrmard un expediente con la copia del smc-

ta, los decumentocs que justifiquen que las convocatorias

i

se hiciexron en legal forma y lcs documentos gue hubieren |

sido conccidos por la Junta. ARTICULO VIGESIMO TERCEROs |

Corresponde 2 la Junta General de Accicnistas en forma am
plis el gobiernc de la Scciedad y de manexa sefialadas a) |

Elegir cada cinco afics al Presidente y al Gexente de la

Socicdad y cada dps aiics # los Comisaxics Principal y St

plente; b)aprobax ¢ rechazar los balances y cuentas de

las cperaciones sociales, previa lecturs del informe del
comisaric principal y suplente que haya actuacoj c)Conocar

los informes Que se le presentenj d)Resvlver scbre el a-|

rrendamientc por mas de dos afics, venta, hipotecs, anti-

cresis o cualquiera otra limitacidn de dominic sobre los

inmuebles de la secciedad} e)iisponer el reparto de utili

dades y determinar las cuotaes que deba deducirse de és-

tas para ls formacidn de resexvaj; f)acordaxy el aumento
o reintegrc del Capital scocial; g)Fijar le remuneracidn

de los funcionaryios que ella elijn y removerlocs cuandeo

loc crea conveniente a la buena marcha de la scciedad; h)

Necidir el establecimiento de sucurssles o agencias, nom

breando sus funcicnarios y determindndcles sus atribucicugs

y deberes, y acordar la supresién de los mismasj 41)Acor~

dar 1a liquidacién de ls spciedad antes del vencimiento

del plazo o prorrogaxr ls existencie de la misma) jikile~
gir al Liquidadocx de la socciedadj Yy, k)Resaplver scbre

tode asuntoc que no estuviere especialmente previsto en

g be m oam o




P
-’

. ..IH* s &
h %
L]
- . 2

H

ERR skos estptutos y que por Ley le ccrrespondiere, ARTICU=
T — ™~

s
O VIGESIMY CUARTOs; kl Presidente serd elegideo por la

2 |
2 t o ntnﬂ '/eral y durard en el ejercicio de sus funciones
1 &ﬁégﬂaﬁoa. NG e8 necCesarin que sea accionista de 1ls so-
. 5 ! ciedad, ejercerd tembién ls revresentacién legsl de la
‘55 Empresa, cuando subrogue sl Gerente. ARTICULO VIGESIMO
? % QUINTO: Son atribuciones del Presidente: a)Convoearxr y di{
g rlgixr las sesiones ordinarias y extraocrdinariass de ls Ju
9 ta General de Accicnistas y suscribhir Juntamente con el
10 Secretario las actas de estae sesiones; b)Vigilar la bue
1 na marcha de la scciedad y el exactes cumplimiento de sus)
9 debezog de pérte dq todos laq funcionarios y empleados
‘ de ellaj c)Subrogar al Gerente en casc de falts, impedil-
13 |
' 14 l mentoc o renuncia de éste; d)sSuscribir con el Gerente los
" 15 ‘ t{tulos de las accicnes y 1las listas de asistentes a las
‘ 6 ‘ Jﬁntaé Goneihios; ¥y, e)Ljexcer las demas atribucicnes
17 ! que le confieren estos estetutos y 1a Ley de Compaiifas.
USE ARTICULO VIGLSTMO SEXTOs; 11 Gerente serd clegicsic por 1a
19 ; Junta General y durard en el ejeréicia de su csargoc cince
20 | : aﬁoﬁ. No es necesarin que sea nccionlsta de 12 sociedsad.
21 ARTICULO VIGLSIMO SEPTIMO: Corresponde al Gererte; a)la
99 ruprosontaciéﬁ legal de ia spociedad tanto Judicial como
99 extrédudicialmentc obligdndela con su sols firma, hacile
F 24 de constar siempre su cplidad de Gerente cde ellag b)ac-
‘ 25 tuar como Secretarioc er ls Junta Genexrsel de Accionistas;
26 c)sSuscribir los Tituleos de acciones juntamente con el
27 Presidente de 1la scciedady d)Cumplixr y hacexr cumplir las
; —

28 resclucicnes de 13 Junta General de Accicnistes; e)Pre~ |
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sentar un informe anual a la Junts General Ordinaria; f)
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Otorgar poderes especisles y, previa sutorizecidén de 1la

Junta General, los determinsdes en el articulc trescien-

tes dos de la Ley de Compafifias; g)Ljercer tocdos los ace

tos de administracién. h)Nombrar, remcver, fijsr los suel-

dos y salarios de los empleados, cbreros, jornaleros y

més perscnas cuya designacidn no esté encomendada a 1la

dgsar, protestar, cancelar y pagar letyras de camnbioc, »Ha-

garés, y mds t{tulos de crédite; J)Abrir cuentas corrien

i

E

{

{

|

|

|

i
Junts General, de Acclonistas; {i)Suscribir, aceptesr, en-
tes bancariasy k)Intervenir en las escrituras piblices

paxa la venta, permuta, hipoteea, anticresis, etcétera,

0 cuslquiers otro gravdmen de les inmuebles de la socie-

crituras publicas para le compre de inmuebles sin nece-
sidad de dicha autorizeacifng l)Intervenir 2 nombre de ls

dad previa autorizacidédn de la Junta Generel, y en las e¢s
compaiifas en 1ls fundacidn o promocién de socliedades Civi

les ¢ Mercantiles que persigan similer cbjetc en los ane

estas sociedad ingrese como social y, 1l)kjercer en gene=|

ral todas las atribuciones guve por lLey y estoz Lstatutos

le corresponden. ARTICULO VIGLSIMO OCTAVOs ES cbligacién

de los Comisarios fiscelizaxy en todas sus partes ls admi

& las normss de unsa buena administracién. I.os Cumisexios

A e g it et ooyt Sl

exisrirdn de los admiplstradores lan entrega de un baionce
mensusl de comprobacién y examinaran una vez czda tres

|

i
nistracién de la scciedad velando porgue feta se 8 juste
meses por lo menos lgs libros y papeles de la Sociedad

en los Estados de Ceja y Cartera. Aef mismoc revisardn el

A e




Balance y la Cuenta Pérdides y Ganancias y elevardn su
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informe scbre los mismos a la Junta General de Accionis-
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tes, ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Los Comisexics tienen de~
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racicnes gociales,sin dependencia de 18 administracién

y en 1nterés de la sociodad- ARTICULO'TRIGLSIHOI Los Co-
E misarios debexén Ber*eapecial e individuslmente sccocnvoeca~
. = e i

| dos cuando deba reunirse la Junta General de Accionistas
R O, _

% con pena de nulidad. Sin embargo,su inesistencia no se~
e 2 U - — - .

l rd causa de diferimentc de la reunién. ARTICULO TRIGESI~
% & I e e e e e e e S

e syt gl

isgm MO PRIMEROs ©n caso de duda sobre la 1nterp:etacién de

. [ T A A b e ST ittty g Tl gl T SIS T S 7T WA aap - S ekt

| los presentes lLstatutos decidird la Junta General de 4Ac
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glnbnlakl- L S ik

cido sus perfecdos o por cumslquier otro motivo, salveo el

vl

case de destitucidn,ningin funcionarioc podrd separarse

o T

de su cargo hasts que sc¢a legalmente reemplszado, ARTICU

nbirirb

LO TRIGLESIMO SiXTOs Lea distxibucién de las utilidades se;

i -

hard anuslmente previa resclueifn de la Junts General pe

ro sexs cbligatoric separar de los beneficios 1liquides

una cantidasd no menor del diez por ciento,destinado a

e T papleber HHA

formar el fondo de reserva legal haata que éste alcance |
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3L TAs Ll Biguiente Reglsmento de la Ley de P{Opiedadwﬁ?xif
» zontalsCAPITULO PRIMLRCsDe 108 requisitos que deben cum-
151 Plir los locales.*ARTICULO PRIMkRO.*Para ¥??hffeqt?3 de
16 la Prepiedad Hntiznntal tantn los edificics ya constru{=-
1% dos como los que se cunﬂtruyeren en 1o futuro, deberén
(8 eumplir todus lns requisitoa ccntempladoq poer la lLey,porx
. este reglam§p?9.las ordeuanzas municipales 19foeM§s Iﬁf
20 glamentaciones especiakes que estuvieren ysa previstas o
»1|_____®e previeren én lo futuro.- ARTICULO SLGUNDO.~@1 ccupan-
22: te de un pian.departamenta_o 1nca{iwaea cnmahn{??ietfric,
13 comoe inquilinc o » cualguier itro t{itulo,no pad;é desti-
24q na;lcs a usa u chjeto 111citaa o inmorales,0 que afecte
55 e 1;3 buenas costumbres, a la éranquilidad de lc¢s veciﬂ:
26  nos, o a8 la seguridad ¥ buena eanservgciéu da}_edificinwl
y sus partes,c 8 la seguridad de sus moradores.~CAPITU~

LO ShGUND03 DE LA ASAMBL:A Dk COPR OPILTARIOS tARTICULO
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::‘:11?83"?, Q ;agqiaﬂar de la Adminiatracidén y consexrvacidn de

9 ihﬁé;ppiéﬁéd hoxizontal.~- Son aua'faeultadcs y deberxres;
4 a)ﬁlégir al administrador de les bienes comunes, fijer s
. 5 remuneracidn y removerle con justa cause,~ Fl sdministra
3 Gi hﬂo:‘duxaré‘un sfic en sus funcinnes, y de nc sex notifice
7? do con treinta dias por lo menos de anticipaciﬁn, 8¢ ene
tl! tenders que queda reelegido por otroc afic, y assf sucesiva
95 mentej b)Autorizar al administrador para que contrate a
10 los empleados y obreros gue debiéren utilizsrse en la ad
u 1mini§traci6n, conservacién y reparacidén de los bienes co
ﬁai mun;sf aeﬁélar las remuneraciones de esf perscnal y auto
13 P- i rizar al administradox para su despido, cumpliéndose en
| 14 tpda case las disposiciones legales pertinentes.- c)De-~
15 aignaf al D%rector y al Secretaria de la Asamblea quie-
16 naé;durarén un aiioc en el ejercicioc de sus funciones pu-
17 diendc ser reelegides indefinidamente.~- En caso de falta
18 °riﬁpadiment0 de lﬁs titulares, o de unc de ellos, ls
19 Aspmblea designar$ Dire§tnt o éacfetario ad-hocy d)Dis~
20 | ~ tzribuir entre lcs copropietarics las cuotes ©o expensas
21 necesariss péra la adminisf:acién, coneervacidn y repe~
99 rncifn de lces bienes comunes, asf como paya el page de
93 N lla prima del seguro Obligstoric segin la Ley.~ El dueilo

o dueiios del pisc bajo, no siendc cenddmincs, y los del

) 25 subsuelo cuande tampoco l¢ sean, quedan exceptuasdos de
26 contribuir 2l mantenimientoc ¢ reparseifn de eacaleras y
27 | ascenscresy e)ktxpedir y hacer protocolizar el Reglamen-
28 to Interno de copropiedad previste por ls Ley, debilendo
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mientras tanto regir, de2 modo general, s6les el preaenta
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Reglamentoc,~ En tratsndose de edificics destinados a pra;

piedad horizontal, construfdos por 133 Cajes de Previsién

u orgenismos de Derecheo Ptiblico © de Derecho Privado con|

finalidad soccial o publicea, el Reglsmento Interno de Cnni
propiedad ﬂabe!é’aer_oxpedidp por 1q‘respeetiva institue«
cién.« f)Imponer gravémenes extraordineries, cuandc haya|

necaéidad de ellos paxa la me jor administracidn y conser

vacidn de los bienes comuneg paxa su repayacibén y mejo-

¥

ras voluntariasj g)autcrizar al administradoxr, para ha-
cer gastos que excedan de treascientos sucresy h)Exigir »
administrader cuande loc creyexre conveniente, unsa garantip

pnra que corresponda por el fiel Yy corxecta desempeiio

ddl carga; aeﬁalar l1a forma en que ha de rendirse esse ga|

rantf{a, y €l montoc de ‘sta.- kn 1a suacripcién de los 4o

cumentos pertinentas, 1ntnrvcndr§ el Director de 1la “'W;

bloa, como representante de todos los copropieterics six

viende cemo documento habilitante la copia eettifieada

del Acta en que conste su eleccidny 1)kxigir cuentas al

administrader, cuande lo estimaren conveniente, y de mo

cads mes, y extracrdinariamente cuasndo lc sclicite cusl

quiera de lcs coprcpietaricos c el administrador.- Pare

que haya quérum se necesiterd un numerc de copcurrentes

—

cuycs derechos representen por lo menos el cincuenta po

cientec del valor del edificic.~ Las regolucicnes se tnf

merén por mayor{a de votes, que se fijardn segin el pox

- , : - e e _ . .
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lr___;_éeit- @ del wvalox de los diversos piscs dora;taﬁentol
: .

p: |__H_ - alea, excepts en les c¢casos en que l1ls Ley requiers
3; unas Euya:ipvtspecial. ¢ lo unanimidad.~» ARTICYLO QUINTO.
4 | Lgﬁwééihs‘de las sesiones se redactardn y aprobnardnm en

. g la misma sesifn y parse ue surtan efectos inmmediatamente

) 6; debiendeg sey firmades poxr el sSecretoxic.» Las actens ori-
7 ginnles se llevardA en libroc especinl, a cargo del Secre-
8% taric.~ CAPITULO TERCERO: DEL ADMINISTRADOR: ARTICULO SEX
gg TOe=~ E1 administradeor, sera designado poy la Asamblesa de
10 Coepropiletariocs en la forme prevists por este Reglemento.
11 Son sus atribucicnes y deberes; a)Administrax los bienes
3| das ne#eaatias para su buena conservacidén y reeslizar las
14 reparaciones que fueren menester, cocbteniendec cuande de~-
T ban realizarse gastcs que excedan de: Trescientos sucres
16| lahautcrizaéién de ls Asambleaty b)Cumplir.y hacer cumpli
17 dentro de lc que corresponda, la Ley, lns Reglamentos Yy
18! ordenanzag que se hubleren expedido o se expedieren en
195 ‘1le future con respecto a 1lis propiedad hoxizontaly ssi oo
203‘ morlae resclucicnes de la Asamblea de Ccpicpietariess ¢)
921 | Recaudsr ¥y mantener bsjo su respcneabilidad perscnal Yy
99 pecuniaria las cuotas de administracién, censexvacidn y
93 repatacién de los bienes ccmunesy asf cecmo las cuctas pa

*s €l prge de la prima del segurc obligatoricy d )Propo-

W

. 25 ner o la Asambles de Copropieterios el nombramiente de
26 los traba jaderes gque fucren necegariocs; supervigilar sus
21 | actividades e informaer sobre ellas a la Asamblea de Ceo-

28 propletarics;y e)Cobraxr, por la via ejecutiva, las expen~
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xo y déeime quints, numersl segunds de la Ley de Prepie~-

dad Herizontel;. f)Contratar el seguro de que hsble el Ax « |

timo de la misma Ley.~ El1 producto de dichas muitas ingre

tieulu décima sexto dq dicha ley, y cuidar de suvs opertus

nes rencvacicnes.= El seguro lo contratard a favoxr de los |

copropietsrics; g)Sclicitar al Jjuez la gsplicacidn de las

multas y las providencias sancionadas én el axrticulc sép-

sard s los fondos comunes a cargo del administradory h)Llg-
var las cuventas en forme correcte; y devolver a) cesarxr en
sus funcicrnes los fondes y bienes que tuviere a su cargo.

CAPTTULO CUARTO: Dk LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES RLECIFRO-

CAS DE LOS COPROPILTARIOSs ARTICULO SEPTIMOC.~ 880 derechos

y obligaciones reciproces de los copropletarios; a)Usar Y

gozaxy, en locs términocs previsteos por la Ley, de su piso,

depoar tamento o local, agsf come lcs bienes comunegs en la i

proporcién que les correspondef b)Cnntribuir p los expene|

sas8 necesaries pare ls admiristracién, conservacifn y re-

= r———

paracidn por la Ley; c)Cencurrir, coen voz y voto & 1lp ASap=

blea de Copropietarinsy d)Cumplir las dispesiciones de la'

Ley, Reglamentos y Ordenanzas scbre ln materis; e)Constie-
fuir, ai lo deseare, ls scciedad a gue se refiere el arte

culo décimc primerc de la Ley.~ ARTICULO OCTAVO.~- Cusandu

‘un pisc, departamento ¢ lggal pertenezcen a dos ¢ mads per

spnas, ¢stes deberan nombraxr un mandatario en forme lega
para que los represente en tedoc lc relacianade con leo

prcopiedad, su administracion, etcetera.- CAPITULOQUIHTOi

DISPOSICIONES GENERALESs ARTICULO NOVENC.- Para que pue= |
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Municipal y de conformidad con 1o que establece- el Artiu?
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18 parraquiﬁ Urbena " Pedro Carbo, de esta ciundad, Se ad

junts el cuadro de Alfcuctas certificads pér el senior

gecretaric Municipal.-Atentamente.~Por Guayaquil IndEpenl

diente DIOS PATRIA .Y LIBELRTAD.=f.). J. Perrone G.- Ing.

" i o] ALy s el

Jorge Perrone Galarza ALCALDE DE GUAYAQUIL JPG/pojr.-
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, _dfm,cusl es:PUNTO UNICOsParticipacién de 1a compaiiia INAM IN-
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HGBILIAEIA ANA MARTA S.A.como accicnists en la canatitucién? -

"de la compeiiia Inmobiliaxia Ross Avelina S.A."ROSVELINAY y

.| sutorizecién peres la transfexencis de un bien inmueble,pro-!

5‘ pliedad de ls compaiiia,en pago de las acciones que Suscribe,i

" es{ como lfhfutnrizacién al representante legal de lp»g cgmpa. _

- ﬁigfpaxa“qua comparezca y formalice ls escritura de gonstie

8 tueién é? gnﬁpaﬁ{a yddemés documentocs pextinentes. ;nfcrmaﬂ

. dos el orden del dia,tome la palabra el serior ?rea;degie.de

10 e Junfa Den Albertoc Samdn Pereja y manifiesta Quehpﬂr%;:nn

11, venir al interés social de la compaiiia,es "ece;érinwcﬁnstiﬁ

[ tuir une compafife,la cusl se denominard INMOBILIARIA ROSA
AVhLINA“é.A."ROSVELINA" y que en pagc de las acc;;nes qﬁé
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. suscribird"INAM"INMOBILTARIA ANA MARTA S.A.,eS necesaric trpns
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- rfa,ubicado en Junin cuatrocientocs veintiunc“y Genargimééxd,ﬁ

. va,scler nunerc trece,de la manzana nimero cuér&nta ; cinvnf
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7 REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
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o Sefior

Ve GERENTE DEL BANCO DEL PACIFICO
 Ciudad.- .

Sefior Gerente:
De conformidad con lo dispuesto en el Art. 1° de la Resolucién N¢ 89-1-03‘-}00_10,
expedida por el sefior Superintendente de Compaififas el 14 de Noviembre de 1989f co-

. munico a usted que se encuentra concluido el irdmite legal de Constitucién de la com-
- | pahiia.
o INMOBI LTIARTA ROSA AVELINA S.A. (ROSVELINA)
Muy Atentamente - }

DIOS. PATRIA Y LIBERTAD )
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. .
Ab. Miguel Mariinez Dévalos N
SECRETARIO DE LA SUPERINTENDENCIA | ;
DE COMPANIAS OFICINA GUAYAQUIL \
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