NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012.
COMPANIA: INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

La compaififa INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA, registrard en efectivo o
equivalente de efectivo partidas como: caja, caja chica, depdsitos bancarios a la vista y de otras
instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Medicion inicial
Los equivalentes al efectivo se reconocerdn por un periodo de vencimiento no mayor a 3 meses desde la
fecha de adquisicién.(Seccién 7, p.7.2)

El efectivo se medird al costo de la transaccién. (Seccién 11, p.11.13)

Para cada concepto de efectivo se mostrara dentro de los estados financieros en una cuenta especifica que
determine su condicién y naturaleza dentro del activo corriente. (Seccidon4, p.4.5,d)

Medicion posterior

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA, revelara en los estados financieros o en sus
notas: los saldos para cada categoria de efectivo por separado, el plazo de los equivalentes al efectivo, las
tasas de interés y cualquier otra caracteristica importante que tengan los depdsitos a plazo.

Se revelard en las notas junto con un comentario a la gerencia, el importe de los saldos de efectivo y
equivalentes al efectivo significativos mantenidos por la entidad que no estdn disponibles para ser
utilizados por ésta. (Seccioén 7, p.7.21)

El saldo de la cuenta al 31 de diciembre de 2012 corresponde a:

Detalle De Cuenta Aiio 2012
Efectivo Y Equivalente De Efectivo

Caja - Bancos(1) 5,955.72
TOTAL 5,955.72

(1). Corresponde al dinero en efectivo al cierre del periodo de mayo ejercicio econdémico 2012.

ACTIVOS FINANCIEROS.-

La compafiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA, registrard dentro de este rubro
cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero de otra
entidad; o a intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones que
sean potencialmente favorables para la entidad; o un instrumento de patrimonio neto de otra entidad.
Tales como: acciones y bonos de otras entidades, depdsitos a plazo, derechos de cobro — saldos
comerciales, otras cuentas por cobrar, etc.



INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA contabilizard los siguientes instrumentos
financieros como aumentos financieros basicos de acuerdo con lo establecido en la Seccién 11.8.

e Un instrumento de deuda (como una cuenta, pagaré o préstamo por cobrar o pagar) que cumpla
las condiciones del parrafo 11.9.
e Un compromiso de recibir un préstamo que:
o no pueda liquidarse por el importe neto en efectivo, y
o cuando se ejecute el compromiso, se espera que cumpla las condiciones del parrafo
11.9.
e Una inversién en acciones preferentes no convertibles y acciones preferentes u ordinarias
sin opcidén de venta.

Medicion inicial

Al reconocer inicialmente un activo un activo financiero o un pasivo financiero una entidad lo medira al
precio de la transaccién (incluyendo los costos de transaccién excepto en la medicién inicial de los
activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) excepto si el
acuerdo constituye, en efecto una transaccion de financiacién. (Seccién 11.13) una transaccién de
financiacidon puede tener lugar en relacion a la venta de bienes o servicios, por ejemplo, si el pago se
aplaza mas alld de los términos comerciales normales o se financia a una tasa de interés que no es una
tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una transaccion de financiacion, la entidad medird el activo
financiero o pasivo financiero al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de
mercado para un instrumento de deuda similar.

Medicion posterior

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medird los instrumentos financieros de la
siguiente forma, sin deducir los costos de transaccién en que pudiera incurrir en la venta u otro tipo de
disposicion:

a.) Los instrumentos de deuda que cumplan con las condiciones del parrafo 11.8 b.) se mediran al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los instrumentos de deuda que se
clasifican como activo corriente o pasivos corrientes se medirdn al importe no descontado del
efectivo u otra contraprestacion que se espera pagar o recibir, a menos que el acuerdo constituya,
en efecto, una transaccién de financiacién. Si el acuerdo constituye una transaccion de
financiacién, la entidad medird el instrumento de deuda al valor presente de los pagos futuros
descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento de deuda similar.

b.) Los compromisos para recibir un préstamo que cumplan las condiciones del 11.8(c) se medirdn
al costo (que en ocasiones es cero) menos el deterioro del valor.

c.) Las inversiones en acciones preferentes no convertibles y acciones ordinarias o preferentes
sin opcién de venta que cumplan las condiciones del parrafo 11.8(d) se mediran de la siguiente
forma (los parrafos 11.27 a 11.33 proporcionan una guia sobre el valor razonable):

(i) Si las acciones cotizan en bolsa o su valor razonable se puede medir de otra forma
con fiabilidad, la inversién se medira al valor razonable cambios en el valor
razonable reconocidos en el resultado.

(ii) Todas las demds inversiones se mediran al costo menos el deterioro del valor.



Para los instrumentos financieros de (a), (b) y (c)(ii) anteriores, debe evaluarse el
deterioro del valor o la incobrabilidad. Los parrafos 11.21 a
11.26 proporcionan una guia.

(-) PROVISION POR DETERIORO.-

En cada fecha de balance, una INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA. debe evaluar si
existe evidencia objetiva de deterioro, el mismo que se mide cuando el valor en libros excede a su monto
recuperable.

Seccion 11.22 NIIF para PYMES La evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de
activos estd deteriorado incluye informacion observable que requiera la atencion del tenedor
del activo respecto a los siguientes sucesos que causan la pérdida:

(a) Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado.

(b) Infracciones del contrato, tales como incumplimientos o moras en el pago de los intereses
o del principal.

(c) El acreedor, por razones economicas o legales relacionadas con dificultades
financieras del deudor, otorga a éste concesiones que no le habria otorgado en otras
circunstancias.

(d) Pase a ser probable que el deudor entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera.

(e) Los datos observables que indican que ha habido una disminucion medible en los flujos
futuros estimados de efectivo de un grupo de activos financieros desde su reconocimiento
inicial, aunque la disminucién no pueda todavia identificarse con activos financieros
individuales incluidos

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

La compaifiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA. reconocerd inicialmente al costo.
Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado, que es no es
otra cosa que el célculo de la tasa de interés efectiva, que iguala los flujos estimados con el importe neto
en libros del activo financiero (VP).

Se registra una provision por deterioro de las cuentas por cobrar comerciales cuando existe una evidencia
objetiva de que la compaiifa no estard en capacidad de cobrar todos los saldos adeudados, de acuerdo con
las condiciones originales de las partidas por cobrar. El monto de la provisién es la diferencia entre el
valor segun libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la
tasa de interés efectiva. El monto de la provisidn se reconoce en el estado de ganancias y pérdidas.

Como politica de ventas y concesion de créditos INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA
seflala como una generalidad que las ventas deberdn ser efectuadas en el ambiente mds propicio y
favorables para la compafifa, en cuanto a precios, calidad, mecanismos de venta y seguridad en la
transaccion tanto de la venta como del cobro;

Todas las ventas a crédito serdn aprobadas por la Gerencia General o funcionario designado por
éste;

Dependiendo de la calidad del cliente se analizard el requerimiento de garantes, constitucién de
prendas u otras garantias reales.



El funcionario encargado de las ventas o cobranzas deberd obtener un listado actualizado a fin de
efectuar las gestiones de cobro de manera oportuna.

Cualquier dificultad en el proceso de ventas y cobranzas debe ser reportada de manera inmediata a la
Gerencia General.

e Las cobranzas serdn depositadas en la cuenta corriente bancaria de la empresa en forma diaria y
serdn verificadas por una persona independiente.

e En forma mensual se emitird un listado de cuentas por cobrar pendientes, detallando el nombre
del cliente, saldo de la deuda y rangos de plazo establecidos en las politicas internas.

e El departamento de Contabilidad conciliard mensualmente sus registros contables con los detalles
de ventas, costos de ventas y cuentas por cobrar.

Medicion inicial
La entidad medird las cuentas por cobrar inicialmente al precio de la transaccién o valor razonable
(Seccion 11, p.11. 13)

Medicion Posterior
Las cuentas por cobrar posteriormente se medirdn al costo amortizado bajo el método del interés efectivo.

(Seccién 11, p. 11.14,

Las cuentas por cobrar que no tengan establecida una tasa de interés se medirdn al importe no descontado
del efectivo que se espera recibir. (Seccién 11, p. 11.15)

Se revisardn las estimaciones de cobros, y se ajustara el importe en libros de las cuentas por cobrar para
reflejar los flujos de efectivo reales y estimados ya revisados.(Seccién 11, p.11.20)

Se dard de baja a la cuenta por cobrar si se expira o se liquidan los derechos contractuales adquiridos, 6
que INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA, transfiera sustancialmente a terceros todos
los riesgos y ventajas inherentes de las cuentas por cobrar. (Seccién 11, p. 11.33)

En las notas explicativas se revelardn: las politicas adoptadas para la cuantificacién de las cuentas por
cobrar, el monto de las cuentas por cobrar comerciales a la fecha, el monto de la provisién para cuentas
incobrables a la fecha de los estados financieros, y la composiciéon de las cuentas por cobrar no
comerciales, segregando las cuentas por cobrar. (Seccion 8, p.8.5, b)

(-) PROVISION POR CUENTAS INCOBRABLES.-

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird
mediante una provision, para efectos de su presentacidn en estados financieros. Se registrard la provisién
por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las
mismas.

Politicas de provision para cuentas por cobrar:

Con el fin de valorar adecuadamente el rubro de cuentas y documentos por cobrar de
conformidad con los lineamientos establecidos en las NIIF para Pymes seccién 11, se establece la



siguiente politica para la determinacion de las provisiones para cuentas incobrables, las mismas que deben
ser registradas mensualmente:

Para créditos a clientes (terceros)

Tabla de provisiones

1 — 30 dias
31 — 60 dias
61 — 90 dias

91 — 120 dias
Mas de 120 dias

Porcentaje estimado por rango de entre 1 y 5% anual.

Nota: Cualquier variacion en los porcentajes estimados de provisiones serdn autorizados
tinicamente por la Gerencia General.

Medicion inicial

Al final de cada periodo sobre el que se informa, INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA
evaluard si existe evidencia objetiva de incobrabilidad y cuando exista, la entidad reconocerd
inmediatamente una estimacion para cuentas incobrables. (Seccién 11, p.11.21)

Se medira el valor por la estimacidn para cuentas incobrables a la fecha de los estados financieros de
acuerdo a la diferencia resultante entre el importe en libros de la cuenta por cobrar y el valor presente de
los flujos de efectivo futuros estimados, descontados utilizando la férmula de valor presente neto o valor
futuro original de la cuenta por cobrar.(Seccién 11, p.11.25)

Medicion posterior

Cuando en periodos posteriores, el importe de la estimacién de cuentas incobrables disminuya y pueda
relacionarse objetivamente con un hecho ocurrido con posterioridad al reconocimiento de la primera
estimacion por incobrabilidad, revertird la estimacién reconocida con anterioridad y reconocerd el valor
de la reversion en resultados inmediatamente. (Seccién 11, p. 11.26)

En las notas explicativas se revelara: la politica adoptada para la cuantificacién de la estimaciéon para
cuentas incobrables y el monto de la provisién para cuentas incobrables a la fecha de los estados

financieros.

El saldo de la cuenta al 31 de diciembre de 2012 corresponde a:

Detalle De Cuenta Aiio 2012

Activos financieros
Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados 5,803.93
TOTAL 5,803.93




ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

La compaiiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard dentro de ese rubro los
activos de los cuales sea probable obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y
que el costo pueda ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y
servicios, o se utilicen para propdsitos administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento
financiero. Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se reconocerd, en el estado de situacién
financiera del arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe.

La depreciacion se calcula usando el método de linea recta para distribuir el costo de cada activo durante
su vida 1til estimada, de la siguiente manera:

* Edificios 20-40 afios
* Planta y maquinaria 10-15 afios
* Equipos y vehiculos 3-8 afos

* El terreno no se deprecia

Las renovaciones significativas se deprecian durante la vida util restante del activo correspondiente, o
hasta la fecha en que se realice la siguiente renovacion significativa, lo que ocurra primero.

Los costos de financiamiento incurridos para la construccién de cualquier activo se capitalizan durante el
periodo de tiempo requerido para finalizar y preparar el activo para el uso que se tiene previsto. Otros
costos financieros se registran como gastos al momento de incurrirse.

Asi mismo esta politica determinard los lineamientos que permitan el adecuado registro y control de
transacciones relacionadas con propiedad, planta y equipo; y contar con claras definiciones sobre las
adquisiciones, ventas, traspasos y normativa sobre el reconocimiento y medicién de los activos fijos de la
empresa, de conformidad con las NIIF para PYMES:

e Toda adquisicién de activos fijos debe ser aprobada por el Gerente General o por un funcionario
delegado por éste.

e Las adquisiciones de activos fijos mayores a US $ 1.000,00 requerirdn obligatoriamente de 3
cotizaciones de proveedores, a fin de seleccionar las mejores alternativas de calidad, costos y
condiciones de compra.

e Los activos fijos deben estar debidamente codificados y se llevard un control detallado sobre el
tipo de activo, ubicacion y nombre del custodio a cargo del activo.

e Al menos en forma anual, el departamento de contabilidad deberd efectuar un inventario fisico de
los activos fijos a fin de conciliar con los registros contables.

e El departamento de contabilidad debera disponer de un listado completo de los activos fijos, que
sirva de soporte del balance general; asi mismo llevard un detalle de los activos totalmente



depreciados, los cuales se dardn de baja de las cuentas del balance y se controlardn en cuentas de
orden.

Seccion 17.15 NIIF para PYMES Una entidad medird todos los elementos de propiedades, planta y
equipo tras su reconocimiento inicial al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas
por deterioro del valor acumuladas. Una entidad reconocerd los costos del mantenimiento diario de
un elemento de propiedad, planta y equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos
costos.

Aspectos contables v de control interno fundamentales

e Todas las adquisiciones de activos fijos serdn registrados al costo de compra, mds cargos que
sean directamente imputables a tales activos; tales como, aranceles, seguros, fletes y otros costos
importacién.

e La valoracién subsecuente de la propiedad, planta y equipo; se efectuard conformidad con los
siguientes criterios, de acuerdo a la naturaleza de los activos.

e El sistema seleccionado para la aplicacién de la NIIF para Pymes sobre el reconocimiento y
medicién de los activos fijos, no podra ser modificado de un periodo a otro.

e Cualquier diferencia por ajustes en la valoracién de la propiedad, planta y equipo, al inicio del
periodo de transicion serd ajustada contra cuentas patrimoniales.

Otros aspectos relevantes:

Las diferencias generadas por los porcentajes de depreciacién segin las NIIF para Pymes y las
establecidas por el SRI deberdn ser controladas en cuentas de orden para efectos de incluir en la
respectiva conciliacion tributaria

Medicion Inicial

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA medird inicialmente al costo los elementos de
propiedad, planta y equipo, el cual comprenderd el precio de adquisicién (honorarios legales y de
intermediacién, aranceles de importacion e impuestos recuperables, después de deducir los descuentos),
los costos atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y condiciones necesarias para que pueda operar
de la forma prevista; y formara parte la estimacion inicial de costos de desmantelamiento o retiro de un
activo, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta. (Seccién 17, p.17.9, 17.10)

La entidad medird el costo de propiedad, planta y equipo al valor presente de todos los pagos futuros, si el
pago se aplaza mas all4 de los términos normales de crédito. (Seccioén 17, p.17.13)

Medicion posterior

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA Medira la propiedad, planta y equipo posterior a
su reconocimiento al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida por deterioro acumulada que
haya sufrido dicho elemento. (Seccién 17 p.17.15)



Si INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA Posee propiedad, planta y equipo que
contiene componentes principales que reflejan patrones diferentes de consumo en sus beneficios
econdmicos futuros, deberd reconocerse el costo inicial de la propiedad distribuido para cada uno de los
elementos por separado. (Seccién 17. P.17.16)

La empresa dard de baja en cuentas un activo de propiedad, planta y equipo que se encuentra en
disposicién 0 no se espera obtener beneficios econémicos futuros por la disposicién o uso del activo.
(Seccioén 17, p.17.27)

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA reconocera la ganancia o pérdida por la baja en
cuentas de un activo de propiedad, planta y equipo en el resultado del periodo contable que se produjo.
(Seccién 17, p.17.28)

La entidad revelard para cada una de las clasificaciones de propiedad, planta y equipo que la gerencia
considera apropiada, la siguiente informacién: (Seccién 17, p.17.31)

La base de medicion utilizada, vida qtil o vidas ttiles de la propiedad, planta y equipo El importe en
libros de la propiedad, planta y equipo, su depreciaciéon acumulada y pérdida por deterioro del valor al

principio y final del periodo contable que se informa.

Conciliacién de los importes al inicio y final del periodo contable que se informa que muestre: adiciones,
disposiciones, pérdidas por deterioro, depreciacién y otros cambios.

(-) DEPRECIACION ACUMULADA.-

Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucidn sistematica del importe depreciable de un activo a lo
largo de su vida util, considerando para el efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por
parte de la entidad; o el nimero de unidades de produccién o similares que se espera obtener del mismo
por parte de la entidad.

Seccion 17.16 NIIF para PYMES Si los principales componentes de un elemento de propiedades,
planta y equipo tienen patrones significativamente diferentes de consumo de beneficios economicos, una
entidad distribuird el costo inicial del activo entre sus componentes principales y depreciard cada uno de
estos componentes por separado a lo largo de su vida iitil. Otros activos se depreciardn a lo largo de sus
vidas 1iitiles como activos individuales. Con algunas excepciones, tales como minas, canteras y
vertederos, los terrenos tienen una vida ilimitada y por tanto no se deprecian.

Medicion inicial
INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA reconocerd el cargo por depreciacion de la
propiedad, planta y equipo que posee, en el resultado del periodo contable. (Seccién 17, p.17.17)

La entidad reconocerd la depreciaciéon de un activo de propiedad, planta y equipo, cuando dicho activo
esté disponible para su uso, es decir, se encuentre en el lugar y en un contexto necesario para operar de la
manera revista por la gerencia. (Seccién 17, p.17.20)



Medicion posterior

La entidad deberd distribuir el valor de la depreciacién de una propiedad, planta y equipo a lo largo de su
vida 1til, de una forma sistematica con relacién al método de depreciacién que se haya elegido para dicha
propiedad. (Seccién 17 p.17.18)

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA determinard la vida til de una propiedad, planta
y equipo a partir de los factores como lo son la utilizacién prevista, el desgaste fisico esperado, la
obsolescencia, los limites o restricciones al uso del activo, entre otros. (Seccién 17, p.17.21)

La empresa podra elegir el método de depreciacion para sus activos de propiedad, planta y equipo, que
deberd ser el que mejor se ajusta a los beneficios econdmicos que se esperan obtener del activo, los
métodos posibles incluyen: (Seccién 17, p.17.22)

Meétodo lineal

Meétodo de unidades de produccién
Meétodo decreciente

Meétodo de afios digitos

Cuando una propiedad, planta y equipo posea componentes principales se deberd registrar la depreciacion
de cada elemento por separado, a partir de la vida til que la gerencia asignd, de acuerdo a los beneficios

econdémicos que se esperan de ellos. (Seccién 17, p.17.6)

(-) DETERIORO DEL VALOR DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Medicion inicial

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard una pérdida por deterioro para una
propiedad, planta y equipo cuando el valor en libros del activo es superior a su importe recuperable.
(Seccién 27, p.27.1)

La entidad reconocerd cualquier pérdida por deterioro de un activo de propiedad, planta y equipo en el
resultado del periodo contable que se produzca. (Seccién 27, p.27.6)

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA realizard a la fecha sobre la que se informa en el
periodo, una valuacién para determinar la existencia de deterioro de valor; si existe, deberd estimar el
importe recuperable de la propiedad, planta y equipo valuada. (Seccién 27, p.27.7)

La compaififa considerard los siguientes factores para indicio de la existencia de deterioro de valor:
(Seccion 27, p.27.9)

El valor del mercado ha disminuido

Cambios al entorno legal, econémico o del mercado en el que 6pera
Tasa de interés del mercado se han incrementado

Evidencia de obsolescencia y deterioro fisico

Cambios en el uso del activo

El rendimiento econémico del activo se prevé peor de lo esperado.



Medicion posterior
INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA debera revisar y ajustar la vida util, el método de
depreciacion o el valor residual la propiedad, planta y equipo. (Seccién 27, p.27.10)

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA evaluari a la fecha sobre la cual se informan los
estados financieros, los activos de propiedad, planta y equipo que en periodos anteriores se reconocié una
pérdida por deterioro, la cual puede haber desaparecido o disminuido. (Seccién 27, p.27.29)

La empresa reconocera la reversion de pérdida por deterioro en el resultado del periodo contable en el
cual se presentaron los indicios que ha desaparecido o disminuido. (Seccién 27, p.27.30 b) )

Se reconocerd una revision del deterioro del valor de la propiedad, planta y equipo, cuando se incremente
el importe en libros al valor semejante del importe recuperable, ya que la valuacién indicé que el importe
recuperable habia excedido el importe en libros. (Seccién 27, p.27.30 b)

La entidad revelard para cada activo de propiedad, planta y equipo que ha presentado una pérdida por
deterioro de valor la siguiente informacién: (Seccién 27, p.27.32)

El importe de la pérdida por deterioro del valor o las reversiones reconocidas en resultados del periodo.
La partida o partidas del estado de resultados integral en la que se encuentra incluido el importe de la

pérdida por deterioro o reversiones reconocidas.

El saldo de la cuenta al 31 de diciembre 2012 corresponde a:

Detalle De Cuenta Afio 2012
Propiedad planta y equipo

Edificios 6.114,42
(-) Depreciacion acumulada propiedades planta y equipo -4.639,94
TOTAL 1.474,48
PATRIMONIO NETO

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO.-

La companiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard el monto total del capital
representado por acciones o participaciones en compaiiias nacionales, sean estas anénimas, limitadas o de
economia mixta, independientemente del tipo de inversién y serd el que conste en la respectiva escritura
publica inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a sucursales de compaiiias
extranjeras domiciliadas en el Ecuador.

(-) CAPITAL SUSCRITO NO PAGADO, ACCIONES EN TESORERIA..-

La compaiiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard el monto adeudado del
capital, asi como el valor de las acciones de propia emisién readquiridas por la entidad, para lo cual



deberd haber cumplido con lo dispuesto en el articulo 192 de la Ley de Compaiifas. Estas cuentas son de
naturaleza deudora.

Art. 192.- La compaiiia anonima puede adquirir sus propias acciones por decision de la junta general, en
cuyo caso empleard en tal operacion vinicamente fondos tomados de las utilidades liquidas y siempre que
las acciones estén liberadas en su totalidad.

Mientras estas acciones estén en poder de la compariiia quedan en suspenso los derechos inherentes a las
mismas.

También se necesitard decision de la junta general para que estas acciones vuelvan a la circulacion
La compafifa no mantiene capital suscrito no pagado.

Medicion inicial
El capital social se reconocera cuando sean emitidas las acciones y otra parte este obligada a proporcionar
efectivo u otros recursos a la entidad a cambio de estas. (Seccion 22, p.22.7)

Los instrumentos de patrimonio deberdn de ser medidos al valor razonable del efectivo u otros recursos
recibidos o por recibir, neto de los costos directos de emisién de los instrumentos de patrimonio. (Seccién
22,p.22.8)

Si se aplaza el pago de las acciones y el valor en el tiempo del dinero es significativo, la medicidn inicial
se realizard sobre la base del valor presente. (Seccién 22, p.22.8)

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA contabilizara los costos de una transacciéon como
una deduccién del patrimonio neto de cualquier beneficio fiscal relacionado. (Seccién 22, p.22.9)

Medicion posterior
La entidad reducird del patrimonio el valor de las distribuciones a los propietarios, neto de cualquier
beneficio fiscal relacionado. (Seccién 22, p.22.17)

Las utilidades serdn reconocidas al final del ejercicio contable INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A.
ROSVELINA revelard en las notas: el nimero de acciones autorizadas por la entidad; las acciones
emitidas y pagadas totalmente, asi como las emitidas pero ain no pagadas en su totalidad; el valor
nominal de las acciones, o el hecho de que no tengan valor nominal; una conciliacién entre el nimero de
acciones en circulacién al principio y al final del periodo; derechos, privilegios y restricciones
correspondientes a cada clase de acciones, incluyendo los que se refieran a las restricciones que afecten a
la distribucién de dividendos y al reembolso del capital; las acciones cuya emision estd reservada como
consecuencia de la existencia de opciones o contratos para la venta de acciones, describiendo las
condiciones e importes. (Seccién 4, p 4.12)

RESERVAS.-

Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por Ley, por los estatutos, acuerdos de accionistas o
socios para propositos especificos de salvaguarda econémica.



RESERVA LEGAL.-

De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaififas, la compafiia INMOBILIARIA
ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA. reservard un 5 por ciento de las utilidades liquidas anuales que
reporte la entidad.

Art. 109.- La compaiiia formard un fondo de reserva hasta que éste alcance por lo menos al veinte por
ciento del capital social.

En cada anualidad la compaiiia segregard, de las utilidades liquidas y realizadas, un cinco por ciento
para este objeto.

Art. 297.- Salvo disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten de cada
ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo de reserva
legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital social.

RESERVAS FACULTATIVA, ESTATUTARIA.-

Se forman en cumplimiento del estatuto o por decisién voluntaria de los socios o0 accionistas.

RESULTADOS ACUMULADOS

GANANCIAS ACUMULADAS.-

Contendra las utilidades netas acumuladas, sobre las cuales los socios o accionistas no han dado un
destino definitivo.

(-) PERDIDAS ACUMULADAS.-

La compaiiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard las pérdidas de ejercicios
anteriores, que no han sido objeto de absorcion por resolucion de junta general de accionistas o socios.

El saldo de la cuenta al 31 de diciembre de 2012 es:

Detalle De Cuenta Ao 2012
Patrimonio

Capital suscrito 1.480,00
Reserva legal 740,00
Otras reservas 11.625,62
Resultados acumulados (305,77)
Resultado del ejercicio (305,72)

TOTAL 13.234,13




RESULTADOS DEL EJERCICIO

PREPARACION Y PRESENTACION DEL ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA podrd mostrar el rendimiento de la empresa
mediante la elaboracién de:

1. Un unico estado, elaborando el estado de resultado integral, en cuyo caso presentard todas las partidas
de ingreso y gasto reconocidas en el periodo. (Seccién 5, p.5.2, (a)

2. Dos estados, mediante el estado de resultados y el estado de resultado integral, en cuyo caso el estado
de resultados presentara todas las partidas de ingreso y gasto reconocidas en el periodo excepto las que
estén reconocidas en el resultado integral total fuera del resultado, tal y como permite y requiere la NIIF.
(Seccién 5, p.5.2, (b)

Un cambio del enfoque de un Gnico estado al enfoque de dos estados o viceversa es un cambio de politica
contable. (Seccion 5, p.5.3)

INGRESOS

La compafiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard como ingreso los
generados de actividades ordinarias como las ganancias que surgen en el curso de las actividades
ordinarias de la entidad, y corresponden a una variada gama de denominaciones, tales como ventas,
honorarios, intereses, dividendos, alquileres y regalias. Son ganancias otras partidas que, cumpliendo la
definicién de ingresos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias llevadas a cabo por la entidad. Las
ganancias suponen incrementos en los beneficios econémicos y, como tales, no son diferentes en su
naturaleza de los ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos se registrardn en el periodo en el cual se
devengan.

Los ingresos por ventas y servicios se reconocen acumulativamente, netos de devoluciones, descuentos,
provisiones y rebajas. Los ingresos por venta de productos se reconocen cuando el titulo pasa al cliente,
que ocurre generalmente con el envio de los productos. Los ingresos por servicios se registran cuando se
prestan dichos servicios. Los ingresos por contratos a largo plazo se reconocen usando el método de
porcentaje de finalizacion. Los ingresos también incluyen cantidades recibidas por arrendamientos
financieros netos de depreciacion, asi como ingresos por arrendamientos operativos de activos de la
compaififa.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.-

La compafifa INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard como ingreso de
actividades ordinarias todos aquellos que surgen en el curso de las actividades ordinarias de la entidad y
adoptan una gran variedad de nombres, tales como ventas, comisiones, intereses, dividendos y regalias.

VENTA DE BIENES.-

La compaiiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrara los ingresos procedentes
de la venta de bienes, y de acuerdo a la norma deben ser reconocidos y registrados en los estados
financieros cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: (a) la entidad ha



transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los
bienes; (b) la entidad no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
mismos; (c) el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad; (d) es
probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccidn; y, (e) los costos
incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Seccion 23.10 NIIF para PYMES Una entidad reconocerd ingresos de actividades ordinarias procedentes
de la venta de bienes cuando se satisfagan todas y cada una de las siguientes condiciones:

(a) La entidad haya transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
de los bienes.

(b) La entidad no conserve ninguna participaciéon en la gestion de forma continua en el
grado usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo sobre los
bienes vendidos.

(c) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

(d) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdémicos asociados de la
transaccion.

(e) Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién puedan ser medidos
con fiabilidad.

Aspectos contables y de control interno fundamentales

1. Todas las ventas deben ser facturadas y contabilizadas al momento de la entrega de las
mercaderias;

2. Elregistro contable de las ventas se debe realizar el propio dia de la transaccién.

3. En forma diaria se deberd cruzar el resumen de ventas con las facturas correspondientes y con
el comprobante de contabilizacién.

OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.-

La compania INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA incluird el monto de otros ingresos
ordinarios que no estuvieran descritos en los anteriores.

COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION.-

La compafiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard el costo de las obras
terminadas, que comprende todos los costos derivados de la adquisicién y transformacion, asi como otros
costos indirectos de produccidn necesarios para su venta.



Aspectos contables y de control interno fundamentales
La compaiia por decisién de la gerencia registra los costos directamente a sus resultados llevando sus
inventarios de forma extracontable

MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS.-

La compafiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard todos aquellos
materiales e insumos requeridos durante el proceso de elaboracién de la obra, asi como el costo de
productos terminados vendidos durante el periodo.

MANO DE OBRA DIRECTA.-

La compaiifa INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard el costo de sueldos y
beneficios por los operarios que contribuyen al proceso productivo.

MANO DE OBRA INDIRECTA.-

La compafiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard el costo de sueldos y
beneficios de la mano de obra consumida de personal que sirven de apoyo en la produccién.

OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION.-

La compafiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard todos aquellos costos que
no se relacionan directamente con la manufactura, pero contribuyen y forman parte del costo de
produccién.

La compaiia por decisién de la gerencia registra los costos directamente a sus resultados llevando sus
inventarios de forma extracontable

GANANCIA BRUTA.-

La compaiifa INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard la diferencia de los
ingresos de operaciones continuadas menos los costos y gastos, antes del cdlculo de la participacién
trabajadores e impuesto a la renta.

OTROS INGRESOS.-

La compaiiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard otros ingresos que no son
del curso ordinario de las actividades de la entidad, entre los que se incluyen: dividendos para empresas
que no son holding, ingresos financieros, etc.

GASTOS

INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA incluird tanto las pérdidas como los gastos que
surgen en las actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se encuentran,
por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios y la depreciacién. Usualmente, los gastos toman la forma
de una salida o depreciacién de activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo,
inventarios o propiedades, planta y equipo. Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo la definicién de
gastos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos los gastos del periodo
de acuerdo a su funcién distribuidos por: gastos de venta, gastos de administrativos, gastos financieros y
otros gastos. Los gastos deben ser reconocidos de acuerdo a la base de acumulacién o devengo.



GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
OPERACIONES CONTINUADAS.-

Es el importe residual que queda tras haber deducido de los ingresos los gastos, antes de la deduccién de
participacion trabajadores e impuesto a la renta.

(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES.-

La compafiia INMOBILIARIA ROSA AVELINA S.A. ROSVELINA registrard el valor de la
participacién en ganancias de operaciones continuadas a favor de trabajadores, de conformidad con el
Cédigo de Trabajo.

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS.-

Es el importe residual de la ganancia en operaciones continuadas que queda tras haber deducido de los
ingresos los gastos, antes de la deduccién de impuesto a la renta.

(-) IMPUESTO A LA RENTA.-

Es el impuesto corriente o la cantidad a pagar (recuperar) por el impuesto a las ganancias relativo a la
ganancia (pérdida) fiscal del periodo en operaciones continuadas.

NIC 12, p.5 Se reconocerd un pasivo de naturaleza fiscal por causa de cualquier diferencia temporaria
imponible, a menos que la diferencia haya surgido por:

el reconocimiento inicial de una plusvalia; o
el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que:
no es una combinacion de negocios; y

en el momento en que fue realizada no afecté ni a la ganancia contable ni a la ganancia
(pérdida) fiscal.

El resultado de la compaiifa al 31 de diciembre de 2013 estd compuesto por lo siguiente:

Detalle De Cuenta Afio 2012

Gastos

Depreciacion planta y equipo 305,72
TOTAL 305,72
CONCLUSIONES

Al hacer un anélisis tedrico de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), notamos
una gran diferencia con los PCGA, que se utilizaba anteriormente. Estas nuevas normas buscan reflejar un
saldo real acorde al mercado, en sus libros.

Las NIIFS, dan un claro detalle para cada una de las cuentas de activo, pasivo y patrimonio; de cémo se
debe contabilizar en su reconocimiento inicial, posterior, manteniendo siempre el criterio de valor
razonable.

Indicamos que la gerencia y los profesionales contables han cumplido con las Normas de Informacién
Financiera Aplicadas y en aquellas partidas que no fueron aplicadas que existen una aplicacién contable
en relacién a los principios de contabilidad Generalmente aceptados.



