EXICAR S A,
NOTAS A |LOS ESTADOS FINANCIEROS

PO

NOS TERMIN 5 EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥

{Expresadas en délares estadounidenses)

NOTA L INFORMACION GENERAL:

La compaiiia Exicar S.A, fue constiluida en la ciudad de Guayaquil, el 15 de junio de
1990 con el objeto principal de dedicarse 3 la actividad mercantil como distribuidora
intermediaria, mandaria, mandante, agente, representante de personis naturales yio
juridicas nacionales o extranjeras. cuenta correntisia mercantil ¥ prestamista mercantil
de bienes que no consistan en dinero. Se dedicurd asi mismo. a |a adquisicién,
enajenacidn, lenencia, corretaje, permuta. arrendamiento. agenciamiento, explotacion y
administraciim de bienes inmucbles urbanes o risticas, de maquinarias.

Ademds, la Compaiiia también podrd dedicarse a la compra. vemta, alquiler ¥
explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de
spartamentos ¥ viviendas; edificios no residenciales. incluso salas de exposiciones;
instaluciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluve el alquiler de
casas v aparlamentos amueblades o sin amueblar por pericdos largoes, en general por
meses 0 por anos.

‘Con Techy diciembre 31 del 2018, los Accionistas som;

Nombees Cantidad de . ionalidad  Porcentajes
= ACCIONes
Barciona Antdon Fernando Alfredo 0.001  FEcuatoriana 0.01%
Predial Capitdn Najera S.A. 2026,143  Ecuaroriana  99.99%
2.026.144 100%:
— T L e e —
ITICAS CON S SIGNIFICATIV

(2) Declaracion de cumplimiento, -
Los estados financieros adjuntos han sido preparades de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financlera para Pequefas v Medianas
Cntidades — NIIF para Pymes emitidas por el Consejo de Normas [nlemacionales de
Contabilidad (JASB).

A continuacion. se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la seceion 8 de Ia



MIIF para Pymes. estas politicas han side definidas de las N1IF para Pymes vigentes
al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
se presentan.

{b) Efcetivo v equivalentes al efectivo. -
El Efective v equivalentes al efectivo estd represenlade por saldo en efeciivo
disponible en un banco local.

(¢} Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar, -
lay Cuentas por cobrar comerciales v olras cuentas por cobrar son efectivos
financieros no derivados con pages fijos o determinzbles. que no cotizan en un
mercado sctivo.

Después del reconocimiento inicial. a wvalor razonable, se miden al costo
amortizado. El periodo de crédito promedio es de 30 dias.

{d) Propiedades de inversidn. -
Las Propiedades de inversion son aguellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias ¢ ambas y se miden inicialmente al costo. incluvendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las Propiedades de inversién son
medidas a su valor razonable.

Lina Propiedad de inversidn se da de baja al momento de su disposicion o cuando la
Propicdad de inversidn cs retivuda permanentementé de uso ¥ no se cspera recibir
beneficios econdmicos [uturos de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la buja de la Propiedad de inversion (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venma nelos y el importe ¢n libros del active) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la Propiedad de inversién.

(i) Método de depreciagion v vidas (tiles, - El costo de las Propiedades de inversion
se deprecia de acuerdo con ¢l métedo de linea recta. La vida iril estimada, valor
residual ¥y métado de depreciacidn son revisados al final de cada afo, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado regisirado sobre una base
praspectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de Propiedades de

inversion y las vidas Otiles usadas en el cdleulo de la depreciacion:

liem Vida il (en 2fios) Porcentaje
Edificio 20 5%




(e} Cuentas por pagar y olris CUSNIIS PO DALAT. -
Las Cuemas por pagar comerciales ¥ olras Cuentas por Pagar som pasivos

financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado active,

Después del reconocimiento imicial. a valor razonable. se miden al costo
amortizado.

(f} lmpuestos. -
El gasto por impuesto 4 la renta reprosents la suma del impuesto a la renta por pagar
corrienle y el impuesto diferido.

(i) Impuesto corriente. - El impuesio por pagar comriente s¢ basa on fa wiilidad
gravable {tributaria) regisirada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiers de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas gue no serdn gravables o deducibles, El pasive de la
Compafiia por concepto del impueste corriente se calcula utilizando las {asas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(i) Impuesto diferido. - El impuesto diferido s¢ reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor on libros de los activos ¥ pasivos
incluidos en los estados financieros v sus bazes [iscales, Un pasivo por
impuesto diferido ¢ reconoce zenerulmente para lodus las diferencias
temporarias imponibles: Un activo por impucsto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporarias deducibles. en |a medida en que resulte probable que
la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias emporarias deducibles,

Los activos ¥ pasivos por impuesto difsrido se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacidn eén el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia valoré que no debié reconacer este
impuesta.

{2} Provisiones. -
Las provisiones s¢ reconocen cuando la Compaftia tiene la obligacién presente {va
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado v es probable que la
Compafiia lenga que desprenderss de recursps gue  incorporen  beneficios
econdnicos, para catcelar ln obligacidn, v puede hacatse una estimacién fable del
tmporte de la obligacion.



El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembaolso
necesanio para cancelar la obligacion presente. al final de cada periodo. teniendo en
cuenta los riesgos v las incentidumbres correspondientes.

{h) Reconocimi ingresos. -
Los ingresos se calculan al wvalor razonable de la comraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenia el importe estimado de cualquicr descuento, bomficacion
o rebaja comercial que la Compadiia pueda otorgar.

Los ingresas provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser
estimados con fiabilidad. Los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
operacion se reconocen, considerando ¢l grado de dererminacidn de la prestacién
final del periodo sobre ¢l que se informa.
(i} Gastos. -

Los gastos se registran al costo hisldrico ¥ se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fiocha en que se efectiie el pago. y se registran
en el periodo mas cercano en el que se conocen.

(i} Compensueion de saldos v transacciones. -
Como norma general en los estados financieros no se eompensan los activos ¥
pasivos. tampoco los ingresos y gastos. salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones que contractualmente o por
norma legal comtemplan la posibilidad de compensacién v la Compafiia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l aclivo v proceder al pago
del pasivo de forma simuluinea, se presentan netos en resultados.

(ki Insrumentos financieros. -

Los activos v pusivos financieros se miden iniciulmente al valor razonable. Los
castes de transaccion que son direclamente atribuibles a la adquisicidn o emision de
activos ¥ pasivos financicros (distintos a los activos vy pasivos [inancieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de log activos o pasives financieros, cuando sea apropiade, al
momento del recondocimicnto inicial. Los costos de transaccidon directamente
atribuibles a la adquisicidn de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resullados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.




(i) Activos financierns. - Los actives financieros se clasifican denro de las
siguientes categorias: activos financieros “al valor razonable ¢on cambios en los
resultados”, “inversiones mantenidas  hasw el vencimiento™.  “uctivos
financieros disponibles para la venta”, ¥ “préstamos y particas por cobrar™. La
clusificacién depende de la naturaleza y proposito de los activos [inancieros y
se determina 2l momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de actives financieros son reconocidas ¥ dadas de baja 2 la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aguellas
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en ¢l
mercado,

(ii) Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio. - Los instrumentos de deuda
¥ patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Loy pusivos financicros
se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

e de]l 2017, -
Las politicss contables adopladas son eonsistentes con aguellas utilizadas el ano
anlerior. A partir del 1 de enero de 2017 entrd en vigencia cambios NIIT para
Pymes vigentes a la fecha de la emisidn del informe fmanciero de la computiia
Exicar S.A.

Impussto a las Ganancias: Alincacion de la Seccidn 29 con la NIC 12. -

El contenido de la Scecion 29 de la NIIT para las Pymes fue reformado y alineado
con los principios establecidos en la NIC 12 de las NIIF Completas, Se requicre &
los preparadores de estados financieros que estimen las bases fiscales de los activos
en funcidn de sus consecuencias fiscales a través de su uso esperado. También se
afadié una exencién por ‘costo o esfuerzo desproporcionado” para el requerimiento
de compensar actives ¥ pasivos por impuesto a las ganancias.

Cxrractivis, paracion de | incipios de bs NIF 6 en la Seecion

34.

Cuando se emitié la NIIF para las Pymes en el 2009. cra muy silenciosa con
respecto a la contavlidad de las actividades extractivas {Seccidn 34 — Actividades
Cspeciales), Ahora. la Seccién 34 incorpora algunos péarrafos de la NIF 6
Exploracidn v Evaluacién de Recursos Minerales — notma que establece los
principios para la contabilidad de actividades exiractivas en las NHF Completas.



En inicio. la NIIF para las Pymes s6lo permitia ¢l modelo de costo para la medicidn
posterior de las Propiedades. plama ¥ equipo, la opeién de revaluacion no [ue
considerada: Actualmentie se permite la opcidn del modelo de revaluacion.

A conlinuacion. se describen olras enmiendas a la NITF para las Pymes que se han
considerado relevantes, de acuerdo a cada seceion;

Seccidn 2 - Conceptos v Principios Generales, - Costo o esfucrzo desproporcionado,
€5 un concepto muy importante en la aplicacién integral de la XI1IF para las Pymes
que reguiere el uso del juicio profesional v 1a mejor informacion disponible. Las
enmiendas incluyen mayor guia sobre la aplicacidn de la exencién de “costo o
esfuerzo desproporcionade’, la Seccion 2 modificada ahora incluye el siguiente
parralio:

“l.a aplicacidn de un requerimiento daria luger a um “costo o esfluerzo
desproporcionado™ va sea parque ¢l costo es excesivo (por ¢iemplo, los honorarios
de un tasador son excesivos) o los esfuerzos de los empleados son excesivos en
comparacion <on los beneficios que recibirian los wsuarios de los estados
linancieros por contar con la informacion.™

las enmiendas tambicén hacen énfasis en que sdlo cierlas secciones de la N1IF para
las Pymes permiten el uso de la exencion por costo o esluerso desproporcionado y
estén especificadas en la norma (es decir. que los preparadores no pueden ejercer
discrecionalmente esta opeidn). Asimismo, se debe revelar en las notas a los estados
financieros en-qué casos sc ha utlizado esta opcidn v cudl fue el mzonamiento para
hacerlo.

Seccidén 5 - Estado del Resultado Intesral v Estado de Resultados. - Agrupacion de
las partidas de otro resultado integral sobre la base de si son potencialmente
reclasificables a resultados (o ne) en concordancia con la actual NIC 1 -
Presentaeion de Estados Financieros,

Seccidn 9 - Estados Financieros Consolidados y Separados. - Se adiciona [a opeidn
del método de la participacién para medir las inversiones cn subsidiarias. negocios
conjunios ¥ asociadas, en los estados financieros separados.

Seccién 11 — Instrumentos Financieros Basicos. - Se adiciona una exéncion por
‘costa o esfuerzo desproporcionado’ a la medicidn de inversiones en instrumentos
de patrimonie a su valor raronable, Aclaracidn de que la mejor evidencia del valor
razonable es un *precio cotizado en un mercado sctive’, en lugar de un “precio en un
acuerdo de venta vinculante® que se proponia antes.




Seccidn 18 — Activos [ntangibles distintos de la Plusvalia. - Cuando la vida dtil de
un activo intangible no pueda ser establecida con fiabilidad, la vida dril debe ser
establecida mediante la mejor estimacién de la gerencia ¥ no debera exceder los 10
afios. La NIIF para las Pymes oniginal fijaba automaticamente 2 vida htil en 10 afios
cuando ésta no podia ser establecida con fiabilidad.

Seccidén 19 - Combinaciones de Negocios ¥ Plusvalia, - Se adiciona una exencidn
por ‘costo o esfuerzo desproporcionade para el reconocimicnto de activos
imangibles separadamente en una combinacion de negocios ¥ se adiciona un
requerimicnle para todas las entidades de proporcionar una deseripeion cualitativa
de los factores que componen cualquier plusvalia reconocida. Esta exencién por
‘costo o esfuerzo desproporcionado” no aplica al reconocimiento de pasivos
contingentes en una combinacién de negocios.

Seccion 22 — Pasivos y Pamimonio. - Se adiciona guias esclarcciendo la
clasificacién de instrumenlos como pasive o patrimonio. en concordancia con la
XIC 32 — Instrumentos Financieros; Presentacidn y Medicién de las NIIF
Completas. Incorporacion, de una exencidn por esluerzo o costo desproporcionado
del requerimiento para medir ¢l pasivo para pagar una distribucion distinta al
efectivo al valor rarzonable de los activos distintos al efectivo a distribuir, Y, guias
que aelaran la contabilizacion de la liquidacion del dividendo por pagar.

Seccitn 33 - Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas. - Alincacion de la
definicién de ‘parte relacionada” con la NIC 24 - Informacion a Revelar sobre Partes
Relacionadas.

Scecign 35 — Transicidn a la NITF para las Pvines. - La incorporacidn de una opcion
de permitir que se use la Seccion 35 més de una vez, sobre la base de las
modificaciones de la NIIF 1 - Adopcién por Primera wvez de las Mommas
Intermacionales de Informacion Financiera.

La adopcion de estos cambios no tuve un impacto significativo para las operaciones
de la Compaiiia,

La preparacidn de los estados financieros en conformidad con la Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Empresas - NIIF
parz Pymes requicre gue la Administracion realice ciertas estimaciones v establezca
algunos supuesios inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propasito



de determinar la valuacidén ¥ presenlacion de algunas partidas que forman parie de los
estados financieros, En opinién de la Administracion, lales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento.
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. lLas
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revision ¥
periodos  futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes,

La Compafiia no ha utilizado en el proceso de aplicacion de los eriterios contables el
deterioro de activos. el cual establece qué a la fecha de cierre de cada periodo. o en
aquella fecha que se considers necesario, se analiza ¢l valor de los activos para
determinar si existe algin indicie de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una cstimacion del impaorte
recuperable de diche active. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el
cilculo del valor en use del active. El cdleulo del valor en uso reguiere que la
Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir del activo y una
lasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el
importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pravisién por pérdida por deteriore por la diferencia. con cargos a
resultados,

Las pérdidas por dewrioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con ¢l limite dal
valor en libros gue ¢l activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deteriorg.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, ¢l Efectivo ¥ equivalentes al efectivo consistia en:

2018 2017
Banco del Pichincha C.A, 2.526.60 3.832.50

Corresponden a4 depdsitos en cuenta cortiente, los cuales no generan intereses y no
tienen restricciones para sy uso, Este banco local a la fecha del presente informe
tiene una caliticacién de AAA-




Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas por cobrar ¥ otras cuentas por cobrar
consistian en:

2018 2017
Clientes 03.35942 62.869.54
Compafias relacionadas 3 _4@_5_'?._3? i _3%,5:‘.97:29_

127.626.81 D7, 136.93

ity Corresponde basicamente a facturas pendientes de cobro por arrendamicnto de los
locales comercial a: Unicomer del Ecuador S.A. el valor de US$13.88 y Almacenes
Bovaci S.A. un monto de L.S$93,345.54.

2) Los movimientos al 31 de diciembre del 2018 y 2017, con sus compadiias
relacionadas son como sigue 4 continuacion:

Companias relacionadas Saldes al 31-12-17 Saldos al 31-12-18
Listonsa S.A. 332 322
Matercorp S.A 416 416
Ridleycorp S.A. 332 332
Promusvenlo S.A. 1,198 1,198
Fernando Barciona Anton 32,000 32.000
34,268 34,268
NOTA 6, IMPUESTOS:
Activo y pasivo por impuestos del o corriente. - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
un rEsUmen es como slgus:
Saldos al Saldos al
Activa: 31-dic-17 31-dic-18
Credito Tributario Iva 3,701.06 9.675.86
Credito Tributario LR. ~ _____ 2381379 _17.57849
29.514.85 27,258.35
Saldosal  Saldos al
Pasivo: 3l-die-17  31-dic-13
Retencidn en la Fre IVA por pagar 721.53 -
Relencion en la fuente de Imp. Renta 523.15 -

—————————————————




Impuesto a la renta recopocida en los resuliados. - Una reconciliacidn eatre la utilidad

segln estados financieros y el gasto por impuesto 2 |a renta corriente. e ¢omo sigue:

2018 2017
}il;.gf;d (pérdida) anles de impuesto a 5677380 65.850.44
Mas {menos) - Partidas de
canciliacidn:

Castes no deducibles __1.066.55 17.011.38
Utilidad gravable 49,707.34 §2.891.82
Tasa de impuesio 0% 22%
Impuesta a la renls cavsado 0,00 1 18.236.20
Anticipe de impucsto & la renta 14,990,531  14,364.82

’ROPIEDA . INVERSION:

Los saldos de Propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2018 v 2017 v los
movimientos por los afios terminades en esas fechas fueron los siguientes:

Saldos al 31-dic-17  Saldos al 31-di¢-18

Terreno 15,001.19 15.001.19

Bdifiio 325569348 __ 3,255693.48_
3.270.694.67 3.270.694.67

Menos - Depreciacion acumulada 60762095 e §i3:,e?_§?;5ﬂ_
2.663.073.72 2.626.906.87

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas por pagar y otras cucnlas por pagar

consistian en:
2018 2017
Compafiias relacionadas 1,775,462.90 1,715,326.42
Praveedores locales 19.980.00 27.838.40
Dividendo 145.302.00
Otras cuentas por pagar Q.10 (.14

B e e e




(1) Los movimientos de las compaiias relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017
de las cucntas por pagar ¥ otras cucnias por pagar ¢s como se detalla a continuacion:

Saldo al 51- Saldo al 31-

die-18 die~17
Almacenes Boyaca S.A. 33.501.08 11.231.89
CIFE Cia. Ltda. 21.000.00 21,000.00
Predial Capital Nijera S.A. 1,720,961.82  1.683.084.53

1,775.46290 1.71532642

Capital social. - El capital social autorizadoe consiste ¢n 2,026,144 acciones de LSH0.04
vilor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a los
ilividendos.

Alentamente

JOSEANTONIO WADIH BARCIONA ANTON
Gerente General
Exicar S.A



