fF.x]‘uﬂndn en dﬂulurﬂ de LULA)

1. - OPERACIONES,

La Compalia EXICAR 8.A. Se constituyd en Guayagquil- Ecuador, el 15 de junio de 1990 ¢ inscrita

el 27 de julio del 1990 en el Registro Mercantil, siendo su objetivo principal of alquiler de bienes
inmuebles.

Preparacidn de los estados financierns -

Hasta el afto 201 |, las compadias en el Ecuador estaban reguladas por los principales entes de control
socictario ¥ fiscal, esto es la Superimtendencia de Compafiias de! Ecuador v ¢l Serviclo de Rentas
Inlernas entre otros, paralelamente normacdes sus politicas ¥ registros de transacciones contshles como
la Federacion MNacional de Contadores del Ecuador, quicnes divalgan a través de boletines u otro
medio dichas normas. (Cabe indicar que hasta &l 31 de Diciembre del 2011 las empresas presentaban
sus Estados Financieros bajo Normas Fcustorianas de Contabilidad (NEC)L

A fin de que las Empresas en el Ecuador cumplan con adoptar estas Normas Intemacionales de
Informacion Financiera cuyo objeto es wnificar un solo criterio a nivel inlernacional. Ta
Supennlendencla de Compaiias del Ecuador divulga algunas resoluciones las cuales se deseriben a
conlinueion:

= Resoluclén No, 06.Q.1C 1.004 del 2| de Agosto del 2006, R.O No. 348 del mismo afio,
dispone la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera en las
empresus sujetas a control,

= Resolucidn No, 0R.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008 publicada en R.O 498 de
Diciembre de ese afo, establece un Cronograma de Implementacion en tres grupos donde sus
atios de Uansicién serian 2009 primer grupo, 2010 scgundo grupo ¥ 201 1 tercer grupo, este
ultimo para los pequefios ¥y mediames empreses (PYMES)

= Lo anles expuesto se cormoborz on la resolocidn No. SCICLCPAIFRS.G.11010 firmads o
11 de Octubre del 2011 en cuml se expide ol regiamento para la aplicacion de las Nomas
Internacionales de Informacion Financicrs tanto complcts como pam pequeiias v medianas
empresas entidades (NITF para PYMES), cmpresas sujetas al control de la Superintendencia
de Compafiins.

Por o entes mencionado, lodas las entidades enmarcadas en las NIIF para PYMES debian ¢l 30 de
Noviembre del 2011, haber presentado ¢l Plan de Implementacion o de trabajo v In Conciliacion
Patrimonial a la Superintendencia de Compaiiias. .

En la Concillacion Patrimonial, deben aparecer todos aguellos ajustes o reclasificaciones para
aquellos activos y pasivos que no califican y que se dan de haja, reclasificaciones si es el caso, y
cusalquier pulitica comable que impligue cambios en la forma de registro y reconocimiento contahle
con electo anterior ¥ posterior v poder medir comparativamente lus estados nancieros,



Periodo de Transicion

Para las paqueflus v medianas empresas, of periodo de transicion comenzaba desde el | de Cnero del
2011 hasta ¢l 31 de Diciembre del 201 I, en cuyo lapso los ajustes o reclasificaciones se realizaban
extrucontablemente, Hasta ¢l 31 de Diciembre del 201 |, lus empresas pymes presentaban sus estados
financierus bajo NEC, A partir del afio 2014, los registros contables de todo este periodo se realizan
con fa nueva normativa NITF PYMES, considerando que 108 asientos extracontables en |z etapa de
transicion s¢ incorporaban el | de Enero del 2014, cs decir, este periodo arrancaba con cifras NITF
PYMES definitivas, agregadas s las ransacciones ded 2014 bajo NIIF Pymes , al 31 de Diciembre del
2015 la empresa deherd presentar sus estados financieros con NIIF PYMES |, los mismoes que deben
ser presentados en el mes de Abril del 2015, conforme al calendario de presentacion.

A contimuacidén mencionames lns principales politicas y/o principios contables mis imporantes que
se han utilizado de acvendo a la normativa NIIF PYMES, considerando que de igual manera se
encuentran inmersos dentro de cada una de las secciones (35 en total) dependiendo de los cventos
gue hava la empresa contraido en sus transaccioncs comerciales durante el periodo de inicio con las
MIIF PYMES,

Efective ¥ equivalente de efectivo -

Comprende el Efective en Caja v los saldos que s2 mantienen en lus cuenles cormienlss en
Instituciones Dancarias v cuslguier otro documento o certificado de depdsito temporal. Eslos valores
se miden al costo de la trmsuccidn inicial ¥ se reconocerin por su periodo deé vencimiento no mayar
4 3 meses desde su fecha de adquisiclon,

Por concepto de efiectivo se mostrara dentro de los estados financieros en una cuenta especifica que
determine su condicidn y naturaleza dentre del activo cormiente.

Activim v Pasivos Financieros -

Comprende instrumentos financieros ¥ calegorias de no derivados consistentes por cucntas por cobrar
¥ cucntas por pagar, Fstos activos son repistrados micialimente a su valor razonable. La baja de un
activo financiero es reconocids cusndo of denecho coniracnzal de ks Compaiia sobre Jos flujos de
efectivo del active financiero expira o cuando la Compaitia transficre ol activo financicro a ofra pane
sin retener ¢f control o sustancialmente los reseos v beneficios de ese activo. En ol caso de los pasives
financicros, ka baja es reconocida cuando la obligacién especifica expira o es cancelada. Uin detalle
de activos ¥ pasivos financicros ¢3 ¢f siguicne:

% Cucnias por Cobrar.- Son registrades al costo, esto al momento de la pegociacion de la
venta del producto servicio y cuando es efectusda la transflrencia al cliente de la totalidad
de Jos riesgos v benelicios de la propiedad de Jos producios. Nota 4,

< Cucntas por Pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociscion de la
compra de materiales (biencs) y de la recepcidn de servicios (prestacidn de servicios
profesionales), gue son utilizados para ef proceso productivo, Nota 9.



Actives por Impuestio Corricnle.-

Representa principalmente (rédito Tribuario por Retenciones en la Fuenie de Impucsto a Ia Renta v
anticipos de impuesio & la renta. De acoerdo a 1as loyes tributarias son susceptibles de meclamo o
compensacion directa con el impuestio o la renta del afio micntras que ¢ anticipo de impoesio a la
renta, puede ser compensado contra el impoesto a la renta o solicitar su cobro como pago indebido
en los cjercicios econdmicos donde regisine perdidas del ejercicio, cuyo plazo no podrd exceder de 3
AINH¥s.

Servicio ¥ olrus pagos anticipados.-

Comresponden principalmente 3 Seguros anbticipades Y [Depdsitos en Garantiz necesanas para
salvaguardar lus bienes de In Compariia, para la adquisicidn de bienes v servicios

Propiedades, planta y equipos.-

EXICAR S.A, reconoce como activo de propiedad plania ¥ equipos, sicmpre que sea probable gue
estos peneren beneficios econdmicos futunos; paralclamente que el costo de dichos activos peedan
medirse con fiabilidad.

La ﬂ'l'lpl':iﬂ revelara:
Cada una de las clasificaciones del PPE que la gerencia considere aproplada.
= Base de medicion utilizada, vida otil de cada segmento de PPE.
=  Imporle en Libros de costo ¥ su depreciacién acumulada al principio v final del perioda
contable gue w¢ informa
*  Lin reporte de conciliacion gue se demucstre ¢ saldo inicial, las adiciones por compras,
disposiciones por retiros y otros cambios.

En In que respecta i la depreciacion:
Reconoceri el desguste en el Estado de Resultado del periodo contable.
= Informar gue s¢ deprecia el hien desde §a fecha que ingresa a operar.
=  Fl método de depreciacidn a usar; método linesl, unidades de produccitn, decreciente o de
afio= digitos, el que aplique dependiendo del tipo de activo a usame.
Porcentajes
Edificios 5%

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios ceondmicos
originados en el curso normal de las actividades ordinarias de la emprega durante el gjervicio, siempre
que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el pattimonio neto gue no esté relacionado
con las aporlaciones de los propictarios de ese patrimonio v estos benelicios pueden ser valoradoy
con fiabilidad.

El ingreso se ¢xpone neto, de impuesto, descucntos o devoluciones.



Recunucimicnto de costos y gastos.-

Lo cuxlos v gastos son registrados basdndose en el principio del devengadn, &= declr, todos los gastos
son reconocidos en el momento que ¢ conoce &l wso o recepcion de un bien o servicio,

Impuesio g la Renta afio 2015.-

La empresa cancela sobre la utilidad penerada del ejercicio despuds del cdlculo de la participacion a
trabajadores, un importe correspondiente al 25% por impuesto a la renta. asumida por la Compaiiia.

Reserva Legal.-

La compaiiia destina ¢l [0% de sus utilidades despoés del 15% de participaciim empleados ¥ 22% de
impuesio a la renta, ¢f equivalente dei 10 % para Ia reserva legal v el 5% para la reserva facultativa,
procedimiento contable que lo realiva en of primer cuamimestre del siguiente afio. En caso de alpin

salde o remanenic de las utilidades, por disposicida de Ia Junta de Avcionistas, estas se reparien a sus
SOCI0S.

2 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 20135, el saido ascicnde 2 § 3.514.40 comprendido por:

ANOS 2015 2014
Bancos

Bunco Pichinchn 3.514.40 0,00
Total 3514.40 0,00

Los Importes de Caja v Bancos son de libre disposicion y no lienen restriceion alguna
NANC ¥

Al31 de Diciembre del 2015, est0s robros comprenden los valores a favor de la empresa por conceplo
de ventas a clientes con facturas.

Adlos 2015 2014
Clientes 431835438 279.555,27
Anticipos 2 Provesdores 106,29 106,29
Cuents por Cobrar Relacionadas . (N, DO 6.000,00
Total mmﬂ‘ I85.661.56

Las Cuentas por Cobrar al 31 de Diciembre del 2015 no presentan deterioro alguno, pucs la
Administracidn comsidern gue no existen fiespos de moobrehilidad en la cartera, la que se consideran
s



J ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES

El walor al 31 de Diciembre del 2015 23 2l sipuients:

Afigs

Relenciones en iz Fuente
Crédito Trbutaria IV A
Credite Tnbutanio Afos Anteriores

Total

5S¢ registrard los créditos ributarios por Impuesto al valor agregado ¢ impuesto a la renta, asi como
los anticipos entregados por concepto de impuesto a [a renta que no han sido compensados a la fecha,

¥ anticipos pagados del-aflo que se declara.

6. SERVICIOE Y OTROS PAGOS ANTICIPADDS

El valor al 31 de Digiembre del 2015 &5 el siguiente:

2.015
306085
19.613,46
3637745

59.160,76

2.014
3637745
1298344

0,00
49.360,89

Adios 2015 2014
Scguro Edificios 853525 LiLEL
Total 635,15 664,81

7. PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO

EXICAR 5.A

Al 31 de e 2005 - 20014, la Prop. Planta v Equipos estaban compuestos de Ia signiente

Mamera:

(Expresado en dilares)

CONCEPTOS 31-dic-14 ADICIONES Jl-dic-1
DEPRECIABLES

Terrenos | 5001,19 0,00 15001149
Edificios 3.255.693,48 0,00 3.255.6093 438
FPE AL COSTO 327069467 0,00 327060467
(=} Depreciacion Acumulada -347.219.72 -B6. 800,43 -434.020,15
TOTAL 2.023.474.95 =BimB00 43 2.830.674,52

En este pericdo las adquisiciones de PPE ascendieron a § 3, 270,694.67; en las Adiciones lenemos

laz PPE de —E6.800,42 una Depreciacidn Acumulada de —434,020.13.



B-OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El valoral 31 de Diciembre del 2015 es ¢l sigmiente:

Afos LS 2014
Depdsitos on Garantiz 1284 35 | 284 35
Total 1.284.35 1.284.35
2. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS FOR FPAGAR
Esta cuenta estd compuesta al 31 de Diciembre del 2015 por:
Aifius 2015 2014
Provecdores 32,070,000 31.653.09
Relacionados 0,00 23,000,000
Subreginos Bancarios 0.00 1.769.36
Total 39T, M 5642145

Al 31 de Diciembre del 2013, en este rubro se presentan el valor de las obligaciones a cargo de la
Compaiiia por conceplo de adquisicion de bienss v servicios en desarrollo de las operaciones

relacionadas con el ohjeto social.

1L OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Afios 2.015
Impuesto por Pagar 0,00
Retencidn Fuente TV A 2.754,50
Impuesto 2 la Renta por Pagar |42.84
Total 2 597,40

Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que deben ser asumidos por la
empresa, tal o caso del pago del impoesio a la renla, de o relencidn en la fuente, participacion a

trahajedores, dividendos, elc.

X4
2.591.86
{101

0,00
2.591,86

2.014
1.200.000,00
01,00

0,00

0,00

0,00
6.000,00

11, OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de Diciembre del 2015 se detalla lo sipuiente:
Afios 20157
Avignom Financial Group 1.200.000.0]
Almacenss Bovaca 1935543
CIFE Cia Ltda. 21,000,000
Predial Capitan Nijera 5.4 2,000, 00
Favsalo TEX080.81
Dicpositos cn Garantia 6.000,00
Total 2.031.370.24

1206, (1), (M)



12. CAPITAL SOCIAL

L5t representado por 2,206,144 acciones & un valor nominal unitario: LIS 5 0,04 de Capital Social,

al 31 de Diciembre del 2015 es de T35 81,045,746,

13. APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

Us$ 2015 2014
Aporte Fut Capitalizacion 0.00 TRZ980.81
TOTAL 1,04 78298051
14. RESERVA LEGAL
Aflos U5 5 2015 24
Reserva Legal 1457790 [4.577.90
{Mras Reservas 346.798.50 346.798.50
TOTAL 361.376,40 361.376,40
US§ 2015 014
Hesultados Acumulados 221,168,539 164.953,25
TOTAL 221.168,59 164.953,25
16, RESULTATHIS ACTIMEUTTADS NIF
v
Uss 2015 2014
Resultados Acumulados Niif 548.560.69 548.560.09
TOTAL S48.560,69 S48.560,69



17. RESULTADO DEL EJERCICIO

Litilidad Meta del Ejercicio

TOTAL

18 INGRESOS NETOS

CANON DE ARRIENDO

TOTAL INGRESOS

Incluye fanto a los ingresos de actividades ordinarias como las gunancias. Los ingresos de actividades
ordinarias surgen on ¢l curso de las actividades ordinarias de la entidad, y corresponden a una variada
gama de denominaciones, lales como ventas, honorarios, intereses, dividendos, alguileres y regalios.
Son ganancias otras partidas que, cumpliendo la definicién de ingreses, pueden o no surgir de las
sctividades ordinarias llevadas a cabo por la entidad. Las panancias suponen incrementos en los
beneficios econdmicos v, como tales, no son diferentes en su naturaleza de los ingrosos de actividades

Us s

2015 2014
5097087 3621534
56.970,87 S56.215.34

2015 2014
36031000 342, 28450
360,310.0:0 342,184.50

ordinarias. Los ingresos se registrardn en el periodo en of cual se devengan.

19, CASTOS OPERACIONALES

SERWVICIOS BASICOE

SERVICIOS PRESTAIOS
SEGUROS COMSLIMITMIS
HONORARIOS

GASTOS FINANCIEROS
SUMINISTROS DE OFICINA
IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES
DEFRECIACION DE EDMFICIOS
PERDIDAS ORDIMARIAS

VARIOS

TOTAL EGRESOS

2015
5.597.52
12.130,67
3.041.21
155.217.36
79,59
34,00
10.794,18
86,800,43
56.06

4316

274.684.18

2014

7.381,46
4.718.31
3.324.20
155.217.36
77,05
35,00
QOLLLE
N6.800,43
0,00

34.70

267.498,69



20.- CONCTLIACION TRIBUTARIA.-

UTILIDAD CRAVABLE Hﬁﬂi T4.785.81

(15%) PARTICIPACION DE

TRABAJADORES 0,00 .00

{25%) ANO 2015 LR 2565495 I18.570.47

UTILIDAD LIQUIDA DEL EJERCICID 59.970.87 5621534
CONTINGENCIAS

Al cicrre del 2013-2014, la empresa no regisira nimsim 1ipo de contingencias sobre actives o pasivos
que pudicran revelarse on estas notas 2 los estados financieros, considerando que no exisien resgos
en Cuentas por Cobrar o Pagar, Eventos Legales, Tributarios cic.

SITUACION FISCAL

A la fecha de cmisidn de los Estados Financieros v presentacion del Informe de Auditoria Exterma
{ABRIL 2076} la Compaftia ha cumplido con 1a presentacion formal de ln Obligaciones Tributarias
ante ¢l Servicio de Rentas [nternas.

INFORME D IBUTARICY

La opinidn de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en ¢l informe de Cumplimiento
Tritutario, que se emite de forma independiente a éste informe.

EVEMN LUBSEOCUEN

Entre el 31 de Dicicmbre del 2005 v la fecha del informe de los Auditores Independientes (Abril del

2016}, no s¢ observd |a existencia de algin hecho que pudicra cambiar sustancialmente [a esouctor
de los estados financieros.

Alentamenle

g .
JOSEANTONIO BARCIONA ANTON
Gerenie General

EXICAR 5.A.



