EXICAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF PARA EL ANO QUE TERMINA AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2013

1. Informacion General:

2. La Compafiia EXICAR S.A. es una sociedad anénima domiciliada en Guayaquil, Ecuador. El
domicilio de su sede social y principal es Manuel de Luzarraga 211 y Panama Edificio CETIC
Piso 6 Oficina 602. Su actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles.

3. Bases de elaboracion:

Estos estados financieros consolidados se han elaborado de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en
ddlares de estado Unidos de Norteamérica, que es la moneda de presentacion del grupo y la moneda
funcional de la compaifiia.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la
determinacion y la aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las
politicas contables mas importantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las
politicas contables del grupo.

4. Politicas contables:

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias

El ingreso de actividades ordinarias procedente del Arrendamiento de Bienes Inmuebles. El ingreso
de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
neta de descuentos e impuestos asociados a la venta.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias equivale al impuesto corriente por pagar. El impuesto
corriente por pagar, conforme a lo establecido en la normativa tributaria vigente, puede ser
calculado: a) sobre la base imponible (utilidad tributaria) del afio; o, b) por el valor del anticipo; el
que resulta mayor.

Propiedades de Inversion

Las partidas de propiedades de inversion se miden al costo menos la depreciacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de les activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida (til estimada, aplicando el método lineal. En el calculo de la depreciacion de las
propiedades, planta y equipo se considera la vida util estimada ara cada partida, sin exceder de las

siguientes tasas anuales:
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-

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,
vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que tales activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se
estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el
importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro del valor de
los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminacién y venta. Si una partida del
inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio
de venta menos los costos de terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados. -

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o
grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada de su valor recuperable
(precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el
importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de
valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una reversién de una pérdida por deterioro
de valor se reconoce

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al gosto amortizado utilizando el método de interés
efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se reconocera de inmediato
una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda
extranjera se convierten al délar usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se
informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o
en otros ingresos.

5. Efectivo v equivalentes de Efectivo

AR0 2013 | Afo02012

Caja General O S

Bancos deales _ 5,496.32 20,030.76 .
Total 5.496.32 20.030.76




6. Deudores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2012 y 2013, los saldos de cuentas por cobrar fueron:

Arfio 2013 Arfio 2012
Clientes | 182,360.27 | 28,900.00 |
Total | 182,360.27 | | 28,900.00

7. Propiedad Planta y Equipo

La Administracion tiene clasificado sus activos fijos de la siguiente manera:

T A T
Costo Histérico | 15,001.19 | 3,255693.48 | | 3,270,694.67
Depreciacion Acumulada | || (260419.29) | (260,419.29)
Valor Neto Pl 15,001.19 2,995274.19 | 3,010,275.38 |

8. Cuentas comerciales por pagar

Afi0 2013 || Afio 2012
Proveedores | 26,706.07 25,920.00
Total | 26,706.07 25,920.00
L]
9. Ingresos Ordinarios
Af02013 || Afo02012
.Servici_os F’re_:s_tado_s ) ' 343,585.30 331,454.50
Total Ingresos 343,585.30 | | 331,454.50 |

10. Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta del ejercicio corresponde al 22% de la base imponible. Este valor es de
$18.267.04

La determinacién de la base imponible asi como del impuesto a la renta es la siguiente:

-



Utilidad/(Pérdida) del Ejercicio 83,031.09
(-) Participacion Trabajadores -

(+) Gastos no Deducibles 0.93
(-) Otras rentas Excentas -

Base Imponible 83,032.02
Impuesto Causado (22% de Base Imponible) 18,267.04
Anticipo Determinado 18,030.32
Impuesto Definitivo (mayor) 18,267.04

11. Capital social

Al 31 de diciembre del 2012 el capital social de la Compariia esta constituido por 2.0261.44
acciones ordinarias y nominativas e indivisibles a un valor de US$ 0,04 cada una.

12. Aporte Futura Capitalizacién

El saldo esta conformado por aportes en especies recibidos de sus socios en enero del afio 2012.

13. Resultados Acumulados

La cuenta Resultados Acumulados se distribuye de la siguiente manera:

A Dic 31,2013
IAﬁos Ante'rio'res. | [
Afios Anteriores | (24,114.66) '
Resultados 2012  124,303.86
Resultados por Adopcion NIIF | 548,860.69

| Total Resultados Acumulados 649,049.89

14. Transacciones con partes relacionadas

La empresa EXICAR refleja las siguientes operaciones relacionadas:
-Operaciones de Ingreso: $ 216.000,00
-Operaciones de Egreso:: $ 147.065,19
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BARCIONA ANTON JOSEANTONIO WADIH
Gerente General
EXICAR S.A.



