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CPA MARCO ANTONIO SURIAGA SANCHEZ
AUDITOR EXTERNO

OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:
EXICAR S.A.

He auditado e/ Balance General adjunto de EXICAR S.A. Al 31 de Diciembre del 2011 y el
correspondiente Estado de Resultados, de Evolucion en el Patrimonio y de Flujo de Efectivo
por ol afio terminado en esa fecha. Esfos estados financieros son responsabilidad de la
administracion de la compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos
ostados financieros en Hase 8 nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generaimente acepladas
en of Ecuador. Estas normas requieren que una suditonia sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o
inexactas de cardcter significativo. Una auditoria incluye ef examen, a base de pruebas, de la
evidencia que soporia las cantidades y revelacionss presenfadas en los estados financieros.
Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la Administracién, asf como una evaluacion de la presentacibn general
de los estados financleros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable
para expresar nuestra opinion.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemanta, en
lodos los aspectos importantes, la situacion financiera de EXICAR S.A. Al 31 de Diciembre del
2011, y los resultados de sus operacionss, las variacionas en su patrimonio y sus flujos da
efactivo por el affo terminado en esa fecha, de conformidad con los principios de contabilidad
generaimente aceptados en el Ecuador.

CPA. M. Antonty Suriaga Sénchez
Auditor Externo
RNAE No. 2-520
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CPA MARCO ANTONIO SURIAGA BANCHEZ
AUDITOR EXTERNO

ACTIVOS

CAJA-BANCOS

CUENTAS POR COBRAR
CREDITO TRIBUTARIO
SEGUROS PREPAGADOS
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES Y EQUIPOS
TERRENQS

EDIFICIOS

() DEPRECIACION ACUMULADA
TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS

TOTAL DE ACTIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR
PROVISIONES POR PAGAR
IMPUESTOS POR PAGAR
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO A LARGO PLAZO
CUENTAS POR PAGAR CIAS RELACIONADAS
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

PASIVO DIFERIDO

DEPOSITO EN GARANTIA
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS

EATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITO

RESERVA LEGAL

RESERVA FACULTATIVA

RESERVA DE CAPITAL

PERDIDAS ACUMULADAS
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver Notas a los Estados Financieros

10

2011 2010

3.014,91 44.878,37
23.019,19 6.018,19

44.133,57 31.139,57

1.586,156 1.582,85
71.753,82 83.419,98
14.625,63 14.625,63

3.174.18598 3.174.18598
»563.786,06  «395.086,62

2.835.016,556 _ 2.793.724,79

2.700.766,37 2.877.144,77

47.590,87  23.753,27
0,00 9.003,44
5.201,22 399,49
12.798,18 0,00
85.590,37  33.156,20

2.216.871.50 2.423.367,50

2.218.871,80 2.423.307,50

6.000,00 6.000,00

6.000,00 - 6.000,00

2.288.401,87 . 2.482.523,70

81.045,76

8104576
2147,61 . 2.147,51
81.740,44  81.740,44

265.058,08  265.058,06
-28.310,32 - -9.381,40
1662605 -6.989,30

_418.307,60 . 414.621,07

2.706.760,37 2,877.144,77




®

o CPA MARCO ANTONIO SURIAGA SANCHEZ

® AUDITOR EXTERNO

o EXICAR S.A

® Estado de Resultados

. 1 de Dic. 11

® (Expresado en ddlares de EU.A)

o

® INGRESOS 2011 2010

® CANON DE ARRIENDO US$ 25288830  96.000,00

® TOTAL INGRESOS 252,888,30  95.000,00

®

[ QASTOS OPERACIONALES

o SERVICIOS BASICOS 834921 691020

® SEGUROS CONSUMIDOS 384097 389622

® SERVICIOS PRESTADOS 3.007,37  2.326,47

® HONORARIOS 26.000,00  4.540,00
ALICUOTAS/BODEGAS 0.00  2.497,55

® SUMINISTROS DE OFICINA 34,00 32,00

® IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 2061533  14.727,90

o DEPRECIACION DE ACT FIJO 158.709,24  66.37545

@ GASTOS FINANCIEROS 38,71 27,92

) VARIOS 12,069,686 146,81

o TOTAL EGRESOS 232.467,81 101.480,52

®

® QIRQS INGRESOS

P OTROS INGRESOS $.003,44 491,22
TOTAL OTROS INGRESOS 9.003,44 491,22

®

: UTILIDAD DEL EJERCICIO 20.424,23  -5.989,30

® GASTOS NO DEDUCIBLES - 12.013,88

® S

@ AMPUESTO A-LARENTA 12.798.18 0,00 -

® UTHIDAD /PERDIDA NETA DEL EJERCICIO 16.026,05.  -5.089,30

® ———————— _
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CPA MARCO ANTONIO SURIAGA SANCHEZ

AUDITOR EXTERNO

4l 31 de Diciembre del 2011
(Expresado en délares de E.U.A.)

Capial Reswva Ressiva Ressrva Perdidas  Utilidad/Perdida del

CONCEPTOS - DETALLES Social

Saldos al 31 de Diciembre da 2010 81.045,76

Transferencia an Cuenias Pafrimonio.

Utilidad del ejercicio

Legal Facultativa Cepltal  Acumuledos Ejerciclo Totales
214751 B1.740,44 26505606  -9.381,40 5.969.50 41462107
-18.926,02 5.080,30 -12.039,62

16.626,05 _ 16.626,05

Saldos af 31 de Diclembre de 2011 1.045,78

214761 81.74044 265.088,06 -28.310,32 10.626,05 418,307,850
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CPA MARCO ANTONIO SURIAGA SANCHEZ

AUDITOR EXTERNO
EXICAR S.A
Estado de Flujo de Efectivo
al 31 de Diclembre del 2011
fexpresado on Délares)
Flujo de efectivo an las Actividades de Operacién: 2011 2010
(Utilidac/Perdida) Neta del Ejercicio US$ 1662808 -5.880,30
{+) Ajustes para conclillar la Utllidad Neta
Depreciacionas del Periodo 158.709,24 66.375,45
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
- Aumento/Disminucién en Cuentas por Cobrar -17.000,00 33.3587,88
-~ Aumenia/Disminucion en Crédito Trbutano -12.994.00 -13.161,71
- Aumento/Disminucion en Seguros Prapagados -3,30 970,13
- Aumento/Disminucién en Cuentas por Pagsr 23.837,70  -518,67
- Aumento/Disminucion en Provisiones por Pagar -9.003,44 0,00
- Aumento/Disminucion en Impuestos por Pagar 4.801,73 -838,08
- Aumento/Disminucion en Impuesto a fa Renta 1279818  -86848
- Aumento/Disminucion en Depésitos en Garantla -206.496.00 _ 6.000,00
Efectivo Neto por Actividades de Operacién -28.723,84 083.418,70

Flujo de Efectivo por Actividades de Inversitn:

- Adquisicion de Inmueble 0,00 0,00
Efectivo Neto Proveniente por Actividades de
inversion 0,00 0,00

Flujo de Efectivo por Actividades de Financiamiento:
- Aumenta/Disminucion en Cuentas Patrimoniales -12.939,62 0,00
- Aumento/Disminucién en Pasivo a Large Flazo 0,00 -39.374,80
Efectivo Neto Provenlente por Actividades de Financlamiento -12,939,62 -39,374,80

Aumento/ Disminucion neta de efectivo ~41.803,48 44.041,96
SALDO AL INICIO DEL ANO 44.678,37 . 636,41
SALDO AL FIN DEL ANO 3,014,901 44.878,37

SENOW o
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CPA MARCO ANTONIO SURIAGA BANCHEZ
AUDITOR EXTERNO

EXICAR $.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en dblares de E.U.A.)

Le& Compaiifa EXICAR S.A. Se constituy en Guayaquil- Ecuador, ol 15 de junic de 1980 e
inscrita el 27 de julio del 1990 en el Regisiro Mercantil, siendo su objetivo principal, a la
Actividad Mercantii adquisicion, enajenacion, tenencia, corretaje, permula, arrendamiento,
agenciamiento, expiotacidn y administracion de bianes inmusbles urbanos o rusticos.

ancieros: Los Estados Financieros han sido
pmparadasba}oelslstema depamda doble onldioma castelianc y en dbiares de ios Estedos
Unidos de América, que es la moneda de curso fegal adoptada en el Ecuador desde el afio
2000,

Las politicas de contabilidad que sigue la compaliia estdn de acuerdo con los Principios de
Contabilided de General Aceptaciéon en el Ecuador (Normas Ecuatorianes de Contabilided
NEC), ios cuales requieren que la administracion efectie ciertas estimaciones y utilice ciertos
supuestos, para detarminar la valuacién de algunas de las partidas incluidas en.los estados
financieros y para efectuar las revelaciones que se requieren presentar en los mismos. Aun
cuando pueden llegar a difenr de su efecto final, Ia Administracidn considera que las
agtimacionas y supuestos ulilizados fueron log adecuades el lay circunstancias.

Propledad v Equipos; Los Activos Fijos se encuentran registrados al costo de adquisicién.

El costo de reparacion y mantenimiento, incluyendo la reposicion de partidas menores se carga
& los resuftados del aflo a medida que se incurren. Las provisiones pera depreciacién se
cargan a los resultados y se calculan bajo el método de linea recta y las tasas de depraciacion
estdn basadas en la vida probable de los bienes.

La depreciacion ha sido calculada usando e método de /a linea recta de acuerdo con los
siguientes porcentajes:

ACTIVOS : indice de
: Depreciacién
Edificios 5%

Dando cumplimientc al Cronograma de Implementacién obligatoria de las Normas
internacionales de informacion Financiera que fue praparado y enviade por la Compadia el 27
de Junio del 2012 segun tramite 34515-0 .La Comparia La EXICAR §.A se enouontra on el
TERCER GRUFQ pare la adopcién de las NI, debiendo- adopter o} 1 de. i .

siendo ol periodo de transicién el Efercicio Econémico 2011. /

O\
i o)

La Compafila La EXICAR S.A.continuando con el proceso de
mediante el acta de la Junta Ganeral de Accionistas autorizando el
Y Concihac:dn Fatrimonial de la Compalifa cumplié con la p akd




CPA MARCO ANTONIO SURIAGA SANCHEZ
AUDITOR EXTERNO

EXICAR S.A.
T INANCH

(Expresadec en dolares da E.U.A)

2=-CAJA
Al 31 de Diciembre del 2011, representa valores en efectivo en Caja en el siguiente detalle:

2011 2010
CAJA/BANCOS uss 3.01491 44.675.37
TOTAL 2.014,91 4467837

3.- CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de Diciembre del 2011, el sakio de /a cuenta de Pagos anticipados es el siguienté:

2011 2010
CUENTAS POR COBRAR - RELACIONADAS uss 23.019,19 8.019.19
TOTAL 23.019,19 0.019.19
4.- CREDITO TRIBUTARIO
Al 31 de Diciembre def 2011, ei saklo de los Créditos Tributarios es el siguisnte:
2011 2010
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA uss 519818 7.339.62
CREDITO TRIBUTARIO IVA 2.366,78 0,00
CREDITO TRIBUTARIO |.RENTA(A. ANT) 10.337,58 16.199,65
 CREDITO TRIBUTARIO LRENTA(A. CTE) 20.231,06 7.600,00
TOTAL 44.133,87 31,139,857

5 SEGUROS PREPAGADQS

Al 31 de Diciembre del 2011, el sakdo de la cuenta Segums Prepagados anticipados s e/
siguiente:

2011 2010
SEGUROS PREPAGADOS uss 301,80 208,50
DEPOSITOS EN GARANTIA 1.284.35 1.284,35
TOTAL 1.808,15 1.502,88




CPA MARCO ANTONIO SBURIAGA SBANCHEZ
AUDITOR EXTERNO

$.~ PROPIEDAD Y EQUIPOS
El saldo conciliado al 31 de Diciembre def 2011, incluye lo siguiente, Ver dslalle;

SALDO INICIAL SALDO FINAL
CONCEPTOS - DETALLES 31/1212010 ADICIONES 311122011
NO DEPRECIABLES
Terrenos 14,625,603 14.625,63
DEPRECIABLES
Edificios 317418508 317418898
TOTAL ACTIVO FLIO AL COSTO 3.188.811,61 0,00 3.188.811,67
Menos Depreciacitn -305.080,82 -158.709,24 -553.796,00
ACTIVO FIJO NETO: 2.792.724,79 -150.709,24 2.635.015,56

Z- PASIVO CORRIENTE

Al 31 de Diciernbre del 2011, el saido de los Pasivos Cordentes es el Sigilente:

2011 2010
CUENTAS POR PAGAR uss 47.550,07 25.753,27
PROVISIONES POR PAGAR 000 0.003,44
IMPUESTO POR PAGAR uss 5.201,22 300,49
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 12.798,18 0,00
TOTAL ‘ 65.590,37 33.156,20

8.- PASIVO A LARGO PLAZO-

Al 31 de Diciembre del 2011, el saldo de la Cuenta por Fagar a Largo Fiazo es el siguiente:

2011 2010
CUENTAS POR PAGAR CIAS RELACIONADAS(T) uss 2.216.871,60 2.423.367,50
TOTAL 2.216.971,50 2.423.367,60

1.- La Compafia EXICAR S.A. Mantiene una deuda con ALMACENES BOYACA S.A de
US$ 2.216.871,50.

QENOA oF
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CPA MARCO ANTONIO SURIAGA SANCHEZ
AUDITOR EXTERNO

9.- PASNVO DIFERIDO- ‘
Al 31 de Diciembre del 2011, ef saldo de la Cuenta Pasivo Diferido es ef siguiente:

2011 2010
DEPOSITO EN GARANTIA uss 8.000,00 8.000.00
TOTAL 4.000,00 8.000,00

10.- CAPITAL L
Al 31 de Diciembre def 2011 of Capital Suscritc es de USS 81.045,76.

YTILIRAD REL EJERCICIO

Al 31 de Diciernbre del 2011, la Compallia ocbtuvo una Ulilidad de USD $ 18.828.05,

TACION A LA DE INFORMACION

Con facha 4 de Septiembre def 2006, mediante Registro Ofitial’ Nbo 348 se publico ia siguiente
resolucion No 06.Q.ICI - 004, que resuelve en su articulo 2, disponer que las “NilF S” sean de
aplicacién obligatoria por parle de /as entidades sujetas al conirol y vigilancia de /a
Superintendencia de Compalias para el regisiro, preparacién y preseniacion de los estados
financieros,
Mediante resolucion No 08.G DSC de la Superintendencia de Compafila se establecit el
cronograma s apficacion obfigatoria de 1a Normas internacionales de informacién Financiera
gw:F) pafra las compalfifas y entes sujelos al conirol y vigilancia de la Superintendencie de
ompaiifa
La convergencia de los estados financieros a las normativas internacionales de informacién
financiera, busca homologer los balances de las empresas con la normativa local.

Ef 29 de Diclembre del 2007, mediante Registro Officlal No. 242 se publicd la Ley Reformatoria
para la Equidad Tributaria de! Ecuador, la cusl fue aprobada por la Asamblea Constituyente. La
indicada Ley trae entre otros cambios importantes modificaciones al Cédigo Tributario , Ley da
Régimen Tributario Inferno en maleris 08 impussic a la Renta, Impuesio &l Valor Agregado y
Consumos Especiales y creacion de nuevos impuestos , entre ellos el dal 0, 5 % a la selida de
divisas. Esta Ley entrb en vigencia a partir del 1 de Enero del 2008. ‘

A Fi

A la facha de smisidn de los Estados Financieros y presentacién del informed
(Mayo del 2012), las declaraciones de impuestos no han sido revisgy
autoridades tributarias. Los affos 2009 al 2011 inclusive, se encuentran/p@
parte de las auloridades fiscales.




CPA MARCO ANTONIO SURIAGA SANCHEZ
AUDITOR EXTERNO

IMPUESTO A LA RENTA

De scuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cédigo de tributario, la faculted de ia
administrackin paras dsterminar I8 obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca en fres aflos, contados desde la fecha de la declaracién, en que la ley exija
determinacién por e sujeto pasivo an seis afios & partir de /a fechs en

Que vence ol plazo para presentar /a declaracibn cuando no se hublere declarado en todo o en
parte: y en un aflo cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el
sujeto pasivoc © en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

INRICE DE PRECIOS AL CONSUMDOR

La informacion relacionada con e porcentaje de veriacion en los Indices de precios al
consumidor preparado por el instituto Neacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Ano terminado Variacién
2000 81.00
2001 22.40
2002 9.38
2003 6.07
2004 1.9¢
2005 4.36
2008 33
2007 ) 332
2008 8.28
2009 8486
2010 3.33
2011 541

EVE| B ENTE

Entre el 31 de Diciembre def 2011 y la fecha del informe de los Audifores Independienies
(Junio del 2012), no se conoce la existencia de algin hecho que pudiera cambiar
sustancialmente la estructura de los Estados Financieros, o que pudiera tener un -efecto
importante sobre los estados financleros. Saivo contingencias ejecutadas y no reveladas por
la compafiia.

INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

La opinién de los Auditoras Externos de fos Impussios Fiscales, ests en el mforme de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.
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