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En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independients
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INFORME DE AUDITCRIA EMITIDO POR UN AUDITCR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directaric y Accicnistas de
HOTEL COLON INTERNACIONAL CA.

Opinién

1, Hemos auditado los estados financieros adjuntos de HOTEL COLON
INTERMACIONAL C.A. que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de
diciermbre del 2018, ¥ los correspondientss estados de resultadas infegrales, cambios
an el patrimonio y de flujos de efective por el afic terminado en esa fecha, asi como &l
resumen de las politicas contables significativas y ofras nolas aclaratorias. Los
estados financieros de HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. al 31 de diciembre del
2017, fueron auditados por otre auditor cuyo informe de fecha 8 de marzo del 2018,
contiene Una opinidn sin salvedades sobre |os referidos estados financieros.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, |a situacion financiera de HOTEL COLON
INTERNACIONAL C.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como sus resultados v flujos
de efectivo por el afio terminado en ssa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamentos de ia opinian

3. Muestra auditaria fue efectuada de conformidad con las Normes Intermmacionales de
Auditaria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerde con dichas normas se desctibe
con mas detalle en la seccidén Responsabifidades def auditor en relfacion con fa
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

4, Somos independientes de |a Compafia de conformidad con los requerimientos dal
Cadigo de Ftica para Contadores emitido par el Consejo de Normas Intemnacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuesiras oftras
responsabilidades éticas gue son aplicables a nuestra auditorfa de los estados
financieros en Ecuador.

5. Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Asunto de anfasis

8. Al 31 de diclembre del 2018, la Compafiia mantiene saldos por cobrar en el corto y
largo plazo con partes relacionadas por US$1,170,772 (2017 US$649,898), como se
expone en la Nota 7. PARTES RELACIONADAS. Este asunto de énfasis no modifica
nuestra apinidn,

2
HanzenHoim & Cn, Cia, Leda, dispone de un sistama de gestidn certifcadn sogan las normaes 150 9001 <180 27001,



Hansen-Haolm
—

QOtra informacién que se presenta en la Junta General Ordinaria

7. E! Informe de auditoria externa a los estados financiergs se emite con fecha Marzo 19,
2019, previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual
sa presentara la siguiente informacién por parte de |la Administracién: i} Infarme del
Presidente a nombre del Directorio: i) Informe del Gerente General; i) Informe de
Comisarig; y, iv} Informe consolidado al 31 de diciembre del 2018, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacion, a la fecha de emisidn de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razon, no ha sido sometida a nuestra revisién y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacidn que se
presentara a la Junia y los estados financieros auditados,

B. Nuestra opinion scbre los estados financieros no cubre la ofra informacién gue
presenta la Administracion a |a Junta y nc expresamos ninguna fortna de conclusidn
gue proporcione un grade de segundad sobre ésta, guedando fuera de nuestra
resporsabilidad como auditores.

Responsabilidades de la Administracion v los Accionigtas ¥ Directores en relacion con los
estados financieras

8. La Administracion de la Compafiia es responsable de |la preparacidn y presentacion
fiel de estos estados financieros aduntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera - NHF, y de zontrol infermo que la
Administracion considere necesaric para penmitir la preparacion de estados financieros
libres de errores importantes debido a fraude o ermror.

10, En lz preparacién de los estados financigros, la Administracidén es responsable de
gvaluar la capacidad de la Compafia de continuar como negocio &n marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compafia en
funcionamiento y utilizando el principic contable de negocic en marcha, salvo que la
Administracidn tenga la intencidn de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones.

11. Los Accionistas y Directores son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de los informes financieros de la Compariia,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de |os estados financieras

Anexo}

12. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros &n su conjunts estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditeria que contiene nuestra opinidn. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una suditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa - NIA siempra
detecte errores materiales cuando existan Las equivocaciones pusden surgir por
fraude o emmor ¥ se considera matenal s, individualmente ¢ en su conjunto, puede
esperarse razonablemente gue influyan en las decisiones economicas de los usuarios,
basadas en los estados financieres.

Informes sobre otros reguerimientos legales v reglamentarios

13. Estos estados financieros deben leerse juntamente con los estados financieros de
Hotel Colén Internacional C.A vy Subsidiarias, los cuales se presentan por separado,
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14. El informe de procedimientos convenidos requerido por el Mercado de Valores y el
Informe de Cumplimiente Tributaric de HOTEL COLON INTERNACIONAL C A, al 31
de diciembre del 2018, se emiten por separado. . r

Quito, Ecuador
Marzo 19, 2019
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de |os estados financieras

Como parte de la auditorfa a los estados financieros de HOTEL COLON
INTERNACIONAL C.A. de conformidad con las Narmag Internacionales de Auditaria -
NIA, aplicamos el juicio profesional y mantenemos una actitud de evaluacidn continua
profesional durante toda la auditorfa. Tambign,

¢« |dentificamos y evaluamos los riesges de errores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que rasponden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy apropiada para
propercionar una base para nuestra opinién.

¢« Obtenemos un entendimiento del control intermo relevante para |a auditoria con el fin
de digenzar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compania.

s Evaluamos |o adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracion.

+« Concluimos sobre el use adecuado por la Administracion del supuesto de empresa
en marcha ¥ en base a la evidencia de auditorfa obtenida, si existen o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la Companiz para continuar como negocio en marcha, MNuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria.

= Evaluamos la presentacicn, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes v eventos en una forma gue logre presentacion razenable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de
la Compafila para expresar una opinién sabre los estados financieros.

= Somos responsables de la direccion, supervisién v gjecucion de la auditoria de la
Compariia. Somoes [os Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

+ Nos comunicamos con la Administracién de la Compafiia en relacién con, entre otras
cosas, €l alcance y el momento de realizacién de la auditoria v los resultados
importantes de la auditoria, Incluidas posibles deficiencias significativas en &l control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.

+ Proporcionamos a los responsables de la Administracidn de la Compariia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en
relacion con la independencia ¥ camunicado con ellos acerca de todas |as relaciones
y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente gue pusden
afectar a nuestra independencia, y en su caso, |las corespondientes salvaguardas.

Hanser-Holm & Co. Cia, Lida, dispone de un sisterna de gestior certiicado sequn las normas 50 9007 = 150 27001,
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HOTEL COLON INTERNACIONAL CA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2018 % 2017

{(Expresades en dolares de EUA)

ACTIVOS

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

Partes relacionadas

[nventarios

Gastos pagados por anticipado
Total activo corriente

Propiedad, instalacicnes, mobiliario ¥ egquipos, neta

Activos de operacién
lnversiones permanentes
Impuesto diferido

Partes relacionadas
{Otros actives

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciones bancarias
Cuentas por pagar

Gastos acumulades

Total pasivo carriente

Obligaciones bancarias
{Obligaciones por beneficios a los empleados

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa
Resultados acumulados
Total patrimonia

Total pasivos ¥ patrimonio

s

Las notas 1 - 20 adjuntas son parte Integrante de los es
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Ang. Rafael Teran Lépez
3 Gerente General
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Notas J018 2017

5 1,621,089 1,731,481
5] 2,205,081 2 576,739
T 676,103 219083
356,333 282 80O
72,840 72,177

4 931 448 4,682 280

B 11,751,263 11,983 561
g 453 745 327,611
10 25372585 25.355 111
15 BE 455 8,960
7 494 688 430 815
291892 294,728

43 384 055 43,293 168

11 TRG. 766 674 493
12 2.154,100 2,402 941
13 108,087 B7 141
3,048 933 3.164 575

11 804 548 480,187
16 2372154 2,063 517
17 24 510,000 24 510,000
17 2.084 568 2035740
17 1,225,562 1,766,525
17 9338192 9,272,622
37,158,320 37 584 BBY
43,384,055 43,203,166

I )

e

tados financieros,

Seel Advisary Group S.A

Edison Lopez Viteri,

Representante Legal

Contador General

27



HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.LLA)

Ingresoes por actividades ordinarias
Habitaciones

Alimentos y bebidas
Qtros
Total ingresos por actividades ordinarias

Costos y gastos
Costo de ventas

(3astos de ventas

Gastos de administracion
Depreciaciones ¥ amortizacionses
Gasto por contrato franguicia
Total costos vy gastas

(Pérdida} operacional
Oiros ingresos
(Gastos financieros, neto

Ingresos por arriendos

Utilidad antes de participacion a trabajadores
e impuesto a las ganancias

Farticipacién a trabajadores
Impuesto a las ganancias

Utilidad neta del ejercicio

Utilidad por accidn basica

Motas 2018 2017

i 5,349,749 5,085 501
1 6408639 5,855,930
798280 784,174
12,557 648 11,695,605

(7,488 571) {7,Q70,210)
{534,291) (504,413)
{3.864,626) (3,371,295}
(704,553) (708,861}
(371,344) (350,065)
{(12,763,385) (12,004, 644)

(205 737) {309 039)

18 1,0B0 825 1,082,417
{100,494) {60.042)

16,860 20,204

791 254 733,540

14 (7.787) 0
14 {228,634) {(245.277)
553,833 488 263

.02 0.02

Las potas 1 - 20 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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Cerente General
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Sesl Advisory Group S.A.,
Edison Lopez Viter,
Representante Legal

Contador General



[ElaUacy Jopeluos
|efa] aluelusssiday
‘uana zadon uosipgy

Uy'S dnoig LosiApy |seg

{ T
Wl T S i e
- P g

&

|Elguzcy 2juadac

ra

zado ueis | jeeley Buy”

F

'20IBIOUBLY SOPESS $0| 8p sjue.Bain aped uos selunipe pZ - | sejou sB

016061

9959302

0ZE'8GL'/E ZBL'EERS CEREGS ERE'CAR'S  Z95'GZT L 0n0QLs'vz

£C8'ESS £Ca'teg CER'Egg i

(00 0RE) (LEF BER) {LEP BLE) (206 0PS)

a {9zg'sp) (ozg'ar) 978'et

LO9'PES LR TZO'TITE £92'29% D/R0AE' L COT'SRR'D CES'OOf7| O SE0E A00'OLS ' FE

£oz g8y £OZ BEY £GZ 2BV

{0oF'nas) (£gZ'sgs) (£TT 6T {1/1'682)

8! {1es0g) {Lg5'08) LBS'0e

PC0'Li0'2E £9L°065°G #08's08 9/6'088' L £E8E'EB8'D E0L'LZD'E BSLSSE'L  0DO'DLSbE
E6T SOPE[AWNDE SORENWnoe JIN T ERE)NJE] ELE] [EHERE

TR SOpElNESY SE| & UOIDISUES 0] CINEET BAISEE S EAIDSEY |EdED
[EEN SOPE[NLUNDE S998nly

SOPENLINSE sopeynsay

(w1 op seue|op us sopesaldx)

L10Z A 8LOZ "LE THSWIIDIT

OINOWIH1Yd 13 N3 SOIgWYD 34 SOav1is3

WO IYNOIOYNAILN| NOTOO T3LCH

8107 'LE 8iqLSIIp B SOP(ES

oislE |9p Blau peplin
OINOWIH.LYd L1
EJON Jan 'SOpINGUISIp SOpUSpIAlg]

OINOWIHLYd £ BEION
Jan '|efa) ealasa) B OBIUSISISUET ]

LLOE L€ alduuanp 2 s0p|Es

ciuals |8p B18U pEpL
OINOWTEIVd 2L

BloN J2A 'SCRINGUISID sopUSRiAlg
CHHNOWIH LY AL BION

lan (B3] BAISSE) B BIOUSIBISUR] |

gL0Z 'LE 2uqUIsIop B SOpleg

29



HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A,

ESTADOS DE FLLWJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017

(Expresades en dolares de EUA)

FLUJOS DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes y partes relacionadas

Pagado a proveadores, empleados y ofros

Fago de intereses por obligaciones bancanas

Efective neto provisto en actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisiciones de propiedad, instalaciones, makiliario ¥ equigos, neto
Yenta de propiedad, instalaciones, mobiliario y equipos
Adquisicionss de activos de operacidn

Dividendos recibidos

Inversionss

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cbligaciones bancarias recibidas

Dividendos pagados

Obligaciones bancarias pagadas

Efectivo neto {utilizado) en actividades de finangiacion

{Disrninucion) aumente neta de efectivo v equivalentes de efective
Efective v equivalentes de efectivo al comienzo del afio

Efactivo y equivalentes de efectivo al final del afo

Las notas 1 - 20 adjuntas son parte integrante de los esta?os

| 4 L
1 X L e

— &

2018 2017

12,518,452 11,943,124
(11,968,183)  (11,030,498)
(99.,096) (54,033)
451,173 858,595
(438,607) {1,117,334)
7.912 295
(187,179) (90,567)
765,807 675,772
(17.474) 0
130,549 (531 824)
1,650,000 1,275.000
{1,128,848) (1,055,268)
(1,213,266} (290,958}
(692,114) (71,226)
(110,382) 255,535
1.731,481 1,475,946
1,621,089 1,731,481

Py
|' - .(
. X

!
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financieros.

b o | wE

Ing.'RafaEITIE'eréln Lopez
/ Gerente General

Seel Advisory Group S.A.
Edison Lopez Viteri,

Representante Legal
Contador General



HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CICIEMBRE 31, 2018 % 2017

{Expresados en dolares de E.U A )

201 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION.
Utilidad neta del ejercicio 553,833 488,263
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con el efectivo
neto provisto en actividades de operacién
Participacion a trabajadores e impugsto a las ganancias 237 421 245277
Depreciacion 630,905 B36,254
Estimacion de cuentas de dudoso cobro 26,367 13,281
Amortizacién de otros activas B4 6533 97,363
Gastos acumulados 443 974 403 448
Obligaciones por beneficios a os empleados 440,339 262 269
Provisiones 70,876 77,228
Dividendos recibidos (765,897) (675,773)
Otros ingresos (B9 888) (179,775
Cambigs netos en aclivos ¥ pasivos
Cuentas por cobrar {288, BB4) 9,885
Irventarios (73,533) 5479
(zastos pagados por anticipado (77.242) (31,503
Cuentas por pagar y otros _{791.791) {544 300)
Efectivo neto provisto en actividades de operacién 451,173 _ B58595

Las notas 1 - 20 adjuntas son parte integrante de |os estados financieros,
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Ing Rafael Teran Lopez Seal Advisory Group 5.A.,
Gerente General Edison Lopez Viteri,
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Contador General

Representante Legal
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017

{Expresadas en dolares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONCMICA

Dpergcion

HOTEL COLON INTERMNACIONAL C.A. fue constituida en |a ciudad de Quito el 11 de
junio de 1865, y tiene por objete dedicarse a |a actividad hotelera y turistica.

La actividad principal de la Compafia es |a prestacion de servicios hoteleras.
Con facha 1 de abril del 2005, se firmé el contrato de franquicia, entre HOTEL COLON

INTERNACIONAL C A, Hilton International Ecuador Inc. y Hilton Internaticnal Co., ver
Nota 19. COMPREOMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de franquicia.

Con fecha 4 de agosto del 2014, mediante Resolucion No. SCV.IRQ.DRASD.SAS 14
emitida por la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros v mediante
escritura 2014-17-01-30-F002982, se aprueba la prorroga de ampliacion del plazo de
duracion de la Compania a 50 afios contados a partir de la firma e inscripeién de la
escritura publica y la reforma de estatutos en el Registra Mercantil.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieras por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autonizacidn de la Administracidn y luego puestos en consideracién de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su
madificacion y/o aprebacion definitiva.

.BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con kas Normas Internacionales

‘de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la  Resolucién
5C 08.6G.09.006 emitida por la Superintendencia de Comparias, Valores v Seguros
{publicado en el R.O. 94 del 23.XI11.09).

a) Bases de elabaracidn

Los estados financieros han side preparados en base al costo historico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de bienss v servicios,

El valor razonable es el precio que serfa recibido por vender un activo ¢ pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medician, independientemente de si dicho precio es directamente cbservable
o estimado usando otras técnicas de valoracion En la estimacion del valor razgnable



de un activo o pasivo, la Compafia toma en cuenta las caracteristicas de un active o
un pasive gue |os parlicipantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo ¢ pasiva en la fecha de la medician.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable estd
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicidn del valor razonable son observables v la importancia de |os datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad, Los niveles de [os datos
de entrada se describen a continuacian:

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que |a Companiia puede acceder en la
fecha de la medicidn.

¢ |os datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluides en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectaments.

= |Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observabiles para el activo
0 pasivo.

b} Instrumentos financieros

Un instrumenlo financiera es cualquier contrato que dé lugar a un active financiera en
una Compafiia y 3 un pasivo financiero ¢ a un instumente de patrimonio en otra
Compafia. Les actives y pasivos financieros son reconocides cuanda Iz Compania se
convierta en una parle de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo vy eguivalentes de efectivo y los deudores comerciales representan los
activos financieros de |la Compadia. Para propbsitos de presentacion del estado de
flujos de efectivo, la Compafiia incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones
temporales cuyo vencimiento &s menor a tres meses ¢ coresponden a valores de alta
liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de créditc nomales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédite se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
s& miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada pericdo sobre el que se informa, los valares en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables, Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por detenoro del valor ;

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Compania. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los
prestamos bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los gastos financieros.

o) Propiedad, instalaciones, mobiliario v equipos

La propiedad, instalaciones, mobiliaric y equipos se encuentran registrados a su valor
razonable.
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La depreciacién de |os activos se registra en los resultados del afio, utilizand o tasas de
depreciacion bhasadas n la vida Otil estimada de |os bienes, siguiendo el método de
linea recta. A continuacion, se indican los afios de vida atil aplicados por la Compania:

Edificios 41 afios
Instalaciones 20 afios
Muebles v enseres 10 afios
Equipos varics 10 afies
Yehiculos 5 afios
Equipos de computacidn 3 afios

d} Inversiones permanentes

Las inversiones permanentes consisten principalmeante en acciones de companias, las
mismas gue se registran al costo.

e) Activos de operacidn

Los activos de operacidn incluyen principalmente vajilla, cristaleria, cuberterfa y
lenceria los cuales son ajustados contra los resultados de acuerdo con los inventarios
fisicos anuales y al tiempo de vida Gtil amortizados siguiendo el método de linea recta
de acuerdo a tasas que fluctUan entre 5 afios ¥ a los ajustados de acuerdo al
inventario fisico anual

f} Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impussto corriente por
pagar y del impuesto difendo. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El carge por impuesto a las ganancias comiente sera &l mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afo utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes gque constituyen el impuesto
minimao; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menar imposicion, sera maximo hasta un 28%.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
comespondientes  {conogidas como diferencias temporarias), Los pasivos por
impuestos difendos se recongcen parg todas las diferencias tempararias que se
espere que incramenten la ganancia fiscal en el futuro. Los actives por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue
reduzcan la ganancia fiscal en el futurg, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impugstos diferidos se miden al importe maximo que, sabre |a base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los actives y pasivos por impuestos diferidos se revisa en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual ds |as
ganancias y pérdidas fiscales futuras, Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo. El impuesto diferido se caleula segdn las tasas impositivas gue se espera
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los pericdos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasive por impuestos diferidas, sobre la
base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas © cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre &l que se |nforma.
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g) Obligaciones por beneficios a los empleadas

El pasivo por cbligaciones por beneficios a los empleados esta relacionada con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto y la
obligacion de la Compania de realizar pagos por beneficios a los empleados se
recanacen durante los periodos de servicio de los empleados,

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacidn a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
comrespondiente estudio actuarial determinada por un profesional independiente.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las vanables que determinaran
el costo final de proporcionar los beneficios post-empleo. Las suposiciones actuariales
seran compatibles entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales come la inflacion, tasas de aumento de los salarios v tasas de
descuenta.

Los supuestos actuariales utilizados peor Acluaria Consultores Cia. Ltda para
determinar 12 provision presentada en el informe son las siguientes:

2018 2017
Tasa de descuento 7.72% 7.57%
Rotacian de personal 12.03% 11.35%
Incremerto salarial 3.00% 5.00%

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afias o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua ¢ interrumpida, tendrén
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la |ubilacion gue les
corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social.
En los casos de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleadar o por el trabajador, el empleadar bonificara al trabajador con &l 25% del
equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.

h} Participacion a trabajadares

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacidn en las utilidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liguidas cobtenidas en el ejercicio
acondmico, debiendo entender por utilidad liquida el total de los Ingresos menos &l
total de los costes y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin
ajustes tributarios salve precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion
al tiempo de servicio prestado en la empresa durante el gjercicio econdmico: 10% (dos
terceras partes del deracho} sera destinado a todes los trabajadores, y el 5% {una
tercera parte) restante serd entregado al trabajador en proporcién a sus cargas
familiares.

La Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la utilidad liguida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicion y presentacién de este beneficio a los trabajadares, son
tratados como un heneficio a los empleados a corto plazo, de acuerda con [a NIC 19,

35



i} Reaconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

La Compahia reconoce los ingresos por actividades hoteleras cuando el servicio es
prestado.

. BUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacian de las politicas de la Compariia, que son descritas en la Nota 2, se
requigre que la Administracién haga juicios, estimacionss v supuestos del valor en
libros de los activos v pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo histérico v otros factores que sean considerados relevantes,
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones v los
supuestos subyacentss son revisados en un modelo de negocic en marcha,

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Curante el curse nommal de las operaciones, la Compania estd expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracidn de riesgos de la
Compaiia trata de minimizar potenciales efectos adverses en el desempefio financiero
de la Compania.

2} Riesgo de precios

La Compafia estd expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los
precios de su competencia.

b) Riesgo de crédito

Los instrumentos financieros que estan expuestos al nesgo crediticio son en su mayor
parte las cuentas por cobrar de clientes. Estas cuentas son generadas por la venta de
servicios a clientes. La Compafia tiene como politica mitigar este riesgo otorgandale
un limite de cradite, dependiendo de su volumen y calidad crediticia. La Companfia
martiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en |a evaluacién por parte
de la Gerencia de |a situacidn financiera de los clientes, la historia de pago del mismo
y la antigliedad de saldos.

¢} Riesgo de tasas de interés

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operacionas de large plazo devengan
tasas de interés variables. Las del pais vinculadas a la TPR o TAR del Banco Ceniral
del Ecuador, sin embargo, para mitigar existe un tope techo del 10% del interés anual.
Los crédites locales de largo plazo se encuentran en 720 dias al 8. 58% anual. La
Compania esta dentro del segmento corporative con tasas mas competitivas gracias a
su fortaleza financiera y puntuzl cumplimiento de las obligaciones. La Comparfia
analiza y evalua continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de efectivo, en las
variables macroeconomicas del pais y del munda.

d} Rigsgo de liguidez

La Compania administra el riesgo de liquidez asegurandose que siempre exista
efectivo suficiente para cubrir sus deudas cuando estas son requeridas para el pago
&n condiciones narmales de negocio, sin incurrir en pérdidas inaceptables que pusdan
deteriorar su reputacion.
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La Compafila revisa sus necesidades de liqguidez en funcidn de los presupusstos
considerando las fechas de vencimiento de los saldos a cobrar y pagar y los flujos de
caja proyectados.

&) Administracion de riesgo de capital

El objetivo de la Compania al administrar el capital es salvaguardar su capacidad de
continuar coma emprasa en marcha con el propdsitc de generar retornos a sus
accianistas, beneficios a otros grupes de interés ¥ mantener una estructura de capital
dptima para reducir el costo del capital,

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este
ratic se calcula dividiendo la deuda neta entre el patrimonio. La deuda neta
corresponde al total de endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes y no
comentes) menes el efective ¥ equivalentas.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo y equivalentes de efectivo ests
compuesto de |a siguiente manera:

2018 2017
Caja 56,990 67,703
Bancos locales 383,248 241 BES{
Bancos del axterior 112,019 81,880
Inversiones (1) 1,068,832 1,330,000

1,621,088 1,731,481

(1) Al 31 de diciembre del 2018 corresponde a inversion realizada en una institucion
financiera, a una tasa de interés del 8 35% (2017, §,90%) anual g 370 dias.

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &l saldo de |las cuentas por cobrar esta compuesto
de la siguiente manera:

2018 2017

Clientag
Agencias de viajes ' 193,154 344 930
Corporativas 715,302 726,193
Lineas aéreas 71,153 108,875
Huéspedes 458,820 436,191
Otros clientes _ 111,821 150,176
Servicio de Rentas Internas 74,014 0
Tarjetas de crédito 305,523 357 493
Tours — crucera BE 667 86 667
Otros 247 931 425,902
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (1) (59,304) {57.697)
2,205,081 2 576738
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(1) El mavirnisnto de la estimacian de cuentas de dudoso cobro fue como sigue;

Saldo al 31 de diciembre del 2016 (66,415)
Estimacian del afio {13,281}
Eajas 21,9599
Saldo al 31 de diciembre del 2017 (57 .897)
Estimacidn del ano (26,367)
Bajas 24,760
Saldo al 31 de digiembra del 2018 {59,304}

7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar en ¢l corlo
plazo con partes relacionadas es el siguiente:

2018 2017
Hotelera Genovesa HHColon S A (1) 457 681 0
Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia C.L. 208 682 179,775
Magnetocorp S.A. 8,760 34,308

676,103 __ 219,083

(1) Corresponde a valores entregados que. seran considerados como aportes para futuras
capitalizaciones.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de |as cuentas por cobrar en el largo
Mazo con partes relacionadas es el siguiente:

2018 2017
Salinascondominium S.A. (2) (3) 471,654 0
Hotel Casino Salinas S A 23015 23,15
Magnetocorp S A 0 400,000 {2)
Nuevo provecto hotelero 1] 7,900

~ 494669 430,915

(2) Ver Nota 13, COMPRCOMIS0OS ¥ CONTINGENTES, Escritura de dacion en pago ctorgadsa
por Magnetocorp 5 A & favor de Salinagcondominium S.A.

(3} Al 31 de diciembre del 2018, el préstamo no genera intereses y no se ha definido el plazo
de vencimiento,

Durante los anos 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueran las
siguientes:

2018 2017
Dividendos recibidos 855,784 855,547

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en terminos ¥ condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia.
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9, ACTIVOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, los activos de operacién estan compuestos de la

siguiente manera:

2018 2017
Activos de operacién 1,300,305 1,153,995
Amortizacién (1) {848,560) (826,384)

453,745 327 611

(1) El movimiento de la amortizacion fue como sigue;

Salda al 31 de diciembre del 2016 {78D,766)
Amottizacién del afia {123,808)
Bajas 87,281
Zaldo al 31 de diciembre del 2017 (826,284)
Amortizacion del afia (84 633
Bajas 64,517
Saldo al 31 de diciembre del 2018 {848.560)

10. INVERSIONES PERMANMENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 2l saldo de |as inversiones
compuesto de la siguiente manera:
%

permanentes esta

participacion 2018 2017
Hotel Colon Guayaquil S A 45.00 12 805,009 12,805,008
Magnetocorp S.A. B5.87 7,482 285 7.482 285
Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia C L 99 &7 4 938,818 4,938 818
Otres menores 146,473 128,999
25,372,585 25355111

11. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las obligaciones bancarias se compongan de la

siguiente manera:

2018
Porcién Porcitin
corriente largo plazo
Bancoe Internacional 5.A {1}
Préstamos hipotecarios con vigencia hasta junio,
agosto, septiembre v noviembre del 2018, a una
tasa de Interés anual del 8.85% 456 898 0
Banco del Pacifico S.A. (1)
Préstamos hipotecarios con vigencia hasta
noviembre del 2021, enero, marzo y abril del
2022 a una tasa de interés anual del 8.55% vy
9.02% _ 329870 804,648
786 766 804,648
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2017

Forcidn Parcidin
comente largo plazo
Banco Internacional S.A. (1)
Préstamos hipotecarios con  vigencia hasta
octubre ¥ noviembre del 2018, a una tasa de 531,308 0
interés anual del 8.95%
Banco del Pacifico 5.4 {1)
Préstamos hipotecarios con vigencia hasta mayo
del 2018 y enero del 2022, a una tasa de interés 143,188 480,187
anual del 8.85% y 8.02% o
674,493 480,187

{11 Las obligaciones se encuentran garantizadas por propiedades inmobiliarias de las
subsidiarias Asesorla Técnica e Ingenieria Astecnia C L.y Magnetocorp 8 A

. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de |as cuertas por pagar esta compuesto
de la siguiente manera:

2018 2017

Proveedores 696 511 791,140
Impuestos 196,979 182.531
Anticipos eventos v habitaciones 296 032 354 841
Cargo por servicio 10% 123,079 118,866
IESS 133,204 122,999
Dividendos por pagar 537,687 628 148
Otras cuentas por pagar 170,608 204 416

2,154 100 2 402 941

GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gastos acumulados se componen de la
siguiente manera:

2018 2017
Beneficios sociales (1) 91,116 79,378
Participacion a trabajadores 7,787 0
Otros 8 164 1,785
108 087 287,141

(1) El movimiento de la provision de benefitios sociales fue como sigue:

Décimg Décimo  Fondos de

tercero clara raserva  Vacaciones Taotal
Saldo al 31 de diciembre del 2016 21,776 53.044 9,603 0 84,423
Provision del afo 239 674 1AT.015 97,975 125,265 599,929
Pagos efectuados 241,109y  {138,7186) {80.8B6) {125285) {604,976)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 20,341 51,343 7.692 0 73,376
Provision del afio 253,403 141 BA&9 88 B57 127878 811,827
Pagos efectuados (249079 (1440,306) (88.631) (122.071) (800,087
Saldo al 31 de diciembre del 2018 24.665 52,726 7018 5807 91,116




14, IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales |2 tarfa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 25% (2017 22%).

Al 31 de .diciembre del 2018 y 2017, la conciliacion entre la utilidagd segln estados
financieros ¥ la utilidad {pérdida) tributaria, es como sigue,

2018 2017
Utilidad antes de paticipacion a trabajadares e
impuesto a las ganancias 791,254 733,540
Participacién a trabajadores {7,787) 0
Gastos no deducibles 434,423 92,651
Ingresos exentos (824 616) (848,357)
Utilidad (pérdida) tributaria 323,274 {123,166)
Impuesto causado 80818 0
Anticipe minime determinado 308,129 313817
Impuesto difenido {759, 485) {545)

2018 2017
Anticipo minimo determinado (1) 3081249 33917
Anticipos pagades en el afo {156,422) (143.67%)
Retenciones en la fuente del afio (176,157} (152,707)
Rebaja del anticipo de impuesto a la renta (40%) 13 {58,095)
Saldo a favor (23,450) (50,564)

(1) Impuesto corriente calculado en base al total de aclivos, patrimonio, ingreses gravables y
costos v gastos deducibles.

15, IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, de acuerdo con el método del pasivo basado en el
estado de situacion financiera, el impuesto difendo activa es:

2018 2017
Saldo inicial B.860 8,415
Ajusle del afio 79,485 545
Saldo final 88.455 5,960

16, OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De scuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestade sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de |a jubilacién que
les corresponde en su condicion de afiliados al Institute Ecuatoriang de Segquridad
Social.

De acuerdo con disposicionas del Cddigo del Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual par cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, |la Compafla fiene registrada una provisian paor
|ubilacion patronal y por desahucio sustentada en un estudio actuarial preparado por
un profesional independiente, el movimients de las provisiones es el siguiente;

Jubilacién
patronal Desahucia Total

Saldo al 31 de diciembre dal 2018 1,684,835 153,098 1,837,831
Provision del ano _ 210,400 15,186 225,588
Saldo al 31 de diciembre del 2017 1,895 235 168,282 2 083,517
Provisiaon del afig 354 843 85,496 440 339
Fagos efectuados _{131,702) 0 {131,702)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 2,118,376 253778 2,372,154
PATRIMONIC

Capital social

El capial suscrito vy pagado de la Compafia es de 24,510,000 acciongs ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1 cada una.

Eeserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menas €l 10% de |a utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no as dispanible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas.

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada 2l 21 de marzo del
2018, se aprusba gue de |a utilidad neta 2017 se destine el 10% para la reserva legal,
esto es [a suma de USE48 826,

Mediante Acta de Junta General QOrdinaria de Accionistas celebrada el 28 de marzo del
2017, se aprueba gue de la utilidad neta 2016 se destine el 10% para |a reserva legal,
esto es la suma de USHB0,581,

Reserva facultativa

kMediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 21 de marzo del
2018, se resalvid que la suma de US3540,.963 tomada de la cuenta reserva facultativa
se reparta como dividendas,

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 28 de marzo
del 2017, s& resolvid gue la suma de USH2E5,177 tomada de la cuenta reserva
facultativa se reparta como dividendos,

Resultados acumulados

a) Reserva de capital

Lz Reserva de capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del gjercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas
Esta reserva no esta disponible para distribucidn de dividendos v no puade utilizarse
para pagar el capital suscrite no pagado, v es solamente reintegrable a log accionistas
al liquidarse la Companiia.
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b} Resultados acumulados

Esta cuenta incluys los remanentes de las utilidades generadas en gjercicios
anteriores aln no distribuidas.

¢} Dividendos pagados

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada &l 21 de marzo del
2018, se aprueba que del saldo de |a ulilidad del ejercicio econdmico 2017 por
LUB5438,437 mas la suma de USE540 963 tomada de la cusnta reserva facultativa, se
reparta un dividends en efective a los seflores Accionistas por un monto total de
US$980,400.

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 28 de marzo del
2017, se aprusba gue del saldo de la utilidad del ejercicio econémice 2018 paor
US$725,223 mas la suma de US$255 177 tomada de |a cuenta reserva facultativa, se
reparta un dividendo en efective a |os sefiores Accionistas por un monto total de
US$980 400.

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los ofros ingresos se componen de la siguiente
manera:

2018 2017
Dividendas recihidos 855 784 855 547
Otros (1) 224 841 225,870

1,080,625 1,082,417

(1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye principalments: i) intereses ganados en inversiones y
préstamos por USE108,331 (2017 USHI135414), i) Ganancia por venta de propiedad,
instalaciones, mobiliario y equipos por USS7.912 (2017: US$295); v, iii) Otros ingresos por
LIS$16,917 (2017: USE1,7249).

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Caontrato de franguicia

Hotel Colén Internacional C.A. suscribié un adendum al contrato de franquicia con
fecha 28 de enero del 2015, ¢on Hilton Worldwide Franchising LP, para el uso de la
marca y sistemas Hilton.,

Los principales aspectos del cantrato son los siguientes:

» FEl contrato de franguicia tendrd un costo mensual por concepto de regalias y
mercadeo.

= Este convenio tiene una duracidn de 10 afios, renovables por dos periodos de 5
afios cada ung.

= Lllso de los programas de fidelidad y sistemas operativos.
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Durante €| afio 2018, los cargos correspondientes por estos honorarios ascienden a
US$H3T1,344 (2017 USHIS0 065),

Contrato colectivo

Con fecha 26 de junio del 2018, se firmd el Vigésimo Contratoe Colectivo de Trabajo
entre la Compania y la Asociacion de Empleados del Hotel Coldn Internacional C A El
presente contrato tendra vigencia de 2 anos contados a partir del 1 de enero del 2018.

Escritura de dacién en pago otorgada por Magnetocorp SA a favor de
Salinascondominium S A

Con fecha 20 de diciembre del 2018, Magnetocorp S.A_ incorpora en el registro de
escrituras publicas una dacion de pago a favor de Salinascondominium S A

Salinacondominium S.A. tiene por accionistas 3 HOTEL COLON INTERNACIONAL
C.A.. v Asescria Técnica & Ingenieria Astecnia C_L., guienes han autorizado que Ia
transferencia de los inmuebles materia de este contrate como dacion de pago se
realice a favor de ella, por el total de las cbligaciones pendientes de pago por
LIS$568 914, Con los antecedentes expuestos |2 compafla Magnetocorp S A, entrega
y transfiere los bienes mediante el mecanismo de dacion de pago, con &l fin de dejar
saldadas las obligaciones con sus acreedores.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta |la fecha de smisidn de estos estados financieros (Marzo 19, 2019) no se
produjeron eventos, en la opinidn de la Administracian de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos.
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