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INPACT A BATALLAS&BATALLAS
MEMBER AUDITCRES ¥ ASESORES ClA, LTOA

HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

INFORME DE AUDITORIA DE LOS
EETADOS FINANCIEROS POR LOS
ANODS TERMINADOS AL 321 DE
DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015,

DIRECCION; Calle B N31-38 enire San Gabriel v Mariang de Jesus, sector Hospital Metropolitane. Tercer Piso
TELEFONOS: {02) 2924-118 7 {02) 2269-100 / [02) 2243877
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Firma Miambro de INPACT INTERNATIONAL Ltda. ENGLAND

INTERNATIONAL ALUANCE OF PROFESSIONAL ACCOUNTANTS
NaVAYS www.batallas.com.ec

INPACT

MEroe o BATALLASSBATALLAS

AUDITORES Y ASESORES ClA, LTCA.

INFORME DE NDEPEND

A los miembros del Directorio y Accionistas de

HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

Informe sobre la auditoria sobre los estadas financieros
Opinién

1. Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de HOTEL COLON
INTERNACIONAL C.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, y los estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectiva por los afios terminadas en esas fechas, v las notas 2
los estados financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de HOTEL COLON
INTERNACIONAL C.A., al 21 de diciembre del 2016 y 2015, y los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamentos de la opinién

3. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacicnales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en
nuestro informe en |a seccidén Responsabilidad del Auditor sobre la Auditora de los
Estados Financieros. Somos independientes de Ja Compafiia de acuerdo con el Cédigo de
Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA)
por sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son
relevantes para nuestra auditoria de ios estados financieros en Ecuador y hemos
cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y ef

Cédigo de Etica emitido por el Comité de Mormas Internacionales de Ctica para
Contadores (TESBA).

4. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra epinion de auditoria.

Asuntos claves de Auditoria

5. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron
de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financleros del periodo actual.
Estas cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria coma un todo, y

en la informacién de nuestra opinién al respecto, por lo que no representan una opinién
sobre estos asuntos.

DIRECCION: Callg B N31-38 entre San Gabriel y Mariana de Jesds, lecior Hospital Metiopolitane. Tercer Piso

TELEFONS: {02) 2924-118 / [02) 22£9-100 / (02) 2243-827 _,59,
E-MAIL: wbaicllos@batallas.com.ec

CGuite, Ecuadeor,
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+ Reconocimiento de ingresos
Los ingresos son reconocidos con la prestacién del servicio,

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significativo en relacidn al
reconocimiento de ingresos, incluyeron:

1.- Pruebas de controles, con ia asistencia de nuestro especialista en Tecnologia de
informacion, incluyendo, entre otros: comparacion de ingresos entre los reportes de
los diferentes sistemas de facturacion.

2.« Andlisis detallado de los ingresos y et reconocimiento de fos mismos, en base a
la politica interna adoptada.

3.- Entre obvos procedimientos comprobamos la adecuada presentacion de ingresos
en los estados financleros, ¥ 1o reportado ante el organismo de controi tributario.

En la nota 2 literal j), s& incluyen las revelaciones de la Entidad sobre el
reconoacimiento de ingresos,

+» Dividendos recibidos

La Compafiia recibié dividendos durante el periodo 2016, de sus compafiias
subsidiarias.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir ef riesgo significativo en relacién a
los dividendos recibidos, incluyeron:

1.- Verificacion del adecuado registro contable y presentacidn del ingreso en el
estado financiero, conforme su naturaleza.

2.- Identificacién y verificacién de los rubros ingresados a la Compaiiia, mediante 1a
respectiva documentacion de respaldo interna y de terceros, por este concepto.

3.- Entre otros procedimientos comprobamos que la distrbucidn y pago de
dividendos, cuente con el conocimiento y aprobacion del maximo organismo de las
Compafifas subsidiarias.

En la nota 7 v 17, se incluyen las revelaciones de la Entidad scbre los ingresos
correspondientes a dividendas recibidos.

« Dividendos por pagar

La Compaiiia mantiene en su estado financieros dividendos pendientes de pago a sus
accionistas, de afios anteriores.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significativo en relacién a
dividendos por pagar, incluyeron:

1.- Verificacién del adecuado registro contable y presentacién de la cuenta en el
estado financiero, conforme su naturaleza.

2.- Identificacién y verificacién de los rubros pagados por la Compafiia, mediante la
respectiva documentacion de respaldo interna y lo debidamente reportado al ente de
control tributario, por este concepto.

DIRECCICN: Caille B N31-38 entre San Gabiiel y Mariana de Jesis, sdetor Hospital Metropalitans. Tercer Piso

TELEFONOS: {02} 2924-118 / {02) 2269-100 / {02) 2263-827 f'87
EMAIL whaldllos@batalas.com.ec

Quito, Ecuador,
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3~ Entre otros procedimientos comprobamos gue la distribucidn v pago de

dividendos, cuente con el conocimiento v aprobacién de la Junta General Universal
de Accionistas.

En la nota 12, se incluyen las revelaciones de la Entidad sobre los dividendos por
pagar.

» Reserva facultativa

Durante el periodo 2016 la Compafiia registrd un incremento en la reserva

facultativa, obtenido de resultados acumulados correspondiente a periodos
anteriores.

Muestros procedimientos de auditoria para cubrir €l riesgo significativo en relacién a
la reserva facuitativa, incluyeron:

1.- Verificacion del adecuado registro contable y presentacién de la cuenta en el
estado financiero, conforme su naturaleza.

2.- Entre otros procedimientos comprobamos que el incremento en la reserva

facultativa, cuente con el conocimiento y aprobacidn de Ja Junta General Universal
de Accionistas.

En la nota 16, se induyen las revelaciones de la Entidad sobre fa Reserva Facultativa.

» Contrato de franquicia

Hotel Coldn Internacional C.A. mantiene un contrato de franquicia con Hilton
International Co., por el periodo de 10 afios

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir ef riesgo significativo en relacidn al
contrato de franquicia, incluyeron:

1.- Verificamos la vigencia del contrato de franquicia en el pericdo de nuestra
revision, asi como el cumplimiento del mismo.

2.- Comprobamos el adecuado registro contable y pagos efectuados a Hilton
International Co., originados por €l uso de marcas y sistemas.

3.- Entre olvos procedimientos comprobamos, que se apliquen las retenciones de
impuestos sobre los pagos realizados, que fueron reportados al ente de control
tributario.

En la nota 18, se incluyen las revelaciones de la Entidad sobre el contrato de
franquicia.

« (ontrato colectivo

Hotel Coldn Internacional C.A. mantiene firmado con la Asociacion de Empleados un
Contrato Colectivo,

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significativo en relacidn af
contrato colectivo, Incluyeron:

DIRECCION: Calle B N31-38 entre San Gabriel y Mariana de JesOs, Sctor Hospital Metropolitane. Tercer Piso

TELEFONOS: [02) 2924-118 / (02) 224%-100 [ {02) 2243-827

E-MAIL whatallas@batallas.com.ec ’y
Quito, Ecuador.
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1.- Verificacion que el contrato cofectivo, se encuentra debidamente legalizado y
vigente para el periodo auditado.

2.- Entre otros procedimientos comprobamos, que se otorguen los beneficios
estipulados en el contrato a los correspondientes trabajadores, asi como pagos,
beneficios, originados por el cumplimiento del contrato,

En la nota 18, se incluyen las revelaciones de la Entidad sobre el contrato colectivo,
¢ Obligaciones por beneficios a empleados

El estudio actuarial correspondiente al periado 2016, realizado por una compafiia
independiente, para la determinacion de la tasa de descuento aplicd la hipdtesis de
una tasa de descuento de 7.46%, para el periodo 2015 fue 6.54%.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significativo en relacion a
obligaciones por beneficios a empleados, incluyeron:

1.- Obtuvimos la confirmacion de un tercero, mediante el astudio actuarial aplicado a
la Compaiiia para el periodo actual, de acuerdo a fa norma NIC 19 (Beneficios a los
Empleados) obligatoria a partir del afio 2016 (parrafo 83).

2.- Verificacién de las hipbtesis clave aplicadas para determinar el rubro de jubilacién
patrenal y desahucio, Tales como la tasa de descuento, tasa de inflacidn, y esperanza
de vida.

3.- Entre otros procedimientos comprobamos que la provision por jubilacion patronal,
haya sido registrada contablemente en base al estudio actuarial.

En la nota 2 literal g), se incluyen las revelaciones de la Entidad sobre las
cbligaciones por beneficios a empleados, lo que explica especificamente el
tratamiento y aplicacion de la NIC 19.

Otra Informacion incluida en el documento que contiene 10s estados finanderos
auditados

6. La administracién es responsable de la otra informacidn. La otra informacién que se

presenta de acuerdo a las disposiciones de caracter general aplicables a las emisiones de
valoves en Ecuador,

Nuestra auditoria sobre los estados financieres no cubre la otra informacion y no
podemos expresar cualquier forra de opinidn al respecto.

En relacién con nuestra auwditoria de los estados financieros, es nuestre responsabilidad
lear la otra informacion y, al hacerle, considerar si esta es materialmente consistente
con los estados financierds o con nuestres conocimientos obtenidos en la auditeria, o de
lo contrario si parece estar materialmente distorsionada. Si, sobre la base del trabajo
que hemos realizado, podemos concluir que existe una inexactitud importante de esta

otra informacion, estamos obligados a nofificar este hecho. No tenemos nada que
informat & este respecto,

DIRECCION: Calle B N31-38 entre Son Gabriel y Maricina de Jests, Sectar Hospital Metropolitane. Tercer Piso

TELEFONQS: {02} 2924-118 [ {02} 2249-100 / [02) 2283-827

E-MAl: whotallas@batallas.com.ec ‘:%
Quite, Ecuadar.
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Responsabilidad de la Administracién de los Accionistas y Directores en refacion con
los estados financieros

7. La Administracion de la Compafifa es responsabie de la preparacion y presentacion fiel
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera v de su control interno determinado como necesario por la Administracion,
para permitir fa preparacion de estados financleros que estén libres de distorsiones
importantes debidas a fraude o error.

8. En la preparacion de estos estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la habifidad de la Comparifa para continuar como un negocio en marcha; revelar
cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar la

Compaiiia o cesar las operaciones 0 bien no tenga otra alternativa realista para poder
hacerlo.

9. Los Accionistas y Directores son responsables por vigilar el proceso de reportes
financieros de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de Jos estados financieros

10, Nuestros objetivos son e obtener seguridad tazonable de si los estados financieros
tomados en su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude ©
error, y el emitir un informe de auditoria gue incluya nuestra opinidn. La seguridad
razanable es un nivel alto de seguridad, pera no garantiza que una auditoria realizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones
importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y
son consideradas materiales si, de manera fndividual ¢ en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
tomen basandose en estos estados financieros.

11. Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de seguimiento
continuo profesional durante la auditoria. Nosotras, ademas:

+ [Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados
financieros, debidas a fraude o eror, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinidn. El riesgo de no detectar una distorsién importante que resulte de fraude es
mayor que aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion del control
interno.,

+ Obtenemos un conocdimiento del ¢ontrol interno que es relevante para la auditoria,
con el propésito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las

circunstancias, pero no con ef propositc de expresar una opinion sobre fa efectividad
del control interno de la Compafiia.

« Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

DIRECCION: Calle B N31-38 entre San Gabriel y Marana de Jests, Bector Hospital Metropolitano. Tercer Piso

TELEFONOS: [02) 2924-118 [/ (02) 2269-100 / {02) 2263-827 v
EMAI whatcllas@botallas.comec

Quito, Ecuador.
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+ Conduimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es
apropiada y si basados en la evidencla de auditoria obtenida existe una
incertidumbre importante refacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la habilidad de la Compafila para continuar como un
negocio en marcha. Si concluimos gue existe una incertidumbre significativa, somas
requeridos de llamar la atencidn en nuestro informe de auditoria a las revelaciones
relacionadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas,
modificar nuestra opinion. Nuestras conclusicnes estdn basadas en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria.

« Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion
razohable.

* Somos responsables de la direccidn, supervision y ejecucion de fa auditoria de la
Compafiia. Somos los (Inicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

« Hemos comunicado a ia gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la
oportunidad de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria.

¢ Proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiiz una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones v demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a
nuestra independencia, y en su caso, las corespondientes salvaguardas.

Informe sobre otros requerimientos legales y complementarios

12. El Informe de Cumplimlento Tributaric de HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A., al
31 de diciembre del 2016, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite
por separado.

13. Estos estados financieros deben leerse conjuntamente con los estados financieros de
Hotel Coldn Internacional C.A. y Subsidiarias, los cuales se presentan por separado.

Quito, Ecuador

14 de febrero de 2017 ’E ?
Bﬁl&‘/ﬁw&@m ww A

BATALLAS & BATALLAS Ing. Washington Batallas

AUDITORES CIA.LTDA. RNCPA 27.177

Firma miembro de INPACT Representante Legal

INTERNATIONAL ENGLAND :

RNAE 456

RMV 2012.1.14.00071

DIRECCION: Calle B N31-38 entre San Gabriel y Mariana de JestUsBector Hospital Metropolitano. Tercer Piso
TELEFONOCS: {02) 2924-118 £ (02} 2269100 [ {02) 2263-827

E-MALL whetallas@batallas.com.ec =S
Quito, Ecuador.
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresados en miles de délares estadounidenses)

ACTIVQS

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas par cobrar

Partes relacionadas

Inventarios

Gastos pagados por anticipados
Total activos corrientes

Propiedad, instalaciones, mobiliario y equipo
Inversiones en acciones

Activos de operacién

Impuesto diferido

Otros activos

Total actives no corrientes

Total activos

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciches bancarias
Cuentas por pagar y otros
Dividendos por Pagar
Pasivos acumulados

Total pasivos corrientes

Obligaciones por beneficios a empleados
Obligaciones bancarias
Total pasivos

PATRIMONICO

Capital sodial

Reserva legal

Reserva facuitativa
Resultados acumutados
Utilidad neta dal ejercicio
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas adjun

LN

/ng. Rafael Terdn Lopez
Gerente General N

Notas
5

6
7

19
11
12

15

16

16
16

2016 2015
1,475,946 1,467,838
2,446,025 2,553,651
231,742 214,200
289,279 262,289
76,463 91,280
4,519,455 4,589,258
11,562,482 12,440,958
25,355,111 25,357,823
312,000 322,807
8,415 47,356
722,346 327,023
37,960,354 38,495,967
42,479,869 43,085,225
131,931 184,006
1,778,208 1,699,524
505,439 660,960
110,769 304,169
2,526,347 2,848,659
1,837,731 1,739,846
38,707 -
4,402,785 4,588,505
24,510,000 24,510,000
1,855,159 1,789 870
2,021,702 318,428
8,784,359 10,225,533
805,804 1,652,889
38,077,024 38,496,720

42,479,809 43,085,225

n parte integrante de los Estados Financieros.

o

Patriclo Melina Manrigue

Contador General
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

Ingresos por actividades ordinarias
Habitaclones

Alimentos y bebidas

Otros

Total ingresos por actividades ordinarias

Costos y gastas

Costos de ventas

Gastos de venias

Gastos de administracion
Depreciaciones y amortizaciones
Gastos par contrato de franguicia
Total costos y gastos

Utilidad operacional
Oros ingresos

Gastos financieros, reto
Ingresos por arriendos

Utilidad antes de participacion a
trabajadores e impuesto a las ganancias

Participacion a trabzjadores
Impuesto a [as ganandias

Utilidad neta

Utilidad por participacién basica

Notas

17

13
13-14

2016 2015
6,291,747 6,918,869
5,678,374 7,236,947

851,366 1,343,346
12,861,487 15,499,162
7,375,032 8,503,301
508,262 584,147
3,665,578 3,771,287
998,501 963,451
439,371 484,321
12,983,744 14,306,507
(122,257) 1,192,655
1,329,463 998,604
28,211 22,808
20,163 19,560
1,199,158 2,188,011
24,589 212,900
368,765 322,22
805,804 1,652,889
0.03 0.08

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

S

Q. Rafael Terdn Lopez
Gerente General ’

v (L C

Patricio Molina Manrigue

Contador General
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivos por actividades de operacion:

Recibiclo de clientes y de compaiiias relacionadas
Pagos & proveedores, empleados y otros

Pago de intereses de obligaciones bancatias
Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo por actividades de inversion:

Venta de propiedad, planta y equipe

Dividendos recibidos

Adquisicicnes de propiedad, instalaciones, mobiliario vy equipo neto
Adaquisicidn de inversiones

Adquisiciones de activos de aperacion

Efectivo neto provisto por actividades de invetsion

Flujos de efectivo por actividades de financlamiepto:
Préstamos bancarios

Dividendos pagados

Préstamos bancarios pagados

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento
Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al comiernzo del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

[

2016 2015
13,027,521 15,030,054
(12,222,855)  (13,518,292)
(26,500) (25,042)
778,165 1,486,720
42 2,420
902,308 902,763
(91,211) (442,402)
2,712 -
(89,700) (50,302)
724,151 412,479
400,000 600,000
(1,480,840)  (1,549,735)
(413,368) (830,494)
(1,494,208)  (1,780,229)
8,108 118,970
1,467,838 1,348,868
1,475,946 1,467,838
e

In fael Terdn Lopez
ante General

10

Patricio Molina Manrique
Contador General




HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTIVO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)
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2016 2015
Conciliacion de la Utilidad Neta con €l efectivo neto
provisto en actividades de operacion:
Utilidad neta del ejercicio 805,804 1,652,889
Ajustes para conciliar la utilidad neta el ejercicio con el efectivo
neto provisto por actividades de operacidn:
Depreciacion 969,687 941,770
Estimacion de cuentas de dudosc cobro 10,476 33,000
Amortizacion de otros activos 129,321 109,909
" Provision de beneficios sociales 438,111 450,260
Participacion de trabajadores e impuesto a las ganancias 354,413 542,779
Obligaciones por beneficios a fos empleados 286,237 299,141
Provision de intereses 1,757 45
Provisiones 28,703 418,872
Dividendos recibidos (902,308) (902,763)
Ctros ingresos (277,435) -
Cambios netos en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar (263,314} (231,440)
Inventarios (26,989) 62,110
Gastos pagados por anticipado 19,125 (96,410)
Cuentas por pagar y otros (795,422) {1,433,443)
Efectivo neto provista en actividades de operacién 778,165 1,486,720
Las notas agdjuntas son parte integrante de ios Estados Financieros
—_ VWAG
|4 fael Teran Lopez . Patricio Mul'jna Manrique
presentante Legal Contador General
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estadas Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US. $)

1.  ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compafiia Hotel Colon Internacional C.A. fue constituida en la ciudad de Quito el i1 de
junio de 1965, y tiene por objeto dedicarse a la actividad hotelera y turistica.

Con fecha 4 de agosto de 2014, mediante Resolucion No. SCV.IRQ.DRASD.SAS.14 emitida
por la Superintendencia de Compaiias y Valores y mediante escritura 2014-17-01-30-
P0Q2962, del plazo de duracidn se aprueba la prorroga de ampliacién det plazo de
duracién de la Compafila a 50 afios contados a partir de la firma e inscripcidn de la
escritura publica y {a reforma de estatutos en el Registro Mercantil.

Con fecha 1t de sepliembre de 2014, mediante escritura publica inscrita en el Registro
Mercantil se aprueba reformar el estatuto social de la Compafila en el articulo guinto:
Capital suscrito y acciones, en donde se indica que las acciones seran emitidas de forma
desmaterializada y se registraran por anotaciones en cuenta en los registros de la persona
que actué como depdsito centralizade de compensacion vy liquidacion autorizado, gue los
administradores de la Compaiiia contraten para este efecto, ver Nota 18.COMPROMISOS Y
CONTINGENTES, Contrato Decevale.

Con fecha 1 de abril del 2005, se firmd el Contrata de Franguicia, entre Hotel Coldn
Internacional C.A., Hilton International Ecuador Inc. y Hilton International Co. Ver Nota 18
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de Franquicia.

Estos estados financieros al 31 de diciembre de 2016, han sido aprabados por ef Directorio
celebrado el 26 de enero de 2017, y luego seran puestos a consideracion de la Junta
General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley. Los estados financieros al

31 de diciembre de 2015, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas fecha 29
de marza de 2016.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion SC.DS.G.09.006
emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros (publicado en el R.O. 94
del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracidn

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo histdrico
esta generalmente en el valor razonable de la contraprestacion dada a cambio de bienes y
Semvicios.
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estados Financieros

{En ddlares de los Estados Unidos de América — US. $)

El valor razonable es el precio que seria recibide por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable o
estimado usando otras técnicas de valoracién, En la estimacidn del valor razonable de un
activo o pasivo, la Compafifa toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un pasive
que los participantes de mercado tendrfan en cuenta al fijar el precio de dicho activo o
pasivo en la fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categotizado en los niveles 1,2 v 3, basado en el grado en que los datos de entrada para
la medicidén del valor razonable son observables y la importancia de los datos de entrada
para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de Jos datos de entrada
se describen a continuacion:

s Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos ¢ pasivos idénticos a los que la Compafifa puede acceder en la
fecha de la medicion,

* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activas o pasivos, directa o indirectamente.,

e Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o
pasivo.

b) Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero en una
Compa#iia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra Compafifa.
Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se convierta en una
parte de las cliusulas contractuales del instrumento.

E! efective y equivaientes al efectivo y los deudores comerciales representan los activos
financieros de la Compafiia. Para propdsitos de presentacion del estado de flujos de
efectivo, la Compafiia incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales cuyo
vencimiento es menor a tres meses ¢ ¢orresponden a valores de aita liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, vy los valores de
los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas all3 de fas
condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectiva,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no

13
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US. $)

vayan a ser recuperables. Si es asi, s& reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros de
la Compafiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de
crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en los
gastos financieros.

C) Propiedad, instalaciones, mobiliario y equipg, neto.

La propiedad, instalaciones, mobiliaric y equipo se encuentran registrados a su valor
razonable.

La depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando los afios de
vida (tl estimados de los bienes, siguiendo el método de linea recta. A continuacién, se
indican los afios de vida (tit aplicados:

Vida Ot % promedio

Edificios 41 afios 2%

Instataciones 15 aflos 7%

Mabiliario 10 aflos 10%

Maquinarias 10 afios 10y 9%

Vehiculos 5 afios 20%

Equipo de Computacion 3 aflos 33%
d) ersi rmanentes

Las inversiones permanentes consisten principalmente en acciones de compafilas, las
mismas que se registran al costo.

e) Activos de Qperacion

Los activos de operacion incluyen principalmente vajilla, cristalerfa, cuberteria y lencerfa
los cuales son ajustados contra los resultados de acuerdo a los inventarios fisicos anuales
y tiempo de vida (til amortizados siguiendo €] método de Iinea recta de acuerdo a tasas
que fluctian entre S afios y a los ajustados de acuerdo al inventario fisico anual.

f) Impuesto a las ganancias
El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por

pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia
fiscal def afio. El cargo por impuesto a fas ganancias corriente serd el mayor de entre el

cdlculo sobre fa renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para sociedades del

22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo.
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estados Financieros

{En délares de los Estados Unidos de América — US. $)

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias enfre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros vy sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferencias se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los actives por impuestos diferidos se miden
al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
prabable que se tecuperen.

El valor en lIbros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualquier gjuste se reconoce en el resultado del
periodo. El impueste diferido se calcula seglin las tasas impositivas que se espera aplicar a
la ganancia (pérdida) fiscal de los pericdos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

g)  Qbligaciones por beneficios a Ios empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto y la
obligacién de la Compafiia de realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen
durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacidn a revelar de fos beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacidén patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente,

La norma NIC 19 {Beneficios a los Empleados) tuvo un cambic de aplicacién obligatoria a
partir def afio 2016 (parrafo 83), el mismo que establece lo siguiente:

“la lasa utiizada para descontar fas obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como no) se determinard ubilizando como referencia 10s rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones de
bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para fas cuales no exista
un mercado amplio para bonos empresariales de altz calidad, se utilizardn los
rendimientos. de mercade (al final del pericdo de presentacion) de fos bonos
gubernamentales denominados en esa moneda. La moneda y e plazo de los bonos
empresariales o gubernamentales seran congruentes con ia moneda y €l plazo estimado
de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo.”

15
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estados Financleros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US. $)

Et estudio actuarial correspondiente al pericdo 2016, realizado por la Compafifa Actuaria
Cia. Ltda. debidamente calificada por la Superintendencia de Compaiiias, para la
determinacién de la tasa de descuento aplicé dos enfoques para determinar la misma:

1.- Rendimiento de mercado de los Bonos emitidos por el Gebierno, por 9.58%
2.- Acuerdo Ministerial MDT-2016-0099, establece que para el calculo de fondo global de
la jubilacion patronal se utilice ia tasa pasiva promedio, dicha tasa fue del 5.34%

- | Métado Tasa
1 | Rendimientos bonos del gobierno 2016 9.58%
2 | Tasa pasiva referencia para el afio 2016 5.34%
Promedio 7.46%

En conclusion, se considera que la hipotesis de una tasa de descuento de 7.46% es

congruente con la normativa vigente y por lo tanto aplicable para la valoracion actuarial
tealizada.

E! estudio actuarial correspondiente al periodo 2015, realizado por la Compafiia Actuaria
Cia. Ltda., debidamente calificada por la Superintendencia de Compaiiias, la tasa de
descuento promedio considerada fue 6.54%, determinada asi:

BONOS DEL GOBIERNQ ECUATORIANO
Condiciones Financieros de los titulos de deuda plblica interna del Gobiemo Nacional

Destino de la emision Plazo Fecha Forma de %
afios | vencimiento | calculo
Prog Inv Finan Presup y Manejo Fin Publicas 10 20-may-20 | 6.50% fija { 6.50%
Prog Inv Finan Presup y Manejo Fin Plblicas 12 20-may-22 | 7.00% fija | 7.00%
Pro Ing. Inf, Econ. Pto. 2013-2014 1ra Act. 9 01-nov-22 | 6.21% fija | 6.21%
Pro Ing. Inf. Econ. Pto. 20i3-2014 1ra Act. 10 01-nov-23 | 6.50% fija | 6.50%
Pro Ing. Inf. Econ, Pto. 2013-2014 1ra Act. 10 01-dic-23 ©.50% fija | 6.50%
Pro Ing. Inf, Econ. Pto. 2013-2014 ira Act. 10 | 0M1-ene-24 | 6.50% fija | 6.50%
Promedio % 6.54%

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios
0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continua ¢ interrumpida, tendran derecho
a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en
su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casos de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador ¢ por el
trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la ultima

remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma
empresa 0 empleador.
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A,
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US. $)

h)  Desahucio

La Compafifa registra ¢l desahucio al momento en ¢l que se origina e pago, debidamente
aprobado por el Ministerio de Trabajo.

)] Participacién a trabajadores

El derecho de los trabajadores al repatto de la participacion en las utilidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio econdmico;
debiendo entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el total de los costos
y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios salvo
precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion al tiempe de servicio
prestado en la empresa durante el ejercicio econdmico: 10% (dos terceras partes del
derecho) sera destinado a todos los trabajadores, v el 5% (una tercera parte) restante
serd entregado al trabajador en praporcidn a sus cargas familiares.

La Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15% de
la utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicién y presentacidn de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con fa NIC 19.

i} Regonocimiento de ingresos por actividades ordinarias

La Compafila reconoce los ingresos por actividades ordinarias cuando el servicio es
prestado.

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las pofiticas de la Compafifa, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociades estin basados en la
experiencia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

4, ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafifa estd expuesta a una variedad de
riesgos financieros. Las actividades de administracién de riesgos de la Compafiia tratan de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia. La
Gerencia Financiera de la Compafiia tiene a su cargo la administracion de riesgos; la cual
identifica, evalGa y mitiga los riesgos financieros.

17
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — LS. $)

a) Riesgo de precios

La Compafiia esta expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los precios
de su competencia.

b) Riesgo de crédito

Los instrumentos financieros que estan expuestos al riesgo crediticio son en su mayor
parte las cuentas por cobrar de clientes. Estas cuentas son generadas por la venta de
servicios a clientes. La Compaiifa tiene como palitice mitigar este riesgo otorgandoles un
limite de crédito, dependiendo de su volumen y calidad crediticia. La Compafiia mantiene
provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en la evaluacion por parte de la gerencia
de fa situacion financiera de los clientes, la historia de pago del mismo y la antigliedad de
saldos.

<) Riesgo de tasas de interés

Surge de las obligaciones financieras, Todas las operaciones de largo plazo devengan
tasas de interés variables. Las del pals vinculadas a la TPR o TAR del Banco Central del
Ecuador, sin embargo, para mitigar existen topes techo: del 10% del interés anual. Los
créditos Jocales de largo plazo se encuentran en 720 dias al 8.58% anual, La empresa esta
dentro del segmento corporativo con tasas mas competitivas gracias a nuestra fortaleza
financiera y puntual cumplimiento de las obligaciones. La compafiia analiza y evalia
continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de efectivo, en las variables
macroecondmicas del pais y del mundo.

d) Riesgo de Liquidez

La Compafiia administra el riesgo de liquidez aseguréndose gue siempre exista efectivo
suficiente para cubrir sus deudas cuando estas son requeridas para el pago en condiciones
normales de negocio, sin incurrir en pérdidas inaceptables que puedan deteriorar su
reputacion.

ta Compafila revisa sus necesidades de liquidez en funcidbn de los presupuestos
considerando las fechas de vencimiento de los saldos a cobrar y pagar y los flujos de caja
proyectados.

€) Administracién de riesgo de capital
El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retomos a sus

accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
6ptima para reducir el costo del capital.
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estados Financiergs

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US. §)

La Compafifa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se
caicula dividiendo la deuda neta entre ef patrimonio. La deuda neta corresponde al total
del endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes y nho cottientes) menos el
efectivo v equivalentes de efectivo.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, e! saldo de efectivo y equivalentes de efectivo esta
compuesto por:

2016 2015

Caja 59,793 48,794
Bancos Locales 111,702 84,314
Bancos Exterior 89,451 119,730
Inversiones (1) 1,215,000 1,215,000
1,475,946 1,467,838

(1} Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde a inversion realizada en una
institucién financiera, a una tasa de interés del 8.20% anual a 372 dias.

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas por cobrar estda compuesto de ia
siguiente manera:

2016 2015

Cligntes
Agencias de viajes 332,223 339,241
Corporativas 653,540 1,010,413
Lineas aéreas 211,658 79,420
Huéspedes 444,224 389,995
Ofros clientes 155,025 191,232
Tarjetas de crédito 271,430 330,609
Impuesto a la Renta 23,181 90,480
Towrs- crucere 86,607 86,667
Otros 334,492 123,090
Estimacion de cuentas de dudaso cobro (66,415) (87,496)
2,446,025 2,553,651

19




YYD DDDDDDDDDMDDDDD00 DOODDNDOOOODDDD0O00N0D0)

HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
Notas a los Estados Financieros

{(En dblares de los Estados Unidos de América - US. §)

El movimiento de la estimacidn de cuentas de dudoso cobro fue como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2014 (76,399)
Estimacidn del afio {33,000}
Baja de cartera 21,903
Saldo al 31 de diciembre del 2015 (87,496)
Estimacién del afio {10,476)
Baja de cartera 31,557

Saldo al 31 de diciembre del 2016 (66,415)

7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de cuentas por cobrar a partes relacionadas
es el siguiente:

2016 2015
Astecnia 192,434 -
Sportsepro S.A, - 14,200
Magnetocorp S.A. 39,308 200,000
Total 231,742 214,200

Durante los afios 2016 y 2015, las principales transacciones con partes relacionadas
corresponden:

2016 2015
Dividendos recibidos 1,179,741 902,763
8. PROPIEDAD, INSTALACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPO, NETO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el movimiento de propiedad, instalaciones, moebiliario
Y equipo es el siguiente:

20




DRSO EBEPENED

FOIODDOO0ODDDDDNDDDOONDD 000D

—

pEsY

D0

D

3D

i

HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.
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2016
Terrena, Mucbles
edificios e CEQL'—'Q‘&.@ ¥ E—fﬂam Vehiculos &gmﬂéglg Jotal
instalaciones computacién enseres varios clones
Saldo inicial 11,259,823 163,331 235,178 £563./83 171,448 46,395 12,440,958
Adiciones, neto 18,446 9,392 2,084 31,174 550 40,455 102,101
Reclasificaciones - - 47 {3,021) - (7,846) (10,820)
Depreciacidn afio (654,673) (89,708) (61,829) (119,448) (44,099 - (969,757)
Saldo final 10,623 596 83,015 176,480 472,488 127,900 79,004 11,562,483
2015
Terrenc, . Muebles .
edificios e mp%a%n y ‘E—:]:r'—% Vehiculos %ﬁ Total
n cioneg XORUACION enseres —
Saldo Inicial 11,497,379 220,983 282,048 666,525 131,966 141,425 12,940,326
Adiciones, neto 105,127 37,059 14,564 22,199 71,250 217,022 467,221
Reclasificaciones 285,925 - 2,243 (935) - (312,052)  (24,819)
Depreciacion afio {628,608) (94,711) (62,677) (124,0086) (31,768) - {941,770)
Saldo final 11,259,823 163,331 236,178 563,783 171,448 46,395 12 440,958
Los porcentajes de depreciacidn aplicados son los siguientes:
Vida dtil 9% promedio
Edificios 41 aflos 2%
Instalaciones 15 afios 7%
Mobiliario 10 afios 10%
Maquinarias 10 afios 10y 9%
Vehiculos 5 afios 20%
Equipo de Computacion 3 arios 33%

9. INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las inversiones en subsidiarias representan la
participacion accionaria que la Compafiia mantiene en las siguientes sociedades:
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Valor %

nominal  paricipacisn 2016 2015
Hotel Colén Guayaquil S.A. 1,00 c/u 45.00 12,805,009 12,805,009
Magnetocorp S.A. 1,00 ¢/u 65.87 7,482,285 7,482,285
Astecnia Cia. Lida, 1,00 cfu 99,87 4,938,818 4,938,818
Otros menores 128,999 131,711

25,355,111 25,357,823

10. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las obligaciones bancarias se formaban de la
siguiente manera: :

2016 2015
Porcion Corriente:
anco Internacional (1
Préstamo hipotecario, con tasa de interés del 9.36% anual. 17,356 184,006
Bango Pacifico (1)
Préstamo hipotecario, con tasa de interés del 9.36% anual. 114,575 -
131,931 184,006

(1) Las obligaciones se encuentran garantizadas por bienes de las compafiias
relacionadas Astecnia Cia. Ltda. y Magnetocorp S.A.

2016 2015
Porcian largo plaza:
Banco Pacifico (1) .
Préstamo hipotecaric, con tasa de interés del 9.36% anuat. 38,707 -
38,707 -

Los vencimientos anuales de las obligaciories bancarias son las siguientes:

2017 131,931
2016 184,006
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11. CUENTAS POR PAGAR Y OTROS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar y otros esta

compuesto de la siguiente manera:

2016 2015
Proveedores 889,921 820,398
Impuestos 223,840 216,700
Anticipos eventos y habitaciones 288,768 250,681
Cargo por servicio 10% 119,318 136,346
IESS 138,397 156,354
Otras cuentas por pagar 117,958 119,044

1,778,208 1,699,524

12, DIVIDENDOS POR PAGAR

Corresponde a dividendos por pagar por utilidades desde el afio 2000 hasta el 2015.

2016 2015
Dividendos por pagar 505,439 660,960
Total 505,439 660,960

13. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22%. La conciliacion entre la utilidad segln estados financieros y la

utilidad gravable, es como sigue:
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Utilidad antes de participacion a trabajadores e

impuesto a las ganancias
Ingresos exentos

Gastos no deducibles

Base imponible

Participacion a trabajadores
Impuesto a las ganancias ¢ausado

Anticipo minimo determinado (1)
Anticipo pagados en el afio
Retenciones en la fuente del aiio
Impuesto por pagar

2016 2015
1,199,158 2,188,011
(1,179,742) (925,451)
144,508 191.606
163,924 1,454,166
(24,589) (212,900)
30,654 273,078
329,824 329,879
(147,788) (145,734)
(170,238) (182,036)
11,798 2,109

(1) Impuesto corriente calculado en base al totat de activos, patrimonio, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de la provision es el siguiente:

Saldo a favor al 31 de diciembre del 2012
Liquidacion SRE reclamo 2009

Saldo no devuelto enviado a gastos
Anticipos pagados

Retenciones en la fuentes

Anticipc minimo determinado

Saldo a favor al 31 de diciembre del 2013
Anticipos pagados

Retenciones en la fuentes

Anticipo minimo determinado

Saldo a favor al 31 de diciembre del 2014
Devolucion impuesto afio 2011

Saldo a favor al 31 de diciembre del 2015
Devolucion impuesto afio 2012

Saldo a favor al 31 de diciembre del 2016
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202,316

(101,085)
(14,536)
163,767
171,838

(324,731)

97,569
153,791
184,145

(325,629)

109,876
{19,3%6)

90,480

(67,298)

23,182
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14. IMPUESTO DIFERIDO

De acuerdo al método del pasivo basado en e estade de situacion financiera, el impuesto
diferido es:

2016 2015
Saldo inicial 47,356 39,699
Ajuste del aflo {38,941) 7,657
Saldo final 8,415 47,356

15. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afos
0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continua ¢ interrumpida, tendrén derecho
a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en
su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compadiia tiene registrada una provision por
jubilacidon patronal, sustentada en un estudio actuarial preparado por una firma
independiente, de igual manera que la provision por desahucio, segUn las disposiciones
legales vigentes. El movimiento de la provision es el siguiente:

Jubilacion
Patronal Desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2014 1,906,886 - 1,506,886
Ajuste a provision (252,023) 84,983  {167,040)
Saldo al 31 de diciembre del 2015 1,654,863 84,983 1,739,846
" Ajuste a provision 29,772 68,113 97,885
Saldo al 31 de diciembre def 2016 1,684,835 153,096 1,837,731

16. PATRIMONIO

Capital Social

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de 24,510,000 acciones ordinarias y
normativas de valor nominal de US$ 1 cada una.
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A partir del 15 de noviembre del 2014, las acciones de HOTEL COLON INTERNACIONAL
C.A., circulan exclusivamente en forma desmaterializada, coma lo estipula fa disposicidn

transitoria séptima de la “Ley Organica para el Fortalecimiento y optimizacién del Sector
Societario y Bursatil.”

Reserva Legal

La Ley de Compafilas requiere gue por lo menos e 10% de la utilidad anual se asigne
COmo reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva

no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el capital
social con (2 aprobacian de los accionistas.

Reserva facultativa

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 29 de marze de

2016, se resuelve la creacion de una reserva facuitativa con las utilidades acumuladas por
un monto de US. $ 1,703,274,

Resultados acumulados

La Resolucidon No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitide por La Superintendencia de
Compafiias el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de [as cuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por
Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de
aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser transferidos al
patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como subcuentas y los resultados
generados en ejercicio anteriores que no han sido distribuidas.

17. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, otros ingresos estan compuestos de la siguiente
manera:

2016 2015

Ingresos dividendos recibidos 1,179,741 902,763
Otros (1) 149,722 95,841
1,329,463 998,604

(1) Al 31 de diciembre del 2016, incluye principalmente:
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i) Intereses ganados en inversiones y préstamos por US. $ 147,881 (2015: US. $
91,108, ii) Ganancia por venta de propiedades, mobiliario y equipos por US. § 42
(2015: US. $ 2,420); v, lii) Otros ingresos US. $ 1,799 (2015: US, § 2,313}

18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Contrato de Franguicia

Hotet Coldn Internacional C.A. suscribid con fecha de 1 de abril det 2005, un contrato de
Franquicia con Hilton International Co. para el uso de la marca y sistemas Hiiton.

A al_Contrato de Franguici

El 1 de julio del 2012, se firmd un adendum medificatorio al contyato de franquicia con
HLT International Existing Franchise Holding LLC., una sociedad de respansabilidad
limitada de los Estados Unidos, como sucesor en interés de Hilton International Co., el
misma que estipula reducciones en ! costo de este contrato.

Renovacion Contrato de Franquicia

Con fecha 28 de enero del 2015, Hotel Colon Internacional C.A. suscribid la renovacion del
contrato de franquicia con Hilton Worldwide, para €l uso de sus marcas y sistemas durante
un periodo adicional de 10 afios.

Contrato Colectivo

El Hotel Colon Internacional C.A., firmé un Contrato Colectivo con la Asociacion de
Empleadaos.

Contra ale
Con fecha 21 de agosto del 2014, se firmd el contrato de depdsito con la Compafiia

Deposito Centralizado de Compensacion y Liquidacién de Valores DECEVALE S.A. para la
desmaterializacién de las acciones de Hotel Colon Internacional C.A.

19. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros en
febrero 14 de 2017, no se produjeron eventos que en apinion de la Administracion
pudieran tener un efacto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016 han sido
aprobados por la Administracién de la Compafila en enero 26 de 2017, y seran
nresentados a fz Junta General de Accionistas.

b0

. Rafael Terén Ldpez Patricio Molifa Manrique
Gerente General Contador General
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MEMBER ALUDITORES ¥ ASESORES A, LTDA.

IN DELO DITOR DEPENDIEN

A los miembros del Directorio y Accicnistas de

HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS
Informe sobre la auditoria sobre los estados financieros
Opinién

1. Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de HOTEL COLON
INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS, que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los anos
terminados en esas fechas, y las notas a los estados financieres que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas. Los estados financieros de Hotel
Colén Guayaquil S.A. y Magnetocorp S.A., al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
fueron auditados por otros auditores de conformidad con Normas Internacionzales de
Informacion Financieras, cuyo informe contiene una opinign sin salvedades sobres
los referidos estados financieros.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de HOTEL COLON
INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS, al 31 de diciembre del 2016 y 2015, y
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamentos de la opinion

3. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen
mas adelante en nuestro informe en la seccidn Responsabilidad del Auditor sobre ia
Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes de la Compafiia de
acuerdo con el Cddigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA) por sus siglas en inglés), conjuntamente con los
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de
acuerdo con dichos requerimientos v el Cddigo de Etica emitido por el Comité de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA).

4. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

DIRECCION: Calle B N31-38 enlre San Gabrial y Mariand de Jesus, .;;Iécror Hospital Metropolitano. Tercer Piso

TELEFONQS; [02) 2924-118 7 {02) 2259-100 / {(r2) 2243-827 53-,
E-MAlL whatalios@batallgs.com.ec

Quito, Ecuador,
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Asuntos claves de Auditoria

5. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual.

Estas cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria como un
todo, y en la informacion de nuestra opinidn al respecto, por lo que no representan
una opinion sobre estos asuntos.

» Cuentas por cobrar y pagar

Existen cuentas por cobrar y por pagar entre Compafias Relacionadas, las
mismas que han sido verificadas en los Estados Financieros e Informes de
Auditoria individuales.

Nuestros procedimienios de auditoria para cubrir el riesgo significativo en
relacion a las cuentas por cobrar y pagar, incluyeron:

1.- Verificar que se hayan eliminado las transacciones significativas por cobrar y
pagar, entre las empresas del Grupo incluidas en la consolidacion.

2.- Andlisis detallado del origen de las cuentas por cobrar y pagar entre las
Compafiia Relacionadas.

3.- Entre oftros procedimientos comprobamos la adecuada presentacion de las
cuentas por cobrar y pagar en los estados financieros consolidados del Hotel
Colon Internacional C.A. y sus subsidiarias, asi como en informes de auditoria
individuales.

En la nota 2 literal e), se incluyen las revelaciones sobre €l reconocimiento de
ingrasos.

+ Dividendos declarados

Durante el periodo 2016 el Hotel Coloén Internacional C.A. y sus subsidiatias,
distribuyen dividendos, los mismos que forman parte de Jos ingresos segdn los
Estados de Resultados e informes de auditoria individuales

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo significativo en
relacion a los dividendos declarados, incluyeron:

1.- Verificar que se hayan eliminado las transacciones por dividendos declaradas,
entre las empresas del Grupo incluidas en la consolidacion.

2.- Analisis detallado del origen de los ingresos recibidos por dividendos, entre
las Compafiia Relacionadas.

DIRECCION: Colle B N33 onive San Gabiety Marana de Jests, szedcr Hospital Meropoiianc, Terces Pise

TELEFONOS: (02) 2924-118 7 [02) 2269-100 / (02) 2243-827 %
E-MAll: whataltas@batallos.com.ec

Quitto, Ecuador.
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3.- Entre otros procedimientos comprobamos la adecuada presentacion de los
ingresos por dividendos recibidos, en los estados financieros consolidados del

Hotel Colon Internacional C.A. y sus subsidiarias, asi como en informes de
auditoria individuales.

En la nota 2 [iteral e), se incduyen las revelaciones sobre el reconocimiento de
ingresos.

Otra informacion incluida en el documento que contiene los estados financieros
auditados

6. La administracidn es responsable de la otra informacién. La otra informacion que se
presenta de acuerdo a las disposiciones de cardcter general aplicables a las
emisiones de valores en Ecuador.

Nuestra auditoria sobre los estados financieros no cubre la otra infoermacién y no
podemos expresar cualguier forma de opinion al respecto.

En relacion con nuestra auditorfa de los estados financieros, es nuestra
responsabilidad ieer la otra informacidn y, al hacerlo, considerar si esta es
materiaimente consistente con los estados financieros o con nuestros conocimientos
obtenidos en la auditorfa, o de lo contrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos concluir
que existe una inexactitud importante de esta otra informacién, estamos obligados a
notificar este hecho. No tenemos nada que informar a este respecto.

Responsabilidad de la Administracion de los Accionistas y Directores en relacion
con los estados financieros

7. La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
fiel de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera y de su control interno determinado como necesario por la
Administracion, para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres
de distorsiones importantes debidas a fraude o error.

8. En la preparacion de estos estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la habilidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha;
revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de
usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia
intente liguidar la Compafiia o cesar las operaciones ¢ bien no tenga otra alternativa
realista para poder hacerlo.

9. Los Accionistas y Directores son responsables por vigilar el proceso de reportes
financieros de la Compafiia.

DIRECCION: Calle B N3t-38 entre San Gabriet y Mariona de Jesis, ?ec‘ror Hespital Melropalitanc. Tercer Fiso

TALEFONOS: {02) 2924-118 [ {02) 2269-100 / (02) 2263-827 o%
E-MAl whatalas@batallas.com.ec

Quito, Bocuador.
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Responsabilidades del auditor sobre Ia auditoria de los estados financieros

10. Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros
tomados en su conjunto estan fibres de distorsiones importantes debidas a fraude o
error, y el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. La seguridad
razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara
distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a
fraudes o errores y son consideradas materiales si, de manera individual o en su
conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisionas
econémicas que los usuarios tomen basandose en estos estados financieros.

11.Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de seguimiento
continuo profesional durante la auditor{a. Nosotros, ademas:

« Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados
financieros, debidas a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para niuestra
opinidn. El riesgo de no detectar una distorsién importante gue resulte de fraude
es mayor que aquel que resulte de un etror, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion
del control interno.

» Obtenemos un conocimiento del control interno gue es relevante para la
auditoria, con el propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo
con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.

» Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas vy si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

« Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la
gerencia es apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe
una incertidumbre importante relacionada con hechos 0 condicionas que puedan
generar dudas significativas sobre la habilidad de la Compafia para continuar
come un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incerfidumbre
significativa, somos requeridos de Hamar la atencidn en nuestro informe de
auditorfa a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones
estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de
auditoria.

DIRECCION: Calle B N31-38 enfre $an Gabriel y Mariana de Jess, ﬁéchr Hospital Metropolitano. Tercer Pise

TELERONOS: [02) 2924-118 [(02) 2269-100 / (02] 2263-827 ‘%
E-MAIE wbhatalos@baidllas.com.ec

Quito, Ecuador,
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www.hatallas.com.ec

BATALLASSBATALLAS

A AUEHTORES ¥ ASESCRES ClA. LTDA.

o Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de fos estados
financieros, incluyendo sus revelaciones y si [os estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de una manera que alcance una
presentacion razonable.

e Somos responsables de la direccidn, supervisidn v ejecucion de la auditoria de la
Compaiiia. Somos los (nicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

» Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado v la
oportunidad de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria.

« Proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en
relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las
relaciones y demds cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que

pueden afectar a nuestra independencia, v en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Quito, Ecuador

14 de febrero de 2017 f/)
D pttlens Batiller (W1 1SW 1

BATALLAS & BATALLAS Ing. Washington Batallas

AUDITORES CIA. LTDA. RNCPA 27.177

Firma miembro de INPACT Representante Legal

INTERNATIONAL ENGLAND

RNAE 456

RMV 2012.1.14.00071

DIRECCION: Calle B N31-38 entre San Gabtiel y Maiana de Jesus, ssectcsf Hospital Melropoiione. Tercer Piso
TELEFONOS: (02} 2924-118 {02} 2269-100 / {02) 2263-827

E-MAR whotallas@batallas.com.ec

Guito, Ecuador.
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADC CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2016

Con cifras comparativas ai 31 de diciembre de 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

31 de
diciembre de 31 dﬁ;’;‘gfg'b'e
Nota 2016
ACTWO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efeclivo 8 §27,492 848,673
Invarsiones mantenidas hasta ef vencimiento 7 7133,586 7,352,894
Cuentas por cobrar comerciales ] 3,465 928 3,829,350
Compafias retacionadas 3,224 31,784
Otras cuentas por cobrar 9 969,518 1,088,774
Inventario 10 1,010,654 975,613
Impuestos correntes por racuperar 11 254,13 508,106
Tota) del active corriente 13,882,733 14,635,994
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propladad, planta y equipo 12 60,062,733 61,460,206
Propisdades de inversidn 13 2,848,165 2,874 756
Cuentas por cobrar compafifas relacionadas 14 676,383 670,963
Activos de operacidn 18 1,128,005 1,043,930
Cusntas por cobrar 18 361,762 351,770
inversiones permanentes 17 287,495 294 780
Impuestos diferidos 28 7,770 55,842
Total del active no corriente 65,373,320 66,752,247
TOTAL ACTIVQ 79,066,053 81,388,241

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

Lo @Qo e

Ingéniero Rafael Terdn Lopez. Patricio Molipa Manrigue
Gerente General Contador General




HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2016

Con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

31 de 3 de
diciembre ce diciembre de
MNota 2016 2015
PASIVO Y PATRIMOMIO
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones financieras 18 598,736 682 753
Cuentas por pagar comerciales 19 2,479,960 2629262
Dividendos por pagar 20 505,438 660,950
Beneficios soclales 21 1,262,805 1,752,029
Impuestos por pagar 22 858,254 949 142
Otras cuentas por pagar 23 1,524,208 1,207,788
Total pasivo corriente 7,029,402 7,951,934
PASNO NO CORRIENTE
Obligaciones Financieras 18 3,324,494 2,535,182
Jubilacion patronal v desahucic 24 4,365,180 4,261,880
Tota pasivo no corriente 7,689,674 8,796,882
TOTAL PASIVQ 14,749,076 14,748,816
PATRIMONIO
Capital social 25 24,510,000 24,510,000
Resarva Facultativa 25 2,021,702 318,428
Acciones en Tesoreria 25 237710 (237.710)
Reservas 25 8,848,543 8,683,254
Panrticipacién no confrolaclora 23,560,547 24,347,017
Resultados Acumulados 25 5,653 g5 9,018,436
TOTAL PATRIMONIO 84,346,977 86,639,425
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 79,066,053 81,388,241

%ODSQOOOQQQQQﬂOQQQQ@OQOOGﬁﬂﬂﬁgﬁ@ﬂﬂoﬂgﬂqgﬂgggggggqr

Las notas explicativas anexas son parie integrante de los estados financieros

/f//zﬁ\,\ juc

Ingepiero Rafael Teran Lopez Patricic Molina Manrique
Gerento General ) Contador General
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

Con cifras comparativas por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

3Mde 31 de
diciembre de diciembre de
Nota 2016 2015
Ingresos
ingresos par senvicios 26 35,322,359 41,031,200
Coste de los senvicios (17,737,323) (20,974 728)
Utllidad bruta 17,585,036 20,056,472
Gastos
Administracion vy ventas red 17,505,603 16,751,839
Total Gastos 17,505,603 16,751,939
Utilidad eh operacion 79,433 3,204,533
QOtros ingresos y eqresos
Otros Ingresos 1,034,341 926,911
QOtros gastos {143,211} {44,455}
Total ofros ingresos y egresos 891,130 882,416
Utilictad antes de impuesto a la ranta 970,663 4,186,949
Impuesio ala renta
Impuesto a la renta 28 _(955.795) {1,390 879)
Utilidad neta 14,768 2,786,070
Utilidad atribulble a;
Propietarios de la controtadora {288,762) 1,747 637
Participaciones no controladas 303,530 1,048.433
Resultado Integral dei afic 14,768 2,796,070
Utitidad por accién
Utilidad bésica por accién 0.407

29 {0.01)

Las nolas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

(i~ —

In?mero Rafael Teran Lopez

Gerente General

Patricio Moliha Manrique

Contador General
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO BE FLUJO DE EFECTIVO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

Con cifras comparativas por &l afio ferminado el 31 de diciembre de 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

31 de 31 de
diciembre e diciembre de
Nota 2016 2015

Flujo de efectivo por actividades de operacién;

Cobro a clientes 36,274 866 41,599,586
Pagos a proveedores, empleadas v otros {32,285.842) {35,389,357)
‘Efectivo neto provisto por aclividades de operacisn 3,980,024 6,230,239
Flujo de efective por actividades de inversion:

Incremento de Inversionzs Temporales 219,108 (2,352,395}
Rendimientos financieros - 248,367
Venta de Propiadad, planta ¥ 2quipo 57,088

Adquisicion de propiedad, planta v equipo v otros activos, neto {2,543,165) {5.494,159)
Dividendos recibidos 2,308 .
Disminucién inversiones Permansntas 11,908 -
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversién (2,262,753) (7,598,188)
Fiujo de efectivo por actividades de financiamiento:

Obligacionzs financieras {neto} 706,285 2,718,901
Dividentog pagatios {2.462,737 (2,346,792}
Efectivo neto (utilizado) on actividades de financiamlento {1,757 ,452) 372,109
{Disminucign) aumento nete de efective {21,181) (955,840)
Efectivo y equivalentes de efectivp al inicie del afio 848,673 1,844,513
Efective y equivalentes de efective gl final del afo 827,492 848,673

Las notas explicativas anexas son pérte integrante de los estados financieros

—_—

Ipgfeniere Rafael Teran Lépez
Gerente General *

10

e

Patricio Mo! na Manrique

cantador General




HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJO DE EFECTIVO {Conciliacion)

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

Con cifras comparativas por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015

{Expresado en dblares estadounidenses}

M de 3 de
diciambre de diciembre de
Nota 2016 2015
Utilidad Nefa del Ejercicio 14,768 2,796,070
Alustes para conciliar [a utllidad neta con el efectivo proviste
de actividades de operacién
Depreciacién propledad, planta ¥ equipo 12 3,451,303 3,426,831
Depreciacién propiedades de inversion 13 48,034 -
Amortizaciones 15 316,481 354,287
Provision cuentas por cobrar 8 18,634 43,800
Impuestos diferidos 32 48,073 197,147
Ganancia en venta de activos fijos (20,622) {3,969)
Jubilacién patronal 24 445 268 39,496
Otros (348,823) (250,806)
Camblos netos en cuentas de actives ¥ pasives:
Cuentas por cobrar 459,616 {231,538)
Inventarios (34,941) 3,002
Impuestos por cobrar 244,245 {347,229}
Proveedoras 97.118 286,580
Impuestos por pagar {290,888) 33,821
Beneficios Sociales (489,222) {117,153)
Efastivo neto provisto por actividades de operacién 3,989,024 6,230,239

LA AONA0NNI0000000000000NND0NNNDDDNNONNONNDDOO0000ND!

Las notzs explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

\\
Ing€niero Refael Terdn Lopez
Gerente General
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Patricic Molina Manrique

Contador General
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Hotei Colén Internacional C.A. y Subsidiarias
Estades Financieros Consolidados
Notas a los Estados Financieros

Nata 1 - ENTIDAD QUE REPOQRTA

HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. Y SUBSIDIARIAS en adelante (Grupo), fue constituido

en ifa ciudad de Quito el 11 de junio de 1985 y tiene por objeto dedicarse a la actividad hotglera
turistica,

Con fecha 1 de abrii de 2005, se firmd el Convenio de Franquicia, entre Hotel Colén
Internacional C.A., Hilton International Ecuador Inc. y Hilton International Co.

Con fecha 23 de mayo del 2012, la Compaiiia fue certificada de acuerdo con las normas del
programa SMART VOYAGER, por cumplir con estandares para la conservacion de ia vida

siivestre, la proteccion de fas aguas, el bienestar de los trabajadores y las comunidades
locales.

Con fecha 4 de agosto de 2015, mediante resolucidn No. SCV.IRQ.ERASD.SAS. 14 emitida por
la Superintendencia de Compaiias y Valores y mediante escritura 2015-17-01-30-P002982, se
aprueba la prérroga de ampliacion del plaze de duracion de Ia Compafila a 50 aftos contados a

partir de la firma de e inscripcion de la escritura pihlica ¥ la reforma de estatutos en ¢l Registro
mercantil.

Con fecha 11 de septiembre de 2015, mediante escritura publica inscrita en el Registro
Mercantil se aprueba reformar el estatuto social de la Compaiila en el articulo quinto: Capital
suscritc y acciones, en donde se indica que las acciones seran emitidas de forma
desmaterializada y se registraran por anofaciones en cuenta de los registros de la persona gue
actué como depgsito centralizado de compensacitn y liguidacion autorizada, que los
administradores de la Compafifa coniraten para este efecto.

Con fecha 1 de abri) de 2005 se firmd el contrate de Franguicia entre Hotel Colén Internacional
C.A., Hilten International Ecuador Inc. v Hilton Intemational Co. {(Ver Nota 31).

Nota 2 - BASES DE LA PREPARACION DE 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

a) Declaracién de cumplimiento

La infermacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia del
Grupo, que manifiesta expresamentie que |os estados financieros adjuntos han sido preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera {en adelante “NIIF™),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {International Accotnting
Standards Board, en adelante “IASB” por sus siglas en Inglés), vigantes al 31 de diciembra de
20186.

b) Bases de medicion

Los estados financieros de! Grupo han sido preparatos sobre la base del costo histdrico. El
costo historico se basa en el valor razonable de ia contraprestacion entregada a cambio de los
activos recibidos.

c) Moneda funcional ¥ de presentacion

Estos estados financieros consolidados son presentados en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, que es la moneda funcional del Grupo. Tada la informagion es presentada en

unidades de Dodlar y ha sido redondeada a [a unidad mas cercana, excepto cuando se indigue
lo contrario.
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Hotel Colon Internacional C A, y Subsidiarias
Estades Financigros Consolidados
totas a los Estados Financiaros

d) Medicion de valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Grupo, de acuerdo con lo previsto en ias
NHF, requieren fa medicidn de los valores razonables tanto de 105 activos y pasivos financieros
como de los no financieros. B

La Compafiia utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para propésitos de:

{i) reconocimiento inicial; (i} revelacién; y {iii} cuando existen indicios de deterioro tratAndose de
activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania uliliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo con o previsto en las NIIF los
valores razonables se clasifican en niveles distinfos dentro de una jerarguia del valor razonable
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, come sigue:

« Nivel 1: precios cotizados (no ajustados} en mercades activos para activos o pasivos
idénticos.

» Nivel 2: datos diferenfes de los pracios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios} o indirectamente
(derivados de los precios).

» Nivel 3; datos para el activo 0 pasivo que no se basan en datos de mercado cbservables.

Si ias variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse
en niveles distintos <e jerarquia del valor razonable, entonces la medicidn del valor razonable
se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable de fa variable de
nivel més bajo que sea significativa a la medicion total. Cualquier transferencia entre los niveles
de jerarquia del valor razonable se reconoce al final del petiodo en el cual ocurrid &l cambio.

En {a nota 5 (a) se incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

¢) Bases de consolidacion

Subsidiarias

Subsidiarias son todas las entidades sobre las que HOTEL COLON INTERNACIONAL C A,
tiene poder para dirigir las politicas financiaras y de explotacién del negocio que, generaimente,
viene acompafiado de una participacién superior a la mitad de los derechos de voto. A la hora
de evaluar si HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A. controla otra entidad, se considera la

existencia y al efecto de los derechos potenciales de voto que sean actuaimente ejercidos o
convertidos.

Las subsidiarids se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se
excluyen de fa consolidacién en la fecha en que cesa el mismo. Para contabilizar la adquisicion
de subsidiarias por el Grupo se utiliza el método de adquisicion.

El costo de adquisicién es el valor razonable de los activos entregados, de los instrumentos de
patrimonio emifidos y de los pasivos ingurridos o asumidos en la fecha de intercambio. Los
activos identificables adguiridos v los pasivos y contingencias identificables asumidos en una
combinacidn de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable a la fecha de
adquisicion.

El exceso del coste de adquisicién sobre el valor razonable de ia participacion del Grupo en los
activos netos identificables adquiridos, se reconoce como plusvalia comprada. Si el costo de
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Hotel Colén Internacional CA. y Subsidiariag
Estados Financieras Consolidades
Notas a los Estados Financieros

adquisicién es menor que el valor razonable de los activos netos de la subsidiaria adquirida, se
reconsiderara la identificacion y medicién de los activos, pasivos y pasivos contingentes
identificables de la adquirents, asi como la medicién def costo de la adquisicion, ta diferencia,
que continue existiendo, se reconoce directamente en el estado de resultados integrales.

Las sociedades subsidiarias se consolidan por el método de integracién global, que consiste en

gue se integran al estado financiero consolidado todos sus activos, pasivos, ingresos, gastos y
flujos de efectivo.

El interés mincritario de las sociedades subsidiarias es incluido en el patrimonio de la gsociedad
Matriz, en este caso HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A Se eliminan [as transacciones
inter compafiias, los saldos y las ganancias no realizadas por transacciones entre entidades del
Grupo. Las perdidas no realizadas también se eliminan, a menos gue la transaccion
proporcione evidencia de una pérdida por deterioro del activo transferido. Cuando es necesario,

para asegurar su uniformidad con las politicas adoptedas por & Grupo, se modifican las
politicas contables de las subsidiarias.

Pérdida de Control

Cuando ocurre pérdida de control, el Grupo da de baja en cuentas los activos y pasivos de la
subsidiaria, las participaciones no controladoras y los ofros componentes de patrimonio
relacionados con la subsidiaria. Cualquier ganancia o pérdida que resulte de la pérdida de
control se reconoce en resiltados. Si el Grupo retiene alguna participacion en la subsidiaria
anterior, ésta serd valorizada a su valor razonable a la fecha en 1a que se pierda el control.
Posteriormente se contabifiza como inversidn contabilizada bajo el método de participacion o
como un activo financiero disponible para la venta dependiendo del nivel de influencia retenido.

Entidades incluidas en la consolidacion

Los presentes estados financieros consolidados incluyen los activos, pasivos, resuliados y
flujos de efective de la Sociedad Matriz y sus Subsidiarias, las que se detallan en el cuadro
adjunio. Se han eliminade las transacciones significativas efectuadas entre las empresas del
Grupo incluidas en la consolidacion.

Subsidiarias consolidadas en forma directa:

Porcentaje Parcentaje
Empresa participacién (2016) participacion (2015)
Hotel Colon Guayaquil 5. A 45,00% 45.00%
Magnetocorp S.A. 65.87% B65.87%
Astecnia Cia. Lida. 100.00% 100.00%
San Cristdbal S.A. 100.00% 100.00%

Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodos presentados en estos estados financieros.

Nota 3 — POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente

a fodos Jos periocdos presentados en estos estados financieros, & menos que ofro criterio sea
indicado.

14




il irisis I oo o toloTo T X0 RotoEnEo Yo XY RoRoRo R0 AOLSLOLORORORPED S AR

Hotel Colén Internactonal C.A, y Subsidiarias
Estados Financleros Consolidados
Nataz & los Estados Financieros

a} Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el Estado de Situacién Financiera Consolidado
se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aqueilos con vencimiento
igual ¢ inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacidn del Grupo, v
como no cortientes, los de vencimiento superior a dicho periodo,

b) Instrumentos financieros
Activos Financiercs no Derivado

El Grupo reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y depdsitos en la fecha en
que se originan. Los otros activos financieros se reconocen iniciaimente en la fecha de

negociacién en la que el Grupo comienza a ser parte de las provisiones contractuales dal
dotumento.

El Grupo da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo derivados del active expiran, 0 cuando transfiere los derechos a recikir fos flujos de
efective contractuales del activo financiero en una transaccidn en la que se transfieren
substancialmente fodos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero. Cualquier participacion en los activos financieros transferidos que sea creada ¢
ratenida por el Grupo se reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de
sitwacion financiera cuando, y sblo cuando, el Grupo cuenta con un derecho legal para
compensar 105 montos y tiene 8l propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el
aclivo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Grupo clasifica los activos financieros no derivados en fa categoria de préstamos y partidas
por cobrar. Adicionaimente, clasifica los pasivos financieros no derivades en la categorla de
otros pasives financieros.

)  Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del sfective
disponible en caja y bancos e inversiones de corto plazo adquiridas en valores
altamnente liguidos, sujetas a un riesge poco significative de cambios en su valor y
con vencimientos originales de tres meses o menos. El Grupo para propdsitos del
sstado de flujos de efecfivo considera como efective y equivalentes de efectiva
{nicamente los saidos de efectivo en caja y bancos.

i) Préstamos y partidas por cobrar

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaceion directamente atribuible.

Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valoran al
coste amertizade usando ¢l método de interés efectivo, manos las pérdidas por
deterioro. Los préstamos y parlidas por cobrar se componen de deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.
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i} Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

Comresponde a depodsitos con vencimientos originales @ mas de tres meses,
posterior & su reconocimiento inicial, se miden a costo amortizade aplicande el
metade de interés efectivo; no existen costos de transacciones significativas
incurridas en ef momento de su adquisicién. Los intereses se recorocen en ¢l
estado de resultados integrales cuando se ha establecide el derecho de fa
compafia a percibir su pagoe.

Y Pasivos Financieros ng Derivados

Iniciaimente, al Grupo recanoce los instrumenios de deuda emitidos en la fecha en
que se criginan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente
en la fecha de la fransaccion en la que el Grupo hace parte de las disposiciones
contractuales del documento. El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando sus
chligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los actives y pasives financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacién financiera consolidado cuando, v sblo cuando, & Grupo
cuenta con un derecho iegal para compensar los montas y tiene el propésito de
liquidar sobre una base neta ¢ de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

El Giupo tiene los siguientes pasivos financieros: obligaciones financieras,
acreedores comergiales; y ofras cuentas y gastos acumulados por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizade usande el métedo
de interas efectivo.

v) Capital Social

Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
atribuibles directamente a la emision de acciones comunes son reconocidos como
una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

c) Inventarios

Los inventarios estan valuados al costo © a st valor neto de realizacion, el que resulte rmenor,
El costo se determina por el método de costo promedio ponderado, excepto por os inventarios
en fransito; que se registran al costo especlfico de la factura mas los gastos de importacion.

E! valor neto de realizacion es el precio de venta estimade en el curso normal de! negocio,
menos los costos y los gasfos estimados para compietar {a venta. El costo de los inventarios
puede ser no recuperable en caso de que los mismos estén dafiados, 0 se encuentren parcial ¢
{otalmante cbsoletos o bien si sus precios de mercado han disminuide por mativas como los
citados precedentemente, El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios, hasla
alcanzar su vaior neto de realizacion, se reconoce en el gjercicio en que ocurre la pérdida.

d} Propiedades de inversién

Las propiedades de inversidn scn inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener reptas por
arrendamiento o para consaguir apreciacion de capital en la inversién o ambas cosas a la vez,
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la preduccion o abastecimiento de
bienes o servicios, o para propésitos administrativos. Las propiedades de inversion se regisfran
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al costo al reconocimiento inicial y posteriormente al costo histérico menos la depreciacién
acumulada y los cargos acumutados par deterioro.

£l costo incluye gastos que son directamente atribuibles a 13 adquisicion de la propiedad de
inversion. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye el costo de los
materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de

hacer que el activo sea aplo para trabajar para sy uso previsto y los costos por préstamos
capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversidn (calculada como la
diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposicién vy el valor en libras dsl slemento) se
reconoce en resultados.

Cuando se vende una propiedad de inversidn que se clasificé anteriormente como propiedad,
planta y equipe, cualquier monto relacionado incluido en la reserva de revaluacion se transfiere
a las ganancias acumuladas.

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su valor

razonable a la fecha de reclasificacion se convierfe en su costo para su posterior
contabilizacion.

Las vidas Gtiles estimadas para los periodos aciuales y comparativos son las siguientes:
Edificios 45y 70 afios

) Propiedad, planta y equipo

Reconocimiento Inigial

Las pariidas de propiedad, planta y equipo son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad, planta y equipo se reconocen como activo si

es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera fiable.

La propiedad, planfa y equipe se presentan principalmente a su costo histérico. Las pérdidas
por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja adicional en su valor, a los
componentes afectados.

Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas utiles distintas, son
registradas como partidas separadas (componentes principales) del activo,

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, planta y equipo son
determinadas comparando los grecios de venta con sys valores en libros, y son reconocidas en
el estado de resultados cuando se reglizan 0 se conocen.

Costos Posteriores

Mgjoras y renovaciones mayores que incrementen ia vida Gtil del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados s6lo si es prebable que se deriven de ellos beneficios ecanémicos
futuros para el Grupo vy su costo puede ser estimado de manera fiable. El valor en libros de la
parte reemplazada se da de baja. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, planta y equipo son reconocidos en resultados cuando se incurren,.
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Depreciacién

La depreciacion de propiedad, planta y eguipo se calcula sobre e monto depreciable, que
corresponde al costo de un active, u otro monto que se substituye por el costo, menos su valor
residual. La depreciacion es reconocida en resulfades con base en el método de iinea recta,
considerando la vida (til establecida para cada componente de la propiedad, planta y equipo.

Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuzles y comparativos son fas siguientes:

Edificios Entre 41 y 58 afios
Instalaciones Entre 15 v 30 afios
Mobiliario 10 afios
Maquinaria 10 afios

Venhiculos § afos

Equipos de computacion 3 afics

Los métodos de depreciacidn, vidas uliles y valores residuales son revisados en cada gjercicio
y se ajustan si es necesario.

f)} Inversion en Asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o paricipaciones que son mantenidas por el
Grupo ¢on el animo de ejercer inflyencia significativa (pero no el control conjunto) de la entidad
receptora de la inversion. La influencia en la toma de decisiones relacionadas con paliticas

financieras y operativas de ia Compaiiia en que se invierte son evidencias de la existencia de
entidades asoiadas.

Las inversiones en asociades son regisiradas iniciaimente al costo y posteriormente son
contabilizadas bajo el método de participacién.

g) Deterioro
Activos Financieros

Los activas financieros son evaluados por e Grupo en cada fecha de presentacion de los
estados financiaros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera que
exisie esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de pérdida después del
reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los flujos de efectivo futuros det
activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el incumplimiento
de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor adeudade al Grupo en términos
que éste no tiene otra ajternativa que aceptar la resstructuracion, indicadores que el deudor o
amisor entrara en bancarrota, o la desaparicién de un mercade activo para una inversién.

El Grupo considera 1a evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel especifico. La
evaiuacidn se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes
de cobro al final de cada perfodo y representa la msjor estimacion de lz gerencia sohre las
pérdidas en que podrian incurtirse por este concepto.

Los saldos de las cuentas por cobrar clientes se registran a su valor razonable, neto de su
estimacidn para cugntas incobrables. La esfimaciéon de cobranza dudosa es determinada
cuando existe una evidencia objetiva de que el Grupo no podra recuperar el valor integro de las
cuentas por cobrar de acuerdo con los términos originales establecidos. En adicion, la Gerencia
registra estimaciones con base en evaluaciones efectuadas a clientes especificos a los cuales
se les deba iniciar o se les ha iniciado una acgidn judicial y a cliantes gue evidencian una difici
situacién econdémica.
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£l saldo de la estimacion es revisado periddicamente por la Gerencia para ajustario a ios
niveles necesarios para cubrir las pérdidas potenciales en las cuentas por cobrar. Las cuentas
incobrables se castigan cuando se identifican como tales.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Gnicamente si la reversidn estd objetivamente
relacionada con un evento ocurrido después de que |a pérdida por detericro fue reconocida,

Actives no Financieros

El vafor an libros de los activos no financieros del Grupo, diferentes a inventarios g impuesto
diferido activo, es revisato en la fecha dei estado de situacion financiera para determinar si
existe algin indicio de deterioro. Si existen tales indigios, enfonces se estima el valor
recuperable del activo.

E| valor recuperable de un active o upidad generadora de efective es el valor mayor entre su
valor en use y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso,
se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja jas valoraciones actuales del mercado scbre el valor
de! dinero en el tiempo v los riesgos especliicos que puade tener en ei active. Para propdsitos
de evaluacion del dsterioro, los activos son agrupadoes junios en un peqgiiefio grupo de activos
llamados “"unidad generadora de efective” que generan flujos de entrada de efectivo
pravenientes del uso continuo, los que son independientas de los flujos de entrada de efectivo
de ofros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconccida si el monio en libros de un activo © su unidad

generadora de efectivo sobrepasa su menio recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resuitados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha de cada
estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han reducido. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el valor
razonabie. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo no puede
exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacién y amortizaciones, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

h} Beneficios a empleados

Benefici t Emple

Planes de Beneficios Definidos - Jubjlacién Patronal y Desabucio

De acuerdo a lo establecido por el Codigo del Trabajo en ¢l Ecuador, ios empleadores fienen fa
responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por veinte 0 veinticinco afios o mas, hubieran
prestade servicios continuados © ininterrumpidamente, todos los beneficios por concepto de
pensiones de jubilacion patronal. El Codigo del Trabajo también establece ia obligacion que
tienen los empleadores de indemnizar a los empleados con e 25% de su dltimo sueldo
multiplicado por Jos afios de servicio, cuando la relacion laboral termine,

Las provisiones para jubilacion patronal y desahucio se miden aplicanda el método de 12 unidad
de crédito proyectado y reprasenta el valor presente de las obligaciones a fa fecha del estado
de situacién financiera, el cual s obtenido descontando los flujos de salida de efective en la
misma moneda en la que los beneficios seran pagades y gue tienen t&rminos que se
aproximan a los términos de las obligaciones registradas para los empleados hasta su
vencimiento. Las hipdtesis actuariales incluyen variables, en adicién a la tasa de descuento
como la tasa de mortalidad, etdad, sexo, afios de sewicio, remuneraciones, incremento futuro
de remuneraciones, tasa de rofacién, entre otras. Las ganancias y pérdidas actuariales que
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surgan de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se
cargan a los resuitados del periodo en el que surgen.

Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de ios trabajadores son medidas sobre una base
no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes laborales

ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado
se provee.

Se reconoce un pasivo si el Grupo posee una obligacién legal o implicita actual de pagar este
monto como resultado de un servicio entregado por &! empleade en el pasado y la obligacién
pueds ser estimada de manera fizble. Las principales acumulaciones reconocidas por este
concepto corresponden &l pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta

remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y pariicipacién de los trabajadores en las
utilidades del Grupo.

Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacion o cese laberal son raconocidas como gasto cuando el
Grupo se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atrés, a un plan formal
detaflado para dar término al contrato de los empleados.

i) Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y confingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasive en el estado de
situacion financiera cuando exisle upa obligacién legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la obligacidn y el monio
puede ser razonablemente estimado. E} importe reconocido como pravisién corresponde a la
mejor estimacion, a la fecha del estado de situacion financiera, del desembolso necesario para
cancelar la ohligacion presente, fomando en consideracién los riesgos ¢ incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracian de éstas.

Cuando no es probable que un fliujo de salida de keneficios econdmicos sea requeride, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno 0 mas eventos futuros son también reveladas como pasivos

contingentes a menos gue la probabiidad de un flujo de salida de beneficios econémicos sea
remota,

Los compromisos y contingencias significativos son revelados en la nota 32 a los estados
financieros. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

j) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias son
reconocidos al valor razonable de Ia contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones,
descuentos, bonificacionss o rebajas comerciales y del impuesto al vaior agregado. El ingreso
por servicios @s reconocido en resuliados cuando el servicio es prestado. Los ingresos son
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo v los beneficios significatives de
propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres significafivas
relativas a la recuperacion de la consideracién adeudada, de los costos asociados o por la
posible devolucion de los bienes negociados.
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k} Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se

reconpee inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
ecendmicos futuros.

I} Impuesto alas ganancias

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. E! impuesto a la renta corriente y diferido son reconocidos en resultades excepto que
se relacione a partidas reconocidas en ofros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resuitados
integrales o en el patrimonio, respactivamante

El impuasto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre ia utilidad gravable del afio

utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes entre

el vaior en libros de los activos y pasivos reporfados para propdsitos financieros y sus
correspondientes bases tributarias.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera se aplique al
momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a 1a
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y pasivos
por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar los pasivos y
activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a la renta aplicado por
la misma autoridad tributaria sobre {a misma entidad sujeta a impuestos.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias frastadables a
gjercicios futuros y diferencias femporales deducibles, en la medida en que sea probable que
estén disponibles ganancias gravables fuluras conira las que pueden ser utiizados. Los activos
por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos en fa medida que
no sea probable que los beneficios par impuestos relacionados seran realizados.

S6ko se compensan entre sl y, consecuentemente, se presentan en los estados financieros por
su importe netg, ios saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales por
autoridad tributaria, y siempre que los creditos tributarios respectivos ne se hallen prescritos v
que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de impuasto a compensar.

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasives, v su base fiscal gengran los
saldos de impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando las tasas fiscales
que se espera gue estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada cierre de balance y se
reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios

fiscales para permitir que parta o todo el active o pasivo por impuestos diferidos se pueda
compeansar.

El impuesto diferido originado por un cambio en el importe en libros procedente de la
revaluacion de las propiedades, planta y equipo debera reconocerse en ef resuitado integral.

Exposicién Tributaria

Al determinar el importe del impuesto a la renta corriente e impuesto a la renta diferido, El
Grupo considera ¢l impacto de las posiciones fiscales inclertas y si pueden adeudarse
impuestos ¢ intereses adicionales.
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Esta evaluacidn depende de estimaciones y supuesfos v puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la Compafila cambie
su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambigs en los pasivos
fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

Nota 4 - NORMAS NUEVAS Y REVISADAS PERO AUN NO EFECTIVAS

La Compaiifa decidid no adoptar anticipadamente las siguientes normas e interpretaciones que
fueron emitidas por el IASB, pero que no son efectivas al 31 de diciembre de 2016:

NIIF 9 “Instrumentos financieros “, efectiva para periodos anuales que comiencen en o a partir
del 1 de enero de 2018,

NIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contrafos con Clientes”, efectiva
para perfodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de enero de 2017.

Modificaciones a la NIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 “Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos”; Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su

asociada 0 negocio conjunto, el IASB ha diferido la fecha efectiva de aplicacién de esta
medificacion.

Modificaciones a la NIC 7 "Estados de flujos de efective”, efectiva para periodos que comiencen
ah o 2 partir del 1 de enero de 2017.

Modificaciones a la NIC 12 "Impuesto a las ganancias™. Reconocimiente del activo diferido por

pérdidas no realizadas, efectiva para perindos anuales que comiencen en o a partir del 1 de
enero de 2017.

Maodificaciones a la NIIF 2 "Pagos basados en acciones™ Clasificacion y Medicion de las

transacciones de pagos basados en acciones, efectiva para periodos anuzles que comiencen
en o a partir del 1 de enero de 2018.

NMUF 16 “Asrendamientos’, efectiva para periodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de
anero de 2019,

Un resumen de las Normas emitidas Gue la Compadlia prevé tazonablemente gue se aplicaran
en el futuro son las siguientes:

NIIF 9 Instrumentos Financleros

Esta Norma introduce -nuevos requerimientos para la clasificacion y medicién de activos
financiercs. NIIF 9 especifica como una entidad deberia clasificar y medir sus activos
financieros a costo amoriizado o valor razonabie. Requiere que todos los activos financieros
sean clasificados en su totalidad sobre la base del modelo de negocio de la entidad para la
gestion de activos financiercs y las caracteristicas de los flujos de caja confractuales de los
activos financieros. Los activos financieros son medidos ya sea a costo amoifizade o valor

razonable. Solamente los actives financieros que sean clasificados como medidos a costo
amortizados seran probados por deterioro.
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NIIF 14 Cuentas Regulatorias Difaridas

Esta Norma permite a una entidad que esté adoptando por primera vez las NIiF, continuar con
las cuentas "diferidas de regulacidn” conforme a sus anteriores normas contables, tanto en la
adopcién inicial de NHF como en estados financieros subsecuentes.

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

Proporciona un modelo Unica basado en prircipios, de cinco pasos que se aplicara a todos los
contratos con [0s clientes.

Los cinco pascs eny e modelo son 1as siguientes: i} klentificar el contrato con el cliente; ii)
identificar |las obligaciones de desempefio en el contrato; iii) Determinar &l precio de la
transaccion; iv) Asignar el precio de fransaccién de las obligaciones da ejecucion en los

contratos; y, v) Reconocer el ingreso cuando la entidad satisface una obligacion de
desempefio.

Se ofrece orientacién sobre temas tales como el punto en que se reconoce los ingresos, vy
diversos asuntos relacionados

NIIF 16 Arrendamienios

Define un contrate de arrendamiento como un contrato que otorga al cliente {arrendatario) el
derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.
Una empresa avaluda si un contrato contiene un arrendamiento sobre la base si el cliente tiene
el derecho de controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo.

NIC 12 Modlificacién Reconocimiento de Activos por impuestos Diferidos por Pérdidas
no Realizadas

Cuando una entidad avala si estaran disponibles las ganancias fiscales contra las cuales se
pueda utilizar una diferencia temporal deducibles, considerara si la legistacién fiscal restringe
las fuentes de ganancia fiscales contra las que puede realizar deducciones en el momento de
reversién de esa diferencia temporaria deducible. Si la legislacién fiscal no impone estas
restricciones, una entidad evaluara una diferencia temporaria deducible en combinacién con
todas las demas. Sin embargo, si la legislacion fiscal restringe et uso de pérdides para ser
deducidas contra ingresos de un fipo especifico, una diferencia temporaria deducible se
evaluara en combinacién solo con las del tipo apropiado.

El Grupo ests en proceso de evaluar detalladamente los impactos de la adopcién de estos

pronunciamientos; sin embargo, estima que, considerando ia naturaleza da sus actividades, no

se generara un impacto significative en los estados financieros en el afio de su aplicacion
inicial.

Nota § - INSTRUMENTOS FINANCIERQS - VALORES RAZONABLES Y ADMINISTRACION
DE RIESGOS

a) Valores razonables

Las politicas contables requisren que se determinen los valores razonables de |os activos y
pasivos financieros para propdsitos de valoracion y revelacion, conforme los criterios que se
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detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor informacién acerca de los
supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables.

Frostamos y Partidas par Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercade a la fecha de medicion.
Las cuentas por cobrar corrientes sin tasa de interés san madidas al monto de la factura
griginal, si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento

del reconocimiento inicial y para propésitos de revelacién en cada fecha de los estados
financieros anuales.

Los importes en libros de ios deudores comerciales ¥ otras cuentas por cobrar se aproximan a
su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Otros Pasivos Financleros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propositos
¢fe revelacién en cada fecha de los estados financiercs anuales, se caicula sobre la base del

valor presente del capital future v los fiujos de interés, descontados a fa tasa de interés de
mercado a la fecha de medicién.

Los importes registrados de acreedores comerciales y ofras cuentas y gastos acumulados por

pagar se aproximan a su valor razanable, debide a que tales instrumentos tienen vencimiento
en &l corto plazo.

b} Administracion del riesgo

El Grupo estd expuesto a riesgos de mercado en el curso normal de sus operaciones; sin
embargo, ia Administracién sobre la base de su conocimiente técnico y su experiencia,

establece politicas para el gontrol de [os riesgos crediicio, de fquidez, tasa de interés v
operaciones.

Marco de Administracion de Riesgo -

Las polificas de administracion de riesgo del Grupe son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear fos riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regutarmente las politicas y
los sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las ¢ondiciones de
mercado ¥ en ilas actividades. El Grupo, a través de sus normas y procedimientos de
administracién, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en ef
que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas
aprobadas por &l Directorio. La Presidencia y Gerencia General del Grupo identifican, avalian y
cubren los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas del Grupo.
El Directoric proparciona principios para la administracion general de riesgos asf como politicas

gue cubren areas especificas, tales como el riesgo de crédite. A continuacian se presenia los
riesgos financieros a los que esta expuesto el Grupo.

Riesgo de tasa de interés.-

Surge de [as obligaciones financieras. Todas las operaciones de largo plazo devengan tasas de
interés variables. Las tasas de interés en el pais estan vinculadas a la TPR (tasa pasiva
referencial) 0 TAR (tasa acliva referencial) del Banco Central del Ecuador. El Grupo esta dentro
del segmento corporativo con tasas mas competitivas gracias a la fortaleza financiera del
Grupo y puntual cumplimiento de sus obligaciones. El Grupe analiza y evaida continuamente
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estas-tasas y su impacto en el flujo de efectivo, en las variables macroeconémicas del pais y
del mundo.

Riesgo de crédito.-

Los instrumentos financieros que estan expuestos al riesgo crediticio son en su mayor parte las
cuentas par cohrar de clientas. Estas cuentas son generadas por la venta de servicios. El
Grupo Colén tiene come politica mitigar este riesgo otorgando un Iimite de crédito a sus
clientes, dependiendo del volumen v calidad crediticia. La cempafiia mantiene provisiones en
caso de posibles pérdidas basadas en la evaluacion por parte de la gerencia de la situacién
financiera de los clientes, |a historia de pago del mismo y |a antigiiedad de saldos.

Exposicidn al riesge de cradito

La exposicidn maxima al riesgo de crédito para préstamos y partidas por cobrar a la fecha del
balance fue:

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
Riesgeo de Crédito
Cuentas por cobrar comerciales 3,465,928 3,828,350
Qtras cuantas por colwar 969,818 1,080,774
Cuentas por cobrar relacionadas largo plazo 676,383 670,963
Total 5,112,129 5,580,087

YN NINAN IO DIINDINDNDDDNDININDDDNNDINNDONDINDIDDDDIDDIOND

Calidad crediticia de los activos financieros

La Compafiia utiliza un sistema de evaluacion crediticia para las contrapartes de sus actives
financieros, que considera las siguientes situaciones:

a) l.a existencia de dificultades financieras significativas de las contrapartes.

b} [.a probabilidad de que la contraparte entre en quiebra o reorganizacion financiera.

c) La falta de pago se considera un indicador de que el activo financiero se ha
deteriorado.

Se ragistran las provisiones por deterioro de manera individual para aquelios saidos por cobrar
gue presenian los signos deé deteriore antes mencionados.

Riesgo de liquidez.-

El Grupe Colén administra el riesge de liquidez asegurandose que siempre exista efectivo
suficiente para cubrif sus deudas cuande estas son requeridas para el pago en condiciones

normales de negocio, sin incurrir en pérdidas inaceptables que puedan deteriorar su
reputacion.

El Grupo revisa sus necesidades de liguidez en funcién de los presupuestos considerando las
fechas de vencimiento de ios saldos por cobrar y pagar y los fiujos de caja proyectados,

Riesgo de capita). ~

La Administracion gestiona su capital para asegurar que el Grupo estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan sl rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio. La politica del Grupo es mantener
un nivel de capital que le permita conservar la confianza de los inversionistas, los acreedores y
el mercado, y sustentar el desarroilo fulure de los distintos negocios que desarrolla. E| Grupo
o esta sujeto a requerimientos externos de incremento de capital,
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El Grupo monitorea su capital sobre la base dei ratio e apalancamiento. Este ratio s¢ calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursas ajenos (incluyendo obligaciones emitidas corfientes y no corrientes, cuentas por pagar
proveedores, a compafiias relacionadas y otras provisiones) menos el efective y equivalentes al
efectivo. El capital totat se calcuia como el “patrimenio neto” mas la deuda neta.

El indice deuda-patrimeonio zjustade del Grupo al @rmine del periodo de halance era e
siguients:

31 da diciembre de 2018 31 da diciembre de 2015
Total Pasivos 14,719,076 14,748,816
Mengs: Efectivo y equivalentes de efectivo {7,961,078) (8,201,367}
Deuda Total 6,757,998 §,547,449
Total Patrimonio 64,346,977 66,639,425
indice deuda-patrimonio al 31 de diclembre 0.11 0.10

Las principales fuente de apalancamiento son obligaciones financieras y proveedores con

quienes mantienes saldos pendientes por pagar de US$6,403,190 al 31 de diciembre de 2016
(US$5,917,207 - 2015).

(Véase pagina siguiente)
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Nota 6 — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un detalie de este grupe al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2018
Caja 220,111 139414
Bancos locales 477 660 589,445
Bances exterior 129,721 119,814
Total 827,482 848,673

Nota 7 — INVERSIONES MANTENIDAS - HASTA SU VENCIMIENTO

¥ de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2016
Depésiios a plazo 7,133,588 7,352,884
Total 7.133,586 7,352,694

Al 31 de diciembre de 2018 corresponde a inversiones de corto plazo realizadas en
Instituciones Financieras locales. La intencidn de [a Administracion del Grupo es mantener
dichas inversiones hasta su vencimiento.

Nota 8 — CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un detalle de este grupo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

3 de diciembre de 2016 3 de diciembre de 2015
Cuentas por cobrar comerciales 3,556,960 3,833,305
Provigidn cugntas incabrables 91,032) {103 855)
Total 3,465,028 3,829,350

Las cuentas por cobrar a clientes corrasponden a cuentas que se liguidan en el corto plazo (90
dlas) y por lo tanto no devengan intereses.

Movimiento de la provision de cuentas incabrables ds! afio es la siguiente:

Salde al inicie del periodo {103,956) __{a1,426)
Provision del afio {18,634} (43,600)
Baja de cuentas por cobrar 31,557 3,271
Satdo al fina) del periodo 191,032 _{103,955)

Nota 9 ~ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de este grupo al 31 de diclembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

100NN DDNNINAANDIDDDDIDNANNDDDDDDNDNDDDDHODDDHIDO D

31 da diciomnbre de 2048 31 de diclembre de 2015
Empleados 308,096 286,340
Anticipos 34,300 253,451
Pagos realizados por adelantado 132,544 118,573
Otros 494,878 433410
Total 969,848 1,085,774
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Nota 10 - INVENTARIOQ

Un detalie de este grupo at 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

31 de dicigmbre ¢de 2016 31 de diciembre de 2016
Alimentos, bebidas y otros 785,933 850,747
Mantenimfento y repuastos 104,293 99,253
Invantario en transito 52,312 13,710
Otras 68,016 11,803
Total 1,010,554 975,613

Los inventarios del Grupo estan conformados principaimente por alimentos y bebidas que
tienen una alta rotacion y su valor de registro ne excede a su valor neto de realizacion.

Nota 11 - IMPUESTOS CORRIENTES POR RECUPERAR

Un detalle de este grupo &l 31 de diciembre de 2016 y 2015 as ¢l siguiente:

3 de diciembre de 2016 31 de diciernbre de 2016
Crédito tributarlo [VA 143,289 349,312
Retenciones Impuesto a la Renta 40,842 158,794
Total 254,11 508,108

{1 Carresponde al saldo del Impuesto al Vafor Agregado {(IVA} generado en las compras
locales de bienes y servicios adquiridos para la operacion de ia Compafiia.

(2) Al 31 de diciembre def 2016 y 2015 corregponde a retenciones en la fuente gue seran
liquidadas en el préximo ejercicio econdmico.

(VVéase pagina siguiente}
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Los recursos ajenos con entidades de crédito estan garantizados por terrenos y construcciones
de propiedad de El Grupo.

Nota 13 - PROPIEDADES DE INVERSION

Un detalle de este grupo al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Detalle Terranos Edificios Total
Saldo inicial 589,702 2,285,054 2,874,758
Adiciones 21,324 21,324
Bajas ! Ajustes - 124 121
Depreciaciones dal afio - {48,036) (48,036}
Bajas Dapreciacién - - -
Saldo al final del afio 588,702 2,258,463 2,848,165

Un detalle de este grupe al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente;

Detalle Terrahos Edificios Total
Saldo inicial 589,702 2,280,088 2,868,790
Adiciones - 51,758 54,758
_Deprediaciones del afio - (46,792) {46,792)
Salde al final del afic 589,702 2,285,054 2,874,756

Nota 14 —- COMPANIAS RELACIONADAS

Un detalle de este grupo al 31 de diciembre de 2016 y 20156 es el siguiente:

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
Acplan S.A 676,363 670,863
Total 676,383 870,963

Nota 15 - ACTIVOS DE OPERACION

Un detalle de este grupa al 31 de diciembre de 2016 y 2018 es el siguisnte:

{Véase pagina siguienie)
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31 de diciembre de 2016 31 de diclembre de 2015
Vajilla 813,104 801,898
Cristaleria §30,918 468,652
Lenceria 2,367,840 2,189,638
Platerfa 325.161 303,894
Utengilios 255,175 191,701
Obras de arte 187,421 184,191
Sofiware 518,619 473,415
Clros 490,721 475,097
{-) Amortizacién {4.359,054) {4,024 456)
Total 1,129,005 1,043,930
Saldo inicial (4,024 456) (3,616,150)
Amortizacion del periedo 316,431 [354,287)
Bajas _ {19,017} (54,018)
Saldo final {4,359,954) {4,024,456)

Nota 16 - CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES

Un detalle de esfe grupo al 31 de diciembre de 2018 y 2015 es el siguiente:

31 de diciembre de 2016 3 de diciembre de 2018
Turha S.A. 650,354 50,354
Mroz 311,415 301,416
Total 361,769 351,770

Nota 17 - INVERSIONES PERMANENTES

Un detaile de este grupo al 31 de diciembre de 2076 es el siguiente y corresponden a
inversiones realizadas por Hotel Colén Internacional C A. y Hotel Coldn Guayaquil S.A. que no
ejercen control sobre estas Compaiiias:

Tanedors d acci Apan | Mpsragle el osen  Eiciea  Tow
| S

c. ;I‘olel Calon Internzcional _ 72,000 47,000 . j 119,000

Hotel Colon Guayaguil 5.A. 168,085 - - 400 - 168,455

Monto 168,095 72,000 47,000 400 - 287,495

Detalle de Inversiones Parmanerntas al 31 de diciembre de 2015;

Empresa
Tenedora de acelon Acplan S.A. Aptite Gla.  Motelera  Hotelara dol Ela%trwi:a Total
S.A
tiotel Caldn Imemacional G A, - 72,000 47,000 T aan 150,921
Hote Coon Guayagul S.A. 183,459 . - 400 - 163,850
Monto 163,469 72,000 47,000 a0 182 764,780
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Nota 18 — OBLIGACIONES FINANCIERAS

Esta nota provee informagion sobre los férminos contractuales de los préstamos y obligaciones
de! Grupo que devengan intereses, las que son valorizadas a costo amortizado,

Un detalle de este grupo al 31 de diciembre de 2018 y 2015 es el siguiente:

2015 2016
Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo

Banco del Pacifico
Préstamo hipotecario
hasta octubre d
Dgadaros nas actubre oo £84,308 2,535,192 278,613 3,286,787
9.78%

Préstamo sobre fitthas con
tasa del! 9.36% anual - - 114,575 38,707

Banco Internacionaf

Préstamos sobre fimas

hasta noviembre de 20195,

con tasa de interés de 184,006 - 17,366 -
9.36%

Préstamos sobre firmas

hasta diciembre del 2015 )
con tasas de intergs entre sl - -

11.23% y 9.76% anual

Eance del Austro

Préstamos sobre firmas con

venclmiento hasta

diciembre del 2017, a una 150,000
tasz de interas det 9.76%

anual

interés por pagar 33,939 . 40,192

Total €82,763 2,535,192 538,736 3,324,494

Nota 19 - PROVEEDORES

Corresponde  a cuentas por pagar originadas en el giro normal del negocio del Grupo gue se

cancelan respetando los periodos de crédito normales de la industria (hasta 90 dias) y que no
devengan intereses.

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
Proveadores 2,479,950 2,699,262
Total 2,479,960 2,689,262
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Mota 20 — DIWVIDENDOS POR PAGAR

Corresponden a dividendos por pagas a varios accionistas de Hotel Colon Internacional C.A. de
acuerdo al siguienta detalle:

# de diclambre 31 de diciembre

de 2016 de 2015
Dividendos por pagar a accionistas de Hotel Colon Internacional C.A, 505,439 660,960
Total 505,439 660,960

Nota 21 — BENEFICIOS SQCIALES DE CORTO PLAZOQ

Un detzlle de esta grupo al 31 de diciembre de 2018 y 2015 as &l siguiente:

3 de diciembra de 2016 31 de diciembie de 2015
Syeldos por pagar 4,674 £,486
Paovisibn 13er susldo 45,891 46 858
Provision 14ta sueldo 209,859 207,136
Vacacionee 145,579 129,444
Salario Digno - .
Fondos dg reserva 12,048 12,858
Servicios 10% 317,626 344,375
IESS por pagar 260,798 271,505
QOtros 20 143
15% Parficipacion trabajadores 266,268 732124
Total 1,262,805 1,752,029

Esta cuenta comprende principaimente provisiones sociales de corto plaze a favor de los
empleados del Grupo dentro de los cuales se incluye la provisidn para el pago del 15% de

participacién a trabajadores que serd cancelada en el transcurso del siguiente ejercicio
econdémico.

Nota 22 - IMPUESTOS POR PAGAR

Un detalle de este grupo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

31 de diciembre de 2016 3 de diciembre de 2015
Impuesto & la ranta 134,669 382770
mpussto al valor agregado 354,850 344,541
Retenciones de impuesto al valor agregadao 66,122 74,855
Retenciones impuesto a la renta 80,792 123,364
Impuesto a la refita empleados 3,194 3,517
Tasa municipal servicios luristicos 18627 20,095
Total 858,254 4D 142
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Nota 23 — OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalie de este grupo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente;

31 de diclambre de 2016 31 de diclembre de 2015
Anticipos eventos ¥ habitaciones 1,199,953 805,970
Hitton Intarnational 35,535 54,372
Hilton Ecuador Inc. 15,309 20,200
Otros 313,411 226,546
Total 1,524,208 1,207,788

Esta cuenta comprende principalmente anticipos recibidos de clientes para eventos y por
reservas de habitaciones.

Nota 24 —~ JUBILACION PATRONAL

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte y cinco
afios 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde
en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el grupo tiene registrada una provision por Jubilacion
Patronal sustentada en un estudic actuarial preparado por un profesional independiente, el
mavimiente de las provisiones es el siguiente:

Jubilacion Patronal

Detalie 31 de diciembre de 2016 31 de diciembre da 2015
Saldo inicial 3,869,873 3,954,176
Gasto del aito 298,568 (84,304)
Reversiones (246,476) -
Pages reslizados {17,078} -
Saldo final 3,904,887 3,869,872
Desahucio
Detalle 31 de diciembre de 2016 31 de diclembre de 2015
Saldo inicial 391,818 -
Gasto del afio 146,700 391,818
Raversiones {18,206) -
_Pagos realizados {60,019) -
Saldo final 460,293 391,818
Total Provisiones de Jubilacién Patronal y Desahucio 4,365,180 4,261,690

Nota 26 - PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social

Todas las acciones tienen el mismo rango en l¢ que se refiere a los activos residuales de Ia
Sociedad.
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Los gccionistas que tengan acciones comunes tienen dereche a recibir dividendos segan eslos

sean declarados cada cierto tieampo y tiene derecho a un voto por accidn en [as reuniones de
las Compafifas del Grupo.

Reserva iegal

La ley de Compaftias requiere que por lo menos 10% de la utilidad anual se asigne como
Teserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para ef pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el capital social ¢con
la aprobacion de los accionistas.

Resultados acumulados

De acuerde a ia resolucién No, SCILICIL.CPAIFRS.G.11.003 emitida por la Superintendencia de
Compariias se incluyen los siguientes rubros come parte de los resultados acumulados:

i) Reserva por Revalcrizacion de Capital y Re-expresion Monetaria

Las reservas por revalorizacion de capital v re-expresitn monetaria son ei resuitado de la
aplicacion de ka NEC 17 en el proceso de dolarizacion lisvado a cabo en marze de 2000.
Estas reservas podran capitalizarse en 2 parte que exceda las pérdidas acumuiladas al
cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas. Estas reservas no
estan disponibles para distiibucion de dividendos y no puede utilizarse para pagar e! capitai
suscrito y no pagado y es solamente reintegrable a los accionistag al liquidarse la
Compattia.

ii) Resarva de capital.

La Reserva de capital podra capitalizarse en la parie que exceda las perdidas acumuladas
al cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta General de Accionistas. Esta reserva no
esta disponible para distribucidn de dividendos y no puede ulilizarse para pagar el capital

suscrito y no pagado y es solamenie reintegrable a los accionistas al liquidarse la
Compafiia.

iif) Reserva por valuacion

Representa e! efecto del incretnento entre el valor de mercado y el valor en libros de
actives como resultado de avallio técnico por peritos independientes, El saldo de esta
cuenta no puede distribuirse coma dividendo en efeclivo pero puede utilizarse para
aumentar el capital social de Ja Compafiia.

iv) Ajustes acumulados por transicién a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NiIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Nomnas nternacionales de
informacidn Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio @n la cuenta resultados
acumuiados, subcuenta ‘“resultados acumulados provenientes de ia adopridn por primera
vez de las NIIF”, que generaron un salde acreedor, sblo podra ser capitalizado en la parfe
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultime ejercicic econdmico concluido, si las
hubigren; utilizado en absorber pérdidas: o devueltc en ol case de liquidacion de la
Compariia.
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v} Reserva facultativa
Hotal Colon Internacional C.A.

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 29 de marzo de
2018, se resuelve 1a creacion de una reserva facultativa con las utilidades acumuladas por
un monte de US. $ 1,703,274,

i) Resuitados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejerciclo son incluidos en este rubrmo,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprebacion de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en resuitados acumulados o se compensan con la reserva legal u otras
reservas y cuentas patrimontales de fibre disposicidn de los accionistas.

Nota 26 ~ INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un detaile de este grupo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
Habitaciones 17,003,973 19,180,585
Alimentos y bebidas 16,456,079 19,499,650
Otros 1,772,307 2,350,965
Total 35,322,353 41,031,200

Nota 27 — GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:

Un detalle de este grupo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Gastos administrativos

HNONATANDDNDDNNNNNDINSNNNDDNNNNNNDDNDS

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
Administracidn 11,108,397 10,225,257
Gasto de ventas 1,438,576 1,451,998
Gastos por contrato de franquicia 1,118,063 1,293,465
Depreciaciones y amatdizagiones 3,845,567 3,781,219
Total 17,505,603 16,751,939

Nota 28 — IMPUESTO A LA RENTA

A continuacién se presentan los cdlculos de impuesto a la renta corriente correspondientss a
los periodos fiscales 2016 y 2015:

Detalle del gasto de impuesto al renta al 31 de diciembre de 2016:

Hotel
Hotel Celon San
b Colon Astacniz
Internacional Magnetocorp M Cristébal Total
CA Gu;y.:?ull SA. Gia, Ltda. S.A.
Impueste a la renta corranta (329,824) {432,447) (112,754) {32,698) - {807,723)
Impueste a la renta diferide {38.541) _ {14 2317 - - (48,072}
Total gasto impuesto a la renta (368,765} {439,461) (114,871) {32,698) - (B55,795)
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Movimiento de impuestos diferfdes

Al 31 de diciembre de 2018

. Reconotimiento Saldo al
Saldoal1da Reconocimlante R:: mlmta]::;o ;:I';’azr:z‘%: M de
onero de 2015 en resultadas Acumulados las NIIF por dﬁgg,?;e
Primora Vez
Activos
Jubilacidn palronat 55,642 {31,330 - - 24,512
Total 55,842 {31,330) - “ 24,812
Paslvos
Cuentas por cobrar - 16.742 - v 16,742
Total - 16,742 - . 16,742
Impuestos Diferidos Nate §5,842 {48,072) - - 7,770

Nota 29 — GANANCIA POR ACCION

El calkcule de las ganancias basicas por accion al 31 de diciembre de 2016 se bast en la
utilidad imputable a los accionistas comunes y un nimere promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion da 24,500,000, calculado de {a siguiente forma:

31 de diclembre de 31 de diciembra de

2016 2015

Gananéia del periodo 14,7638 2,796,059
Utilidad atribuible a los accionistas comunes (288,762) 1,747,636
Promadic ponderado del nimero de acclones ordinarias:

Acciones emitidas al 1 do enero - 24,500,000 24,500,000
Efecto de acgignes propias mantenidas en tesoreria {237,710) (237,.710)
Promedio de ndmerg de accianes en circulaciin 24,262,290 24,262,290
Utilidad por Accidn £0.01) 0.07

1N INNDINDNDNINNNNINDTIDINNDDDDDDNNDDINNDDDNNIDIDNDIONDIOND

Nota 30 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacidn se presenta ef resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la

compatia:

(Véase pégina siguiente)
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31 de diciembre de 2016 31 de diciembrea de 20158

Activos financieros medidos al ¢osto o

costo amortizado

Efective y equivalentes de efectivo 827,492 B4B,673
Inversicnes temporales 7,133,586 7.352,604
Cuentas por cobrar comergiales 3,465,928 3.829.3580
Otras cuentas por gobrar 969,818 1,089,774
Compaiiias relacionadas largo plaze 876,383 670,963
Total Activos Financieros 13,073,207 13,799,454
Pasivos Financleros medidoes al costo o

costo amortizatio

Cbligacionas finapcieras de corte plazo 5498 736 682,753
Cuentas por pagar comerdiales 2,479,980 2,659,262
Otras cuentas por pagar 2,020,647 1,868,748
Obligaciones financieras de largo plazo 3,324 494 2,535,192
Total Pasivo Financleros 8,432,837 7,786,955
Posicitn neta de Instrumentos Financieros 4,640,370 6,005,499

Nofa 31 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Hotel Colén Internaciona C.A.

Contrato de Franguicia

Adendum al Contrato de Franguicia

El 1 de julio del 2012, se firmé un adendum medificatorio al contrato de franquicia con HLT
International Existing Franchise Holding LLC., una sociedad de responsabilidad limitada de los

Estados Unidos, como sucesor en interés de Hilton International Co., el mismo que estipula
reducciones en &l costo de este confrato.

Renovacién Contrato de Franquigia

Con fecha 28 de enero del 2015, Hotel Coldn Internacional C.A. suscribié la renovacién del
contreto de franquicia con Hilton Worldwide, para el uso de sus marcas y sisternas durante un
perfodo adicional de 10 afos.

Contrato Colectivo

El Hotel Coldn Infernacional C.A., firmé un Contrato Colectivo con la Asociacion de Empleados.
Contrato Decevale

Con fecha 21 de agosto del 2014, se firmé el contrato de depésito con la Compafifa Deposito

Centralizado de Compensacién y Liquidacion de Valores DECEVALE SA para la
desmaterializacion de las acciones de Hotel Colén Internacional C.A.
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Hotel Colén Guavaguil S

Contrato de franquicia

Hotel Colén Guayaquil 8.A. suscribié con fecha 28 de enero del 2015, la renovacion del

contrato de franquicia con Hilton Worldwide Franchising LP, para el uso de la marca y sistemas
Hilton.

Los principales aspectos del contrate son los siguientes:

+ El contrato de franquicia tendrd un costo mensual Unicamente sobre los ingresos de
habitaciones por concepto de regalias y mercadeo.

» Este convenio tiene una duracion de 10 afos contados desde ol 28 de enero del 2015.
Uso de ios programas de fidelidad y sistermas operativos.

Durante e afle 20486, los cargos correspondientes por estos honorarios ascienden a
US$543,611 (2015: US$611,616)

Magnetocorp S.A.

Contrato de servicios de admini idn con Barceld itality Y §

En junio 4 del 2000, la Administracion de la Compafia suscribié un contrato de servicios de
administracion con Barceld Hospitality USA, Inc., para la gestion en exclusiva, la direccitn
técnica y fa operacion completa de comercializacion y explctacion del Hotel Colén Miramar, con
todas sus instalaciones comerciales ¢ industriales. Este convenio fiene unha duracion de 10
afios contados desde el 1 de julic de! 2000, el ¢ual mantiene una clausula de renovacion
automatica cada cinco afios, en el caso de no existir indicios por alguna de las partes de dar
por terminado & contrato. L.a propietaria se compromete a pagar honorarios sobre los ingresos
operacionales, scbre los beneficios de explotacion y por et marketing corporativo.

En julio 1 del 2001, se firmd un contrato de subrogacién de gestion mediante el cual Barceld
Hospitality USA, Inc. cede todos [os derechos y obligaciones que dimanen del contrato
celebrado en fecha 4 de junio del 2000 a Barceld Gestién Hotelera S.L.

Durante el afio 2016, la Compaiiia registré an los resuitades por estos conceptos US$212,643
{2015: US$282,831), valores que incliyen también promacion comercial.

Coptrato de construccion

Con fecha 13 de mayo del 2015, se firma un contrato entre la Compafiia y Etinar S.A. per la

construccion de 29 nuevas habitaciones, que constituyen la ampliacién del Hotel Barceld Colon
Miramar en Salinas.

El plazo de vigencia de este contrale es de 8 meses contados a partir de |a firma del presente
contrato, es decir 18 de enero del 2016.

Con fecha 30 de septiembre del 2016, la compafiia Etinnar 8.A. fama ¢l acta de entrega-
recepcién definitiva de obras por la construccion del proyecto de ampliacién.
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Contrato para la prestacién de servicios profesionales de gerencia de proyectc y fiscalizacién
del proyecto ampliacion de Hotel Barcelé Colén Miramar

Con fecha 19 de junio del 2015, se firma contrato entre la Comparila y Ecobrac S.A. para la
prestacién de servicios profesionales de gerencia de proyecto y fiscalizacion del proyecfo
ampliacion del Hotel Barceld Coldor Miramar.

El confrato incluye la fiscalizacion previa, técnica, administrativa y contable, conirol de
presupuesto, control de programacicn, aprobacién de pagos y demas servicios que se obliga a
prestar el fiscalizador,

Constitucion del Fideicomiso Mercantil “Fideicomise Fiujos Magnetocorp”

Con fecha 8 de noviembre del 2018, se constituy6 el Fideicomiso Flujos Magnetocorp, en el
cual el unico beneficiaric es el Banco del Pacifico. La Fiduciaria contratada es la compafiia
Fideval. E! objetivo del fideicomiso es pagar las obligaciones mantenidas con €l banco, a través
de los recursos provenientes de la recaudacion por cobros de tareta de crédito Visa y
Mastercard en cada uno de los servicios que la constituyente ofrece, ver Nota 5. EFECTIVO Y
EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Contrato de mutuo con Hotel Celén Internacional C.A.

Con fecha 4 de diciembre del 2015, la Compafiia firma un contrato de préstamo con Hotel
Internacionat C.A. por un monto de US$400,000, con una tasa de interés anual del %9.76 y con
fecha de vencimiento 31 de diciembre def 2018, en una sola cuota ordinaria al final del plazo,
ver Nota 12. CUENTAS POR PAGAR.

Contrato de mutuo con Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia C. L

Con fecha 25 de octubre del 2016, la Compafiia firma un contrafo de préstamo con Asesoria
Técnica e Ingenieria Astecnia C. L. por un monto de US$50,000, con una tasa de interés anual
del 9.76% y con fecha de vencimiento al 31 de diciembre del 2018, en una sola cuota ordinaria
al finai del plazo, ver Nota 12, CUENTAS POR PAGAR.

Con fecha 27 de enero del 2018, la Comparila firma un confrato de préstamo ¢on Asesoria
Técnica e Ingenieria Astecnia C. L. por un monto de U33$50,000, con una tasa de interés anual
del 9.76% y con fecha de vencimiento al 31 de diciernbre del 2018, en una sola cuota ordinaria
al final del plazo, ver Nota 12. CUENTAS POR PAGAR.

Garantias bancarias

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia ha entregado en garantias como respaldo de
sus obligaciones bancarias 1o siguiente:

Institucion financiera Tipo 2016 2015
Banco del Pacifice Hipotecaria 16,664,265 16,664,265
Banco del Austro Hipotecaria 381,672 Q

17,045,837 16,664,265
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Nota 32 - EVENTOS SUBSECUENTES -

Entre el 31 de diciembra de 2016 y la fecha de emisidn de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en opinidon de la Administracion del Grupo, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieres y que no se hayan revelado en los mismos.
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