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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012
En conjunto con el dictamen de los Auditores Independientes
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES www.hanserrhalm.com

Guayaquil - Ecuadar

A los miembros del Directorio y Accionistas de
Hotel Coldn Internacional C.A.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Hotel Colén Internacional C.A. que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y 2012, v
los correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de
politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de 1a Administracion sobre los estados financieros

2. La Administracién de [a Compaifiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Financiera, y de control interho que la Administracion determine como

necesario para permitir la preparacién de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes debidas a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor
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3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerde con Normas Internacionales de Auditoria, 1as cuales reguieren que cumpiamos
con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener
certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion
errénea de importancia relativa.

4. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de

auditorfa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién
de los riesgos de representacién errénea de importancia relativa de los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor toma en consideracién el control interno relevante a la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una
opinién sobre 1a efectividad del control interno de ta Compafrifa. Una auditoria también
incluye la evaluacion de si jos principios de contabilidad aplicados son apropiados y si
las estimaciones contables realizadas por la Administracién son razonables, asi como
una evaluacién de la presentaciéon general de los estados financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.
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Opinién

6. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en
todos los aspectos importantes, ia situacién financiera de Hotel Colén Internacional
C.A. al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los resultados de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,

Asunto de énfasis

7. El Informe de Cumplimiento Tributario de Hotel Colén Internacional C.A. al 31 de

diciembre del 2013, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por
separado.

8. Estos estados financieros deben leerse conjuntamente con los estados financieros de
Hotel Colon Internacional C.A. y Subsidiarias, los cuales se presentan por separado.
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2013Y 2012

(Expresados en délares de E.U.A))

ACTIVOS

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar :
Inventarios

Gastos pagados por anticipado
Total activo corriente

Impuesto diferido

Partes relacionadas

Propiedad, instalaciones, mobiliario y equipo, neto
Inversiones en acciones

Activos de operacion

Otros actives

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciones bancarias
Cuentas por pagar y otros
Partes relacionadas
Pasivos acumulados

Total pasivo corriente

Obligaciones bancarias
Obligaciones por beneficios a jos empleados
Total pasivo iargo plazo

Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Utilidad neta de! ejercicio
Total patrimonio

Total pasivos/y Yatrimonio

as notas adjuntas son parte integrante de 19s gstad Jﬁnancieros.

'OrLﬂCJ

Notas 2013 2012

5 1,176,784 1,120,798
B 2,645,103 2,945,087
342,197 196,026

84,044 55,060

4,248,128 4,318,971

13 34,855 30,894
7 5,000 105,710
8 13,166,608 13,535,477
9 25,322,111 25,310,180
297,912 305,090

309,246 186,106

43 383,860 43,790,438

11 981,130 1,691,598
10 1,950,912 1,569,802
7 390,235 538,674
343,841 307,868

3,666,118 4,007,942

11 0 081,119
14 1,920,520 1,707,865
1,920,520 2,688,984
5,586,638 6,696,926

15 24,510,000 24,510,000
15 1,373,658 1,167,695
15 9,739,253 9,356,183
2,174,311 2,059,634
37,797,222 37,093,512
43,383,860 43,790,438

/ﬁg. Rafael Teran Lopez -
Gerente General

Patricio/Molina
Contador General
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

(Expresados en délares de E.U.A.)

Notas 013 201

Ingresos por actividades ordinarias
Habitaciones 6,743,030 6,206,205
Alimentos y bebidas 7,616,615 7,612,786
Otros 649,067 664,640
Total ingresos por actividades ordinarias 15,008,712 14,483,631
Costos y gastos
Costos de ventas 7,904,647 7,584,273
Gastos de ventas 580,449 505,694
Gastos de administracién 3,481,024 3,416,954
Depreciaciones y amortizaciones 929,969 920,689
Gasto por contrato de franquicia 17 472,012 494,833
Total costos y gastos 13,368,101 12,922,243
Utilidad operacional 1,640,611 1,661,388
Oftros ingresos 16 1,257,456 1,277,389
Gastos financieros, neto 158,971 294 659
Ingresos por arriendos 17,160 75,031
Utilidad antes de participacion a trabajadores
& impuesto a las ganancias 2,756,256 2,619,149
Participacion a trabajadores 12 261,175 225,029
Impuesto a las ganancias 12 320,770 334,486
Utilidad neta del ejercicio 2,174,311 2,059,634
Utilidad por accion basica 0.09 0.08

Las notas adjuntas son parte integrante de los esgtados fingncieros.
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ﬂng. Rafael Teran Lopez
Gerente General

. Patricio (Vlolina

Contador General
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2013Y 2012

{Expresados en délares de E.U.A)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cobros a clientes
Pagos a proveedores, empleados y otros

Pago de intereses de obligaciones bancarias y emision de
obligaciones

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Venta de propiedad, planta y equipo

Dividendos recibidos

Adquisicion de propiedad, instalaciones, mobiliario y equipo, neto
Adquisicion de inversiones

Adquisicion de activos de operacién

Efectivo neto provisto por actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Préstamos bancarios

Dividendos pagados

Préstamos bancarios pagados

Emision de obligaciones pagadas

Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiacion
Aumento neto en efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio

Efectivo y equivaientes de efectivo al final del afio

as hotas adjuntas son parte integrante de |

fie

estadosflinancieros.

UG
7 Ing. Rafael Teran |.6pez Patrici& Molina
Gerente General Contadbr General

201 2012
15,090,045 13,527,045
(12,421,532)  (11,569,625)
(168,373) (317,572)
2,500,140 1,639,848
48,421 3,617
1,121,868 1,253,710
(514,991) (445,065)
57,776 1,031,109
(81,727) (23,557)
631,347 1,819,814
0 2,830,000
(1,483,914) (1,310,274)
(1,591,587) (2,842,953)
0 (1,358,906)
(3,075,501) (2,682,133)
55,086 777,529
1,120,798 343,269
1,176,784 1,120,798
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HOTEL COLON INTERNACIONAL C A,

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

(Expresados en délares de E.U.A.)

2013 012
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL_EFECTIVO T
NETQO PROVISTO EN_ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta del gjercicio 2,174,311 2,059,634
Ajustes para conciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo

neto provisto de actividades de operacion:

Depreciacion 883,860 885,672
Pérdida por desvalorizacion y retiro de activos 0 6,297
Estimacion cobranza dudosa 14,388 22,990
Amortizacién otros activos 135,012 79,913
Provision de beneficios sociales 439,205 393,199
Participacion de trabajadores e impuesto a las ganancias 585,906 555,629
Obligaciones por beneficios a los empleados 245,199 199,285
Provisién de intereses 3,907 13,308
Provisiones 41,596 35,818
Dividendos de relacionadas (1,121,868) (1,253,710)
Intereses y arriendos ganados (69,697) 0
Cambios netos en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar (4,888) (1,056,356}
inventarios (134,494) 63,502
Gastos pagados por anticipado (195,828) 50,737
Cuentas por pagar y otros (496,469) (416,070)

EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION 2,500,140 1,639,848

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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!ng Rafael Teran Lopez - Patrlcn Molina
Gerente General Contad rGeneraI
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1.

HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A.

NOTAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

(Expresadas en dolares de E.U.A.)

ACTIVIDAD ECONOMICA

La _Compaﬁia Hotel Coldn Internacional C.A. fue constituida en la ciudad de Quito el 11
de junio de 1965, y tiene por objeto dedicarse ala actividad hotelera v turistica.

Con fecha 1 de abril del 2005, se firmd el Convenio de Franquicia, entre Hotel Colén
internacional C.A., Hilton International Ecuador inc. y Hilton International Co. Ver Nota
17. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS, Contrato de franquicia.

Con fecha 23 de mayo del 2012, la Compadia fue certificada de acuerdo con las
normas del programa SMART VOYAGER, por cumplir con estandares para la

conservacion de la vida silvestre, la proteccion de las aguas, el bienestar de los
frabajadores y las comunidades locales.

Estos estados financieros al 31 de diciembre del 2013, han sido aprobados por el
Directorio celebrado el 29 de enero del 2014, y luego serdn puestos a consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizard dentro del plazo de ley. Los estados

financieros al 31 de diciembre del 2012, fueron aprobados por la Junta General
Ordinaria de Accionistas de fecha 2 de abril del 2013.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Bases de elaboracidon

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo

histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable o
estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion det valor razonable de
un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo 0 un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién.

Adicionalmente, para propositos de informacién financiera, el valor razonable esta
categotizado-en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
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entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos de
entrada se describen a continuacién:

Log datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en e
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

Los_datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o
pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafia y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra
Compaiifa. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se
convierta enh una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y equivalentes al efectivo y los deudores comerciales representan los activos
financieros de la Compafia. Para propositos de presentacién del estado de fiujos de
efectivo, la Compafiia incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales
cuyo vencimiento s menor a fres meses o corresponden a valores de alta liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alta
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comercizles se miden al
costo amortizado utiizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no

vayan a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compaiia. l.os acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
jos gastos financieros.

¢) Propiedad, instalaciones, mobiliario y equipo, neto

La propiedad, instalaciones, mobiliario y equipo se encuentran registrados a su valor
razonable.

La depreciacién de los activos se registra en los resultados del afio, utifizando tasas de
depreciacion basadas en la vida util estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta. A continuacion se indican las tasas de depreciacion aplicadas:
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Edificios 41 afios
instalaciones 15 afios
Mobiliario 10 afios
Maquinarias 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipo de Computacién 3 aflos

d) Inversiones permanentes

La_ws inversiones permanentes consisten principalmente en acciones de compaiilas, las
mismas que se registran al costo.

&) Activos de gperacién

Los activos de operacion incluyen principalmente vajilla, cristaleria, cuberteria y lenceria
los cuales son ajustados contra los resultados de acuerdo a los inventarios fisicos
anuales y tiempo de vida util amortizados siguiendo el método de linea recta de

acuerdo a tasas que fluctian entre 5 afios y a los ajustados de acuerdo al inventario
fisico anual.

f) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias. representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. EI cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utiizando la tasa impositiva para

sociedades del 22% (2012: 23%), sobre la suma de coeficientes que constituyen el
impuesto minimo.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
incrementen la ganancia fiscal en et futuro. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la
ganancia fiscal en ef futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos
por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periodo. El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion
esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

10
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g) Obligaciones por beneficios a_empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con io
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto y la
obiigacion de fa Compariia de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
carrespondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con disposiciones det Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
En los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del
equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador,

h) Participacién a trabaiadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacién en las utilidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el gjercicio econémico;
debiendo entender por utilidad liguida el total de los ingresos menos el total de los
costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios
salvo precios de transferencia y ofras arbitrariedades, en proporcidn al tiempo de
servicio prestado en la empresa durante el ejercicio econémico: 10% (dos terceras
partes del derecho) sera destinado a todos los frabajadores, ¥ el 5% (una tercera parte)
restante sera entregado al trabajador en proporcién a sus cargas familiares.

l.a Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del gjercicio.

E! reconocimiento, medicién -y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con fa NIC 19.

i) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

La Compafiia reconoce los ingresos por actividades ordinarias cuando el servicio es
prestado.

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la-Compaiifa, que son descritas en la Nota 2 se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes. Los

11
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resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Durante el curso normal de las operaciones, la Compaiiia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la Compairifa trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.
La Vicepresidencia de Finanzas de la Compaiiia tiene a su cargo la administracion de -
riesgos, la cual identifica, evalua y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de precios

La Compafila est4d expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los
precios de su competencia.

b) Riesgo de crédito

Los instrumentos financieros que estan expuestos al riesgo crediticio son en su mayor
parte las cuentas por cobrar de clientes. Estas cuentas son generadas por la venta de
servicios a clientes. La Comparifa tiene como politica mitigar este riesgo otorgéndole un
limite de crédito, dependiendo de su volumen y calidad crediticia. La Compafiia
mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en la evaluacién por parte

de la gerencia de la situacién financiera de los clientes, la historia de pago del mismo y
la antigliedad de saldos.

¢) Riesgo de tasas de interés.

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones de largo plazo devengan
tasas de interés variables. Las del pals vinculadas a la TPR o TAR del Banco Central
del Ecuador, sin embargo, para mitigar existen topes techo: del 10% del interés anual.
Los créditos locales de largo plazo se encuentran en 720 dias al 8.568% anual. La
empresa esta dentro del segmento corporativo con tasas mas competitivas gracias a
huestra fortaleza financiera y puntual cumplimiento de las obligaciones. La compaiiia
analiza y evalQla continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de efectivo, en las
variables macroecondémicas del pais y del mundo.

d) Riesgo de liquidez

La Compafiia administra el riesgo de liquidez asegurdndose que siempre exista
efectivo suficiente para cubrir sus deudas cuando estas son requeridas para el pago en

condiciones normales de negocio, sin incurrir en pérdidas inaceptables que puedan
deteriorar su reputacién.

La Compafiia revisa sus necesidades de liquidez en funcion de los presupuesios
considerando las fechas de vencimiento de los saldos a cobrar y pagar y los flujos de
caja proyectados.

12
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e) Administracion de riesgo de capital

El objetivo de la Compaiiia al administrar el capital es salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus

accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
Optima para reducir el costo del capital.

La Compafia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio
se calcula dividiendo la deuda neta entre el patrimonio. La deuda neta corresponde al

total de endeudamiento (incluyendo los préstamos corrientes y no corrientes) menos el
efectivo y equivalentes.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo esta
compuestio por:

2013 2012
Caja 28,687 47,924
Bancos locales 173,027 258,711
Bancos exterior 75,070 30,321
Inversiones (1) 900,000 783,842
1,176,784 1,120,798

(1) Incluye inversién realizada en Diners Club del Ecuador S.A. Sociedad Financiera, a una tasa
de interés del 7.50% (2012; 7.25%) anuai a 367 (2012: 369) dias.

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por cobrar esta compuesto de la
siguiente manera:

2013 2012

Clientes
Agencias de viajes 427,240 441,071
Corporativas 788,755 769,138
Lineas aéreas 137,685 116,809
Huéspedes 761,194 580,705
Otros clientes 103,991 259,470
Servicio de Rentas |nternas (1) 97,569 202,316
Préstamos a empleados y funcionarios 199,412 168,011
Tours — crucero Galdpagos (2) 86,667 200,000
Otros (3) 103,316 253,748
Estimacién__de cuentas de__dudoso
cohro ‘ (60,736) (56,181)

2,645,103 2,945,087

{1) Con fecha 13 de agosto del 2013, segin Resolucion no. 11701201_3RRE0081461, el
Servicio de Rentas Internas resuelve y aprueba la devolucion de retenciones del afio 2009
por un monto de US$101,085.

13
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(2) Duran'te el aflo 2013, 1a Compafia reclasifico el 50% de su inventario de tours para Cruceros
a Galapagos al largo plazo por un monto de US$100,000.

(3) Al 31 de diciembre del 2013, principaimente se liquidaron anticipos otorgados a Contratistas
por US$ 136,847, por concepto de remodeiaciones.

El movimiento de |a estimacion de cuentas de dudoso cobro fue como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2011 (50,717}
Estimacion del afio (22,990}
Baja de cartera _ 17,526
Saldo al 31 de diciembre del 2012 (56,181)
Estimacion del afio (14,388)
Baja de cartera 9,833
Saido al 31 de diciembre del 2013 (60,736)

7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por cobrar y pagar a partes
relacionadas es el siguiente:

2013 - 2012
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas
por por pagar por por
cobrar cobrar agar

Magnetocorp S.A. 0 0 105,710 0
Astecnia Cia Ltda. 0 0 0 135,125
Sportsepro 5,000 0
Accionistas (1) 0 390,235 0 403,549
Total corto plazo 5,000 390,235 105,710 538,674

Durante los afios 2013 y 2012, las principales transacciones con  partes relacionadas
corresponden:

2013 2012

o —a——

01
Dividendos recibidos 1,121,868 1,253,710

(1) Corresponde a dividendos por pagar desde el afio 2000 hasta el 2012,

8. PROPIEDAD, INSTALACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPO, NETQ

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el movimiento de propiedad, instalaciones,
mabiliario y equipo es ¢f siguiente:
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9.

10.

2043
Terreno,
) ediﬁcigs ¢ Equiposde Mueblesy Equipes Remodela-
instatacignes computacién  enseres varios Vehiculos ciones Total
Saldo inicial 12,072,720 427,083 422 850 850,539 8,476 54,129 13,535,477
Adicionfes,. neto 192,342 30,880 32,570 116,089 (2,466) 145,576 514,991
Depreciacidn afio (583,739) (71,801) (76,619) (147,436) (4,265 0 (883,850
Saldo finat 11,681,323 86,142 378,501 819,192 1,745 199,705 13,168,608
2012
Tereno
edificios e Equipos de  Muebles y Eguipos Remaodela-
instalaciones computacién  enseres varios Vehiculos ciones Total
Saldo inicial 12,444,542 110,683 440,127 922 482 30,678 33,869 13,982,381
Adiciones, neto 203,057 81,802 60,034 71,656 1,869 20,260 438,768
Depreciaciéon afioc  {574,879) (65,512} {77,611 (143,589) (24,071} 0 (885672
Saldo final 12,072,720 127,083 422,550 850,539 8,476 54,120 13,635,477
INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de diciembre de! 2013 y 2012, las inversiones en subsidiarias representan la

participacién accionaria que {a Compafiia mantiene en (as siguientes sociedades:

%

Participacion 2013 2012
Hotel Colén Guayaquil S.A. 45,00 12,805,009 12,805,009
Magnetocorp S.A. 65.87 7,482,285 7,482,285
Astecnia Cla. Ltda. 98.87 4,938,819 4,938,819
Otros menores 95,998 84,077
25,322,111 25,310,190

CUENTAS POR PAGAR Y OTROS

Al 31 de diciembre de! 2013 y 2012, cuentas por pagar y otros estd compuesto de la

siguiente manera:

2013 2012

Proveedores 667,841 642,730

mpuestos 227,549 222,125

Anticipos eventos y habitaciones 594,972 348,778

Cargo por servicio 10% 137,266 133,464

IESS 116,706 81,611

Oftras cuentas por pagar 206,578 141,094
1,950,912 1,569,802
15



UBUBGUEUH U HUHEE UL R R R Emb

11.

12.

OBLIGAGIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ias obligaciones bancarias, se formaban de la

siguiente manera:

2013
Porcion Porcién

corriente largo plazo Total
Banca del Pacifico
Préstamos hipotecarios pagaderos hasta
diciembre 2014 con tasas de interés que oscilan
entre el 8.5% y 9.26%. : 928,044 0 928,044
Banco Internacional
Préstamos sobre firmas hasta marzo del 2014
con tasas de interés del 9.84% anual. 53,086 0 53,086

981,130 0 981,130
2012

Porcién Porcion

corriente largo plazo Total
Banco del Pacifico
Préstamos hipotecarios pagaderos hasta
diciembre 2013 con tasas de interés que oscilan
entre el 8.95% y 9.84%. 1,124,534 928,032 2,052,566
Banco Internacional
Préstamos sobre firmas hasta mayo del 2013
con tasas de interés del 9.84% anual, 467,064 53,087 520,151

1,591,598 281,119 2,572,717

Los vencimientos anuales de las obligaciones bancarias son los siguientes:

2014 981,130
2013 1,591,598
IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las gar]ancias, se
establece en el 22%, (2012: 23%). La conciliacion entre la utilidad segln estados

financieros y la utilidad gravable, es como sigue:
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13.

14.

N 2013 2012
Utilidad antes de participacion a

trabajadores e impuesto a las ganancias 2,756,256 2,619,148

Ingresos exentos (1,179,643) (1,253,710)
Beneficio exento 0 {201,568)
Gastos no deducibles 106,780 336,324
Base imponible 1,683,393 1,500,194
Participacion a trabajadores 261,175 225,029
Impuesto a las ganancias causado 312,887 293,288
Anticipos minimos 324,731 330,589
Anticipos pagados en el afio (163,767) {140,838)
Crédito tributario 0 (96,096)
Retenciones en la fuente del afio (171,838) (160,963)
Saldo a favor (10,874) (67,298)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el movimiento de la provision es el siguiente:

Saldo a favor al 31 de diciembre del 2011 367,201
Liquidaciones SRt 2008 y 2010 {232,183)
N/C reclamo 2008 y 2010 96,096
Anticipos pagados - 140,838
Retenciones en la fuente 160,963
Provisién impuesto a las ganancias {330,599)
Saldo a favor al 31 de diciembre del 2012 202,316
Liquidaciéon SRI reclamo 2009 (101,085)
Saldo no devuelvo enviado a gastos {14,536)
Anticipos pagados 163,767
Retenciones en la fuente 171,838
Provision impuesto a las ganancias (324,731)
Saldo a favor al 31 de diciembre del 2013 97,569
IMPUESTO DIFERIDO

De acuerdo al método del pasivo basado en el estado de situacidén financiera, el
impuesto diferido es:

2013 2012
Saldo inicial 30,894 34,781
Ajuste del afio 3,961 (3,887)
Saido final 34,855 30,894

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrén
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
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_AI 31 fje diciembre del 2013 y 2012, la Compafia tiene registrada una provision por
j_ubllacaén. patronal, sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente. El movimiento de la provisién es el siguiente;

Saldo al 31 de diciembre del 2011 1,537,257
Provision del afio 199,285
Ajuste a provision y pagos (28,677)
Saldo al 31 de diciembre del 2012 1,707,865
Provisién del afio 245,199
Ajuste a provision y pagos (32,544)

Saldo al 31 de diciembre del 2013 1,920,520

156. PATRIMONIO

Capital social

El Capital suscrito y pagado de la Compariia es de 24,510,000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compariias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capitai social con la aprobacion de los accionistas.

Resultados acumulados

La Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafilas el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o
Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo
de transicion de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como subcuentas.

a) Reserva de capital

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién de Junta General de Accionistas.
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos y no puede utilizarse

para pagar el capital suscrito no pagado, y es solamente reintegrable a los accionistas
al liguidarse la Compafiia.

b) Ajustes acumulados por transicion a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF

De acuerdo a la Norma Internacional de Informacién Financiera 1, el siguiente cuadro
muestra los ajustes causados por ia transicién de Normas Ecuatorianas de Contabilidad
a Normas Internacionales de informacioén Financiera NIIF, asi tenemos:
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31/12/2009 1/01/2009

Total Patrimonio de acuerdo a NEC 33,881,922 34,380,669

Ajuste del Periodo de transicion “NEC” a “N[IF”
Cuentas por cobrar

(226,157) (226,157)
Inventarios (39,449) (39,449)
Gastos pagados por anticipados (30,494) (30,494)
Propiedades, instalaciones, mobiliario y equrpo 2,795,299 2,795,299
Activos de operacion (824,650) (824,650)
Inversiones permanentes (154,095) {154,095)
Porcién corriente de obligaciones a largo plazo 137,280 137,280
Cuentas por pagar 48,305 48,305
Obligaciones por beneficios a los empleados (385,615) (385,615)
Impuesto diferido 124,060 124,060
Ajustes Iniciales en NIIF 1,444,484 1,444,484
Variacion en la utilidad del ejercicio 2009 por
conversidn en NIIF 487,502 0
Total Patrimonio de acuerdo a NIIF 35,913,908 35,825,153

¢) Resultados acumulados

Esta cuenta incluye los remanentes de las utilidades generadas en ejercicios anteriores
aln no distribuidas.

. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, otros ingresos estan compuesto por:

2013 2012
ingreso dividendos recibidos 1,121,868 1,253,710
Servicios prestados partes relacionadas 1,895 8,330
Otros (1) 133,593 14,349

1,257,456 1,277,389

{1)Incluye principalmente: i} intereses ganados por inversibn mantenida en Diners Ciub
Ecuador S.A. Sociedad Financiera por US$57,776; il) ganancia por venta de propiedades,
mobiliario y equipos; v, iii) Venta de tours a Galdpagos por US$ 14,000.

. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Confirato de franguicia

Hotel Coldn internacional C.A. suscribié con fecha 1 de abril dal 2005, un contrato de
franquicia con Hilton International Co. para el uso de la marca y sistemas Hilton.

Los principales aspectos del contrato son los siguientes: ‘
» El contrato de franquicia tendra un costo mensual Unicamente scbre 10s ingresos de
habitaciones por concepto de regalias y mercadeo.

« [Este convenio tiene una duracion de 10 afios contados desde el 1 de abril del 2005
renovables por dos periodos de 5 afios cada uno.
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18.

» Uso de los programas de fidelidad y sistemas operativos.

Durante el 2013, los cargos correspondientes por estos honorarios ascienden a US$
472,012 (2012: US$494,633).

Adendum al contrato de franguicia

El 1 de julio del 2012, se firmb un adendum modificatorio al contrato de franquicia con
HLT Internacional Existing Franchise Holding LLC., una sociedad de responsabilidad
limitada de los Estados Unidos, como sucesor en interés de Hilton Internacional Co., el
mismo que estipula reducciones en el costo de este contrato.

Conirato colectivo

Con fecha 10 de abrii del 2012, se firmo el Décimo Octavo Contrato Colectivo entre la
Compafiia y la Asoclacion de Empleados del Hotel Coldn Internacional C.A. El presente
contrato tendra una vigencia de 24 meses contados a partir det 1 de enero del 2012.

En acta de Sesion de Directorio con fecha 11 de diciembre del 2013 se informé que se
ha recibido la propuesta de la Asociacion de Empleados para el 19avo. Contrato
Colectivo entre ia Empresa y sus colaboradores. El Directorio delegé al Presidente a

gue coordine con la Administracion los términos y condiciones en que se negocie dicho
contrato.

Emision de obligaciones

En Noviembre 19 del 2008, la Compafiia realizd una emisién de obligaciones con
garantia general por US$5,000,000 a una tasa anual del 8% con vencimiento en
Noviembre del 2012. Los intereses son pagaderos trimestraimente y el capital sera
amortizado semestralmente con un afto de gracia.

La emisién de obligaciones fue comercializada en la Bolsa de Valores de Quito y
Guayaquil a una tasa de descuento promedio def 1%.

Con fecha 19 de noviembre del 2012, se cancel6 1a Ultima cuota de capital e intereses
de la mencionada emisién.

EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de éste informe, el 19avo. Contrato Colectivo alin se encueptra en
negociacién para firma y aprobacién de los témminos y condiciones con periodo de
vigencia del 1 de Enero def 2014 al 1 de Enero del 20186.
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