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A. BREVE RESERA DE LA COMPARIA.;

La Compafifa fue consfituida iniclaimente con fa denominacién de INMOBILIARIA THALIA
VICTORIA S.A. en la ciudad de Guayaquil mediante Escrilura Piibfica otorgada &f 30 de maye
de 1973 e inscrila en ef Registro de la Propiedad ef 24 de enero de 1975. Posteriormente,
luego de algunos aumentos de capital, la Compaiia reformé su estatulo social y cambio la
denominacion a CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA. mediante Escritura Pibfica
celebrada el 7 de febrero de 1995 e inscrita en el Registro Mercantd el 18 de agosto def mismo
afio,

Su actividad principal es la adguisicion, promocidn, explotacion, urbanizacion, construccion y
venia de terrenos y viviendas.

B. BASE DE PREPARACICN Y PRESETACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS:

Declaracién de cumpifimiento: Los estados financiercs han sido preparados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financlera [NIiF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabifidad {(IASR, por sus siglas en ingiés).

Bases de medicidn; Los estados financieros han sido preparados sobre a base de
costo historico, excepto pori{l) las propiedades de inversion y aclivos bioldgicos, que se
registran al vaior razenable; y (2) los pasivos por beneficios definidos a largo plazo de
empleados, que se miden con base en métados actuariales.

Ef coslo histdrico estd basado generalmente en & valor razonable de la
contraprestacion enfregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonabie es el precio que se recibiria por vender un aclivo o el valor pagado
para lransferir un pasivo entre paricipanles de un mercado en la fecha de medicion,
independientemenie de 5 ese precio es direciamente observable o estimado ulilizando olra
técnica de valoracion. Al estimar ¢l valor razenable de un activo o un pasivo, fa Compahila liene
£n cuenta las caracterislicas de! active o pasivo que los parficipantes det mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio de! activo o pasivo a la fecha de medicion.

Todos los actives y pasivos por Ios cuales se determinan o revelan los valores
razonables en los eslades financieros son clasificados denfro de e jerarquia del valor
razonable descrita a conlinuacion:

MNivel 1: Precios cofizados {no ajustados) en mercados aclivos para activos o pasivos
idénticos a ios que la Compafia puede acceder en fa fecha de fa medicitn




CONSTRUCTO#RA THALIA VICTORIA 5.8,
MOTAD A LD FETARDS FNARD NS

AND TERMINAIDG AL 31 Lk iCICMBRE DEL 20719
(EXPRESADAS EN DCH ARES)

Mivel T que sun observables para f activo 0 pasivo, ya sea ditecta o indfrecfamerts,
Nivef 3: Datos de enfrada insumos) gue ne son observables para el activo o pasive.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razanable en los eslados
financieros sobfe una hase recurrente, la Compafila delerming si se han producido
transferencias enlre lps diferentes niveles dentro de [ jerarguia mediante fa revistdn de fa
categorizacin af final de cada periado.

Julcios v estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme a las NIF
requiere e uso de estimaciones contables y lambién exige a la Administracion que ejerza su
juicio al apficar las patilicas contables de la Companila. En la Nola D se revelan las dreas que
imgfican un mayer grado de juicio o complejidad o las areas donde fos supuesios y
estimaciones son significativos para la slaboracion de fos estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién: £l Délar de Estados Uinidos de América (USD)
es la moneda de curso legal en la Repiiblica del Ecuador y, por lo tanto, moneda funcional y de
presentacion de la Compaiila.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Clasificacién de saldos en corrienfes v ne corrientes: La Companla presenta los activos y
pasivos en el estado ds situacién financiera en base a la clasificacion de corientes o no
cordentes.

Un aclive se clasifica como corriente ¢uando s espera realizatlo, o se pretende
vendetlo o consumitlo, en of ciclo normal de operaciones, se mastiene principaimente con fines
de negociacion, $& espera reafizar &l aclivo dentro de fos doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre ef gue se informa o es efectivo o equivalente de efeciivo, a menes gue se tenga
resfricciones para ser infercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce
mases siguientes a parlir de la fecha del perindo sobre ef gue se informa. £l resto de fos
aclivos se dlasifican como no corrientes.

Un pasivo se casifica como comiente cuando se espera sea cancelado en el ciclo
normal de explotacidn, se mantiens principalmente con fines de negociacion, deba liguidarse
durante los doce meses siguienles a la fecha del periodo sobre el gue se informa, o no lenga
un derecho incondicional para aplazar su cancelacidn, al menos, durante los doce meses
sigulentes a la fecha del periodo sobre el que se informa. La Compafifa clasifica ef resto de sus
pasivas Como no cordgntes.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: {confinuaciéa)

Los aclives ¥ pasivos por imptiestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no
corfientes.

Efectivo y equivalentes al efective: Consfituyen fondos de inmecdiafa disponibilidad.
El sfeclivo comprende lanto el efeclivo comoe los depdsilos a la vista. Los equivalentes al
efeclivo son inversiones a corfo plazo de gran fiquidez, que son faciimenie converlibles en
importes determinados de efectivo, por lo que sstin sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor. Una inversidn serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en
tres meses o menos desds fa fecha de adquisicion.

instrumentos financigros: Un instumento financiero es cualguier contralo que da
lugar & un active financiero de una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio
de olra anfidad. los aclves y pasivos financieros ce reconocen iniclelmenie cuando
Compafita pasa a formar parte de las clausulas conlractuales del instrumento.

e Medicitn iniciak

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, los activos y pasivos financieros
se miden inictaimente por su valor razonable mas o menos, en &l caso de un
instrumenlo financiero que no se contabiliza a valor razonable con cambios en
restitados, l0s costos de lransaccitn que sean directamente abribuibles a la
adquisicion del activo o pasiva financiero.

Los costos de fransaccidn directamente atribuibles a la adaquisicién de aclivos o
pasivos financieros que se contabilizan a valor razonable con cambios en

resultados, sé reconocen da inmediato en ef resullado del periodo,

{ as cuenlas por cobrar comerciales se miden per su pracio de transaccion, si no
tienen un componente financiero significativo.

s Medicidn posierior:

Aclivos financlercs:

Los acfivos financieros se miden posteriorments al coslo amoriizado, valor
razonable con cambios en oo resuitado integral o vaior razonable con cambios
en resufados, dependiendo de su clasificacion.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: {Continuacitn)

Pasivos financleros:

Los pasivos financieros se miden posleriormente al costo amerlizado o valor
razonable con cambios en resullados.

o Clasificacion;
Aclivos financieros:

Los actives financiercs se clasifican, segin se midan posteriormente, scbre la
base del medelo de negocio de la Compaiiia para gestionar los aclivos financieros
y las caracteristicas de los fiujos de efectivo conltractuales de los mismos, en las
siguientes categorias:

» Costo amorlizado: Los aclivos financieros que se manfienen denlio de un
modelo de negocio cuyo objelivo es mantener fos activos financieros para el
cobio de Hujps de efectivo contraclugles cyando dichos flujos de efeclivo
represenlan (nicamente pagos de principatl e inlereses se miden a coslo
amortizado uliizando el mélodo de interés efectivo.

Los ingresos rechidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financiercs. Cualguier ganancia o pardida gue surfa de la baja en cuentas, se
recanace dirgctamente en resullados ¥ se presenta en ofros ingresos, natos
junfo con las ganancias y pardidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se
presenlan como una perlida separada en ! estado de resuflados.

« \alor razonable con cambios en ofro resuliado inteqral: Los aclivos financieros
gue se manlienen dentro de un modelo de negocio cuye objetive es mantener
ios activos financieros para et cobro de Rujos de efeclivo contractuales y para
la venta de los activos financieros, cuanda fos Hlujos de efectivo de los aclivos
representan {nicamente pagos de principal o interesss, se miden a valor
razonable con cambios en ofros resuflados integrales.

Los movimientos en e vafor en fibros se reconocen a iravés de ORI exceplo
por ef reconacimiento de las ganancias ¢ pérdidas por delerioro, fos ingresos
por interases y las ganancias y pardidas por lipo de cambio gue se reconocen
en resultados. Cuando se produce fa baja det activo linanciero, la ganandia o
perdida acumutada previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a
resuitados ¥ se reconocen en ofros ingresos, nelos. Los ingresos por intereses
de eslos aclivos financieros se incluyen en ingresos financieros ulilizando el
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€. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: {Continuacion)

matodo de lasa de interds efecliva. Las ganancias y pérdidas cambianas se
presentan en olros ingresos, netos v fos gaslos por deterioro s presentan
come una partida separada en ol estado de resuftados integrales.

» Valor razonable con cambios en esuflados: [os activos gue no cumplen con
los criterios de coslo amorlizade o valor razonabie con cambios en ofro
resuifado integrat se miden a valor razonable con cambios en resuitados. Una
ganancia o pérdida en un instrumento de dsuda que subsecuenlemente se
mide a st valor razonable a través de resultados se reconoce en resuflades y
se presenta en érminos nelos en ¢lros ingresos, nelos en el perfodo en el gue
SUFgE.

{.a Compafita mankiene activos financieros clasificados en la categoria de activos
financieros medidos al coslo amorlizado. Los activos financieros a cosio
amorlizado son activos financieros no derivados qie dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cofizan en un marcado activa,

Se incluyen en el aclivo corriente, exceplo por los de vencinienio mayor a 12
meses contadas desde la fecha det estade de sifiacion nanciera. Estos (ifimos
s¢ clasifican como aclivos no comfentes. Los actives financigros a cosio
amorlizado de ia Compaiiia comprenden el "Efeclivo y equivaleres de efectivo”,
“inversiones al costo amorhizado”, "Cusntas por cobrar a clientes’, ¥ "Cuenlas por
cobirar a compailas relacionadas’, en e estado de situacion financiera. Los
atlivos financiercs a costo amodizade representan Unicamente ins pagos de
principal & inlereses, se reconocen inicialmente a su valor razonable v,
posteriormente se miden a su cosle amortizado por e método de interés efectivo
menos fa estimacion por deterioro.

Las cuentas por cobrar a clientes son ios montos que adeudan los cligntes en el
curso nomat de operaciones. Las cuentas por cobrar a clientes ¥ & compaitias
relacionadas cuenlan con un promedic de cobro menor a 380 dias. No existen
montes significalivos de ventas que se aparten de las condiciones de cradifo
habituales.

Las inversiones al costo amorfizado son representadas en el estado de situacitn
financiera por inversiones lemporales que comesponden & cerlificados de
depdsites con vencimiento fijo, que la Administracidn fisne lz intencién positiva y
fa capacidad de manlener hasta su vencimiento. Se incluyen en &l activo corrliente,




CONSTRUCTORA THALLA VICTORIA 5.4,
RNEOTAD A LG DOTADDS FINART L RS

AN TERMINADC A4 12E DILMBRE DEL 2039
(EXPRESADAS FN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: (Continuacion)
excepto por ios de vencimiento mayer a 12 mesas contados desde fa fecha dal
estado de situacion financiera.

Pasivos financieros:

Los pasivos financieros se clasifican, segin se midan postetiormente, en pasivos
financiercs a valor razonable con cambios en resultados y af coslo amotiizado.

{a Compafiia solo manllene pasivos financieros clasificados en la calegoria de
pasivos financieros al costo amorfizade. Los pasivos financieros incluyen
"Obligaciones financieras”, "Cuentas por pagar comerciales’, "Cuentas por pagar a
Compafias relacionadas” y “Ofras cuenfas por pagar”. Todos los pasivos
financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormenie se
imiden a su coste amotizado. &l cosfo amorizado incorpora os coslos

directamente alribuibies a & transacein.

“Obligaciones financieras™ Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valgr razonable, pues esian contralados 2 fas tasas vigenles en &
mercado, No existen costos de transactiones significafivos incurridos al momento
de su coniralacion, Posteriormente se miden af costo amortizado ulitizando las
tasas de interés pactadas.

tos inlereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utifizadas en ef financiamiento de sus operaciones se presentan en el astado de
resuflados integrales bajo ef subro gastos financieros.

“Cuentas por pagar comerciales ¥ olras cuentas por pagai': Las cuentas por pagar
comerciales ¥y olras ctientas por pagar son ohiigaciones de pago por bienes o
sepviclos adquiddos de proveedores en el purse normal de Jos hegocios. Las
cuentas por pagar se clasifican come pasivos correntes si el pago se debe
realizar dentro de un afio o menos, de lo contrario se presenian como pasivos no
corientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a sy valor razonable y
postericrmante eh |z medida que el efeclo de su descuenio a su valor presente
sea impotiante, se remide al costo amortizado usando ¢l método de interds
gfectivo, de lo contratio se muestran & su valor nominal.

"Cuenlas por pagar a compafitas relacionadas™: Coresponden principaimente a
obligaciones de pago por bienes o servicios en ef curso normal del negocio,
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: {Conlinuacion)

préstamos y arendos cuyos términos se encueniran delinidos en contralos. Se
regislran a su valor neminal pues no generan inlereses y se liquidan de acuerdo
coh las disponibilidades de efectivo.

»  Deterioro de aclivos financisros:

La Compaiiia reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas sobre
cuenias por cobrar comerciales, Ef valor de as pérdidas de crédifo esperadas se
actuatiza en cada fecha de presentacién para reffejar cambios en ef riesgo de
crédito desde el reconocimiento infcial del respectivo instrumento financiero.

La Compafiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar e inversiones manienidas hasta el vencimiento.
Las péididas de crédiio esperadas son esfimadas uliizende una matiz de
provisidn basada en la experiencia de pérdidas histéricas de la Compahia,
ajustada por faclores que son especificos de los deudores, condiciones
scondmicas generales, v la evaluacién de condiciones acluales y proyeccion de
condiciones fituras a la fecha de reporte, incluyendo &) valor del dinero en &l
tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los deméas instrumentos financieros, la Compafila reconoce fa pérdida
esperada durante loda la vida del instrumento cuando se ha producido un
aumento significalivo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento iiciat. Sin
embargo, si ¢l fiesge de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
significalivamente’ desde su reconocimiento inicial, la Compafia mide la pérdida
por deterioro para ese insbumento financlere por un valor igual a fa pérdida
esperada en los proximos 12 meses.

La pérdida esperada duranie la vida del instrumento represents las pérdidas que
podrian surgir de fodos ltos posibles eventos de incumplimiehto sobre la vida
esperada de! inslrumento financiero. En conlraste, la perdida credificia esperada a
12 meses representa la porcion de perdidas de crédite duranie loda ta vida def
inslrumento que podrian surglr de evenlos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posleriores a la fecha de presenfacion de fos estados

financisros.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: {Confinuacion)

Baia de activos financieros:

Un aclivo financiero (o, de cormesponder, patte de un activo firanciero o pare de
un grupo de aclives financieros similares) se da de baja cuando expiian fos
derechos conlracfuales sobre los flujos de efeclivo del activo financiero, o cuando
lransfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
det activo financiero a olra entidad. Si la Compafiia no transfiere ni refiene
substanciaimente {odos los riesgos y venlajas inherenles a fa propiedad v
continda reteniendo el controf del aclivo fransferido, la Compafiia reconocerd su
parficipacidn en el activo y cualyuier obligacitn asoccfada por los valores que
podifa tener que pagar. Si ia Compafita reliene suslanciaimente todos los riesgos
y ventajas inherentes a la propledad de un aclivo financiero fransferido, la
Compaiiia conlinuard reconociendo el aclivo nanciero y también reconocerd un
préstamo garantizado por los reclirsos recibidos.

Al darse de baja un aclivo financierc medido a! costo amorlizado, fa diferencia
entre el valor en libros del acfive y |2 suma de la confraprestacidn recibida y por

cobrar se recohoce en resuitados del afio.

Baja de pasivos financicros:

La Compaiifa da de baja los pasives financieros cuando las obligaciones de la
Compaiifa hayan sido pagadas o canceladas, 0 hayan expirado. La dilerencia
entre el valor en fibros de! pasive financisro dado de baja y la contraprestacion
pagada, incluyendo cualguier aclivo lransfendo diferente del efeclivo o pasivo
asumido, se reconoce en resultados.

Compensacion de aclivos y pasivos financieros:

Un aclivo v pasive financiero seran objelo de compensacidn, de manera que se
presente en ¢l estado de sifuacion financiera su valor nelo, cuando y solo ctiando
ta Compafita tenga, en ef momento aclual, el derecho, exigible fegalmente, de
compensar Ins valores reconocidos v tenga la infencion de fiquidar por ef valor
inelo, o de reatizar ef achive v iquidar et pasivo simultaneamente,

Sarvicios ¥ ofros pagos anticipados; Comprenden fos benelicins econdnticos fullres

que se espera oblener por jos monlos anlicipades, pagados a los provesdores de bienes y
servicios, Se registran al coslo y se devengan en Tuncion de los acuerdos o contralos
adguiridos condra los resuliados def pericdo.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: (Conlinuacion)

inventarios: Los inventarios son presentados al coslo ¢ al valer neto realizable, e
menor., Ef costo de los inventarios comprende Ios insumos, materiales y mano de obra ulifizada
para la construccidn de viviendas y departamentes, asi como ofros costos en fos que se haya
incurrido para darle su ubicacion y condicion actual. B valor neto reafizable representa &l precio
de venta estimado mencs lodos los cosios de lerminacitn v los cotos necesatios para la venla.

Actives biologicos: Los activos bioldgicos se miden, tanto en &f momente de su
reconochmiento inicial como al final det periodo, a su valor razonable menos los costos de venta
el punto de cosecha o recoleccion, exceplo en el caso de que el valor razonable no pueda ser
medido con fiabifidad.

La Compafila incluye en el valor en fibros de eslos achivos, los coslos incurridos en el
franscurso def afio. Al clerre del afio, la Compafia ajusla el vaior en libros de estos activos a su
valor razonable, el cual es determinado por un perito independiente contratado por la
Administracion de la Compafita para tal efeclo.

Las ganancias o pérdidas surgidas por causa del resenocimiento inicial de un activo
biologico a su vaior razonable menos los cosios en el punto de venta, asi como las surgidas
por {odos los cambios sucesivos en ef valor razonable menos fos costos en el punto de venta,
se registran en ef resultado det afio.

inversiongs en subsidiarias: La Compaiiia contabifiza al costo sus inversionss en
siibsidiarias en sus eslados financiercs separados.

Una subsidiaria es aquella sntidad sobre ia que la Compailia tiehe control, esto es
cuando esla expuesta, ¢ liene derecho, a rendimientos variables procedenles de su implicacidn
en la parlicipada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre
ésta.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen como ingresos en los
resultados del aiio cuando surja e deracho a recibirlo.

Propiedades, planta v equipg: El imporle de un elemento de propiedades, planta y
equipo se reconoce como ackivo solo si es probable que ta Compafila oblenga los beneficios
acondmicos fuluros derivados def mismo y dicho imports puede ser medido con fabifidad,
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPQRTANTES: [Continuacion)

#  Medicion infcial:

Las partidas de propiedades, planta y equito se miden inicialmente por su costo, Ef
costo de propiedades, planta y equipo comprende su pracio de adquisicidn o costo
de construccién, méas todos los costos direclamente relacionados con st ubicacion y
puesta en condiciones de funcionamienio segiin jo previsto por fa Administracion de
fa Compafiia. Cuando corresponda, también  incluird los  ocoslos de
desmantelamiento y refiro def efemenio, y rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta &l aclivo,

Medicidn posterior (Modelo del cosio):

Después det reconocimienfo inicial, {as maguinatias, vehiculos y equipos son
regislrados al cosio menos la depreciacidn acumulada. En caso de requeritlo, 1a
Compaiia registra perdida de delerioro de fos activos.

Los gastos de reparaciones y mantenimienlos se imputan a resultados en &l periodo
&n gue se producen.

Metodo de depreciacion y vidas Gliles:

£l costo de les propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con ef mélado
de linea recta, basada en la vida Gl sstimada de los elementos de propledades,
pianta ¥ equipo; o de componentes significativos identificables gue posean vidas
Gliles diferenciadas, A conlinuacidn se presentan las vidas (tifes usadas para el
célouio de fa depreciacidn:

Tasa de
Clases Vida itlil ¢n afos depraciaciin
Edificlos ' 0 6
Maqrirosas ¥ oS i i
Mrehiles ¥ enseras hill ElE
Equipos de oficing i 0
Yehileutos 5 .t
Equipos de computacian 3 3333
o i i

*1.05 lerrenos no se depracian.

H
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES; {Conlinuacion)

Las vidas dtiles, & método de depreciacion y valores residuales (de exislir) son
revisados af inal de cada afo, siendo ef efecle de cusalguier cambio en &l estimado
registrado sobre una base prospectiva.

» Bajas o venla de propiedades, planta y equipo:

Una parfida de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se vende o
cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros det activo a lravés de su
ulifizacion continuada o venta. La utitidad o pérdida que surja del refiro o venta de
una patiida de propiedades, plama y equipo es calculada como la diferencia entre
&l precio de venla y ef valor en libros de! activo v recorocida en resultados.

En caso de venia o refim subsiguiente de una parlida revaluada, ef saldo del
superavit por revaluacion es franslerido directamente a resultados acumulados.

Propiedades de inversidn: Son inmuebles {lerrenas o edificios) mantenidos para
productr rentas, apreciacidn det capital (fambién denominada plusvalla) o ambas y se miden
iniciaiments af coslo, incluyendo los costos de la transaccidin.

» Reconocimiento y medicion inicial,

Se reconocen y miden iniciaimente al costo. Los costos asociados a la lransaccion
se incluyen en la medicidn inicial.

E! coste de adguisicidn de una propiedad de inversién comprende su precio de
compra y cualquier desembolso ditectamente alribuible. tos desembolsos
directamente atribuibles inclsyen honorarios profesionales por servicios legales,
impuestos por fraspasc de fas propiedades v ofros costos asoclados a la
fransaccion. '

= Medicion posterior [Modelo del costo):

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn se miden al costo
ge acuerde con la NHF 5, si cumplen los crilerios para ser clasificadas como
mantenidas para la venta; de acuerde con fa NEF 16, si se mantiene por un
arrendatario como un acfivo por derecho de uso ¥ no se mantiene para la venta y de
acusrdo con los requerimientos de fa NIC 16, en todos los demés casos.

El costa de edificios se deprecia de acuerdo con ef méiodo de linea recia, basado
en la vida Glil estimada y considera valores residuales. La vida dfit estimada de
edificios es 20 afios.
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« Transferencias:

Se realizaran ranslerencias a, o de, propledad de inversién sole cuando exista un
cambio en sU Uso, que ocurre cuando fa propiedad cumple, 0 deja de cumplir, la
definicion de propledades de inversion ¥ existe evidencia dal cambio de uso. Un
cambio en las intenciones de fa gerencia de uso de una propiedad no proporciona
evidencia de un cambio de uso.

+ Baia de propiedades de inversidn:

Una propiedad de inversién se da de baja al momenlo de su disposicién o cuando
es refirada permanentemente de uso ¥ no se aspera recibir benheficios econdmicos
futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que sutla de la baja de fa
propiedad {calculada como la diferencia entre los ingresos por venta nelos v el valor
en fibros del activoj se cluye en fos resuftados del perfodo en o cual se dio de
haja la propiedad.

Activos intangibles: Son aguellos aclives no monetarios sin sustancia fisica
susceplibles de ser fdentificados individuaimente, ya sea por ser separables ¢ bien porque
provengan de un derecho legal o conlractual. Se clasifican segdn su vida Glit en definides o
indefinidos.

Aclivos da vida iitit definida - Programas jnformaticos.

Corresponde a los coslos incurrides para la adquisicidn e implementacion de los
sistemas operatives {software).

» Medicion inicial,
Los aclivos intangibles se miden nicialmente por su costo.

o Medicitn posterior (Modelo del cosfol:

Después del reconocimiento inicial, los activos intangibles son registrados al costo
menos fa depreciacton actmutada. En caso de requetirio, fa Compafiia regisfra
pardida por deterioro de los activos.
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s Métado de amoitizacion v vidas Gliles:

Se carga a resulfados sobre sus vidas dliles, dependiendo del lienpo estimado de
uso def software o de os conlralos de vigencia da los mismos, ulilizando el método
de linea recta. La vida O, &l mélode de amorlizacion v el vaior residual son
revisados al final de cada periodo; cualquier cambio en €l estimade se ajusta
prospeciivamente. A continuacidn se presentan las vidas Ofiles usadas para el
calculo de ia amontizacién de intangibles:

Vide &l en Tasz de amorizaciin
CEaSEE ————eraae . e aﬁns P %
Frogramas y apiicacionas infoundicas 3 3133

+ Baja de activos intangibles:

Un aclivo intangible se da de baja al momento de st disposicion, ¢ cuando no se
esperan beneficios econdmicos futuros de su uso o disposicion. Las ganancias o
perdidas que strgen de la baja en libres de un activo intangible, medidas como la
diferencia entre 105 ingresos netos provenientes de 12 venta y ef valor en libros del
active e reconoven en el resyllado del perisdo al momento en que el atlivo es
dado de baja.

Deteriorp de activos ne firancieros; Ei valer de un activo se deteriora cuando su
valor en lbros excede a st valor recuperable (el mayor enlre su valor razonable menos los
costos de disposicién y su valor en uso). La Compafiia evalia al final de cada ejercicio
economico anual, st existe alptin indicio de deterioro del valor de algin active no financieto. De
existir, estima of valor recuperable det aclivo medianle un andlisis de los flujps fuluros
eslimados, descontados a su valor prasente usando una tasa de dascuento que refleja la
evaluacion actual del mercado del valor del dinero en ef tlempo y los rigsgos especifices del

achvo.

Las pérdidas por delerioro del valor se reconacen en ef resultado del perisdo, a menos
gue ef activo se contabitice por su valor revaluado de acuerde con olra norma. Cualquier
perdida por delerioro def valor en los activos revaluados se frala como un decremento de la
revaivacion efectiada de acuerdo coh £sa oira norma.

Otras ohfigacionas corrientes: Corresponde a obligaciones palronales v tibutarias,
que son registratdas a sus correspondientes valores nominales, se originan en disposiciones
laborales y lributarias vigenfes. Se regislran conlra resuftados en las paites proporcionales de
fas obligaciones devengadas. Se reconocen como cofrientes, fries se liquidan en menos de
doce meses.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: {Continuacién) "

Bensficios sgciales cotrientes; Las vacaciones del personal se registran sobre ia
hase devengada. Los décimo fercer y décimo clarto susidos se pwovisionan y pagan de
acuerdo a fa legistacion taboral vigente.

La parlicipacion de los trabaladores en las wiifidades es calcutada en funcién det 15%
de Iz ulidad contable anual anles del impuesto a la renla, segin lo eslablecido por la
legistacidn ecuatoriana vigenle. Esle bensficio se reconoce en Ips resullados del periodo en
que corresponden,

Bensficios de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por jubiiacion
patronal y bonificacidn por desahucio, que se contabiliza seqln esludio preparado por un perilo
actuarial. Et valor presente de las obligaciones por beneficios definidos v el costo del servicio
presente relacionado se determing en base al meétodo de fa unidad de crédito proyectada, Los
coslos laborales se reconosen en ! resultado del periodo en que se produzean, asi como
interés financiero generado por fa obligacion de beneficios definido.

Las ganancias y pérdidas acluariales procedentes de incrementos o disminuciones en
el valor presente de fa obligacion por benelicios definidos debidas a cambios en las
suposiciones aciuariales vy ajustes por experiencia y olras medicionss de los acfivos del plan se
reconocedn en olros resultados integrales y se acumulan en el palrimonio.

Las reducciones o fiquidaciones def plan de beneficios definidos disminuyen o eliminan
la obligacidn por beneficios delinidos, y la ganancia o pérdida resulfanie se reconoce en el
resuftado del periodo en que se produzean.

Activos/Pasivos dei contrato: E! derecho a recibir ¢ pago a cambo de fa
ransferencia de bienes y servicios antes de que sea exigible e pago a través de fa emisién de
a lactura, se reconoce como un activo del contraio.

La obfigacién de transierir bienes y servicios a un cliente del que ya se ha recibido un
pago, se recohoce como un pasivo del contralo.

Provislones corrientes: Se reconoce una provisidn cuando (i} tiene una obligacidn
presente (fegal o impliciia) como resuitade de un suceso pasado, {i) es probabie que lenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmices para cancelar tal obligacion, y
(ii}} puede hacerse una estimacion fiable det valor de fa obligacion. El vafor reconccide como
provisidn a ia fecha de los estados financieros, es fa mejor eslimacion de ta Administracion def
desembolso necesario para cancelar la obfigacion presente.

L]
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: (Continiacion)

Distribucién de dividendos: La distibucion dal dividendo se deduce det palrimonic y
€ recanncen como pasivos en fos estados financieros en el periodo que se declaran. No exisle
ninguna restriccion para la distribucion de dividendos.

Impuestc 5 {a renta:

»  Corente:
£ cargo por impuesto a la renta comienie se caloula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las ultidades gravahles y se carga a los resultados det afic que se
devenga con base en ef impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constifuidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades
exlranjeras domiciliadas en el pais y los establecimiontos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obiengan ingresos gravables, estan
siietas a la larfa impositiva det 25% sobre su base imponible. Sin embarge, para
las sociedades que fengan ia condicidn de micrc y pequefias empresas o
exportadores habiluales, la tanfa de impuesto a la renta aplicable sera del 22%.

La larfa impositiva serd l2 corespondiente a sociedades mas tres {3} puntos
porcentuates cuando:

a) ta socledad tenga accionistas, socios, paricipes, constituyentes,
beneliciarios o similares, sobre cuya composicidn societatia dicha sociedad
haya incumplido su deber de informar; o,

b} Dentro de la cadena de propiedad de los respeclives derechos
representativos de capital, exista un tilular residents, establecido o amparado
en un paraiso fiscal, jursdiccibn de menor imposicidn o régimen fiscal
preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

i a adicion de tres (3} punios porcentuales aplicara a loda ia base imponible de fa
sociedad, cuando el porcentaje de participacidn de accionistas, socios, participes,
conshiluyentes, beneficiarios o similares, por guienes se haya incurido en
cualquiera de las causales referidas sea igual o supetior al 50% del capital social
a de aquel gue corresponda a fa naturaleza de la sociedad,

Cuando la mencionada participacion sea inferior af 50%, la tanfa correspondiente

a sociedades mas tres {3} puntos porcentuales aplicard sobie fa proporcidn de fa
base imponible que corrasponda a dicha participacion.

15
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: (Continuacion)

e Diferido;

i impuesio a la renla diferido se provisiona en su folafidad, por &f méloda del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen enlre las bases fiscales de
achivos y pasivos y sus respeclivos valores inostrados en los estados financieros.
i impuesto a kg renta diferido s¢ delermina usando lasas tributarias gue han sido
promulgadas a la fecha deal estado de sifuacion financiera y que s espera seran
aplicables cuando el impuesto a ia renta diferido aclivo se realice o ef impussto a
1a renta pasivo se pague.

Los aclivos por impuesio a la renta dilerdo sdfo se reconocen en fa medida que
sea probable que se produzean beneficios lributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias lemporales. Los saldos de activos ¥ pasivos por
impuesio a ia renta diferide se compensan cuando exista el derecho legal exigible
a compensar impuestos activos corrienles con impuestos pasivos correntes y
cuando los impuesios a ia renta diferidos actives y pasivos se relacionen con la
misma autaridad tributaria,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos

can clientes: Se miden por ef valor razonabie de la contraprestacién recibida o por recibis,
feniendo en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que ia Compafiia
puada olorgar.

Los ingresos por Ia construccion de los aclivos obiglos del condrata se reconocen a lo
targo del tiempo en un método de cosie a costo, es declr, basado en ta proporcion da Jos
coslos del contrato incurridos por ef frahajo realizado hasta la facha en refacion con el costo
astimado del conkato. La Adminisiracion de la Compafifa considera que esie maloto de
estimacion es una medida adecuada del avance hacla fa safisfaccién compiela de estas
abligaciones de desempeio segln ia NEF 15.

La Compaitla lene derecho a facturar & los cfienles por la construccidn basadas en el
avance de una seris de etapas relacionadas con ¢l desempefio completo de la obra. Cuando
se alcanza una ¢fapa en particular, se envia al cliente una declaracién del avance del irabajo
relevante firmada por un liscalizador de obra, administrador del contrato y una factura para el
pago de fa elapa refacionada. La Compafila habrd reconocido previemenie Un aclivo
conlractual por cualquier frabajo realizado, Cualguier cantidad previamente reconocida como

un active de confrata se reclasifica a las cuientas por cobrar en el momento en que s

factura al cliente, Si el pago por las etapas compleladas supera los ingresos reconocidos hasta
la fecha segin el mélodo de costo a costo, reconoce Ui pasiva confractual por fa diferencia.

6
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: (Contituacién)

Costo de venta: Se acumutan todos tos costos directamente alribuibles a ia ejgoucion
de los proyectos inmobifiarios de ta Compafifa, que incluye terrenocs, intereses financieros,
gaslos legales, materiales, mano de obra y depreciacidn. Se reconocen cuando se fransfiere la
propiedad de los inmuebles.

Gastos ordinaries: Se regisiran cuando se conocen sobre la base del devengado
contable.

Gastos financleros: Se originan en preslamos oforgados por instituciones financieras
locales y exiranjeras, para capital de rabajo. Los gasios por infereses se contabifizan como
gastos en el periodo en que se incuiren.

Nuevos gronunclamientos: Las siguienies estdn vigenies por primera vez para
periodos que comiencen ef 1 de enero de 2019;

+ Lina nueva Nomma; NIIF 16 "Arendamientns”; Establece los principios para ef
reconocimiento, medicion, presentacidn e informacién & mevelar de los
arrendamientos.

+ Modificacicnes a Iz NIiF § Aclara que aclivos financieros concrelos con
caracteristicas de cancelacion anficipada que pueden dar lugar a una
compensacion negaliva rezonable por fa lerminacidn anlicipada dal contrato, son
gleqgibles para medirse al costo amorlizado o al valor razenable con cambios en ofro
resultado integral, en lugar de valor razonable con cambios en resultados.

» Modificaciones a la NIC 28 "inversiones en Asociadas y Negocios Conjunios”™
Aciara que las participaciones de fargo plazo en Asociadas y Negacios Conjunlos (a
ias gque no se aplica ¢l método de |a parficipacion) deberdn ser contabilizadas
ysando {a NHF 9 anles de conlahilizar las pérdidas o pérdidas por deterioro de
valor.

+ Modificaciones a la NIC 19 "Beneficios a los Empleados” — Modificacion, reduccion
¢ liguidacion def plan.

« CIMIIF 23 "La Wceridumbre frenle & los Tratamienfos del lmpuesto a las
Ganancias™ especifica como reflejar los efeclos de la inceidumbre en la
contabifizacion de impuesto a tas ganancias cuando no esté claro chmo aplicar ias
layes fiscales a una fransaccion o circunstancia concrela

i7
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: {Continuacion)

NIIF 16 —La adopeidn de la NIIF 16 tuve un impacto en los estados financieros
separadas puesto que la Compalia no cuenta con contratos de arrendamientos donde figure
como arrendalaria.

Los demas pronuiciamisnios no son aplicables a la Compahia.

Mormas emitidas due tienen una fecha de vigencia posterior at 1 de enero de 201%: A
continuacion, se enumeran fag normas intemnacionales de informacion financiera y enmiendas
emitidas pero que no se enconlraban en vigencia a la fecha de emisién de los eslados
financieros separados de la Compafifa;

s ) 1

interprelacidn, o

medilicacion Btifato de modilicacion Fecha de vigencla
Modificaciones a fas WiEF 10y . .
NI 28 Vonlas o aporlacines de aclvos. Pospuests rdelinldaments
NiF 17 ____1 Cantratos da Seguro. - _ 1 de enaro do 2021 7
Modiicasiones  #  maico | hlodificaciones a las moferepcias o Maroo Conceplual en

1 de enero de 2020

ponceplial e I
Mudificaciones NiF 3 Cexfinician de segutla | de energ de 2020

pdfficaciones MEC 1y NICE | Dalinicidn de maderial u con dmporlancia relaliva, | do enero de 220

£} L2 propueesda del Consefo 25 aplazad fa lecha da vigoacia & 1 de enera de 2022, sijelo a-consulla duranta ¢l 2019,

ta Adminisiracion de la Compafila prevé que 1a adopoion de eslas nuevas normas @
interpretacionss, asi como de las modificaciones a las normas axistentes, no tendra un impacto
significative sobre fos impories reconocidos en los estados financieros separados y sug
revelaciones, al considerartas que, en su gran mayotia, no le son aplicables a sus operaciones.

D. ESTIMACIONES Y JUICIGS CONTABLES:

La preparacidn de fos estados financiercs separados requiers que la Administracion
reafice estimaciones que aleclan las cifras reporiadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y
la exposicion de evenlos significativos en fas notas & los estados financieros separados. Las
eslimaciones y juicios soh conlinuamente evakiados v estan basados en la experiencia
histérica y otros factores, incliyendo la expectativa de eventos futwros que se cree son
razonables hajo las actuales circunstancias. Los resultados acfuales podrian diferir de dichas
eslimaciones.

A continuacion se pressnlan las esfimaciones y juicios confables que la Adminisiracion
ha ulilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

T



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,
NOTAS ALY DITADDS DANTIERTS

AR TLRMINADD AL 21 D0 DICICMBRE DL 20135
(EXPRESALIAS EN DOLARES)

Deterioro de instrumentos financleros: A ia fecha de cierre de cada periodo, o en
aquelia fecha que se considere necesario, se analiza & valor de los aclives v pasivos para
determinar si existe algln indicio de que estos hubieran sufrido una pérdida por delerioro. En
caso de que exista algin indicio se reailiza una eslimacion det valor recuperable de dicho
activo. Si se frala de activos ideplificables que no generan flujos de efeclive de forma
independients, se eslima la recuperabilidad de la unidad gensradora de efective a ks que
perlenece e aclivo o pasivo. Las pérdidas por delerioro reconocidas en un inshumento
financiero en periodos anteriores son reverfidas cuando se produce un cambic en fas
ssfimacionas sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a resultados con el
Emite dal valer en fibros que el aclivo o pasivo hubigra fenido de no haberse reconocido la
pérdida por deteriorn.

Provisiones para iubilacion patronal y bonificacién por desabuclo: Eb valor
presente de las provisiones para cbfigaciones por beneficios definidos a lrabajadores depende
de varics factores que son determinados en funcidn de un calculo acluarial basado en varios
supuestos. Estos supueslos ulilizados para determinar ef valor presente de estas obligaciones
incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambic en los supusstos impacta en el vaior en
libros de las provisiones de eslos beneticios.

Et aciuaric conlralade por ta Compaiiia para realizar el caloulo acluarial, ufiliza la tasa
de descuento, la tasa de mortalidad, de incremento satarial y de rofacion af final de cada afio.
La tasa de descuento uflizada es el rendimiento de los bonos corporativos ecuatorianos de alta
calidad.

Estimacion de vidas {tiles propledadas, planta y equipos, propiedades de
inversion y activos intangibles: La estimacion de fas vidas (tiles se electia de acuerdo a o
mencionada en la parle periinente en ia Nota C.

£, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacion, se revela lz naturaleza y sl alcance de ios riesgos que surgen de los
instrumentos financieros a los gue fa Compalila esth expuesta a la fecha de los eslados
financieros:

Riesgo de crédito: E} riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compafita en un instrumento financlero si fa contraparle ne cumple con sus cbligaciones
contracluales, y se origina principalmente de las cuenlas por cobrar y &l efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen ofras cuentas por colbrar que pudisran
incrementar el riesgo de pérdidas por ef propio giro def negocio de ta Compafiia.
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{TXPRESADAS EN FHARES)

£l efeclive en bancos se mantiene en enfidades financieras clya calfficacion ﬂtﬂrgaﬂa
por un lefcero independiente es de "AAA"

Riesgo tle metcado; El riasgo de mercado es e riesgo a las pardidas def valor de un
aclive asociado a la flucluacidn de su precio en el mercado, y esta asociado al riesgo de fasa
de inlerés, al riesgo de tasa de cambip, y a olros riesgos de precio,

A la fecha de los sstados financieros, 1a principal exposicidn 3l riesgo de mercado esla
relacionada con las obligaciones financieras que devengan intereses (riesgo de tasa de
inlerés). Por ofro lado, lodas las fransacciones se realizan en Ddlares de los Estados Unidos de
Amélica.

Riesqo de kguidez: £ riesge de liquidez es el riesgo de que ia Compadta lenga
dificiltades para cumplir con sus obfigaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
tiquidados mediante ta enirega de efeclivo u olros aclivos financieros.

La Compaiiia monitorea el riesgo de un déficit de hquidez utiizando un fujo de caja
proyectado a corfo vy fargo plazo, y tene como objetive mantener ef equilibrio enlre la
confinuidad y la fiexdbilidad del financiamienio a lraves del uso de preéstamos. El acceso a
fuentas de financiamienlo esta sulicientemente asegurado y la deuda con vencimiento a menos
de dooe meses podria ser refinanciada, i esto fuera necesario.

F. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Deecripeion Baldo al 31, dic. 2019
Cofa 100,60
Bancos 1) 06,321 80

6642160

{1} Comesponde a los saldos conciiades que se manfienen en as siguientes cuentas
bancarias:

A M de dicimnbee

BANCO No. Cuenla de2610

Banco Pichincha C.A. 4645901 4, 503.06
Banco Pichincha CA. JOFH0AG7G0 265.44
Banco Guayagul 5.4, J0ddad4d KrRLE
Banco Guayanuil 5.4, I26ET F.485,37
Banco de Machala 5.4 173670 7.95528
Banco del Pacifico S.A. 32586 2877 25
Banco Bolivariaro CA. 251640 38,407 38
Banco General Remifsti 5.4, BTS84 168,39

86,421.80




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 8.4,

MOTAS A LDE DETADGE FANCEROY

ARNC TERMENADD AL 21 [F THCIERBRE 3k 2215

(CXFRISALAS TN DOLARES)

G. CUENTAS POR COBRAR:

Descrigoitn

Saldo 2l M, dic2Mg

Coanparifas relaclonadas 449,266,604

Clientes 199,342,968

Erpleadas 1709834

Cebdila Tritstaso SH I8

AriCipo Proveedisas 91,/88.53

Otras Cuentas por Cobrar 2B,.278.71

82082847

Puovisidn para cunntas inoobrables -24 37046

B3, 457.71

H. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:
Saldo inicial y gaslo de Saldo al
TIFO DE BiENW 011012019 Adictones Venias dﬂpr:;;gcmn 12018

Terrenns 482 75949 482,759 40
482,755,410 48275040
Edificia 5B85,913.32 107 339.62 Hid 75394
Muchles y enseres 19,404,482 19,404 .82
Equipos de oficing 16,734.63 18,734.63
Equipa da competacian 244 17678 244,176.75
Maguinaras 103,232 85 103,232 85
Vehiculos 400,541.19 400.541.19
Obrog 5631210 8531210
1,430,215.67 i07,339.62 1,537 655.20
Heprediacion acumilada -1,070,575.42 5F 54717 -1,128,526.5%
TOTAL ACTIVO FUD B42,095.65 291,388.10

|. PROPIEDADES DE INVERSION:

Corresponde a propledades ubicadas en Punta Camero, parroquia los Gerandos en ef Canitn

Salinas, provincia de Santa Elena.
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
RATTTAN A OIS RS IATIS FINARNTIEROS

AR TERMIMAI O AL 37 0L DICIEMBRE TCL 2015
{FXPRESADGAS PN PN ARES]

3. INVERSIONES EN ACCIGNES:;

Val Provislon Saldo final de la
Compaiiia aar Valacién de] |inversidn
invertido .
Inversiones 31 dic.2048
SUBSIDIARIAS
Eficensa 5.4 55,000.00 53.153.96 1,845.04
K. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:
Dascripcion Saldo al 31, dic.201$
Proveedores (1) 123,220.82
Cusntas por pagar
Relacionados(2) 1,942,322.67
Retenciones e impuesios 66,751.48
{ESS 10,953.68
Paricipacién Trabajadores 9,769.13
Beneficios empleadoes 38,212.73
Ciras cuentas por pagar (3) 137,561.21
2.898,800.72

{1}Proveedores por fas adquisiciones de maleriales de construction, entre ofros.

{2) Corresponde a préstamo recibidos por accionista principal US$1.383.000 de Helding Heba S.A. y
por el accionista mayoritario hasta Julio def 2018 Ing Carlos Henriques Aycart por US§559.322,67

{3} Pricupaimente a valores recibidos para desarroflo de preyecto costasof

L. PASIVC A LARGC PLAZO: PRCVISIONES EMPLEADRCS POR ACTUARIAL

DESCRIPCION 2019

Jubitacién Patronal y Desahucio
Bonificacion por Desahucio

291,849.98

75,033.62

TOTAL

J66,883.50

i1



CONSTRUCTOR A TiHALIA VICTORIA 8.4,
RCTEAT A LDS DRTADI SRANCERDS

AR TERMENADD AL 35 10F £3CIFMBRE DEL 20075
(EXPRESADAS EN XX ARES)

Capital social: Representan 1,445,000 acciones — auforizadas y emilidas al valor nominal de
US$1 cada una.

Aporte de socios o acclonistas para futuras capitalizaciones: Corresponds a apories en
efechivo efectuados por fos accionisias para incrementar el capital social de la Compafiia, el
cual esth a disposicion de los mismos. Con lecha 7 de noviembre de 2018, fa Junta General de
accionistas ratifich la necesidad de elevar ef capital social de la Compafila para sequila
fortaleciendo como slielo de crédite ante of sistema financiero ¥ a fin de desarrofiar nuevos
proyectos inmobiliaros.

Reserva legal: De acuerde con fa leglslacién vigente en el Ecuador, la Compafila debe
transferir ¢f 10% de las ufiidades liquidas y realizadas a fa reserva legal, hasta completar ei
50% del capilat suscritc y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
eyoeplo en casn de hqwdacion de la Compafifa, pero puede ser vilizada para cubrr pérdidas
fuluras o para aumentar el capilal.

Reserva por valuacién de activos: Corresponde Reserva por Valuacion de Tewenos
realizada en marzo del 2009: v a los estudios de valoracidn de las Plantaciones de Teca.

Reserva por aplicacidn NIF: En esla cuenta se regisitan ios ajustes por provisionss de
cuentas incobrables, reserva por valuacidn de inversiones, cuentas por pagar, despido
intempestivo e impuesto a la renfa diferido, calificados comp los principales ciilerlos af adoptar
las Normas Infernacionales de informacion Financiera - NHF.

Resultados acumulados: £l saido de esta cuenla cormesponde a ias wlitidades que lnego de
las deducciones de parlicipacidn a frabajadores e impuesto & la renta.

N. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA
RENTA:

El Codigo Organico de la Produccion, Comercio e inversiones, emifido en noviembre de 2010,
contemplaba la reduccidn de un punto porcentual del impussto a la renta duranie los siguienies
tres afios a pariir de fa emisidn def Cadigo, por fo gue se modifict fa Ley Organica de Régimen
Tributario fnterne ¥ st Reglamento, estableciendo que las sociedades constituidas en ef
Ecuador ast como las sucursales de scciedades exlranjeras domicitiadas en ef pals v los
establecimientos permanentes de socledades extranjeras no domiciiadas que ablengan
ingresos gravables, estén sujetas a la tanfa impositiva del 25% sobre su base imponibie.

Las leyes lahorales vigenies establecen como beneficio para los rabajadores ot pago det 15%
de las uiflidades kquidas de la sociedad, antes def caloulo del impuesto sobre la renta.

A1




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A,
AEUAL B FS LA T ARCERRDS

AN TERMENAIDG AL 31 DE THCIFABRE DL 207
(EXPRESADIAS EN EOHLARCS)

La base del calclio para determinar ka parficinacidn de los frahajadores en fas uliidages de la
Compaiiia y |a base imponible def impuesto a la renta de ta Compaiiia, fue &l siguiante.

Descripcitn 31 Dic. 2619
it {P&rdicka} dfaf ajorcioi §3,.300.87
5% Parlicipacidn do los trabajadores en fas wiidades §,496.40
Gashe Mo deducibles 7086310
Bage Empanible impuoste 3 1a renta 13347648
lpuesto a i mnts causado 3536912
Abicipa coarespondienta ® eferclclo fiscal 3¢ PS8
Credite ributano aftos areriares 7680 ,
Credila libulano atos por ankicipo 137287
Retenclones en 18 fueie pasdodo 4532.88
Galdg a Favor det Contribuyoste 5082 65

C. SALDOSY TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

CUENTAS: POR COBRAR
CORTO PLAZO LARGO PLAZO

Proplosiic SA. 67 17,72
Prothalia S A 67 3350
Hiraza S.A. £39.26 150,000.00
Eflcensa s.a, 120,62
Effven SA. £,309.0¢ 14700046
Tarnabiliaga Gararps 5.4 18.710.15

9,038.27 44,928 57

Corresponden 8 Préstames olorgados a relzcionados domiciiadas en ef Ecoadyr, no tienen
fecha de vencimiento y tampoco generan ningdin lipo de inferés,

P. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

E} 31 de dicienibre de 2019, entrd en vigor la Ley Orgénica de Simpiificacidn y Progresividad
Tribularia, mediante su publicacién en Registro Oficial No. 111, Las principales reformas
respecto del impueslo a la renta, que estaran vigentes a parbir del ejercicio econdmico 2020,
son las siguientes:
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CONSTRUCTORA THALLA VICTORIA S.A.
ERETI o]

AR TERRBARAIICY AL 25 12F 060 IR RBEE SRl 2000
(EXPRESADAS EN DO ARES)

Fxencionas

| » Solamente s
dividendos v ulifidades |

distribuidos 2 favor de
otras sociedades
nacionales {la
capilalizacion de
utitidades no 58
considera disliibucion de

dividendos inclusive sif

se geneta por efectos de
la reinversion  de
ulifidades).

¥ Las ttitidadas,
rendimienlos o
beneficios de
sociedades, fondos ¥
fidelcomisos de
tlutarizacion  en &
Fouador, cuya actividad
gcondmica sea  la

inversitn ¥
administracion de
activos inmuehles,
siempre y  cuande
cumplan con  cieftas
condiciones
establacidas enfa Ley,

» Los pagos parcigles de
rendimientos financieros
anteriores  al  plazo
minimo de lenencia de
365 dias.

¥ Agueflos derivados
direcla y exclusivamente
por  ejecucidn  de
proyectos financiados en
s lotalidad con crédilos

Daduccionas

Hros

¥ Sera deducible ef inlerés
en operaciones con partes
refacionadas, siempre y
cuando, no sea mayor al
20% de fa ulilidad anles
de fa parlicipacion laboral
mas intereses,
depreciaciones y
amortizacionas
comesporndientes a
respectivo gjercicio scal.

¥ Seran deducibles con el
50% adicional fos gastos
de seguios de crédifo
conlralados  pare 2
exportacion.

» Seran deducibles  [as
provisiones para alender
el page de desahucio y
pensionas jubilares,
acluarialmenla
formuladas por empresas
4] profesionales
especializades. En el
caso de las provisiones
para pensiones jubiiares,
deberan corresponder a
personal  que  haya
cumplido por lo mencs 10
afios de frabajc en la
misma empresa, y los
apottes en efeclivo de

estas provisiones,
deberdn ser
adminislrados por

empresas especializadas
en  administracion  de
fondos aulorizadas por la

= Los  dividendos o
utitidades
efectivamente
dislribuidas a todo fipo
de contribuyente con
independencia de su
residencta fiscal,
exceplo la distribucion
a una  sociedad
residente en Ecuador o
un gstablecimiento
permanente en ef pais
de una sociedad no
residenls, astarén
gravades con ef 40%.

Cuando se distribuyen
a personas naturales
residentes en Ecuador,
formargn parle de su
renta global vy serdn

suielos de refencion
det 25%.
¥ Se gfimina

definitivamente fa
figura de anticipo de
impuesto & la renta
como pago minimo, v
se otorga la posibitidad
det pago anticipado vy
voluntario del impuesio
a la renfa, por unha
SUmMa que serd igual af
50% de! impuestc a la
renfa  causado  det
ejercicio fiscal anlerior
menos las retenciones
efeciuadas en dicho

ejercicio fiscal. E! valor
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CONSTRUCTORS THALLA VICTORIA 5.4.

M

PN ACUER ERTADCS FiNARNT RN

ARICY FERRMERALC AL 3T DE LHCEMBRE DL 2059

(EXPRESADAS EN DOIARES)

o o fondos no ley de Mercado dei anticipado constituira
regrmbolsables de!  Valores. L credio tibulario para |
gobiemo a gobiermo. el pago def impuesio a |

» Se podrd deducir & 100% fa renta.
> 3e agregan los servicios adicional de los gasios de
de infraeslructura publicidad v oatrocinio | * Se  esiablece  un
hospilafaria, educalivos reglizados a favor de régimen  impositivo,
y culfurales y attisticos deporfistas, programas ¥ aplicable a  los

come seciores proyectos deporlivos, impuesios a la renta, al

econdmicos  priofitarios hasia unts0% de los valor agregado y a los

para e Eslado. gasios de organizacion y coNSUMOs especidles,
palrocinic  de  evenios para  microempresas,
artislicos ¥ cullurales, y inchiidos

nasta e 1% del ingreso mEcroemprendedores.
gravado por fos recursos
donaciones para cafreras
de pregrado y posigrado
entregados a Inslitucionas
de Educacion Superior,

Ademds, las Sodiedades que realicen actividades econdmicas ¥ que hayan generado ingreses
brulos supetiores a US$H1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, pagarén una conlribucion Gnica y
terporal, para los gjercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos. En ningin caso
esta contribucién seré superior al 25% del impuasto causado del ejercicio fiscat 2018.

Q. PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transterencia vigente en Ecuador dispone gue los conlribuyentes
det Impuesio a ia Renfa que hayan elecluado operaciones con parles relacionadas locales yio
doriciiiadas en et exterior, denlro de un misme periodo fiscal en un monto acumulado superior
a USE3 miilones, dehen presentar al Servicio de Renlas Infernas el Anaxo de Operaciones con
Partes Relacionadas, que simplemente es una revelacion de las fransacciones de ingresos y
qastos por compafila refacionada.

Aguslios contribuyentes que hayan efecluado operacionas con parles relacionadas locales yio
domiciiadas en el exterior, denire de un mismo periodo fiscal en un menlo acumulade superior
a los US$15 millones deben presentar adicionalmente al Anexo, el informe infegral de Precios

de Transfarencia,
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORLA S.A.
RATTAL A LS [ETADIOS FINANS B RO

AN TERMINADO AL 31 DE DICIEMARE 1301 20014
(EXPRESADAS TN DOLARES)

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facullades legales, podré solicitar mediante
raquerimienios de informacidn a fos contribuyentes gue realicen opefaciones con partes
retacionadas al inlerior del pals o en ef exterior, 1a presentacion de a mformacian conducente a
determinar & en dichas operaciones se aplicd el principio de plena competencia, de
contormidad con fa Lay.

Fos confribuyentes gue realicen operaciones con partes relacionadas quedardn exentos de la
aplicacion del régimen de precios de lranslerencia, siempre que:

« Tengan un impuesio causado supetior al 3% de sus ingresoes gravables.
« No realicen operaciones con residenles en paises fiscales preferentes, y

+ No mantengan suscrito oon el Estado conlralo para ta exploracion y explotacion de recursos
no renovables.

R. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion dispanible a la fecha de presentacidn de los estados financisros
por ef perfodo leiminado el 31 de diclembre del 2019, no han ocusride eventos o circunstancias
gue puedan afeciar la presentacion de los sstados financieros a la fecha mencionada.

riin Chancay nech, Mgs
RUC 13087986
REG 11168

LA dgwﬂf
iy
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