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CONSTRUCTORA THALIA VICTORILA 5.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGE

ANO TERMINADQO Al 31 DE RICIEMBRE DEL 2018
(EXFRESADAS EN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
A continuacion, las politicas contables adopradas en la preparacién v

presentacion de estos estados financieros:

Efectivo v equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata

disponibilidad de la Compania. El efective comprende tanto el efective comoe los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efective son inversiones a corto plazo
infericres a tres meses, de gran lguidez, que son facihmente convertibles en
importes determinados de efectivo y estdn sujetos a un riesgo poco significative
de camnbios en su valor.

Activos financieros: La Compafiia clasifica sus actives financieros en

las siguientes categorias: Partidas por cobrar ¥ su correspondiente pérdida

por deterioro.

Cuentas v documentos por cobrar: Incluyen principalmente las
cuentas por cobrar a clientes ¥ corresponden a los montos adeudados por la

venta de bienes inmuebles [terrenoes, viviendas v departamentes} en el curso
normal de operaciones. Son activos finanderos no derivados que dan derecho
a pagos fjos o determuinables v que no cotizan en un mercado activoe. Se
incluyen en el active corriente, pues se espera recuperar en 12 meses,
excepto por log de un vencimiento mayor contados a partir de la fecha del

estado de situacién Ananciera.

La Compafiia reconoce un activo financierc en el estado de situacidn
financiera a la fecha de la negociacidn. Los actives son medidos imicialmente
a su valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccidn, que, de

ser significativo, s reconocido como parte del active inanciero.

Provisidn ara  cuentas incobrables: Periddicamente, la

Administracién de la Compafiia realiza evaluaciones de sus cuentas por
cobrar, para determimar si existen indicios del deterioro de su cartera, segin
lo establece e] parrafo 64 de la norma internacional de contabilidad NIC 39,
El deterioro de la cartera establecido en el analisis y valoracidén, se carpa a
resultados contra una cuenta de Provisidn para cuentas de dudosa

recuperacion.
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018
EXPRESADAS EN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

(Continuacidn)

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en las

siguientes categorias: cuentas y documentos por pagar, gue incluye
principalmente cuentas por cobrar comerciales, anticipos a proveedores y
préstamos. Se incluyen en €l pasivo corriente, pues se espera cancelarlos en
12 meses, excepto por los de vencimiente mayor contados & partir de la fecha
del estado de situacién financiera.

La Compafiia reconoce un pasive financierc en el estado de sitnacién
financiera a la fecha de la negociacion ¥ cuando se compromete a pagar el

pasivo.

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas
cualgquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo es

reconocido como parte del pasive Inanciero.

Se registran inicialmente a su valor nominal de no existir costos de
transacciones significativos incurrides al momento de su contratacidn.
Fosteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan en ¢l estade

de resultados integrales en ef mubro gastos Onancieres.

Un pasivo se elimina cuande las oblizaciones de la Compafiia

especificadas en el contrate se han liquidado,

Impuesto a ia renta corriente: El cargo por impuesto a la renta

corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables ¥ se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la
norma que exige ¢l page de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo
valor es calculade en funcién de las cifras reportadas €l afic anterior sobre €l
0.2% del pawimenio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables v 0.4% de los activos.
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CONSTRUCTORA THALILA VICTORILA S5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADC AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(EXPRESAIAS EN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

{Continacian)

Costos v gastos_ordinarios: Se registran cuando se conocen sobre la
base del devengado contable.

Gagtos financieros: Se originan en préstamos otorgados por

instituciones Anancieras locales y extranjeras, para capital de trabajo.
Los gastos por intereses se contabilizan como gastos eén el periodo en

gue se incurren.

Utilidad (pérdida) por accién: La utilidad [pérdida) por accidn ha sido
calculada sobre la base del promedio ponderado de las acciones comunes en

circulacién a la fecha del estade de situacion financiera.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compania no tiene
instrumentos financieros con efecto dilutdvo por lo que las utilidades

(pérdidas) basica y diluida por accién son las mismas.

Normas internacionales de informacion Ananciera ernitidas:

Nuevos prenunciamientos para 2018: Las siguientes estén vigentes por

primera vez para periocdos que comiencen el 1 de enerc de 2018:

Dos nuevas Normas: NIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIIF 15 Ingresos
de Actividades Ordinarias procedentes de Contrates con Clientes (gue
incorpora las Aclaraciones a la NITE 15);

Una modificacién a la NIIF 4: Aplicacién de la NIIF ¢ Instramentos
Financieros con la NIF 4 Contratos de Segura (Modificaciones a la NIIF 4);
Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y la
NIC 40 Propiedades de Inversion;

Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF, Ciclo
2014-2015; v,

Una Interpretacién: CINIF 22 Transacciones en Moneda Ixtranjera ¥

Contraprestaciones Anticipadas.
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS

ANO TERMINADRO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018
(EXPRESADAS EN DOLARES]}

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

{Continuacion)
Naerma,
Interpretagion, ¢ . Fecha de
Mo ificacion Sujete de modificacitn winensia
Eetablece los principios para & reconacimigntg, medicién, presentacdn
g itfgrmacidn & revelar de oy srendammientos, La MNF i3 imtroduce un
models de contahilzagién para los amenda@iss Onics ¥ equier? que un
MEEIF 16 arendataiy recongzoa activos y pasivos para todos log arrendamientes Q1012019
"Grendamisnios” gom un plazo superior @ T2 Meses, 8 Menos: que el askivo subyacante .
zea og bajo walorn, La MWIOF 168 mantiens sustanciaiments [os
reguenmiantos  de  contabilidad del arendador de la MWIC 17
Arrendamigntog.
NIF 17
"Contratos de Crerega 2 a MIIF 4 "Conlratos de Segures”. 0170172021
Sogurs
CINIE 23 Aﬁade_ 2 los requari:_-nientns qe la WIC 12 !mpuestn_a Ias_ Ganancias iz
"_a Incertidurmbre especificacidn de como refiejar 105 efectos de la incertidumbre en la
frente 3 fos ! cnr}tab:lzacuﬁn de mpuesto 2 [as ganantizs cua:ndcl ylv) e.ﬂ._ta clar cénig 01i01/2018
Tratariantas del aplicar las leyes fiscales a una transaeeidn ¢ circunstangia concreta, o
Impuests a las Mo estd ¢are si la auteridad fiscal aceptard el tratamigntn fiscal de una
Ganancias” entidad. :
Aclars gque actives financierse concrebdt con  caragteristicas de
Wadificaciones & 4 cam:q.'addn anicipads Gue puep‘en_dar -'ulg.elir & WS COTRSnTEsiGT _
NIF & nagativa raznnahle_ por la T,ermmamarl-. antisipada del conteatn, son 01012019
elegibles para medirse al coste amortizade ¢ al valor razonable con
cambios en qtmo resulads integral. en luoar de walor razgnable con
cambios en resulkades,
|35 modifizaciones a la NIF 13 aclaran que $uande una entidad abtiens
gl contrel de un neQocio gue 85 UNAd operagicn conjurta, medicd
rugvamants [ participacidn mantenida en ess negocio.
| Las meodikeasiones a la MIEF 11 acdaran que cuando una enfidad cbtiene
el gentral conjunto de ur Negosh Gue B UNA gperacidn conjunta, rmedith
nuevarnents [a pattisipasién mantenida en 58 negooia,
hWejpras Anudles a
s Momas NIF Cisle ; Una de lzz modifisacionss a la WIC 12 aclars gue una entidad | 10102019

| eunbalilizard tdas [as consecuencias de oz dividendos en gl impuesta
a las gananslas de la misma forma indepandisntemente Je la manera en
que sufa &f impuests,

20 5-2017

Una de las modificaciones = la MIC 23 aclarg gue cuands un activo que |
Cumpi@ s raquisios estd fisto para sU uso reyisio o venta, ung enticad
trata ios préstamos pendientes realizados pars obtener ese active soms
parte de log préstames gensrales,

La Administracién de la Compania, prevé que la adopcion de la NIIF 16 no
tendrd impacte en sus estados financiercs, puesto que la Compadia no

cuenta con contratos de arrendantientos donde figure comeo la arrendataria.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financiercs requiere que la Administracién
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos ¥ gastos v la exposicion de eventos significatives en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones ¥ juicios son continuamente evaluados
¥ estan basados en la experiencia histérica v otros factores, incluyendo la

expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
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CONSTRUCTORA THALIA YICTORIA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AlL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2618
(EXFRESADAS EN DOLARES)

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES;

(Continuacion)

Estimacién de vidas Gtiles de propiedades, maguinarias y equipos, activos
intangibles v propiedades de inversidn: La estimacion de las vidas Otiles y ¢l
valor residual se efectiian de acuerde a lo mencionade en la parte pertinente

en la Numerat H.

F. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacion se revela la naturaieza v €l alcance de los miesgos que surgen
de los instrumentos financieros a los que la Compania estd expuesta & la

fecha de los estados financieros:

Riesgo de erédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que
enfrenta la Compafila en un mstrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones coniractuales, ¥ se origina principalmente de

las cuentas por cobrar v el efectivo en bancos.

A lIa fecha de los estados financiercs, no existen otras cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas por el propie gire del negocio de
la Compafita. De igual manera, el efective en bancos se mantiene en
entidades financieras cuya calificacién otorgada por un tercere independiente
es de “AAA".

Riesgo_de mercado; El riesgo de mercade es el riesgo a las pérdidas del

valor de un active asociade a la fluctuacién de su precio en el mercado, ¥
esta asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de vasa de cambio, ¥ a

otros riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, la principal exposicién al riesge de
mercado estd relacionada con las obligaciones financieras que devengan
intereses (riesge de tasa de interés). Por otro lado, todas las transacciones s

realizan et Délares de los Estados Unidos de América.
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018

(EXFPRESADAS EN DOLARES)

G. CUENTAS POR COBRAR:

Deseripeidn
Compatias relacionadas {Ver Nota Q)
Clientes (1]
Empleados
Crédito Tributario SRI
Anticipe Proveedores ()

Otras Cuentas por Cobrar

Provizién para cuentas incobrables

Salde a1 31,
dic. 2018

309,202.29
193,780.17
17.099.34
18,446.29
178,725.73
25,503.90

742,757.72
-23,764.02

T18,993.70

(1} Incluye principalments cuentas por cobrar clientes de Urbanizacion Portal al Sel,
correspondiente a las alicuotas pendientes de cancelar para la adjudicacion final

de terrencs, las viviendas y departamentos.

{2) Incluye principalmente anticipo entregado a por Honorarics Profesionales por

UB$99,675.

H. PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPQ:

Saldo ipicial gasto de Zaldo al
TIFD DE EIEN Adiclones depreciacidén

01./03/2018 2018 31/12/2018
Terrencs 482,739.40 4527558 40
422 739 40 48273940
Edifieia 556.913.32 S86G,913.32
Muekits ¥ enserms 18,406,920 |97 .82 19,404.82
Equipes de oficina 19,734,653 19,754,653
Equipe de computacion 244 176,76 244,176,765
Magquinarias 103,232,485 103,232,825
Vehiculos 300,559 Ge 9000 400,541.1%
Ot=zpx 49,704.10 5.608.00 56,312.10
1,322, 7175 L,430.515.67
Depreciacidn acumubada -1,013,162.51 -58,875.91 ~1,070,47T9.43
242,095.65

TQTAL ACTIVO FLIOQ To3,276.654




£1
OT'E69 08c%sn fod weodly senbirusyy

sofren) Ul Q107 12 o B1SBY OUBILIOART BISTION0E I8 Jod £ 'y g BqoH Swpley

Sp Qo0 cebysn Tedicund wmsmomoe yod soprgrar oursisard e spuodsarion (7)

"SQI0 MUY ‘UQIIIMIISUCD SP SI[EHSIEW 3D saucomsinbpe sey 1od sa10pasaoif (1)
LI B56°PZR T

PECTR0BY reded Jod sEIUAND SRID
T+ FIE AT sopesdms sopgausg
023646 saacpefederr, uotredontey
Se 0L sed]
66'EBEDT gopsandua] 5 SaTENDUIFISRY
Q1 EE9'980°T (Elsopeuotamay teded tod seiusnsy
O LPEERT (1) sa10pa2A0I]
‘I%IIE;E;:!II;S woradrrosag

HYIVd H0d SV.LNAND & SOLNTHOO0O “1

‘oleqen op (2aden ered sowreisaad sof e apuodsairon

P
COREE L FMEWeD vaiod (-
FRASEE,
GOaoea: 0'Go0'CER TeBE'E BLISOn0 L ALOEMLIOL g nkedens
coueg
oo ong' g6 20'CI0'95E LR BrOZIELYT BLOZIRC/ET s
ELAUILNS Seneg
Lgans'an 4u'nog oo 50g"L BHOCIELTE LLOEIRNED ' QUENER g
coues
0C TG '0FE GOMOCY g WEER OZHEEnEL LLCTANG! '3 dusLEAeg
[=aathy =)
ELOZ [CETR IS T E= A CHITET Y [IVETEFITRTIETY [T E] ISR
L1 TR TET) P EYDS p SRy IETEL LT
P LE 1Y
PP T e T P -
VHITIONVNIA SENOLIOLLLSNI NOD SEINOIOVOHTTAO M
gsisd i) . =
OGRS T QEERTCR Q0000 ze V'S BSUSOyT
SYIHVIAISENS
BTOZ9Ip I
SAWOISIRATIL opTaA]
UOISIIATT B S iute A eraedoon
B[ 3P feun opres TESLAOLY

'SENOIDOV NA SENOISTAARNT T

BUSY EIweg op enoulioxd ‘seulrres ugluss (3 U

sotueran sof smborred ‘oreurer) wiung ua sepeeqn sapepsidord ¥ spuodssaiion

‘NOTSTAANT B SAAVOAIdONS I

{STAVYFNT NF SYTVSTHIXT)
2102 T30 A€EWAIDIA 3T 1 £ 71V OOVNIWSEL OMNY
SOHAIDNVYNIA SOdYisa SOT1 Y SYLON

V'S VIHOLOIA ¥TYHL YHOLDNMISNOD



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOQ TERMINADC AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
{EXPRESADAS EN DOLARES)

M. PASIVO A LARGO PLAZO: PROVISIONES EMPLEADOS POR ACTUARTAT,

N.

DESCRIPCION 2018

Jubilacidn Parrenal ¥ Besshucio 275,689.01

Boraficacion por Desabnicio 70,959 80
TOTAL 346,688.81

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representan 1,445,000 acciones — auiorizadas y emitidas al
valor nominal de USH1 cada una.

Aporte de socios o accionistas para futuras capitalizaciones: Corresponde
a aportes en efectivo efectuados por los accionistas para incrementar €l
capital social de la Compafiia, el cual estd a disposicién de los mismos. Con
fecha 7 de noviembre de 2018, la Junta General de accionistas ratificéd la
necesidad de elevar el capital social de la Compafia para seguirla
forraleciendo como sujeto de crédito ante €] sistema financiers ¥ a fin de

desarrollar nuevoes provectos immobiliarios.

Reserva legal: De acunerdo cou la legislaciom vigente en el Ecuador, la
Compadia debe transferir el 10% de las utilidades liquidas v realizadas a la
reserva legal, hasta cornpletar el 50% del capiral suscrito ¥ pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liguidacién de la Compafiia, pero pueds ser utilizada para cubrir pérdidas

futuras o para aumentar el capital.

Reserva por valunacion de activos: Corresponde Reserva por Valuacion de
Terrenos realizada en marzo del 2009; v a los estudios de valoracién de las
Flantaciones de Teca.

Reserva por aplicacion NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes por
provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuacidn de inversiones,
cuentas por pagar, despide intempestivo e impueste a la renta diferido,
calificados como los prncipales criterios al adoptar las Normas

Internacionales de Informacidon Financiera — NIF.

14
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CONSTRUCTORA THALIA YVICTCORIA S.A.
NOTAS A LCS ESTADCS FINANCIEROS
ARNDTERMINADO Al. 31 DE RICIEMBRE DEL 2013
(EXPRESADAS EN DOLARES)

P. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

POR COERAR

CUENTAS: CORTO LARGO

PLAZO PLAZO

Proplastic 3.4 B7.747.72
Prothalia S & 56,415.73
lltrasa S.A. 6,872.87 150,000.00
Eficansa s.a. 120.62
Etven S.A.

,335.20

Inohiliasia Cararpa 5.4, 18,710,153

16,203.07 202,004,032

Corresponden a Préstamos otorgados a relacionados domiciliadas en el
Ecuador; no denen fecha de vencimiento y tampoco generan ningin tipo de

interés.

Q. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacién de los
estados financieros por el periodo terminado el 31 de diciernbre del 2018, no
han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacién de

los estados financieros a la fecha mencionada.

Chancay Pomenech, hMgs

RUC 1308793652001
REG 11166
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