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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

A continuacion, las políticas contables adoptadas en la preparación y 

  

presentación de estos estados financieros 

  

lentes al efectivo: Construyen fondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañía El efectivo comprende tanto el efecto como los 
depositos a la vista Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo 
<míenores a tres meses, de gran hquidez, que son facilmente convertibles en 
zmportes determmados de efectivo y están sujetos a un nesgo poco significativo 
de cambros en su valor 

ctivos financieros: La Compañía clasifica sus activos financieros en 

  

las siguientes categorias Parndas por cobrar y su correspondiente perdada 
por detersoro 

Cuentas documentos por cobrar: Incluyen prucpalmente las 

    

cuentas por cobrar a clientes y corresponden a los montos adeudados por la 
venta de bienes mmuebles (terrenos, viviendas y departamentos) en el curso 
normal de operaciones Son activos financieros no derivados que dan derecho 
a pagos fijos o determamables y que no cotizan en un mercado activo. Se 
incluyen en el activo cormente, pues se espera recuperar en 12 meses, 
excepto por los de un vencimiento mayor contados a partir de la fecha del 
estado de sxtuación financiera 

La Compañía reconoce un activo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos mucralmente 
a su valor razonable más cualquier costo atribuible a la transacción, que, de 
ser sigmicanvo, es reconocido como parte del acuvo financiero 

Provisión para cuentas incobrables: Perodicamente, la 

  
Admumstración de la Compañía realiza evaluaciones de sus cuentas por 
cobrar, para determmar s1 existen md1cios del detenoro de su cartera, según 

lo establece el párrafo 64 de la norma mternacional de contatalidad NIC 39 
El detenoro de la cartera establecido en el anáhs:s y valoración, se carga a 
resultados contra una cuenta de Provisión para cuentas de dudosa 
recuperación
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

(Conunuacion) 

  

Pasivos. 

  

cieros: Los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorías cuentas y documentos por pagar, que incluye 
principalmente cuentas por cobrar comerciales, anticipos a proveedores y 
préstamos Se 1moluyen en el pasivo cornente, pues se espera cancelarlos en 
12 meses, excepto por los de vencumiento mayor contados a partr de la fecha 

del estado de situación financiera. 

La Corpaiua reconoce vn pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación y cuando se compromete a pagar el 
pasmo 

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable más 

onslquier costo atmbuible a la transaccion, que de ser sigmficatwo es 

reconocido como parte del pasivo financiero 

Se registran imcialmente a su valor nominal de no exstir costos de 

transacciones sigmficativos mcurridos al momento de su contratación 

Postenormente se maden al costo amortizado unlzando las tasas de interés 
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a prestamos 
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado 
de resultados mtegrales en el rubro gastos financieros 

Un pasivo se elmma cuando las obligaciones de .a Compañía 
especificadas en el contrato se han liquidado, 

  

esto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta 
cornente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 
mpuesto por pagar exigible A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la 
norma que exige el pago de un anticipo mínamo de impuesto a la renta. cuyo 
valor es calculado en fanción de las cifras reportadas el año antenor sobre el 
02% del parmomo, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los 
mgresos gravables y O 4% de los activos
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

CG. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES. MÁS IMPORTANTES: 

(Contiruacion) 
Costos y gastos ordinarios: Se registran cuando se conocen. sobre la 

base del devengado contable 

  

Gastos financieros: Se ongman en préstamos otorgados por 

1nsttuciones financieras locales y extranjeras, para capital de trabajo 
Los gastos por 1tereses se contabilizan como gastos en el periodo en 

que se mcurren 

Utilidad, 

calculada sobre la base del promedio ponderado de las acciones comunes en 

  

érdida) por acción: La utilidad (pérdida) por accion ha sido 

circulación a la fecha del estado de situación financiera 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañía no tiene 

instrumentos financieros con efecto dibuuvo por lo que las utilidades 

(perdidas) básica y daluida por acción son las musmas. 

Normas internacionales de información financiera emitidas: 

  

Nuevos pronunciamientos para 2018 Las siguentes estan vigentes por 
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018 

Dos nuevas Normas NIP 9 Inswumentos Financieros, y la NIF 15 Ingresos 
de Actwvidades Ordmarias procedentes de Contratos con Chentes (que 
incorpora las Aclaraciones a la NIF 15), 

Una modiicación a la NIF 4 Aplicación de la NIF 9 Instrumentos 
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIF 4), 
Modificaciones a oras dos Normas NIIF 2 Pagos basados en Acciones, y la 
NIC 40 Propiedades de Inversion, 
Un conjunto de Mejoras Anuales. Mejoras Annales a las Normas NIIF, Crolo 
2014-2016, y, 
Una Interpretación CINIP 22 Transacciones en Moneda Extranjera y 
Contraprestaciones Anticipadas
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL, 31 DE DICIEMBRE DEL, 2018 
(EXPRESADAS EN POLARES) 

C. RESUMEN DE LAS POLMTICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

(Continuación) 

  

  

Norma, 
Interpretación, o Fecha de 
Modificac:90 Sujeto de modificación vigencia 
  

Estáblece los propios para el reconocimiento medción presentación 
e formación a revelar de los errendamientos, La NNF 18 mroduce un 
modelo de contablizacion para cs arrendatarios unico y requiere que un 

Nu AS arendatarto reconozca actwos y pasivos para todos los arrendamientos 
"Arendamentos" — | son un plazo superar a 12 meses a menos que el acto subyacente 

sea de bajo valor La MF 16 mantene sustanciamente los 
requerimientos de contabiidas del amendador de la NIC 17 

  

  

  

Arrendamientos. 
NET 

*Contratos de — | Derega a ta NIF 4 "Contratos de Seguros" Ta] 
Seguro” 
CANF 25 Añade a los requenmentos de la NIC 12 impuesto a las Ganancias la 

   
   

los efectos de la incertidumbre en la | especificación de como te 
ganancias cuando no está claro como 

    

  

  

las leyes fiscales 9 una transacción o crounstancia concreta o | 0501/2018 
Impuesto alas. Mesta claro si la autoridad fiscal aceptara el ratamiento fiscal de una 
Ganancias” antdad 

“ACiSra 0Ue 3CNVOS Imancieras —conorenk COR eatacteriticas de 
Modiicacones ala. | Véficelacion anticipada que pueden dar lugar a una compensación 

o negatwa razonable por la teminación anti Cortuato 59M y g9jgrgr9 

   

elegítles para medirse al costo amortzado 9 al valor razonable con 
en oro resultado mtegral en lugar de valor razonable con 
en sesultados. 

      

  
Las modiicaciones a la ÑIIA 13 ataran que quando una entidad abiiene 
él contol de un negomo que es una operacion conjunta meda 
nuevamente la paniopación mantenida en ese negocio 

IF 11 actaran que cuando una entidad obtiene: 
'egocio que es Una operación e 

paricigación mantenida en ese negocio 

  

   

Una de las modifascwnes a la NIC 12 aclara que une entidad 
contablizará 1008s las consecuencias de los dwidendos en el mpuesto 
a las ganancias de la misma forma independientemente de la manera en 
que sua efimpuesto, 

  

2019 

    

  Una de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un artivo que 
cumple os requisios está Asto para su uso presto o venta una entidad 
trata os prestamos pendientes realizados para obtener ese activo como 
gar de los préstamos generales. 

  

        

La Admmustración de la Compaña, prevé que la adopcion de la NIF 16 no 
tendra impacto en sus estados financieros, puesto que la Compañía no 
cuenta con contratos de arrendamuentos donde figure como la arrendatara 

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS COI LES: 

  

La preparación de los estados financieros requiere que la Administración 
realice estimaciones que afectan las curas reportadas de activos, pasivos, 
mgresos y gastos y la exposición de eventos sigmficativos en las notas a los 
estados financieros Las estimaciones y Juicios Son contenuamente evaluados 
y estan basados en la expenencia bustórica y otros factores, incluyendo la 
expectarva de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

  

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 

(Conunuacion) 
  

Esumeción de vidas útiles de propiedades, maquinanas y equipos, actos 

intangibles y propiedades de inversión La estimación de las vidas únles y el 

valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la parte pertmente 

en la Numeral H 

E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS: 

  

A continuación se revela la naturaleza y el alcance de los nesgos que surgen 
de los imstrumentos financieros a los que la Compañía está expuesta a la 
fecha de los estados financieros: 

Riesgo de erédito: El nesgo de credito es el nesgo de perdida financiera que 
enfrenta la Compañía en un mstrumento financiero si la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se orngma principalmente de 

las cuentas por cobrar y el efecuvo en bancos 

A la fecha de los estados financieros, no existen otras cuentas por cobrar que 
pudieren merementar el nesgo de pérdidas por el propio giro del negocio de 
la Compañía De igual manera, el efecuvo en bancos se mantiene en 
entidades financieras cuya calificación otorgada por un tercero 1dependiente 
es de “AAA? 

Riesgo de mercado: El mesgo de mercado es el nesgo a las pérdidas del 
valor de un activo asociado a la fluctuación de su precio en el mercado, y 
esta asociado al nesgo de tasa de mteres, al nesgo de tasa de cambro, y a 
otros nesgos de precio 

A la fecha de los estados financieros, la prinerpal exposición al niesgo de 
mercado está relacionada con las obbgaciones financieras que devengan 

miereses (nesgo de tasa de anterés) Por otro lado, todas las transacciones se 
realzan en Dólares de los Estados Unidos de América 
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

  

  

  

(EXPRESADAS EN DOLARES) 
G. CUENTAS POR COBRAR: 

Saldo al 31, 
Descripción dis.2018 

Compañías relacionadas (Ver Nota 0) 309,202 29 
Chentes m 193,780 17 
Empleados 17,099 34 
Crédito Tributano SRI 18,446 29 
Anticipo Proveedores 178,725 73 
Otras Cuentas por Cobrar 25,503 90 

742,757.72 
Provisión para cuentas imobrables -23,764 02 

718,993.70 
  

(1) Incluye principalmente cuentas por cobrar chentes de Urbaxzacion Portal al Sol, 
correspondiente a las alicuotas pendientes de cancelar para la adjudicación final 
de terrenos, las viviendas y departamentos 

(2) Incluye princxpalmente anticipo entregado a por Honorarios Profesionales por 

  

  

US$99,675 

H. PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO: 

Saldo amucral gasto de Saldo al 
TIPO DE BIEN Adiciones Ventas — depreciación 

01/03/2018 2018 31/12/2038 

Terrenos 482759 40 482759 40 

482 759 40 482.759 40 

Edificio 586 919.32 586 919.32 
Muebles y enseres. 18 406 90 997 92 19 404.82 
Equipos de oftema 19734 68 19734 68 
Equipo de compuacion 244 17678 244,176 76 
Maquinanas 109 232 88 103,232 85 
Vetuculos 300,581.19 9999000 400,541 19 
Otros 49,704 10 6,508,00 56,812 10 

122,719 75 1,490,818.67 

Depreciacion acumulada —— -1012 102.51 -58,876 91 -L070,979.42 

TOTAL ACTIVO PO 798,376 64 342,095 65



a 
91 Z69 08S$8N 10d 11eo Ay sonbrrusy 

sopre) Su] $102 [9p Ornp esey ouermodem ejsruonor jo 10d A y"S eqoH SUrproH 
3P 000 S6H$SN Tediourid ejsmuotos 10d soptqroor oureisazd e apuodsamoo (2) 

SONO MUS “UDIDINNSUOO PP SATCUDLLUL DP SIMONTSMPE Se] 10d sampooaorg(t) 
  

AUBSGPERT 

  

  

  

  

  

  

  

Pe reos» e804 10d seruano seno 
o brciLa sopesrdmmo sorayousg 
088626 010pefegRIz uotedonses 
9e 2028 ssar 
66 28e'08 sosondar]  sauoruaoy 
91 269'980'1 (alsopeuoejay seded s0d seruono 
20 ¿vezat (1) sosopaonora 

aora ugtodiaosaX “Te Te opres ld a 

IVOVI NOT SVINADO A SOLNANADOA +1 

oleqen op Teudeo ezed somejsgad so e aptrodsal1o9 

Tu 
TT seco pos) 
19050'es 
ER ars esco vs merieno coa 
aocnGRE  a0coNaSz secs escerano Yo sun codes 
¿sosa cooroos moss arena «0er 0 
accacosE 00000 sera CRcGR NRO OS cea 

sE E SR ans sp eioos pois voemiass pie 

-VAMONVIE SINONSATISNT NOS SANOIOVOTIAO Y 

Pro sen 95 eSrES 90 d00'Es O voapa 
l 

SRVIAsiiS 

A 
copos | | opuorenea | | Asa reso 

.1 op eu opres| | “9ISia01g                 

  SENOIOOV NA SANOISTAANT 

TUE TUS Ap erDunaoxd “seuries UQIueo [o uo 
SOTUBIap so] emboxred 'os9uzey tlung ue sepeorqn sapepordoxd + spuodssop 

CST IOD NI SVIVSIMIXZ 
NOS FHANTET SICVAMAOÑA 1 

310219 2YENZIDIO 20 18 IV OGVNIMYALONV 
SOYW3I9NYNIA SOUVISA SO] Y SVLON 
“VS VINOLOIA VITVHL VHOLONYISNOD



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

  

  

(EXPRESADAS EN DOLARES) 

M. PASIVO A 

DESCRIPCION A 
Jubilacion Patronal y Desahucio 275,689 01 
Bonaficacion por Desabucio 70 999 80 

TOTAL 246,693.81, 

N. LOS ACCIONISTAS: 

  

Capital social Representan 1,443,000 acciones — autorizadas y emuudas al 

valor nomunal de US$1 cada una 

Aporte de socios a accionistas para futuras capitalizaciones: Corresponde 

a aportes en efectivo efectuados por los acciomstas para incrementar el 
caprtal social de la Compañía, el cual está a disposición de los mismos Con. 
lecha 7 de noviembre de 2018, la Junta General de accionistas ratificó la 
necesidad de elevar el capital social de la Compañia para seguirla 
fortaleciendo como sujeto de crédito amte el sistema financiero y a fin de 
desarrollar nuevos proyectos »manobilianos 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la 
Compañaa debe transíenr el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la 
reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta 
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de 
hqudación de la Compañia, pero puede ser utilizada para cubrir perdidas 
futuras o para aumentar el capital 

Reserva por valuación de activos: Corresponde Reserva por Valuación de 
Terrenos realizada en marzo del 2009, y a los estudios de valoración de las 
Plantaciones de Teca 

Reserva por aplicación NIF; En esta cuenta se registran los ajustes por 
provisiones de cuentas acobrables, reserva por valuación de 1versiones, 
cuentas por pagar, despido mtempestvo e umpuesto a la renta diferido, 
calificados como los principales crrtemos al adoptar las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF 

1
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOTERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

  

  

(EXPRESADAS EN DOLARES) 
RELACIONADAS: 

POR COBRAR 
CUENTAS: CORTO LARGO 

PLAZO PLAZO 

Proplastc S.A. 6774772 
Prothala S A 56,415 73 
Birasa S.a. 6,872 87 150,000 00 
Eficensa s.a 120 62 
Eten 5.4 9 33520 
Iamobikaria Cararpa S.A 18,719.15 

16,203 07 292,994 22 

Corresponden a Préstamos otorgados a relacionados domucihadas en el 
Ecuador, no tenen fecha de vencimento y tampoco generan mngún tipo de 
anterés 

Q. EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la formación dispomble a la fecha de presentación de los 
estados financieros por el periodo termunado el 31 de diciembre del 2018, no 
han ocumido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de 
los estados financieros a la fecha mencionada 

ll 4 ego 
“Chancay Ifomenech, Mgs 

RUC 1308798659001 

REG 11166 
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