
CONSTRUCIORA IMALIA VICTORIA Sá. 
NOTAS LOSESTADOS PINANCIEROS 
AÑO'THRMINADO 121 DE DICIEMBRE DEL DO17 
EXPRESADAS EN POLA 

“A BREVE RESEÑA DELA COMPAÑÍA. 

La Compañia se constituyó el 30 de mayo de 1973 en la ciudad de Guayaquil 
Su actividad principal es la promoción, urbanización. construcción y venta de 
terrenos y vmendas Como actidad secundaria la compra venta de Acciones. 

En la actualidad dentro de los proyectos mmobrhanios desarrollados está la 
Urbanizacion Portal al Sol Tercera Etapa. la cual está ubicada en el km 11 % 
Via a la Costa y cuenta con na estensión de Y hectáreas sobre los que se 
constrayen 185 viviendas y los Condominios Altos del Sol 

5. BASE DE PREPARACION Y PRESETACION DE LOS ESTADOS 
FINANCIEROS.   

Base de preparación Por disposición de la Superintendencia de 
Compañías de la República del Ecuador La Administración de la Compañía 
adoptó para el ejercicio 2011, las normas internacionales de formacion 
financiera (NIF) emutidas por el Comucé Intemacional sobre normas de 
contabilidad (IAS) de la Federación Internacional de Contadores (FAC) 

Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2017 han sido 
preparados sobre la base de costo histórico, excepto por las partidas de 
propiedad planta y equipos donde se aplicó el modelo de revaluación. por los 
actos biologicos que se regstran al valor razonable por las inversiones en 
subsidiarias que se registran al mótodo de la participación, y por las 
obligaciones por beneficios a empleados no comentes que son valorizadas en 
base a mérodos actuales 

Moneda local_4 partor del 10 de enero del 2000 el USDólar es la moneda 
e uso local en la República del Ecuador 

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES 

A continuación, las políticas contables adoptadas cn la preparación y 
presentación de estos estados Jinancieros



  

CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TERMINADO AH DIS 
(EXPRESADAS EN DOLAR 
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 
(continuación) 

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata. 
disponibilidad de la Compañía. El efectivo comprende tanto el efectivo como 
los depósitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son mversiones a corto 

    

plazo inferiores a tres meses, de gran liquidez, que som fácilmente 
convertibles en importes detes 
poco significativo de cambios en su valor. 

  nados de efectivo y están sujetos a un riesgo 

Activos financieros: La Compañía clasifica sus activos financieros en 
las siguientes categorías Partidas por cobrar y su correspondiente pérdida 
por deterioro 

Cuentas y documentos por cobrar: Incluyen principalmente las 
cuentas por cobrar a clientes y corresponden a los montos adeudados por la 
venta de bienes inmuebles (terrenos, viviendas y departamentos) en el curso 
normal de operaciones. Son activos financieros no derivados que dan derecho 
a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se 
wcluyen en el activo corriente, pues se espera recuperar en 12 meses, 
excepto por los de un vencimiento mayor contados a partir de la fecha del 
estado de situación financiera, 

La Compañía reconoce un activo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación. Los activos son medidos inicialmente 
a su valor razonable más cualquier costo atribuible a la transacción, que, de 
ser significativo, es reconocido como parte del activo financiero 

Provisión para cuentes —incobrablem Periódicamente, la 
Administración de la Compañía realiza evaluaciones de sus cuentas por 
cobrar, para determinar si existen indxcwos del deterioro de su cartera, según 
lo establece el párrafo 64 de la norma internacional de contabilidad NIC 39. 
El deterioro de la cartera establecido en el auúlius y valoración, se carga a 
resultados contra una cuenta de Provisión para cuentas de dudosa 
recuperación. 

 



CONSTRUCTORA THALIA ICIOMASA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TERMINADO ALS] DE DICIEMBRE DEA.   (EXPRESADAS EN DOLARES) _ 
C. RESUMEN DE LAS POLMICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 
(continvación) 

Inversiones en instrumento de patrimonio. 

Inversiones en subsidiarias. Son las entidades sobre las que la 
Compañía tiene el poder para gobernau las políticas financicras y operativas 
a in de percibir bonefcios de sus actividades 

Método de la participaci 
costo en el estado de siruación financiera, y cuslquier cambro (incremento o 
as 

  

Las inversiones se miden imcralmente al 

  «mnucion] 

  

reconocer en cl resultado del periodo del inversor. Las 
distribuciones recibidas de la participada reducirán el importe en ibros de la 

Propiedades, plantas y equipos: Están registrados bajo el Modelo del 
costo de adquisición Las erogaciones por mantermiento y reparaciones se 
cargan a gastos al incumrirse en ellas, mientras que las mejoras de 
'mportancia se capiralizan. La depreciación se calcula por el método de línea 
recta, tomando como base la vida útil estimada de los activos la que se 
detalla a continuación Al inicio se registran al costo Las erogaciones por 
mantemmento y reparaciones se cargan a gastos al incurmirse en ellas, 
mientras que las mejoras de importancia se capitalizan 

La Ademmstración luego de efectuar los análssss correspondientes 
determino que mantemiendo el método del costo con el valor razonable como. 
“costo atbundo”, segun NIF 18    estima que la vida únil de los bienes ha 
sido estimada adecuadamente, por tanto no presenta ajustes 

La vida ULI y el método de depreciación se revisaron a la fecha de cierre, 
para asegurar que el método y periodo de depreciación scan consistentes 

  

ACTIVOS Años 
Tras O 

Muebles y enseres 10 
Equipos de oficia 10 
Equipo de computacion 3 
Maquinarias 5 

Vebnculos s 
Otros 10



CONSTRUCTORA THALIA VICEOMA SA. 
NOTASA LOS ESTADOS PINANCIIROS 

AÑO TERMINADO AL. DE-DICIEMBRE DELIO17 
EXPRESADAS EN DOLARES, 
C RESUMEN DB LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES. 
(Continuación) 

  

Pasivos financieros. Los pasivos financieros se clasifican cn las   

siguientes Categorías cuentas y documentos por pagar que incluye 
principalmente cuentas por cobrar comerciales anticipos a proveedores y 
préstamos, Se incluyen en el pasivo comente pues se espera cancelarlos en 
12 meses, excepto por los de vencimento mayor contados a partr de la fecha. 
del estado de sitación financiera 

La Compañía reconoce un pasivo financiero en el estado de srtvación 
financiera a la fecha de la negociación y cuando se compromete a pagar el 
paso 

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser significativo es 
reconocido como parte del pasivo financiero 

Se registran inicialmente a. su valor nomnal de no existr costos de 
transacciones sigmificativos Íincurmidos al momento de su contratación 
Posteriormente se miden al costo amortzado utilizando las tasas de mterés 
pactadas — Los intereses devengados que corresponden a préstamos 
vtilizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado 
de resultados integrales en el rubro gastos financieros 

Un pasivo se elimina cuando las oblgaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato se han liquidado q 

Impuesto a la senta corriente El cargo por impuesto a la renta 
comente se calcula mediante la Lasa de ampuesto aplicable a las utilidades 
úpravablos y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 

  

impuesto por pagar exigible, A part del ejercicio fiscal 2010 entró en viges la 
norma que exige el pago de un anticipo simo de umpuesto a la renta, cuyo 
valor us calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0.2% del patnmomo, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los 
ingresos gravables y 0 4% de los activos.



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AÑO TERMINADO AL. 5 DE-DICIENBRE DEL 9017 

  

EXPRESADAS EN DOLARES 
RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

(Continuación) 
La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 

  Jusado sea menor que el monto del anticipo minimo, este último se 
convertirá en impuesto a la rente definitwo, a menos que el contribuyente 
sohcate al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser 
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

Participación de los trabajedores en las utilidades: Calculada en 
función del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, 
según lo establecido por la legislación ecuatoriana vigente: 

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada, 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislación vigente en el Bevador 

Provisión por jubilación — Es un pasivo contable que no tiene una 
provisión Mnanciera real, lo que no está prohibido en la legiolación 
ecuatoriana, El valor al final del periodo lo determinan peritos actuariales 
especializados, según lo permmte el parrafo 57 de NIC 19 

El ajuste a la provisión se registra contra resultados del periodo, según cl 
parrafo 61 de NIC 19. 

Eeconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los 
ingresos se contabilizan en base al método de devengado, según lo establece 

el párrafo 27 de la NIC 18 y se miden por el valor rezomuble de la 
contraprestación recibida o por recilur, teniendo en cuenta los descuentos o 
rebajas comerciales que la Compañía pueda otorgar, y sin inclu impuestos 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestación de 
servicios se reconocen en la medida que los servicios han sido prestados, 
independientemente del momento en que se produzca el cobro en efectivo o 
nanciamento derivado de ell.



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA. 
NOTASA LOS ESTADOS PINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL. DE DICIEMBRE DEL017 
(ANTIISADAS EN DOLARES, 

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS COMABLES MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

Costos y gastos ordinarios: Se registran cuando se conocen sobre la 
base del devengado contable. 

Gastos financieros: Se originan en préstamos otorgados por 
instituciones financieras locales y extranjeras, para capital de trabajo 

Los gastos por mtereses se contabilizan como gastos en el periodo cn 
¿que se incurren. 

Utilidad (pérdida) por acción: La utilidad (pérdida) por acción ha sido 
calculada sobre la base del promedio ponderado de las acciones comunes en 
eirculación a la fecha del estado de situación financiera, 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañía no tiene 
instrumentos financieros con efecto dilutivo por lo que las utilidades 
pérdidas) básica y diluida por acción son las mismas 

  

Normas internacionales de información financiera emitida: 

Nuevas normas internacionales de información financiera y enmiendas 
vigentes, 

Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas 
utilizadas el año antenor A parur del 1 de enero de 2017 entraron en 
vigencia las siguientes modificaciones a las normas internacionales de 
información financiera.



  CONSTRUCTORA THALIA VICTOMASA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TERMINADO AL DE DICIEMBRE DIA, 2017 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 
€ RESUMEN DE LAS FOLMICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES. 
(Continuación) 

  

  
  

  

Modificación emitida Sido Sujeto de medicación 
Modistas 2h MOT de ia sienes respundes ad and de Elo de lccuso 2018 cc de ampara a. inbrsacin   

ioporcionads 3. los. arios de los Seco Enemcros en reran. on ls 
Fsoncuacin, y vegusesen que las entidades 
Des ls ocmicón que pora a ls enero de Jos estes Anantreros cont. 

los comio 29 pasivos praducados, por 
ano los desivacos de lujos de cfecro Somo oe que mo plc Besos 

  

hedweacones AIM MC 12 Enero de dar modlcacines acen os despues nl Gamencias —— 2OLO enero de, ecomocimento. e 

a e 

  

   

La adopción de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo 
sobre los estados financieros de la Compañía y sus revelaciones 

Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) y enmiendas cmutidas 
aun no vigentes: 

A continuación, se enumeran las Normas Internacionales de 
Información Pinanciera (NIF) y enmiendas emdas pero que no se 
encontraban en vigencia a la focha de emisión de los cstados financieros de 
la Compañus



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA. 
NOTAS LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TERMNADO AL DEDICAR DEL 
a ————— 

RESUMEN DR. 1A5_ POLITICAS CONTANIES MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

torna tatersacional de 
Fase Planes se 
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e 
(Continuación) 
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AÑO TERMINADO AL.31 DE DICIEMBRE DEL 9017 
(EXPRESADAS EN DOLARES, e 
e DE LITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

  

La aplicación de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIF 4 
Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones 
surgidas de las diferentes fechas de vigencia de la NIF 9 y la próxima Norma 
sobre contratos de seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques 
opcionales: 

+ Una esención temporaria - las entidades cuyas actvidades están 
predommantemente conectadas con seguros pueden optar por 
continuar aplicando la NIC 39 en lugar de la NIF 9 Esta exención 
temporana opcional de la NIF 9 está disponible hasta el 2021. 

+ Un enfoque de la superposición - todas las entidades que emiten 
contratos de seguro y aplican la NIF 9 pueden optar por reclamficar 
en otro resultado integral la diferencia en los importes reconccidos 
en el resultado del periodo para activos financieros elegibles entre 
aplicar la NIIF 9 y aplicar la NIC 391 

La Admimstración de la Compañía, prevé que la aplicación de estas 
normas no. tendrá un impacto sobre los importes reconocidos en los estados 
nancieros y sus revelaciones 

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EPECTIVO: 

  

(1) Corresponde a los saldos conciliados que se mantienen en las siguientes 
cuentas banicanas:



CONSIAUCIORA THALIA VICTORIA $. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO A. DE DICIEMBRE DEL7 
EXPRESADAS EN DOLARES - 231 de cies axco o. Cuenta Ha 
Banco Pincha CA. TE E 
Eso Pichincha Ca a9TE06700 26539 
Barco Guy 5. 301544a 3797 
Banco Guayaquil SA. 30620897 12274579 
Banco de Machala 5. 1110073670 $019.52 
Parco del Pacifico SA. 132586, 1045597 
Eanco BSclvariano CA. 25006909 300,738.12 
Banco General Rumiñahui S.A. Bor7ss810S sos 

  

5729973 

    

Saldo 4131, 
“dic.2017. 

“Compañías relacionadas (VerNowa0l 143,197 66 
Clientes a 166,11 
Empleados 19,967 67 
Crédito Tributario SRI 241318:45 
Anticipo Proveedores a 54,899 78 
tras Cuentas por Cobrar. 85,741.34 

ra 
Provisión para cuentas incobrables. -13,$22.02 

(53,735.65 
(1) Incluye principalmente cuentas por cobrar clientes de Urbanización Portal a) Sol, 

correspondiente a las alcuotas pendientes de cancelar para la ajuchcación Anal 
de terrenos, las viviendas y departamentos, 

12 Incluye priscipalmente anticipo entregado a Punaceasoft S.A. por US$16,000, en 

  

  

  

  

el 2010, para la adquisición de sistema contable actual, 

F. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: 
std lla susto mp0 pe ea Halcon ventas 
coronar arar 

Tornos > A 
75930 

  

  

pr asas sono 
Hoces y ens 19:0090 18:0800 
equip de ocina 1973060 rozas aa 

Equipo decomputación 20031676 237070 
guias 1002028 rusa 

voten 030119 005110 
us 9700 == soso 

00 so 13227193 
Depreciación acemstada. 00819608 a6D67A 102 
TOTAL ACHVO puso ropero rare



CONSTRUCIORA THALIA VICTORIA $A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TERMINADO AL 3 DP DICIEMBRE DEZ.2017 
CAPRASADASEN DOLARES) 
6 PROPIEDADES DE INVERSION 
  

Corresponde a propiedades ubicadas en 
en el Cantón Salinas provinera de Santa 

1 INVERSIONES EN ACCIONES 

Punta Carnero parroquia los Geramtos 
Elena 

  

  

  

  

                    

    

SE 
Compañía. Pico ón 

aser 

AA 200.00 53,153 96 1,506.04 

3. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERA 

  

incio 

Corresponde a los préstamos para capstal de trabajo, 

K. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR. Corto Plazo 
Dosceipción 
Provedores (1) 
Accrmnist prepa 

pS 
Prevención Trabajadores 

Saldo al 31 dl02017 
960705 
20.500 00 

638160 
18478.08 
  

  

[1)Proveedores por Jas adquisiciones de materiales de construccion. entre otros,



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TRNMINADO AL.32 DE DICIEMBRE DII.2017 

  

CPRUSADAS EN DOLARES 
.. PASIVO A LARGO PLAZO: 

DESCRIPCION 2017 ubiación Patronal y Desahcio 2090123 
Accionista principal 66/11428 
Otros Puswos Na coins SO, 

soma. Sora 

M. INVERSIÓN DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social. Representan 1,445,000 acciones — autonzadas y emitidas al 
valor nominal de US$I cada una. 

Aporte de socios o accionistes para futuras capitalizaciones: Corresponde 
al aporte realizado por el Acciomsta mayoritario a partir de deudas 
asumidas. Mediante acta de Junta General de Acciomstas, del 31 de mayo de 
2017 se decidió reversar US$438,000 a favor del necionista mayoritario de la 
Compañía, como devolución de aportes 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la 
Compañía debe transíerir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la 
reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta 
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de 
liquidacion de la Compañía, pero puede uer utilizada para cubrir pérdidas 
futuras o para aumentar el capttal. 

Reserva por valuación de activos: Corresponde Reserva por Valuación de 
Terrenos realizada en marzo del 2009; y a los estudios de valoración de las 
Plantaciones de Teca. 

Reserva por aplicación NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes por 
provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuación de inversiones, 
Cuentas por pagar, despido intempestiwo e impuesto a la renta difendo, 
calificados como los principales cmtenos al adoptar las Normas 

  

Internacionales de Información Financiera - NIF



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA Sa. 
NOTASA LOS ESTADOS BNANCILROS. 
AÑO TERMINADO AL. DE DICIEMBRE DELI 
EXPRESADAS EN DOLARES,   

Resultados acumulados” El saldo de esta cuenta corresponde a las 
utilidades que luego de las deducciones de participación a trabajadores « 
impuesto a la renta. 

N_ PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA. 

EL Código Orgámco de la Producción Comercio e Inversiones, ertido en 
novembre de 2010. contemplaba la reducción de un punto porcentual del 
impuesto a la renta durante los sxguientes tre   años a partir de la emisión del 
Código, por lo que se modificó la Ley Orgánica de Regimen Tributario Interno 
y su Reglamento estableciendo que las socredades constitudas en el Ecuador 
así como las sucursales de sociedades extranjeras domciliadas en el pals y 
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domcibadas 
que obtengan ingresos gravables, estén sujetas a la tania impostura del 22% 
sobre su base imponible, 

Las leyes laborales mgentes establecen como beneficio para los trabajadores 
el pago del 15% de las uulidades liguidas de la sociedad, antes del cálculo del 
impueslo sobre le renta 

La base del cálculo para determmar la parteupacion de los trabajadores en 
las utilidades de la Compañía y la base imponible del impuesto a la renta de 
la Compañía, fue el siguente: 

Descripcion 31 Die, 2017 

Util (Prida del rc 123,187 22 
5% Pemicipación de las tssbajadores ca las 
dades 167808 

Casto No deducibles 5990925 

  

  

  

Pase imponible mpuesto la penca 104,551 39 
Empuesto ala renta exo 620 
Aci correspondiente al eracio fiscal 81220. 
Impuesto la Renta causado mayor quel asco 
dermanado 
Retenciones en a fuente penodo. ses 00 
Snldo a Faso del Contribusemte 3er 00



CONSTRUCTORA THALIA VICIOMAS A. 
NOTASA LOS ESTADOS EINANCIEROS 

ARO TEROSADO AL 1 DICIEMBRE DL 2017 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 
"O SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS. 

COMPAÑIAS RELACIONADAS 
4191 Diciembre 2017 

  

C/Plaso 
CUENTAS POR COBRAR 
Proplastic S.A 299.69 
Prothalia SA. 5319253 
EScensa Sa. 120.62 
2uven SA, 6,482 43 
Inmobaliana Cararpe 5.8 871015 
ltrsse SA 5205924 

143,197.56    

O. EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la información disponible a la fecha de presentación de los 
eslados financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2017 no 
han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de 
los estados financieros a la fecha mencionada. 

ACELA LA =Hación Chancag Domenech, Mgs 
RUC 1308798659001 
REG 11166 

 


