CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

NOTAS 4 LOS ESTADGS FINANCIEROS

ARO TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
[EXPRESADAS EN DOLARES)

A. BREVE RESENA DE LA COMPARIA.:

La Compafiia se constituys el 30 de maye de 1973 en la ciudad de Guayaquil,
Su actividad principal es la promocion, urbanizacidén, construcodn y venta de

terrencs v viviendas, Comeo actividad secundaria la compra venta de Acclones.

En la actualidad, denlro de los proyveclos inmobiliarvios desarrollados esta la
Urbanizacidm Portal al 3ol Tercera Etapa, la cusl estd vbicada en el km 11 %
Via a la Costa y cuenta con una cxtension de 9 hectdreas sobre los gue sc

construyen 183 viviendas v los Condominios Altos del Sol.

B. EASE DE PREPARACION Y PRESETACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROCS:

Base de preparaciém: Por disposiciom de la Superintendencia de
Compaiias de la Republica del Ecuador, La Administracion de la Compaiia
adoptd para el ejercicio 2011, las normas internacionales de informacion
financiera (NIIF] emitidas por el Comilé Internacional scbre normas de

canlabilidad (IASE] de la Federacidn Internacional de Contaderes (IFAC).

Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2016, han sido
preparados sobre la base de costo histérico, excepto por las partidas de
propiedad, planta v equipos, donde se aplicd el medelo de revalusoain, por los
acltivos biclogicos, que se registran al valor razonable; por las inversiones en
subsidiarias, gue se registran' al método de la participacidn; ¥ por las
oblizaciones por beneficios a empleades no cormentes, que son valorizadas en

basc a1métodos actuariales.

Moneda loeal: A partir del 10 de enero del 2000 ¢l USDdlar es la moneda

de usn local en la Repihblica del Ecuador.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTAEBLES MAS IMPORTANTES:

A continuacion, las politicas contables adoptadas en la preparaciém y

presentacion de estos estados hnancieros:
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

jconlinueacion]

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondes de inmediata

disponibilidad de la Compafia. El efectivo comprende tanto ¢l efective como
los depdsitos a la vista. Los equivalentes al efective son inversiones a corto
plazo inferiores a (res meses, de gran liguidez, gue son facilmente
convertibles en importes determinadaos de efeclive v estan sujetos a un riesgo

poco sipnificative de cambios en sua valor,
Activos financieros: La Compania clasifica sus activos inancieros en
las siguicntes categoriag: Partidas por cobrar ¥ su correspondiente pérdida

por deterioro.

Cuentas y documentos por eobrar: Incluyen principalments las

cuentas por cobrar a clientes ¥ corresponden & los montos adendados por la
venta de bienes inmuebles [terrenecs, viviendas v departamentos) en el curso
normal de operaciones. Son actives financiercs no derivados que dan derecho
a pagos fijos o determinables ¥ gue no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en ¢l activo corriente, pues se espera recuperar en 12 meses,
exceplo por los de un vencimieonto mayor contados a partiv de la fecha del

estado de situacion financiera,

La Compafiia reconcce un active financiero en ¢l estado de situacién
financiera a la fecha de la negociacidm. Los actives son medidos imicalmente
a su valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, gue, de

ser significative, es reconocido como parte del active financiere.

Provision para cuentas incobrables: Periadicamente, 1z

- 2L

Administracién de la Compafia realiza evaluacionces de sus cuentas por
cobrar, para determinar si existen indicios del deteriors de su cartera, scgin
lo establece el piarrafo 64 de la norma internacional de contabilidad NIC 39,
El deterioro de la cartera establecido en el analisis v valoracion, se carga a
resultados contra una cuenla de Provisidn para cuentas de duodosa

TeCUperacion.,
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

(continuacion)

Inversiones en Instrumento de patrimonio:

Inversiones en subsidiarias: Son las entidades sobre las que la
Compania tiene ¢l poder para gobernar las politicas financieras y operativas
a fin de percibir beneficios de sus actividades.

Método de 1a participacion: Las inversiones se miden inicialmente al
costo en el estado de simacion financiera, v cualquier cambio [incremento o
disminucion) sc reconocer en ¢l resultado del penodo del inversor. Las
distribuciones recibidas de la participada reduciran ¢l imporie en libros de la

Inversin.,

Propiedades, plantas v eguipos: Estan registrados bajo el Medele del
costo de adquisicion, Las erogaciones por mantenimiento y réparaciones se
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras  gue las mejoras de
inportancia se capitalizan. La depreciacion se caloula por el método de linea
recla, tomando como base la vida 0til estimada de los actives, la que se
detalla a continuacidn: Al inicie se registran al costo, Las erogacienes por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas,

mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

La Administracién, luesn de efectuar los analisis correspondientes,
determind que manteniendo el método del costo con el valor razonable como
"costo atribuide”, s2gin NIIF 1, sc estima que la vida util de los bicnes ha
sido estimada adecuadamente, portanto no presenla ajustes.

La vida Gl y el método de depreciacion se revisaron a la fecha de cierre,
para ascgurar que €l método y periodo de deprecaciin sean consisientes.

ACTIVOS ANOS
Edificio 20
Muehles ¥ enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipo de computacion 3
Maquinarias S
Vehiculos 5

Ciros 10
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTAELES MAS IMPORTANTES:
[Continnacion)

Pasivos financieros: Los pasivos financicros se clasifican en las

siguientes categorias: cuentas ¥ documentos por pagar, que  incluye
principalmente cuentas por cobrar comerciales, anticipos a proveedores v
préstamos. Se incluven en el pasive corriente, pues se capera cancelarlos en
12 meses, excepto por los de vencimiento mayor contados a partir de la fecha

cel estado de siluacitn Mnanciera.

La Compania reconoce un pasive financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion ¥ cuando se compromete a pagar el

DESIV,

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccidn, gque de ser significative es

reconacido como parte del pasivo finenciero.

Se registran inicialmente a su valor nominal de no existir costos de
transacciones significatives incurridos al momento de su conlratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interes
pacladas. Los intereses devengados gue corresponden a  préstamos
utilizados en ¢l financiamicnte de sus operaciones se presentan en el estado

de resultados integrales en el rubro gastos financieros.

Un pasive se elimina cuando las obligaciones de la Compaiia

especificadas en el contrate se han liguidado.

Impuesto a la rents corriente: Kl carge por impuesto a la renta
corriente se caloula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravahles ¥ se carga a los resultados del afo que se devenga con base en el
impuesta por pagar exigible, A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la
norma que exige el pago de un anticipo minime de impuesto & la renta, cuyo
valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas ¢l afo anterior sobre gl
0.2% del palrimonio, (.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los

ingresos gravables v 0.4% de los activos.
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La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sen menor que ¢l monto del anticipo minimo, este dltimo se
converhitd en impuesto 8 la renta definilivo, & menos gue el contribuvente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en

funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto & la renta,
scgnn lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan v pagan de

acuerde a la legislacién vigente en ¢l Ecuador,

Provision potr jubilacién: Es un pasivo contable que no tiene una
provision  financiera real, lo gue no esth prohibide en la legislacion

ecuatoriana. El valor al final del periodo lo determinan peritos actuariales
especializados, segiin lo permite ¢l parrafo 57 de NIC 19.

El ajuste a la provisiom sc registra contra resultados del periodo, segin ¢l
parrafo Gl de NIC 19,

Eeconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los

mgresos se contabilizan en base al método de devengado, segin lo establece
el parrafo 27 de la NIC 18 y sc¢ miden por el valor razonable de la
contraprestacion récibida o por recibir, teniendo én cuenta los descuenios o

rebajas comerciales que la Compaiiia pueda olorgar, ¥ s incluir impucstos.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacion de
serTvicios se reconocen en la medida gue los servicios han sido prestados,
independientemente del momento en que se produzea el cobro en elective o

financiamiento derivado de ello,
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{Continae b

Costos v gastos ordinaries: Se regisiran cuandoe se conocen sobre la
base del devengado contable,

Gastos financieros: Sc originan en préstamos otorgados por
mstituciones financieras locales y extranjeras, para capital de trabajo.

Los gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo eén

que §& incurren.

Utilidad [pérdida) por accidén: La utilidad [pérdida) por accion ha sido
calculada sobre la base del promedio ponderado de las acciones comunes en
circulacion a la fecha del estado de situacion financiera,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compaiia no tienc
instrumentos financieros con efecto dilutive por lo que las utihidades
(pérdidas) bdsica v diluida por accidn son las mismas.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Deseripeion Saldo al 31, dic.2016
Caja 100
Bancos (1 1,197.860.14

1,197,960.14

{1} Corresponde a los saldos conciliados que se manticnen en las siguientes
cucnias bancarias:

Al 51 de dlelombre de

Hio. Coenio 2016
Hanca Fichincha O.A AEEHIN ] a0 K31.29
Nanee Fehincha CA, FeTEAETIN 265,02
Bando Cuaranprd 54 KIEEEZE TS 37.97
Binnco Guayaquil 34 JSIHEIT 451,997 32
Bagmeo de Machals 5.4 11 IGO0 3, 153,64
Danco del Pacilca 8.4 132584 14 HT .40
Baneo Inernacional 54, Lananl 19Ta 1.4u8, 57
Hanco Belivarang O A, ARCOH 0% A4, 101.5%
ilanca General Rumdfndod S.A. o TR ] 17 BGGEE

1107 B60. 14
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E. CUENTAS POR COBRAR:
Descripcion Saldo al 31, dic.2016

Companias relacionadas Ver Mota O 2B5.875.73
Clientes i) 102,474.28
Empleados 57.625.20
Chiras Cuenloas por Cobrar 21,282 46

467,257.67
Pravisidn para cuentas incobrables -13,522.02

453,735.65

(1] Incluye principalmente cucntas por cobrar clientes de Urbanizscion Portal
al Sol, correspondiente a las alicuotas pendientes de cancelar para la
adjudicacion final de terrenos, las vivicndas vy departamentos.

F. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Inchuye principalmente  US$53,000.00  entregados
Distribuidora  Henrigues S.A. para la adguisicion  de

a la Compafia

matcriales  de

construceion ¢l 29 de Diciembre del 2015; este anticipo fue devuelto el 9 de

marzo del 2017, debido a que no s¢ completo el proceso de compra.

G. PRO A Y »
Saldo . Saldo al
TIPO DE BIEN indeial Adicionts Ventas i o

01701, 2016 _I_:mc‘haﬁn 2016 31712 18

Terrenas -F&E.?ﬁ‘}."lﬂ. -1-H:.5|'|"L1':.| A0
45275590 - - aRZTEAA0

Editicin DEG G332 SHGV1E g2
Muebles v enseres 12,900,490 LR AOG G50
Equines de nficing 19,754.63 19,734 .43
Eegmaip e connitee S 244, 176.76 244,100,768
Magmuarias 103,232,835 108 232 By
Vehioulos 2B4.150.15 1641104 100,851 10
Ohros 449, 704,10 45,704, 10
! ggﬁ T 165011 .04 'I.."-.E'fl'-'l".'l T5

Depreciacinn oeumulode ~G07 TES .40
TOTAL ACTIVO FILIO BEL1.279.65

57 346,63 065, 13808

m!ﬂﬂﬁ
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H. PROPIEDADES DE INVERSION:

Carresponde a propiedades ubicadas en Punta Carnero, parroquia los Geranios

en el Canton Salinas, provincia de Santa Elena,

I. INVERSIONES EN ACCIONES:

Provisiéa Saldo final de ln
Compafiis [nv“htl. : Valuacién do inversion
Invarsiones 31 dic.2016
SUBSIDIARIAS
Eficenss 8.4 55,000.00 53,153,596 1,846.04
Linkotel 9.4 4,561,887.87| | 4,067,634,9] 404 252 96
TOTAL| |4,616,887.87| [3,682,271.70 496,099.00

J. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERA.

Institucidn Financlora Focha Fecha Tasa Saldo al
inicie vencimicnte interée 3171272016
Banco Guayaquil
Q800 2016 Gafo famy 49 BB S12,000.04
Bonco Bollvarianoe
LE/O7 2016 17/07 /2017 0.65% 201, BEA.55
Banco Pichincha
0971172016 7082017 9. 74% 300, QOO0
18/03,/2016 27033017 6. 507 30000000
1,103.666.65
Corresponde a los préstamos para capital de trabajo,
K. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR: Corto Plazo
Descripeion Saldo al 31,
dic. 2016
Provescores i1 185,785,493
Retencionss « Imploestos 75, 307.76
IESS 4,722 83
Participaciin Trabajadores 16,702,323
Cusntas por pagas Relncionpdng faca ) 178, 767.76
{diras cucnias por pagar 23681.52

434,081 632
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[1)Provesdores por las adguisicionss de materiales de constraccion, sistemas y

redes eléctricas, entre otros.

DESCRIPCION Z0L1E
Jubilacidn Patronal ¥ Desphuacio 26000542

o Pasivoas No corrien les AT Rt 1
TOTAL PASTVD LARGO PLAZOD 1,234,634.61

M. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital soecial: Representan 1,445 000 acciones — aulorizadas v emitidas al

valor nominal de US31 cada una.

Aporte de socios o accionistas para futuras capitalizaciones: Corrcsponds
al aporte realizade por el Accionista mavoritario a partir de deudas

asunidas,

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la
Comparia debe transferiv el 10% de las utilidades liquidas ¥ recabizadas a la
reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrite ¥ pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacién de la Compafiia, pero puede ser ulilizada para cubrir pérdidas

tuturas o para aumentar ¢l capital,

Reserva por valuacién de activos: Corresponde Reserva por Valuacion de
Terrenos  realizada en marzo del 2009; v a los estudios de valoracion de las

Plantaciones de Teca.

Reserva por aplicacidon NIIF: En esta cuenla se regisiran los ajustes por
provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuaciin de inversiones,
cuetitas por pagar, despide intempestive e impuesto a la renta diterido,
calilicados  comeo  los  principales  criterioz al adoptar las Normas

Internacionales de Informeaciin Financiera — MITF.
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Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta corresponde a las

ulilidades que luego de las deducciones de participacion a trabajadeores e

impuesto a la renta,

N. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

El Codigo Organico de la Produccion, Comercie e Inversiones, emitide en
novicmbre de 2010, contemplaba la reduccién de un punto porcentual del
impuesto a la renta durante los siguientes tres afos a partir de la emision del
Cadigo, por lo que se modificd la Ley Organica de Régimen Tribulario Interno
¥ su Replamento, estableciendo que las sociedades constituidas en ¢l Ecuador
asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas
que obtengan ingresos gravables, estén sujctas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores
el pago del 15% de las utilidades liguidas de la sociedad, antes del caleulo del

impuesto sobre la renta.

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en
las utilidades de la Compafiia y la base imponible del impuesto a la renta de
la Compania, fue el siguiente:

31 Dhic. 2016
Doscripelin

Utilidad [Pérdida) del sjereicio 111.348.E9
15% Participacion de loa trabajadores en las utilidades 16,702 33
Gasw No deducibles 250,0%5.39
Baze imponible snguiesto o ln renta 344.751.95
Impuoesin a la renta caussdo T3.842.23
Andcipo correspandenie ul ojercicio fiscal BE.AD0, 24
Impueste 2 la Benio cousado mavor gue el anticipa -
cleterminado
salde pendiente de pago Z55.06
Impuesieo o o Renta por pagar 232.0%
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0. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

COMPANIAS RELACIONADAS
al 31 Diciembre 2016

Cf Flaso
CUENTAS POR COERAR

Froplostic 5.0 4,297,432
Frothalia 5 A LR AERTS
Eficensa S, 120,62
Ettven S0, 345243
Inmabiliariz Cararpa
S.A. 18, 710015
Linlietel 20148.6
ltraza 5.4, 118,857,756

285 BTS.T3

CIHENTAS POR PAGAR

Linkote] 1707003
Proplastic S.4. 1,797.73
178, T67.76

0. EVENTOS SUBSECUENTES:

D acucrdo a la informacion disponible a la fecha de presentacién  de los
estados financieros por €l periodo rerminado el 31 de diciembre del 2016, no
han ccurride sventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de

los estados Onancieros & la fecha menoionada,

;mcaz’% fi‘é/f-':m -y

laril 1':1 Ch‘m omenech, Megs
RUC 1308798659001
EEG 11164



