
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.8 
NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
[EXPRESADAS EN DOLARES) 

A BREVE RESEÑA DE LA COMPAÑÍA.   

La Compañía se constituyó el 30 de mayo de 1973 en la crudad de Guayaquil 
Su actividad principal es la promoción, 1rbanización construcción y venta de 
terrenos y viviendas Como actividad secundaria la compra venta de Acciones 

En la actualidad dentro de los proyectos inmobiliarios desarrollados está la 
Urbarwacion Portal al Sol Tercera Etapa, la cual está ubicada en el lem 11 % 
Via a la Costa y cuenta con una extension de 9 hectáreas sobre los que se 
construyen 185 viviendas y los Condommios Altos del Sol 

E. BASE DE PREPARACION Y PRESETACION DE LOS ESTADOS 
FINANCIEROS:   

Base de preparación Por disposición de la Superintendencia de 
Compañias de la República del Ecuador, La Admimstración de la Compañia 
adoptó para el ejercicio 2011, las normas internacionales de imformación. 
financiera (NIF) emudas por el Comté Internacional sobre normas de 
contabahdad (IASB) de la Federacion Internacional de Contadores (IRAC) 

Los estados financieros emutidos al 31 de diciembre del 2016, han sido 
preparados sobre la base de costo histórico, excepto por las parudas de 
propiedad planta y equipos donde se aplicó el modelo do revaluación, por los 
activos biologicos, que se registran al valor razonable, por las vo   

subsidiarias que so registran' al metodo de la parucipación, y por las 
obligaciones por beneficios a empleados no comentes que son valonzadas en 
baso a métodos acmuantales 

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 cl USDolar es la moneda 
de uso local en la República del Ecuador 

C RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

A continuación, las políticas contables adoptadas en la preparación y 
presentación de estos estados financieros
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C RESUMEN DE LAS POLMICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

  

[continuacion] 

Efectivo y equivalentes al efectivo. Constituyen fondos de immediata 
disponibilidad de la Compañía El efectivo comprende tanto cl efectvo como 
los depósitos a la vista Los equivalentes al efectivo son Inversiones a corto 
plazo inferiores a tres meses de gran liquidez, que son facilmente 
convertibles en amportes determnados de efectivo y están sujetos a un nesgo   

poco exgmicativo de cambios en su valor 

Activos financieros La Compañía clasifica sus actwos financieros en 
las siguentes categorías Partidas por cobrar y su correspondiente pérdida 
por deterioro 

Cuentas y documentos por cobrar: Incluyen principalmente las 
cuentas por cobrar a clientes y corresponden a los montos adeudados por la 
venta de bienes wmuebles (terrenos, vmiendas y departamentos) en el curso 
normal de operaciones Son activos financieros no derivados que dan derecho 
a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo Se 
incluyen en el activo cornente, pues se espera recuperar en 12 meses 
excepto por los de un vencinmento mayor contados a partir de la fecha del 
estado de ertuacion financiera, 

La Compañía reconoce un activo financiero en cl estado de situación 
Kinanciera a la fecha de la negociación Los actsvos son medidos inacialmente 
a su valor razonable más cualquier costo atribuible a la transaccion que, de 

  *ficativo, es re   :onocido como parte del activo financiero 

Provisión para cuentes incobrables: Periódicamente, la 
Admunustración de la Compañía realiza evaluaciones de sus cuentas por 
cobrar, para determinar si existen indicios del deterioro de su cartera, según 
lo establece el párrafo 64 de la norma internacional de contabilidad NIC 39 
El detenoro de la cartera establecido en el análisis y valoración se carga a 
resultados contra una cuenta de Provisión para cuentas de dudosa 
recuperación
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Inversiones en instrumento de patrimonio: 

Inversiones en subsidiarias: Son las entidades sobre las que la 
Compañía tiene el poder para gobernar las politicas financieras y operativas 
a fin de percibir beneficios de sus actividades. 

Método de la participación. Las inversiones se miden inicialmente al 
costo en el estado de situación financiera, y cualquier cambio (incremento o 
disminución) sc reconocer en el resultado del periodo del inversor. Las 
distribuciones recibidas de la partupada reducirán el importe en hibros de la 

Propiedades, plantas y equipos: Están registrados bajo el Modelo del 
costo de adquisición. Las crogaciones por mantenimiento y reparaciones se 
cargan a gastos al incurruse en ellas, mmentras que las mejoras de 
Importancia se capitalizan La depreciación se calcula por el método de línea 
recta, tomando como base la vida util estimada de los activos, la que we 
detalla a continuación Al mucio se registran al costo Las erogaciones por 
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, 
mientras que las mejoras de importancia se caprtalizan. 

«a Administración, luego de efectuar los anáhsis correspondientes, 
  determinó que manteniendo el método del costo con el valor razonable como 

  

“costo atribuido”, según NIIF 1, se estima que la vida útil de los bienes ha 
sido estimada adecuadamente, por:tanto no presenta ajustes. 

La vida útil y el método de depreciación se revisaron a la fecha de cierre, 
para asegurar que el método y período de depreciación sean consistentes. 

  

ACTIVOS AÑOS 
Edificio 20 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Equipo de computación 3 

Maquinarias 5 
Vehículos 5 
Otros 10
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Pasivos financieros Los paswos financieros se clasifican en las 
siguientes categorias cuentas y documentos por pagar que incluye 
prinexpalmente cuentas por cobras comerciales, anticipos a proveedores y 
prestamos Se incluyen en el pasivo corriente, pues se espera cancelarlos en 
12 meses, excepto por los de vencimiento mayos contados a partir de la fecha 
del estado de situación Financiera 

La Compañia reconoce un pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociacion y cuando se compromete a pagar el 
pasivo 

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable más 
cualquier costo ateibumble a la transacción que de ser significativo es 
reconocido como parte del pasivo finanos   

So registran anicialmente a su valor nominal de no existir costos de 
transacciones significativos incurridos al momento de su contratación 
Postenormente se muden al costo amortizado utilizando las tasas de mterés 
pactadas — Los intereses devengados que corresponden a préstamos 
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado. 
de resaltados integrales en el rubro gastos financicros. 

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato se han nquidado 

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta 
cornente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 
)mpuesto por pagar exugible A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la 
úorma que exige el pago de un anticipo mino de impuesto a la renta, cuyo 
valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0 2% del patramomao, 0 2% de los costos y gastos deducibles 0 4% de los 
Ingresos gravables y 0 4% de los actos.
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La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta. 
causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se 
convertirá en impuesto a la renta defimuvo, a menos que el contribuyente 
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser 
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo 

Participación de los trabajadores en las utilidades: Calculada en 
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, 
según lo establecido por la legrslación ecuatoriana vigente 

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada. 

  

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: 
acuerdo a la legislación vigente en cl Ecuador 

provisionan y pagan de 

Provisión por jubilación: Es un pasivo contable que no tiene una 
provisión financiera real, lo que mo está prohibido en la legislación 
ecuatonana El valor al final del período lo determinan peritos actuariales 
especializados, según lo permute el párrafo 57 de NIC 19 

El ajuste a la provisión se registra contra resultados del periodo, según cl 
párrafo 61 de NIC 19 

Reconocimiento de “ingresos de actividades ordinarias: Los 
imgresos se contabilizan en base al método de devengado, según lo establece 
el párrafo 27 de la NIC 18 y se miden por el valor razonable de la 
contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos o. 
rebajas comerciales que la Compañía pueda otorgar, y sin mcluir impuestos. 

  

Los ingresos de actwidados ordinarias procedentes de la prestación de 
servicios se reconocen en la medida que los servicios han sido prestados, 
independientemento del momento en que se produzca el cobro en efectivo o. 
financiamiento derivado de ello.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

Costos y gastos ordinarios: Se registran cuando se conocen sobre la 
base del devengado contable, 

Gastos financieros: Sc origman en préstamos otorgados por 
instituciones financieras locales y extranjeras, para capital de trabajo 

Los gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en 
que se incurren. 

Utilidad (pérdida) por acción: La utilidad (pérdida) por acción ha sado 
calculada sobre la base del promedio ponderado de las acciones comunes en 
carculación a la fecha del estado de situación financiera, 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía no tienc 
instrumentos financieros con efecto dilutiwvo por lo que las utilidades 
(pérdidas) básica y diluida por acción son las mismas 

D. EFECTIVO Y DE EI 10: 
Descripción Saldo al 31, dic.2016 

Caja 100, 
Bancos a 1,197,860 14 

1,197,960.14 

11) Corresponde a los saldos conciliados que se mantienen en las sxguientes 
cuentas bancarias: 

   Mo. Cuens 
Dans Pitch CA. 469901 m0 29 
Dann Pichincha CA. aoeoasTon 26602 

"anco Guasegui 5 2onasaas. ams 
Pasco Gueyoqui SA 30526877 a51.97:32 
aseo de Machala SA. 121007367 915.5 
Da de Pocito. 192580 oro 
Danos Estemacionad tco0RUIs7e 130917 
arco Dolarano CA. anoom09, s00,.10159 

Basi General Romi SA. BOLrSgU10s ris90es 
  26014
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E. CUENTAS POR COBRAR: 
Descripción Saldo a1 31, 4ic.2016 

Compañías relacionadas —— (VerNata0) 285,975.13 
sentes 0 102,47428 

Empleados 57.62820 
Otras Cuentas por Cobrar 21,282.40 

er 
Provisión para cuentas incobrables -13,522.02 

153,735.68 

  

  

(1) Incluye principalmente cuentas por cobrar clientes de Urbanización Portal 
al Sol, correspondiente a las alícuotas pendientes de cancelar para la 
adjudicación final de terrenos, las viviendas y departamentos. 

F. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: 

Incluye — principalmente US$S5,000.00 entregados a la Compañía 
Distribuidora Henmiques S.A para la adquieición de matemales de 
construcción cl 29 de Diciembre del 2015; este anticipo fue devuelto cl 9 de 
marzo del 2017, debido a que no se completo el proceso de compra. 

G. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: 

  

00 DE mE EZ miel Asian Ventas E 
1701/2016 Aeprecición 2016 31/12/9016 

Terrenos 18270940 Asa ri0 

alto sosa 58091932 
Muebles y cases 15:00:90 18:40850 
Fapsipos e fina 19.734: 1970.60 
guapo de computación 200.17676 244,116:6 

Macuenacas 10823235. 109.254 
Veis 260.10015 16M 300,581.19 

     Deprecición acumulada 
TOTAL ACTIVO FIJO 88127965
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H. PROPIEDADES DE INVERSION 
Corresponde a propiedades ubicadas en Punta Carnero, parroquia los Geranios 
en el Cantón Salinas, provincia de Santa Elena 

L. INVERSIONES EN ACCIONES 
  

  

  

  

  

  

  

                  
  

compatia — | | i, | | vcd 
€ 31 dic.2016 

os 
ena SA 5] | BR Laa 
conga] [sora] [aero 829 

ora] [01080707] [260227170 sen] 

. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERA 

Fecha Tara Saldo al 
vencimiento — interés 31/12/2010 Institución Pinanelera 

  

Banco Guayaquil 
08/09/2015 — OS/O12NIT 988% 51200000 

Banco Bolivariano. 
15/07/2016 — ITIOT/DONT 963% 2916668 

Banco Pichincha. 
O9/1IJZO1S — OT/OS/2017 — 9TW% 30000000 
18/03/2016 — 2TJO3/207 630% 300,000.00 

METIO 

Corresponde a los préstamos para caputal de trabajo, 

       

K. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR: Corto Plazo 

Descripción Saldo 131, 
“ic-2015 

Proccedores m 1857894 
Retenciones e Impuestos 
1ESS, 
Parvcipación Trabaje 
Cuentas por pagas Relacionadas 7 
Ouras cuentas por pagar 20,681.52 

2498162.
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PiProvecdores por ls adquisiciones de malenal 
  

de construcción, sistemas y 

  

redes eléctricas, entre otros. 

PASIVO A LARGO PLAZO: 

  

DESCRIPCION 
¿Jubilación Patronal y Desh 

  

Otros Pasivos Ho corrientes 70,929,19 
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO 1 

  

  

M_ INVERSIÓN DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social Representan 1,445,000 acciones — autorizadas y ermudas al 
valor nomunal de US$! cada una. 

Aporte de socios o accionistas para futuras capitalizaciones. Corresponde 
al aporte realizado por el Accionista mayoritano a parur de deudas 
asumidas 

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador la 
Compañía debe transfer el 10% de las utilidades hquidas y realwadas a la 
seserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta 
reserva no puede ser distnbuida a los acciomstas excepto en caso de 
Tguidación de la Compañía, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas 
futuras o para aumentar cl capital, 

Reserva por valuación de activos* Corresponde Reserva por Valuación de 
Terrenos. realizada en marzo del 2009 y a los estudios de valoración de las 
Plantaciones de Teca 

Reserva por aplicación NIIP- En esta cuenta se registran los ajustes por 
provisiones de cuentas ancobrables reserva por valuación de inversiones, 
cuentas por pagar, despido mtempestivo e impuesto a la renta diferido, 
cahficados como los principales crtemos al adoptar las Normas 
Internacionales de Información Financrera - NIF
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Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta corresponde a las 
utilidades que luego de las deducciones de participación a trabajadores e 
impuesto a la renta, 

N. PARTICIPACION LAS UTILIDAD! 
IMPUESTO A LA RENTA; 

El Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, emitido en 
noviembre de 2010, contemplaba la reducción de un punto porcentual del 
Impuesto a la renta durante los siguientes tres años a partir de la emisión del 
Código, por lo que se modificó la Ley Orgánica de Régimen Tnbutano Interno 
y su Reglamento, estableciendo que las sociedades constituxdas en el Ecuador 
así como las sucursales de sociedades extranjeras domicihadas en el pais y 
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas 
que obtengan mgresos gravables, estén sujetas a la tarifa impositiva del 22% 
sobre su base imponible 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores 
el pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del cálculo del 
Impuesto sobre la renta. 

La base del cálculo para determinar la participación de los trabajadores en 
las utilidades de la Compañía y la base imponible del impuesto a la renta de 
la Compañia, fue el suguiente: 

  

Descripción: 
Vila (Perdida) del ejercicio 10,308.09 
159% Partcipación de los trabajadores en Jas utilidades: 16,702.33 
¡Gasto No deducitios 250.995.391 
Base imponible impuesto ula renta 
Impuesto ala renta causado 
Ancicipo comespondiente al ejercicio fiscal 
Impuesto ala Rena causado rsayor que el anticipo 
determinado 

  

saldo pendiente de pago. 
Impuesto a la Renta por pagar 
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  O. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: 

COMPAÑIAS RELACIONADAS 
al 31 Diciembre 2016 

  

Cp Plazo 
CUENTAS POR COBRAR 

Proplastic S A 4,29742 
Prothala S 4 2,288 75 

Ericensa Sa, 12062 
Betven S.A 5,482 43 
Inmobiliarie Carerpa 
Sa 18,710 15 

Lankotel 86148.5 
lltrase SA. 118 887 76 

3 

  

sr 

  

  

CUENTAS POR PAGAR 
Lomkiotel 176970 03 

SA 1,197 73 
178,767 76 

  

Proplastio 

  

O EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la información disponible a la focha de presentación de los 
estados financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2016, no 
han ocurndo eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de 
los estados financieros a la fecha mencionada 

reecón 
de ronca omancc, Mes 

RUC 1308798659001 
REG 11166 

 


