CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES)

A. BREVE RESENA DE LA COMPARIA.:

La Compaffo se constiluyd el 30 de mayo de 1973 en ko ciudad de Guayagquil
Su aclividad pincipd as ka promocion, wbonizocion, corslruccion y venia de
lerencs vy viviendos, Como actividad secundaria lo compra venta de
ACciones.

En Iz actualidod, dentro de los provectes inmobiliarios desarollados esta lo
Urbanizacion Portal al $ol Tercera Etapa, la cual estd ublcada en el km 11 %
Vic a la Costa y cuenta con una extensicn de ¢ hectareas sobre 105 que e
consiruyen 185 viviendas y los Condominios Altos del 5ol.

B. BASE DE PREPARACION Y PRESETACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
Base de preparacion: FPor disposician de la Superniendsncio de

Compafias de la Repiblica del Ecuador, Lo Adminislracién de la Compafic
adopld para el ejercicie 2011, los normos internacionales de informaocian
financiera (MIF] emitidas por el Comité Intemacional sobre normas de
contabilidad (1A58) de la Federacion Infernacional de Contadares {IFAC).

Los eslados finonciercs emitidos o 31 de diciembre del 2015, hoan sido
preparados sobre 1o base de los MiFs.

Moneda lecal: A parlir del 10 de enero dal 2000 el USDAIar &5 la moneda
de uso local en la Repoblica del Ecuadar.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES Méi IMPORTANIES:

A confinuacién, las palilices contables adoplada: en la preparacion y
praseniacion de astos estados fincncieros:



COMNSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

AHNO TERMINADOD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: [continuacion)

Efective v equivalentes al efectivo: Corsfituven fondos de inmeadiata

disponibiidad de lo Compafia, Bl efeclive comprende tante el efectivo
come los deposites a g vista, Los eqguivalentss al efectivo son inversicnes a
corto plazo infariores g tres meses, de gran liguidez, que son faciimente
convertioles en imporles determinados de efeclivo v estdn sujelos G un riasgo
poco significativo de cambios en su valor.

Activos financleres: Lo Compafio clasifica sus actives financieros en los

siguienles categorias: Poridos por cobrar v su comespondiente perdida por
deleriora.

Cuentas v decumentos por cobrarn: Incluyven principalments los cusntos

por cobrar a clientes v corespendan a los montos adeudades por la venta
de bisnes inmuekles (ferrenas, viviendas v departamentas) en el curse normnal
de operaciones, Son aclivos financierss no derivados que dan derecho o
pagos fijos o determinables v que no cofizan en un mercado activo.  5e
incluyen en el activo coriente, pues se espera recuperar en 12 meses,
excepto paor los de un vencimiento moyvor conlados g partic de la fecha de2l
estada de sifuacién inonciera.

La Campadio recanoce un active financiero en el estado de sifuacian
financiend a la fecha de la negocicoion. Los octivos son madidos inicialments
a1 sU valor razonable mas cualguier costo atibuible a la fransaccidn, que, de

ser significative, es reconocide como parie del activo finonciero.

Provisidn para cuentas incobrables: Perodicomente, la Administracion

de o Compafic realiza evaluaciones de sus cusntos por cabrar, pord
determinar si existen indicios del deternoro de su carferg, segun lo sstablece el
parrato 64 de la norma intemacional de contabilidad HIC 39, Bl deteroro de
o cartera establecidoe en el andlisis ¥ voloracian, se carga d resultados canira

una cuenta de Provision para cuenlas de dudosa recuperacion,



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A,

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: |conlinuacian)

Inversiones en instrumento de pafiimonio:

Inversiones en subsidiariaos: 5on ks enfidodes sobre ks que ko
Companiia lisne el poder para gobemaor ks poliicas tinaoncieros y operalivos
a fin de percibr beneficics de sus actividades.

Inversiones en asociadas: Son los enlidades sobre los que la cuales la
Compafiia gjerce una influencia significofiva, perdo no implica un control ©
confrol conjunto, por medic del poder para porficipar en las deckiones
relocionadaos con las polificas financieras v operativas de la Compafila en la
que e invierte,

Metodo de la paricipacién: Los inversionss se miden inicialmeante ol
costo en el eslado de situocian financiera, v cualguier cambio (incementos o
disminucién) se reconoccer en el resultodo del perode del inversor Las
distibucionss recibidas de la poricipada reduciran el importe en libros de la
inversian,

Propiedades, plantas y eguipos: Estdn registrados bajo el Modelo del
coslo de adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se
cargan a gastos al incunise en ellos. mienfras que las mejoras de
importancia se copitalizan. Lo depreciacion se colkcula por &l método de
linea recta. tomondo como base lo vida Olil eslimoda de los activos. la que
se detallo a confinuacion: Al inicio se regisiran al coslo. Los erogaciones por
manfenimiento y reparaciones s corgon o gasios al incumise  en efos,
mieniras que s mejoras de importancia se copilalzon.,

La Adminihracion, luego de efectuar los andliss correspondientes,
detleming gue mantenisndo = meétode del coste con el valor igronabile
como “coslo atribuida”, segin NIFF 1, se estima que la vida Olil de los bienes
ha sido estimada adecuadamente, por tanto no presenta ajustes.



COMNSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ARNO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES)
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANIES: [Continuacion

La vida Ofil v el método de depreciacién se revisaron o la fecha de

ciers, parg asegurar gue el método v perods de depreciacicon sean

conzistenfes.
ACTIVOS ANOS
Edificio 20
Musblas v enseraes 17
Equipas de oficing 10
Equipa de computacion 3
rMagquinarions 4]
Wehiculos i
OHros 10

Pasives financieres: Los pasivos fincnciercs se closifican en las siguientes

categoias: cuentas v documentos por pagar, gue incluye principalments
cusntas por cobrar comerciales, anficipos o proveedoras ¥y préstamos, 5&
ncluyen en el pasivo comente, pues se espera cancelordos en 12 measas,
excepto por los de vencimiento mayor confados o partir de la fecha dsl
estado de situacian fincnciera,

Lo Compafiio recanoce un posive financiero en el estada de situacion
finonciera o la fecha de la negociacidon v cuando se compromete a pagar el

s,

Los pasivas linancieras son medidos a su valor rozonable mds cualouisr
costo dlibuible g la fronsaccion, que de ser significative &5 reconocide como
parte del pasivo financiero.

5& registran iniciclments g su valor nominal de no existic costes de
ransacciones  significatives  incurides al momento de w0 confratacidn.
Posteriormente se miden al costo omortizade ufiizando las tasos de intards
pactados. Los intereses devengados gue comesponden a  préstamos
utiizados en el fingnciomienio de sus operaciones s& presentan en el eslado
de resultados infegrales en el nore gastes financieros.



CONSTRUCTORA THALLA VICTORIA 5.A.

NOTAS & LOS ESTADOS FINANCIERDS

ANO TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{EXPRESADAS EN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: [Zantinuacian)

Un pasivo se sliming cuando los obligacionss de la Compafia

especificadas en el contrato se han liguidada.

Impuesto @ la renta coriente: [ coarge por impusstc a la renta

comente se colcula mediants o taso de impuesto aplicable o las uiilidadss
grovables v se carga a los resullados del afo que se devenga con base en =l
impueste nor pagar exdgible. A partic del ejercicio fiscal 2010 enfra en vigaor la
normeo gue exige &l pago de un anticipo minimo de impussto a ld renta, cuyo
volor &8 Ccaloulado en funcicn de las cifras reportodaos el ano antericr sobre al
0.2% del patimonic, 0.2% de los cosios v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravakles v 04% de los actives.

Lz referda normna establecic gue en case de gque el impussto a 1a
renia cousado sea menar que el monte del anticipo minirno, este Oliimo se
converira en impuaste a lo renta definitive, a menos que el confibuyente
solicite ol Servicic de Renfos Inferncs su devolucian, lo cudl podric ser

aplicable, de acverde con la norna que rige la devolucidn de este antficipo.

Paricipacion de los trabajodores en las whlidodes: Calculodo en

funcion del 15% de lo utilidad contable anual antes del impuesto a la renfa.

sequn lo establecido por la legislkacion ecuatoriono vigente,

Vacaciones: e registra'el costo comespondients a los vacaciones del

peronal sobre base devengodc,

Decimo ftercer ¥ décimo cuarto sueldos: 5o orovisionon v pogan de

acuards a g legislacidn vigenis en el Bouadaor,

Provision por jubllacléon: &5 un pasivo conlable gue no tiene una pErovisian

financiera real, ko ques no estd prohibido en la legisiacién ecuatoriana. Bl valor
al final del perodo lo determinan peritos actuariales especializades, segon lo
permite el pdmofo 57 de MIC 19,



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES)

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES: (Continuacian)

El gjusie a la provision se registra contro resultades del peroda, segin &l
paraio 61 de NIC 19,

Reconocimlenta de [hgreses de actividades ordinarias: [ o3 ingrosos se

contabilizan en base al método de devengodo, segin 1o esfablece el
parafo 27 de lg NIC 18 y se miden por el wvaler razonable de o
confrapresiacion recibida o por recikin, feniends en cuenta los descusnlos o

rebajas comearciales gue la Compohio pueda ctorgar, y sin incluir impuesios.

Les ingresos de actividades ordinarias procedentas de la prestacian de
senvicios 3 reconcoen en o medida que los servicios hon side prestados,
independientements del momento en que se produzca el cobro en efectivo
o fingnciamients dervado de elle.

Costos v gaslos ordingries: Se registran cuando s& conocen sobre o

base del devengodo contable.

Gastes financieres: 3o criginan en préstamos al Bancs de Guayaoull

.4, Banco Bolivariono A, Boanco Pichincha C.A. v Bonco Generdl

Rurmnifichui pare capital de trabajo,

Los gastas por intereses se conlabilizon como gastos en el periodo en
QU S2 INCUTen. ]

Utilidad {pérdida) por acclén: La uliidad (pérdida) por accidan ha sido

calculada schre o bose del promedio ponderadoe de 168 aocionas comunes

ern ciculocion a la fecha del estodo de situacian financigra.,

Al 31 de diciembre de 2015y 2014, o Compaiio no tisns instumentos
finranciercs con efecte dilutivo por lo que lgs uilidades [pérdidas) basica y

diluida por aocian son [as mismaos.



CONSTRUCTORA THAUA VICTORIA S A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Descripcian Saldo al 31, dic.2015
Caja 100,00
Bancos 1) 311,104.01
311,204.01

(1] Incluye principalmente USEPR.PB5.53 en la cuenla caoriente del Banco
Bolivaricono, v USH74.979.44 en lo cuenta comiente del Banco Guayagquil.

E. CUENTAS POR COBRAR:
Descripcian Saldo ol 31, dic. 2015

Compafios relacionadas [Ver Nota O} 100,609 .40
Clientes {1) 127.224.54
Empleados 39.4614683
Otras Cuentas por Colborar 21, 72294

289,175.73
Provision para cuenias incobrablss -13,622.02

275,4653.71

(1) Incluye principalmente cuentas por cobror clientes de Urbanizocion Porial
a 5ol corespondiente a los dlicuoios pendientes de cancelar para lo
adiudicacion tinal de terrencs, kas viviendos y deparfomenios.

]

F. SERVICIOS Y OIROS PAGOS ANTICIPADOS:
Descripcion Saldo al 31, dic,2015
Anticipo a Proveedares ) 266,118.63

(1] Incluye  principolmente US$55,000,00 entregodos o lo Compafio
Distribuidora Henrigques 5.4, por USE55,000 para la adguisicidn de maienales
de construccion,



CONSTRUCTORA THALLA VICTORIA 3. A,
MOTAS A LOS ESTADODS FINANCIERDS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

= (EXPRESADAS EN DOLARES)
. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPC:
e gashs de
TIPO DE MEN Joinicial  pdicioncs  Vemlos  depeeciackn o o
o 00 S0 S 2015 N2 A0NS
Teananns 43 755 A0 A2, T A0
JE2 5SS A0 - AR T5S A0
Ecsificia |1} ATE R4 AT 140070 45 S24.913.82
IWetiles v enscIEs 1R, 406 90 1804850
Couippos de oficing [ERe TR 1%9,754.43
boulps de cxpmputocion P PAL R 14,409 02 244 17874
Waquinomoy R8s 105,252 .85
Wzhiculos 28414015 204, 140,14
Cinas 43570 0s £.131,14 AT04,10
1.135.73% 18 1F0E1R 55 . 1.%4,308.51
Dpprociocidn
aAcurmulag R 5y A7 PR 07 .48
TOTAL ACTIVE FlIO 758,54%.22 A01.279.48
e e

[1) Corrgsponde a una propiedad restifuida por lo cancelacion de un
confrate de comodate que se suscribid a favor de los Companios
relacionadas Adriocarp 5.A. v Linkotel 5.4, Bl edificio estd silvado en &l
sector Kennedy Norfe,

H. PROPIEDADES DE INVERSION:

Dasciicasn Saldo al 31,
diciembre 2015
Tesrenos
Sainos 143,874,356
Edificio Salinas 148.955.26

292 BAT.42




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

_ MOTAS A LOS EESTADOS FINANCIEROS
AMNO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES)

l. INVERSIOMES EN ACCIOMNES:

| - _ Saldo final de Ia
o | oo | o
31 dic.2015
SUBSIDIARIAS
Eficensc 5. A 55.000.00 53,153.96 | 164404
Linkolel 5.4 4561 BT 87 ST FTE 4277013 |
a 4,616,887 87 3,652.271.70 P44,614.17
ASOCIADAS . S
[ ltrasa 12500000 | 125,000,000
Prathalic 5.4, 5 288,90 328820 |
Propiastic 5.4, 65,2480 2 4524803
Plosinee C.4 200,000 2001,020.00
TOTAL| | 39353623 39353623
5,010,424.10 3,652,271.70 1,358,152.40
J. OBLIGACIONES CON INSTITUCIOMES FINANCIERA:
Fecho Fecha ] Tasa Saldo al
‘_ inicla ‘ vencimiento Interés ‘ A234%
! Bonco Guayaquil ]
19406/2014 | [ mmzpmmes [ | ssse | |Lorssezoe
Encn Bolivariano
I 28/05/7014 aaiosiems | | sasw 250,0050.00
| B9/ S | 7304 |1 08% 215,000.00
Banco Pichincha I
L 2104005 1540442014 9.74% 200,000.00 |
21 /0472015 15044201 4 9 74% 100,000.00 |
210442015 | [ sossme | | erem 102,000.00
i_II_l::ncn izeneral Ruminahwi 5 A i
154064201 £ | | 1ssomizon4 £95E 81.637.51
30094201 4 3005201 & 895% | | 28715120
08/10/201 4 | | oenopons | | essm | [ 12412516 |
13711/201 4 | | ranaoe g55% | | rRa0mAl |
Banco Ceniral del Ecuadar - FODEVA 5.4, - |
ism2rz007 | [ 2ananmois | | | | ssazzm |

Comesponds ala porcian corisnte de los obligocionss banconas  corto plazo.



COMATRUCTORA THALLA VICTORIA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIERDS

AR TERMINADS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES)

K. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR: Corta Plazo

Descripcion Salda al 31, dic, 2015
Provesdiores i A9 05331
Ealencicnas & mpusshos 1104027
Irmpuests ala Renta par Pagor SXERS
IESE PE2E3E
Farticipocidn Trobojadores 17.841.03
Berneficios sociales Empleados [2) FE5, 137 .84

812686175

(T|Proveedores por las adauisiciones de materoles de construccidn, sistermas v
redes eléctricas, v de agua polable, Corporacion Macional de Elecincidad
LIS%1 56,878,797, Inesa USHP.489.18 enlre olros.

(2] Beneficios socialss empleados: incluye USERS,020.55 de provision Jubilacion
Patronal menarss a 10 afos.

L. PASIVO A LARGO PLAIO:

DESCRIPCION 2015
JubEacion Pabronal v Desohucio BT
Diros Pasivos Mo comenles i S8 0ed.13

TOTAL PASIVO LARGO PLATC 645,450, 78

(1 Incluyve principalmesnte cuenta por pogar Accionista mayaribans for
U53E209.093.40

M. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representan 1,.445.000 acciones - autorizadas ¥ emitidos al
valor nomingl de USH cada una,

L



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES)

Aporte de socios o accionistas para futuras capitalizaciones: Coresponde ol
aporte redalizado por el Accionista mayoriiaio a portie de deudas asumidas.

Al 31 de
diclembre
de
2018
Saldo al inicio del ano 1 AR7 74407
Mcs: Aporte 550,000.00
Saldo al final del ano 2.037.764.07

Reserva legal De ccuerdo con la legislacion vigenle en el Ecuador, la
Compaiio dabe transferir el 10% de las uflidades liquidos y realizadas a la
resarva legal, hosta completar el 50% del copital suscrito v pagadeo, Esta
reserva no puede ser disiribuido o los accionistas, exceplo en caso de
ligquidacion de la Compafia, pero pusde ser utilzada para cubrir perdidas
futuras o para aumentar el capital

Reserva por valuacion de actlives: Corrssponde Reserva por Valuacicn de
Terenos redlizado en marzo del 2007; v a los estudios de valoracion de fos
Plantacionas de Teca.

Reserva por aplicackén NIIF: En esla cuenfo se registran los ojustes por
provisionss de cuentos incobrables, reserva por valuocion de nversiones,
cuentas por pogar, despido infernpeshve & impuesto a la renla diferido.
calficodos como ks prncipoles criterdios  al odoptar  los  Nofmos
Intermacicnales de Informacion Financiera - NIF,

Resultados acumulades: El saldo de esta cuenta corasponde a las utilidades
que luego de las deduccionss de paricipacian a frabajadoras € impuesto o
lca ranta,



COMNSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(EXPRESADASL EN DOLARES)
M. PARTICIFACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA

REMTA:

El Cadigo Orgdnico de la Froduccion, Comercio £ Inversionss, emilide en
noviemitzre de 2000, confemplaba la reduccidn de un punte porcentual del
impuaste a la renta durante los siguientes tres afios a partir de o emisian del
Cédigo, por lo gque se maedificd la Ley Organica de Régimen Tributaria Intermo
¥ iU Reglaments, esfableciende que los sociedades constituidas en el
Ecuadaor asi comao las sucursales de sociedades extranjeras domiciiodas en el
pais vy los establecimientos permanentes de sociedades exiranjeros no
domiciliodos que oblengon ingresos grovables. estén sujetos o |l forifo
impositive del 22% solore su base imponible parg el afic 2014,

Las leyes laborales vigenies esfablecen como bensficio para los rabajadores

£l page del 15% de las utilidades quidas de la sociedad, antes del cdlculo del
impuesto sobre lo renta,

La base del calculo para determinar la participacion de los frabajadores en
los ulilidades de la Compafio v 1o boss imponible del impuesto a la renta de
I Compariia, fue el siguiente;

31 Dic.
Descripsion 2015
Utilidesd {Pérdica] del ejercicio 115,585 28
| 3% Porlicipacidn de hos irobajodores en los
ulificdnddes: | 733539
Chasio Mo decluciles 525 35897
Eose impenible impuesto a la rente LEE 141,49

Impuesto g la renic por Pagor 122,351.13



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADAS EN DOLARES)

AI.DQE Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS,

CUENTAS POR COBRAR
al 31 Diciembre 2015

C/Mazo

Proploslic S.A. £.797.42
Frotholo 5 A 31.000.61
Ehicenza 5.0 1442
Efftven S A, 389395
Inrrobdlicria Corarpa 50A, 18.710.15
Linkcbed 15.00
lrosa 5.A. 42571 .45

T 100,609.40

O. EVENTOS SUBSECUEMTES:

De acuerds a la informacicn disponible a la fecha de presentacion de 194
aestados financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2015, no
han ocurido eventos o circunstancios que puedan afectar la presentacion

de los estadaos inancieros a la fecha mencionada.,

L e
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FUC 1308798657001
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