
  

CONSIRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES). 

A. BREVE RESEÑA DE LA COMPAÑÍA: 

La Compañía se constituyó el 30 de mayo de 1973 en lo ciudad de Guayaqui. 
Su aclividad principal es la promocion, urbanización. construcción y venta de 
lerenos y viviendas. Como actidad secundaria la compra venta de 
Acciones. 

En lo actualidad, dentro de los proyectos inmobiliarios desarrollados está la 
Urbanzación Portal el Sol Tercera Etapa, la cual está ubicada en el km 11% 
vía a la Costa y cuenta con una extensión de 9 hectáreos sobre los que se 
construyen 185 viviendas y los Condominios Altos del Sol. 

B. BASE DE PREPARACION Y PRESETACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Base de preparación: Por disposición de la Supenmiendencia de 
Compañías de la República del Ecuador, La Administración de la Compañía 
adoptó para el ojercicio 2011. las normas intemacionales de información 
financiera (NIF) emilidas por el Comité Intemacional sobre normas de 
«contabilidad (1458) de la Federación Internacional de Contadores [IFAC). 

Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2015, hon sido 
preparados sobre la base de los NIFs. 

Moneda local: A parlir del 10 de enero del 2000 el USDAlar es la moneda 
de uso local enla República del Ecuador 

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: 

A continuación, las palílicos contables adoptadas en la preparación y 
presentación de estos estados financieros:



  

CONSIRUCIORA HANA VICIORIA SA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

A e (EXPRESADAS ENDOLARES) 
< RESUMEN DELAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: [continuación] 

  

Hectivo y equivalentes al efechvo Consíiluyen fondos de inmediata 
disponibiiciaa de la Compoñía El efeciwo comprende tanto el efectwo 
como los depósitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversones a 
corto plazo menores a tres meses. de gran liquidez, que son facimente 
convertibles en imporles determnados de efectivo y están sujetos a un nasgo 
poco sienificalivo de cambros en su valor 

Activos financieros La Compañía clasifica sus actwes financieros en los 
siguentes calegonas Partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por 
deterioro 

Cuentas y documentos por cobrar Incluyen pancipolmente las cuentas 
por cobrar a clientes y coresponden a los montos adeudados por la venta 
de bienes muebles (terrenos viviendas y departamentos) en el curso normal 
de operaciones Son aciivos Inancieros no derivados que dan derecho a 
pagos fos o deteminables y que no colizan en un mercado actwo Se 
incluyen en el aclivo corriente pues se espera recuperar en 12 meses 
excepto por los de un vencimiento mayor contados a parti de la fecha del 
estado de situación financiera. 

La Compañia reconoce un actvo financiero en el estado de situacion 

  

inanciera a la fecha de la negociacion Los achwos son medidos inicialmente 
su valor rozonable mas cualquier costo atnbulble a la Iransacción que de 
sersignifcatwo es reconocido como parte del actwo financiero 

Provisión para cuentas incobrables: Penocicamente la Acimunistración 
de la Compañia realza evaluaciones de sus cuentas por cobrar para 
determinar s existen indicios del delenoro de su cariera segun lo establece el 
parrafo 64 de la norma intemacional de contabilidad NIC 39 El detenoro de 
la cartera establecido en el analisis y valoración se carga a resultados contra 
una cuenta de Provisión para cuentas de dudosa recuperacion



CONSTRUCTORA THAUA VICTORIA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES: [continuación] 

  

Inversiones en instrumento de patrimonio: 

inversiones en subsidiarios: Son los entidades sobre las que la 
Compoñía liene el poder para gobemar las poííticas financieras y operalivas 
a fin de percibr beneficios de sus actividades. 

Inversiones en asociadas: Son los entidades sobre los que la cuales la 
Compañía ejerce una influencia significativa, pero no implica un control o 
control conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones 
relacionados con los políticas financieras y operativas de la Compoñía en la 
que se invierte. 

Método de la parlicipación: Los inversiones se miden inicialmente al 
costo en el estado de stuación financiera, y cualquier cambio (incremento o 
disminución) se reconocer en el resultado del periodo del inversor. Los 
stilbuciones recibidas de la participada reducirán el importe en libros de la 
inversión. 

ledades, plantas y equipos: Están registrados bajo el Modelo del 
costo de adquisición. Los erogaciones por mantenimiento y reparaciones se 
cargan a gastos al incumise en ellas mientras que las mejoras de 
importancia se copitaizan La depreciación se colcula por el método de 
línea recto, tomondo como bese la vida úlil estimada de los activos. la que 
se detal a continuación Al incio se registran al costo. Los erogaciones por 
mantenimiento y reporaciones se corgon a gastos al incunise en elas, 
Ímientros que las mejoras de importancia se copifolizon. 

La Administración, luego de efectuar los anólsis comespondientos, 
determinó que manteniendo el metodo del costo con el valor razonable 
¡como "costo atribuido”, segun NIF 1. se estima que la vida úli de los bienos 
ho sido eslimada adecuadamente por tanto no presenta ajustes



CONSIRUCIORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

5 (EXPRESADAS EN DOLARES). 
“C RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES. [Coninuación)   

La vida uti y el metodo de depreciación se revisaron a la fecha de 
ciere para aseguiar que el método y período de depreciación sean 
consistentes 

ACIIVOS AÑOS 
Edificio 20 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Equipo de computacion 3 

Maquinarias 5 
Vehículos 3 

Otros 10 

Pasivos financieros. Los pasos financieros se clesfican en las sguientes 

  

calegorías cuentas y documentos por pagar que incluye principalmente 
cuentas por cobrar comerciales anticipos a proveedores y prestamos Se 
incluyen en el paswo coriente pues se espera cancelarios en 12 meses, 
excepto por los de vencimiento moyor contados a partr de la fecha del 
estado de situacion financiera 

Lo Compañía reconoce un poso Inanciero en el estado de stucción 
finance   xa a la fecha de la negociación y cuando se compromete a pagar el 
poso, 

Los pasivos financieros son medidos a su valer razonable mas cualquisr 

costo ahíbuible a la transaccion que de ser significativo es reconocido como 
parle del pasivo financiero 

Se regstran inicialmente a su valor nominal de no existr costos de 
transa 
Pos 

  iones sgnficalivos incumdos al momento de su contratacion 

  

iormente se miden al costo omortzado utilizando las tasas de interes 
pactadas — Los mtereses devengados que coresponden a préstamos 
utilizados en el fmanciomiento de sus operaciones se presentan en el estado 
de resultados integrales en el bro gastos Inancieros



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

C RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES. (Continuacion) 

Un pasivo se elmma cuando las obligaciones de lo Compañia 
'especficadas en el contrato se han liquidado 

impuesto a la renta comente fi cargo por impuesto a la renta 
«comente se colcula mediante la tasa de impuesto oplicable a las utilidades 
gravablos y se carga a los resullados del año que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exgible A parir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigorla 
norma que exige el pago de un anticipo minmo de impuesto a la renta: cuyo 
valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0.2% del parmomo 0.2% de los costos y gastos deducibles 0.4% de los 
ingresos gravables y 0.4% de los activos 

La refenda norma establecio que en caso de que el impuesto a la 
renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo este ultmo se 
convertra en impuesto a la renta defintivo, a menos que el conmbuyente 
solcite al Seracio de Rentas Intemas su devolución, lo cual poda ser 
aplicable de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo 

Participación de los trabajadores en las ullidades. Calculado en 
función del 15% de la utildad contable anual antes del impuesto a la renta 
segun lo establecido por la legslacion ecuatoriana vigente 

Vacaciones Se registra'el costo correspondiente a les vacaciones del 
personal sobre baso devengada 

Decimo tercer y decimo cuarto sueldos Se provstonan y pagon de 
acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador 

Provision por jubilación. £s un paswo coniable que no ene una provison 
financiera real lo que no esta prohibido en la legulación ecuatoriana El valor 
al final del período lo determinan pentos actuariles especializados segun lo 
permale el parrafo 57 de NIC 19



CONSTRUCIORA THALIA VICTORIA 5.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO ALS] DE DICIEMBRE DEL 2015 
_ — (EXPRESADAS EN DOLARES) 

C RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES [Continuación] 

El ajuste a la provision se registra contra resultados del penodo segun el 
parrafo 6l de NIC 19 

Reconocimiento de Ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos se 
contabilizan en base al metodo de devengado, según lo establece el 
párralo 27 de la NIC 18 y se mien por el valor razonable de la 
contraprestacion recibida o por recibir teniendo en cuenta los descuentos o 
rebajas comer   sales que la Compañía puede otorgar y snciurimpueslos 

Los ingresos de aclwidades ordinarias procedentes de la prestacion de 
servicios se reconocen en la medida que los servicios han sido prestados 
independientemente del momento en que se produzca el cobro en efectwo 
o financiamiento derivado de ello 

Costos y gastos or Se registran cuando se conocen sobre la 
bose del devengado contable 

Gastos financieros. 5e originan en prestamos al Banco de Guayaquil 
S.A. Banco Bolwanano C.A. Banco Pichincha CA y Bonco General 
Rumiñohu para capital de trabajo 

Los gastos por mlereses se contabilizan como gastos en el penodo en 
que se incurren , 

Utilidad (perdida) por acción La uílidad (pérdida) por acción ha slo 
calculada sobre la base del promedio ponderado de los acciones comunes 
en crculecion a la fecha del estado de afuacion finan   era. 

A 31 de diciembre de 2015 y 2014 la Compañsa no hene mstrumentos 
financieros con efecto dilutwo por lo que las utildades (pérdidas) basica y 
diluida por accion son las mismas.



CONSIRUCIORA THALIA VICTORIA SA. 
NOTAS ALOSESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
A o (EXPRESADAS ENDOLARES) D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Descripción —— Saldo al3, dic.2015 
Caja 100.00 

Bancos m 311,104.01 
311,204.01 

  

(1) Incluyo principalmente US$8,985.53 en la cuenta corriente del Banco 
Bolivariano. y US$74,929.64 en la cuenta coniente del Banco Guayaquil 

E. CUENIAS POR COBRAR; 

Descripción Saldo al 31, dic.2015 

Compañías relacionadas [Ver Nota O) 100,609 40 
Clientes Ú 127,226.56 
Empleados 39.616,83 

Otras Cuentas por Cobrar 2172294 
7878 

Provisión para cuentas incobrables 13,522.02 

2755537 
  

(1) Incluye principalmente cuentas por cobrar clientes de Urbanización Portal 
al Sol, correspondiente a las alícuolos pendientes de cancelar pora la 
¡adjudicación final de terrenos, las vviendos y departamentos. 

F. SERVICIOS Y OIROS PAGOS ANTICIPADOS: 

Descripción Saldo al 31, dic.2015 

Anticipo a Proveedores o 286,118.63 

(1) Incluye. principalmente US$55/000.00 entregados a la Compañia 
Distribuidora Henriques S.A por US$55,000 paro la adquisición de matenales 
de construcción



  

CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

'G. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: 
  

mo Des Acciones Vemos 

  

  

tononos 79 40275940 

        

" aus 1 sepa 
tios y oros 10.090 190090 

Tavipos de cena 97us 193343 
Eauipo de computación — 207z6za 104092 2447676 
Hocunaias 10820288 103200 
Veticuos ES amos 
oros 

1IOS2O91E  7OS1RSS 190630871 

Depreciación 
cumutada 299 07010 I07I00AS 

TOTALACIWO MIO 75354922 MZA    

[1] Corresponde a una propiedad restituida por la cancelación de un 
contralo de comodato que se suscribió a favor de las Compañías 
relacionadas Adriacorp 3.A. y Linkolel S.A. El edificio está sluado en el 
seclor Kennedy Norte, 

H. PROPIEDADES DE INVERSION: 

escipción Saldo al 31, 
diciembre 2015 

Terrenos 
Solos 14389436 

Edificio Salinas 148.95526 
2849.42



CONSIRUCIORA THALIA VICTORIA S.A 
_ NOTAS ALOSESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

1” INVERSIONES EN ACCIONES 
  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

    
            

ac valor 16 valvación | o da 
Re Invertido. de Inversiones. Macame 

ES II 
[intotoisa 25089737 E Z2UdO 

vorAL| [asesorar Esa soa1e17 
PODA A HS 
Mo] Ta 
Pobciasa 33020 328620 
Pepa SA 5200 — sos 
Plosmca CA. 200,000.00. = 200,090.00 | 

TOTAL| | 393,536.23 | 399,536.29 

O oo EIN 
  

3 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERA, 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

    
  

  

    
  

          

  

  

    

        

Fecha Fecha | Tosa Saldo al 

ps verciieno| [tores | | 2 
¡co Guayaquil | 

19/06/2014. Lions 95% 
"ienco toatano 
l 28/05/9014 23posjams | | 9.63% 250,000 00. 

coa emos] | 968 || sráso00o 
[Banco Pichincha al 
CU apra so] 1 ae | amos | 

O aowans rear || 2708 | | 000000 
manos votaron | | 9 7es | roooc0co 

Sarco GenerlRumitERdSA 7 
15/09/2014 15/09/2016 895% | eres7a1 

cae compra | [69 | larisa 
08/10/2014 osnorors | | assi || 12012516 | 

vomuzrá | Lion 10 
Sarco Contetdettcuador. FODEVASA 
EE [Taza 

zaz 

Corresponde ala porción coriente de las obligaciones bancanas a corto plazo 

 



CONSTRUCIORA THALIA VICTORIA 5.4 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
== (EXPRESADAS EN DOLARES) 

K DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR Corto Plazo 

  

Descripcion Saldo 0l31 dic-2015 
Proveedores " 59205031 
Rolenciones e Impuestos 109127 

Impuesto ala Renta por Pagar sr2019s 
ES 952635 
Panicipación Trabajadores mes 
Beneficios sociales Empleados 7) 12515784 

RA 

(1]Proveedores por las adquisiciones de materales de construcción sistemas y 
redos al 

  

cinicas y de agua polable Corporación Nacional de Elechicidad 
US$156,878,79 Inesa US$79 689 18 entre otros 

(2) Beneficios sociales empleados incluye US$96,020.55 de provision Jubilación 
Palronal menores a 10 años 

L PASIVO ALARGO PLAZO 

  

DESCRIPCION 2015 
ubiacion Poltonal y Desohucio E 

os Posivos o cenientos (1) asoma 
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO. Ta 

  

(1) Incluye principalmente cuenta por pagar Accrorista mayorilario. por 
US$209 093.40 

M. INVERSIÓN DE LOS ACCIONISTAS. 

Capital social: Representan 1,445,000 acciones - autorizadas y emitidas al 
volor nominal de US$I cada una



CONSTRUCTORA IMALJA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

Aporte de socios o accionistas para fuluras capitalizaciones: Corresponde al 
aporte realizado por el Accionsta mayoritario a partir de deudas asumidas. 

AI31 de 
diciembre 

de 
5 

Saldo dl inicio del año TABTIGADT 
Més. Aporte 550,000.00 
Saldo al finol del año ZOSTIGADT 

  

Reserva legal: De acuerdo con la legisación vigente en el Ecuador, la 
Compañía debe transferir el 10% de los uñidades liquidos y realizadas a la 
reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta 
reserva no puede ser distribuida a los accionistas exceplo en caso de 
liquidación de la Compañía, pero puede ser ullizada para cubrir pércicas 
Tuturas o para aumentar el capital 

Reserva por valuación de activos: Corresponde Reserva por Valuación de 
Terrenos. realizada en marzo del 2009, y a los estudios de valoración de las 
Plantaciones de Teca. 

Reserva por oplicación NIIF- En esta cuento se registran los ajustes por 
provisiones de cuentas incobrables, reservo por valuación de nversones, 
cuentas por pagar, despido tempeslivo e impuesto a la renta diferido. 
calificados como los principales criterios al adoptar las Noms 
Intemacionoles de Informacion Financiera — NI. 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta corresponde a las ullidades 
que luego de las deducciones de participación a Irabajadores e impuesto a 
larenta



  

CONSTRUCIORA THALIA VICTORIA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

N PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA 
RENTA, 

  

  

El Codigo Orgánico de la Producción Comercio e Inversones, emllido en 
noviembre de 2010. contemplaba la reducción de un punto porcentual del 
impuesto ala renta durante los guientes tres años a partir de la emsion del 
Codigo poro que se modificó la Ley Organica de Regimen Tributano Intemo 
y su Reglamento estableciendo que los sociedades constituidas en el 
Ecuador as como los sucursales de sociedades extranjeras domieiiadas en el 
pas y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no 
domiciliadas que obtengan ingresos grevables esten sujetas a la tanta 
Impositivo del 22% sobre su base mponible pora el año 2014 

Los leyes laborales gentes establecen como beneficio para los Irabajadores 
el pago del 15% de las ufilciados liguidas de la sociedad antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta 

La base del calculo para determinar la participacion de los trabcyadores en 
las ullidades de la Compañía y la base 1 

  

ible del mpuesto a la renta de 
la Compañia fue el siguiente 

31Dle 
Descripción 2015 

Uli (Pérdido) del eercicio 11556928 
18% Poricipación de los rabejaceres en las 
lidades 1753908 

¡Casto No deducibes 19536697 

Bose Inponble impuesto a la renta 56614149 

Impuesto aa rente por Pogor 12235113 

 



CONSTRUCTORA IMALIA VICTORIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(EXPRESADAS EN DOLARES). 

. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: 

  

CUENTAS POR COBRAR 
al 31 Diciembre 2015 

CiPlozo 

Proplostic S.A 429742 
Protholo SA. 31,000.41 

ElicensoS.a. 12042 
ElvenSaA. 389999 
Inmobiiaia Cororpo SA. 1871015 
Linkotel 1500 
Iroso SA 42.71.65 

10040940 
  

  

.. EVENTOS SUBSECUENIES. 

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentación de los 
estados financieros por el período terminado el 31 de diciembre del 2015, no 
han ocunido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación 
de los estados financieras a la fecha mencionada. 

: cacleniasto 
AMARE cn Mos 
RUC 1308798659001 

REG 11166


