CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 1
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROCS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(EXPRESADAS EN DOLARES)

A. BREVE RESENA DE LA COMPANIA.:

La Compaiiia se constituyd &1 30 de mayo de 1973 en la cludad de Guavaquil. Su
actividad principal es Ia promocion, urbanizacion, construccion v venta de terrenos v
viviendas.

B. POLITICAS CONTABLES PRACTICADAS.

La compania mantiene sus registros contables en USD6lares v, a partir del ano
2011, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financicera, que son los
principics contables en el Ecuador, de conformidad con la Resolucidn de la No.
06 ICLODG del 21 de agosto del 2006, emitida por la Superintendencia de
Compafias.

Base de preparacién v presentacion: For disposicion de la Superintendencia de
Compafias de la Repablica del Ecuador, la Administracion de la Compaida adopta
para el ejercicio 2011, las normas internacionales de informacion financiera (N11F)

eimitidas por el Comité Internaciomal sobre normas de contabilidad {IASE) de la
Federacion Internacional de Contadores (IFAC),

Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2013, han sido preparados
sobre la base de las NIIFs.

Las inversiones temporales: Se registran a su valor de adguisicion y los intereses
que generan se reconocen sobre la base del devengado,

Inversiones en acciones estdn registradas a valor de adquisicion, mis los ajustes a
Valor Patrimonial Proporcional en aquellas inversiones en las cuales la compania tiene
mis del 40% de participacion v la informacion estd disponible. En el registro del ajuste
de revalorizacion se establece la shnancia o pérdida de las inversiones en acclones, se
reconocen conira los resultados del ejercicio correspondiente.

Propiedades, plantas y equipos: Estinf registrados bajo el Modelo del costo de
adquisicién. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La
depreciacion se cakoula por el método de linea recta, tomando como base la vida atil
estimada de los activos, la que se detalla a continuacion: Al inicio se registran al
costo. Las erogaciones por mantenimiento ¥ reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

La Administracion, luege de efectuar los andlisis correspondientes, determing
que no que manteniendo ¢l método del cogpo con el valor razonable como “costo
atribuido”, segiin MIIF 1, se estima que la vida 1t de los bicnes ha sido estimada
adecuadamente, por tanto no presenta ajustes.



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 2
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(EXPRESADAS EN DOLARES)

B. POLITICAS CONTABLES PRACTICADAS. (Continuacion):

La vida atil v el método de depreciacion se revisaron a la fecha de cierre, para
asegurar que el método y periode de depreciacion sean consistentes.

ACTIVOS ANOS
Edificio 20
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipo de computacidn 3
Maquinarias 3
Vehiculos 5
Ohros 10

Obligaciones laborales: Se originan en disposiciones laborales vigentes v se
registran, contra  resullados, las partes proporcionales de  las  obligaciones
devengadas,

Provision por jubilacidn: B un pasivo contable que ne tiene una provision
financiera real, lo que no esta prohibido en la legislacion ecuatoriana. Bl valor al final
del perindo lo determinan peritos actuariales especializados, segin lo permite el
parrato 57 de NIC 19. El ajuste a la provision se registra contra resultados del periodo,
segun el parrafo 61 de NIC 19

Recomocimiente de ingresos: Los ingresos se registran cuando se efectis la
entrega de la obra.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDélar es la moneda de uso
local en la Repiablica del Ecuadors .

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: Cuenta en Formulario 10101

]

Descripcidn Saldo al 31, dic.2013
Caja 100.00
Bancos (1} 191,178.96
191,278.96

(1} Incluye principalmente USH134901.67 en la cuenta comiente del Banco del
Pichincha C.A.
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.....

Cuenta segian formulario Saldo al 31,

Descripeion dic.20n3

Clientes {1} 1010205 71,914.53
Compaiias relacionadas (Ver Nota N) 101020 2818507
Empleados 1010208 966464
Otras Cuentas por Cobrar 1010208 36,075.12

145,839.36
Provision para cuentas incobrables 1020 «13,522.02

132,317.4

(1) Incluye principalmente cuentas por cobrar clientes de Urbanizacién Porlal al Sol,

L. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Cuenta segin formulario Saldo al 31,
Descripeidn die.2013
Anticipe a Proveedores (1) 1003 A21,540.04
Otros Anticipos Entregados (2 1010404 457 H88.65
- 779,228.69

{1) Incluye principalmente US$122,537 23 entregados a proveedor Inproel 5.A. para
materiales eléctricos para equipamiento de obras,
{2} Incluye principalmente US5206,688.65 entregados a Fideicomiso The Point.

! -

F. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ: Cuenta en Formulario 10201

]

Coslas Halde inacial Eeclasificaciones . Saldn al
o 01-01-13 wo adiciones - 1218
Terneanin T T A T3 TR 40
D preciables
Edlulacii 51,925 3 A 98GR AN LR
hiisehlis v erseres 1840650 i 18 A0
¥
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(EXPRESADAS EN DOLARES)

F. PROPIEDAD FLANTA ¥ EQUIPO (Continuacion)

Fapuipns e Oilicina 19 TRLET Lo S R
Exquipw de comvpufain e 1) 1 01T e 2039202 220,500
ol i 1R T2 58 WL EALRY
Vehiculos TR 5T 873758 e SR ETRE
Chrns HIE263 Yok ) _ AAETL
e o e EX R - TLYFLIE LAMLSS. s

Dieproriaridn aramulads 7 A0G 55, 1.0 S B A2
B, 19320 2 LHLMSE . SR0 R ST SR

G. FROTIEDADES DE INVERSION: Cuenta en Formulario 10202

Saldo al 31, diciembre

Drescripeidn 2013
Terrenos
Sulinas 14385436
Edificio Salinas 14845520
292 849,62

(s

Formulario 10207

Compania Imr:a-liluifin:r
Eficemnsa S5 55, 00
Linkate]l 5.4 {1} 4,327 61640
Thaiarpa 5 A 43300000
Plaginea C.A gL T
Stopemax 5.4 4950000

521055630
{ Hras
hirasa 125,000.00
Proplastic 5.4 G320
Protfualis 5 A, 3 2E6 M
3 AM 020

(1} Incluye incremento por USS1,199670.41 entregados con propositos de aumento para
future aumento de capital, en dicha compariia.

Provisian
Valuacidn
de

Inversiones

5315390
-2.506,906.44
_299.614.32

-2W9ETAT2
]

]

-2599.674.72

d

Laldo final
de la

inwersidn

31 dic. 213
184604
1.5930,.710.02
123.385.08
L0
4.930,00
226050 74

12500000
A5 24800
3288.20
2A34. 42797



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, 5
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(EXPRESADAS EN DOLARES)

I. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES TFINANCIERA: Cuenta segin

formulario 2070401
Fecka Fecha Tasi Salda al
inicig vingimiento interds 3112203
Financiera de la Repablica S.A, Firesa
2711270003 01/04 /2074 17.23% 100.000.00
Bance Guayaquil
21 /08 0013 17/ anAa G 05% T
270872013 19002/ 2004 0% A00,0000,00
11/ 0272003 1003 24 i TR LR S L
Banco Bolivariano
O8RS 2015 (112004 11.18% (L) By (L)
154112013 10410 204 LL18% (4] O OO0, 00
Banco Central del Ecvador - FODEVA 5.4 L TAS GG
15002/ 2007 M2 Wne
2,150, 735,06

(1} Corresponde a la l.ﬂarl;iif;n Corriente de obligacién otorgada en Agosto del 2003
por monto total de USHE100,000.00 vencimiento Agosto 3 del 2015

{2} Corresporude a la porcion Corriente de obligacidn otorgada en Noviembre del
2013 por monto total de USS5200,000.00 vencimiento Noviembre 9 del 2015

J. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

L Cuesila ' Saldo al 51, die. 2013
Destri segin
Sigeion formulario

Proveedones 200300 43811228
Compamias Relactonadas (Ver nota My Em:.ll'l 'y 16459, 449
Betenciones & Impuetos e ()| 43,151.53
Impuesto a la Renta por Pagar o7 47,985.25
[R5 HN0AS 10,267 .05
Participacion Trabajadones 210705 24, 100,59
Depdsitos en Garanta v olros 113 T, 0ER08
614,117 29

¢



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. &
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

(EXPRESADAS EN DOLARES)

K. PASIVO A LARGO PLAZC: Cuenta Segiin Formulario 202

Fecha
Emizitn Vencimionto 2013
Ganco Sanlander Cenlral Hispana 16/04 /2010 16404 2015 SEO00U00
South America Finaneial TEE TEA07
Banco Central de Bouadrn-Fodewa SoA. 15,020 2007 24012, 2016 HIE00
Jukilacion Patvonal v Desahucio IPEIIET
[nstituciones Financieras (1) 127 S0
Oiros Pasives WO correntos AT AR
TOTAL PASIVO LARGO PLAZED 3,345,357.76

(1) Corresponde a la porcion no corriente de las oblipaciones con ¢l Banco Bolivariano
vencimisnto en el 2015,

L. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representan 1445000 acciones - aulorizadas v emitidas al valor
noninal de TIS%] cada una,

Mediante resclucidn No SCILDICGL 10008151 del 23 de octubre de 2013, la
Superintendencia de Compaiias autorizd el aumento del capital social de la
Compania en la suma de US$1,200000. El aumento se inscribid en ol Registro
Mercantil el 31 de octubre de 2013

Reserva legal: D acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe
transferir €] 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito v pagade. Esta reserva no puede ser distribuida
a los accionistas, excepto en caso de lguidacion de la Compaiila, pero puede ser
utilizada para cubrirpérdidas fuburas o'para aumentar el capital.

Reserva por valuacion de aclives: Corresponde Reserva por Valuacién de Terrenos

realizada cn marzo del 2009, i
|

f
Reserva por aplicacidn NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes por
provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuacién de inwversiones,
cuentas por pagar, despide internpestive e impuesto a la renta dileride,
calificados  como  los  principales  criterios al  adoptar  las MNormas
Internacionales de nformacion Financiera - MIIF,

Resultados acumulades: El saldo de esta cuenta corresponde a las utilidades que
ez de las deducciones de parlicipacion a trabajadores e impuesto a la renta.

¢ o



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. T

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2013

M. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO
ALARENTA:

El Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones, emitido en noviembre
de 2010, contemplaba la reduceion de un punto porcentual del impuesto a la renta
durante los siguienies tres afios a partir de la emisién del Cadige, por lo que se
modificd la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno v su Reglamento,
estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais v los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, cstén sujetas
a la tarifa imposiliva del 22% sobre su base imponible para el afo 2013,

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los Lrabajadores ¢l pago
del 15% de las uiilidades higuidas de la sociedad, antes del calculo del impuesto sobre
la renta,

La base del caloulo para determinar la participacién de los trabajadores en las
utilidades de la Compafia v la base imponible del impuesto a la renta de la
Compaiiia, [ue ¢l siguiente;

31 Dic.
Descripcidn - 2013
Utilidad (Pérdida) del eje reicio 160723491

15% Participacidn de los trabajadores en las utilidades  (24,108.59)

Gasta Mo deducibles 116,876.90
Amortizacion Perdidas Tributarias de afios anteriores 35,359.26
Rase imponible impuesta a la renta 218,132.96
Impuesto a la renta _ 47,989.25
! . - 1
L '
d



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 8
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

(EXPRESADAS EN DOLARES)

. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

al 31
dic. 2013
Cuentas F corto plazo
rasa 5.A. 2,301.58
Ettven SA, 75.00
Thalarpa S.A. 2.780.30
Proplastic 5.4 4,297 42
Eficensa 5.A. 120.62
inmobiliaria Cararpa S.A. 18,710.15
28, 185.07
Cuentas por Pagar
Coprocan 10,527.97
Servitin 5.7. 5.4, =2.531.52
16,455,449

. EVENTOS SUBSECUENTES:

D¢ acuerdo a la informacion dispondble a la fecha de presentacion  de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2013, no han ocurrido
evenlos o circunstancias que puedan afectar a presentacion de los estados financieros
a la fecha mencionada.

TGP o Dty A0 -
CPA. MariliChancay Domenech

RUC 1308798439001

REG 11166



