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A. BREVE RESEÑA DE LA COMPAÑÍA: 

La Compañía se constituyó el 30 de mayo de 1973 en la ciudad de Guayaquil. Su 
actividad principal es la promoción, urbanización, construcción y venta de terrenos y 
viviendas. 

B. POLITICAS CONTABLES PRACTICADAS. 

La compañía mantiene sus registros contables en USDólares y, a partir del año 
2011, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera, que son los 
principios contables en el Ecuador, de conformidad con la Resolución de la No. 
06.QICLO04 del 21 de agosto del 2006, emmtida por la Superintendencia de 
Compañías. 

Base de preparación y presentación: Por disposición de la Superintendencia de 
Compañías de la República del Ecuador, la Administración de la Compañía adoptó 
para el ejercicio 2011, las normas internacionales de información financiera (NIF) 
emitidas por el Comité Internacional sobre normas de contabilidad (LASB) de la 
Federación Internacional de Contadores (IFAC) 

Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido preparados 
sobre la base de las NIIFS. 

Las inversiones temporales: Se registran a su valor de adquisición y los intereses 
que generan se reconocen sobre la base del devengado. 

Inversiones en acciones están registradas a valor de adquisición, más los ajustes a 
Valor Patrimonial Proporcional en aquellas versiones en las cuales la compañía tiene 
más del 40% de participación y la información está disponible. En el registro del ajuste 
de revalorización se establece la ganancia o pérdida de las inversiones en acciones, se 
reconocen contra los resultados del ejercicxo correspondiente. 

Propiedades, plantas y equipos: Están registrados bajo el Modelo del costo de 
adquisición. Las erogaciones por mantenamuento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La 
depreciación se calcula por el método de línea recta, tomando como base la vida útil 
estimada de los activos, la que se detalla a continuación: Al inicio se registran al 
costo. Las erogaciones por mantenimuento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de amportancia se capitalizan. 

La Administración, luego de efectuar los análisis correspondientes, determinó 
que no que manteniendo el método del costo con el valor razonable como “costo 
atribuido”, según NIF 1, se estima que la vida útil de los bienes ha sido estimada 

adecuadamente, por tanto no presenta ajustes.
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B. POLITICAS CONTABLES PRACTICADAS. (Continuación). 

La vida útil y el método de depreciación se revisaron a la fecha de cierre, para 
asegurar que el mótodo y período de depreciación sean consistentes. 

ACTIVOS AÑOS 
Edificio 20 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Equipo de computación 3 

Maquinarias 5 
Vehículos 5 
Otros 10 

Obligaciones laborales, Se originan en disposiciones laborales vigentes y se 
registran, contra resultados, las partes proporcionales de las obligaciones 
devengadas. 

Provisión por jubilación; Es un pasivo contable que no tiene una provisión 
financiera real, lo que no está prohibido en la legislación ecuatoriana, El valor al final 
del periodo lo determinan peritos actuariales especializados, según lo permute el 
párrafo 57 de NIC 19, El ajuste a la provisión se registra contra resultados del período, 
según el párrafo 61 de NIC 19. 

Reconocimiento de ingresos: Los mgresos se registran cuando se efectúa la 
entrega de la obra. 

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDólar es la moneda de uso 
local en la República del Ecuador. 

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: CUENTA EN FORMULARIO 10101 

Descripción Saldo al 31, dic.2012 
Caja 100.00 
Bancos (1) 121,112.55 

121,212.55 
  

(1) Incluye prncrpalmente US$112,898.91 en la cuenta de ahorros del Banco del 
Pichancha C.A.
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D. INVERSIONES TEMPORALES: SEGÚN FORMULARIO CUENTA 1010203 

  

  

Institución Tasa de Saldo al 31, 
financiera Documento Interés Emisión Vencto. dic2012 

Banco Guayaquil PAN 300% 19/12/22 12/02/23 102.02021 
0202021 

PA 

  

óliza de Acumulación Nominativa. 

  

E. CUENTAS POR COBRAR: 

  

  

Cuenta según formulario Saldo al 31, 
Descripción dic.2012 

Clientes 1010205 70,669.61 

Compañías relacionadas (Ver Nota M) 1010206 576,790.76 
Empleados 1010208 6,174.14 
Otras Cuentas por Cobrar 1010208 54,576.36 

708,210.87 
Provisión para cuentas incobrables 1010209 -13,522.02 

694,688.85 

F. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: 

cu e a 
Terrenos (1) 24275940 - 120,000 2275940 
Construcciones en Curso 13357419 10337419 
Depreciables 
Edificio 0) 98440468 - 7251047 

  

Muebles y enseres 18,406:90 1840690
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(EXPRESADAS EN DOLARES) 

Equipos de Ofic va 
Equipo de computación 401.2 amore 
Maquiarias 1002285 
Veticalos 274/0257 270257 

Oros 975 97564 
198005247 BIS5M  BRBOAT 1IA 

Depreiciónacumulada. 5948932 7620058 188209 7470002 
A A E 

(1). Se realizó venta de terreno que está ubicado en Vía al Sol, pero que están sin 
desarrollo urbanístico, así como la venta de oficinas y locales. 

G. PROPIEDADES DE INVERSION CUENTA SEGÚN FORMULARIO 10202 

  

Descipdó Saldo al 31, diciembre escripción a 
Terrenos 

Salinas 143,894 
Laguna club 132,040 

Edificio Salinas 148,955 
424,889 

H. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y OTRAS INVERSIONES CUENTA SEGÚN 

    

FORMULARIO 10207 

val Saldo final 

o pa 
Inversiones 31 dic2012 

Eficensa S.A ¿5000.00 53,153.96 1,346.04 
Linkotel S/A 3327.94605 — -2208/25800 101968805 
Thalarpa S.A 423,000.00 299/1432 12338568 
Plasinca CA 200,000.00 - 200,000.00 

4005946005 — 266102628 — 134491977 
Otras 

lltrasa 125,000.00 - 12500000 
ProplasticS.A(1) 65,248.09 - 5248.09 

419619414 2/61/0228 153516756 
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(1) Valores entregados con propósitos de aumento para futuro aumento de capital, 
dicha compañía 

L DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR: 

Cuenta Saldo al 31, dic-2012 
> según Descripción aa pad 

Proveedores 2010301 427,180.18 
Compañías Relacionadas (Ver nota — 20108 
sm 16,459.49 
Retenciones e Impuestos 2010701 57,350.83 
Impuesto a la Renta por Pagar 2010702 87,169.77 

1ESS 2010703 596296 
Participación Trabajadores 2010705 1740231 
Depósitos en Garanta y otros 20113 14,684.30 

626,209.84 

    

J. PASIVO A LARGO PLAZO CUENTA SEGÚN FORMULARIO 202: 

Fecha 
sión  Vencimento 2011 

Banco Santander Central Hispano. 16/04/2010 16/04/2015 550,000.00. 
South América Financial 3,252,164.07 
FodovaS.A. 15/02/2007 — 24/12/2016 11,760.46 
Jubilación Patronal y Desahucio 134,080.09 
Otras cuentas y documentos por pagar 
Otras Pasivos No corrientes (1) 
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO 5,098 414.35 

(1) Incluye principalmente US$932,039 60 por compra de terrenos 

K INVERSIÓN DELOS ACCIONISTAS: 

  

en 

Capital social: Representan 245,000 acciones - autorizadas y emutidas al valor 
nomunal de US$1 cada una 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía debe 
transíenr el 10% de las ulilidades liquidas y realizadas a la reserva legal, hasta 
completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser distribuida 
a los accionstas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero puede ser 
utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital
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L. 

Reserva por valuación de activos: Corresponde Reserva por Valuación de Terrenos 
realizada en marzo del 2009. 

Reserva por aplicación NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes por 
provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuación de inversiones, 
cuentas por pagar, despido intempestivo e impuesto a la renta diferido, 
calificados como los principales criterios al adoptar las Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIF. 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta corresponde a las utilidades que 
luego de las deducciones de participación a trabajadores e impuesto a la renta 

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA: 

El Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, emutido en noviembre 
de 2010, contemplaba la reducción de un punto porcentual del impuesto a la renta 
durante los siguientes tres años a partir de la emusión del Código, por lo que se 
modificó la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, 
estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador así como las sucursales de 
sociedades extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén sujetas 
ala tanfa impositiva del 23% sobre su base imponible para el año 2012. 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago 
del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del cálculo del impuesto sobre 
la renta. 

La base del cálculo para determinar la participación de los trabajadores en las 
utilidades de la Compañía y la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañía, fue el siguiente: 

31 Dic. 
Descripción 2012 

Utilidad (Pérdida) del ejercicio 116,016 00 

15% Participación de los trabajadores en las utilidades — (17,402.00) 

Gasto No deducibles 280,386.00 

Base imponible impuesto a la renta 379,000.00 

Impuesto a la renta 87,170.00 
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M. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: 

al31 

dic.2012 

Cuentas por cobrar a corto plazo 
Linkotel S.A. 310,343 
Ettven S.A. 245,339 

Thalarpa S.A 2,213 
Prothalia S.A 66 
Eficensa SA 121 
Inmobiliaria Cararpa S-A 18,710 

576,792 

Cuenta por cobrar a largo plazo 
Linkotel S.A. 974,862 

Cuentas por Pagar 
Coprocarvi 
Servitin S.T. S.A, 

  

N. EVENTOS SUBSECUENTE: 

  

De acuerdo a la información disponible a la fecha de presentación de los estados 
fmancieros por el período terminado el 31 de diciembre del 2012, no han ocurrido 
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de los estados financieros 
ala fecha mencionada. 

  

Aa Chad, Domenech 
RUC 1308798659001 
REG 11166


