~ CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 1
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(EXPRESADAS EN DOLARES)

A. BREVE RESENA DE LA COMPANIA.:

La Compaiiia se constituy6 el 30 de mayo de 1973 en la ciudad de Guayvaquil. Su
actividad principal es la promocién, urbanizacion, construccion v venta de terrenos y
viviendas.

B. POLITICAS CONTABLES PRACTICADAS.

La comparnia mantiene sus registros contables en USDélares y, a partir del ano
2011, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera, que son los
principios contables en el Ecuador, de conformidad con la Resolucion de la No.
06.Q.ICLO04 del 21 de agosto del 2006, emitida por la Superintendencia de
Compaiiias.

Base de preparacion y presentacién: Por disposicién de la Superintendencia de
Companias de la Repablica del Ecuador, la Administracion de la Compania adoptd
para el ejercicio 2011, las normas internacionales de informacion financiera (NIIF)
emitidas por el Comité Internacional sobre normas de contabilidad (IASE) de la
Federacion Internacional de Contadores (IFAC).

Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido preparados
sobre la base de las NIIFs.

as inversiones t orales: Se registran a su valor de adquisicion y los intereses
que generan se reconocen sobre la base del devengadeo.

Inversiones en acciones estan registradas a valor de adquisicién, més los ajustes a
Valor Patrimonial Proporcional en aquellas inversiones en las cuales la compania tiene
mas del 40% de participacién y la informacién esta disponible. En el registro del ajuste
de revalorizacion se establece la ganancia o pérdida de las inversiones en acciones, se
reconocen contra los resultados del ejercicio correspondiente.

Propiedades, plantas v equipos: Estan registrados bajo el Modelo del costo de

adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La
depreciacion se calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida ttil
estimada de los activos, la que se detalla a continuacion: Al inicio se registran al
costo. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en cllas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

La Administracidn, luego de efectuar los andlisis correspondientes, determind
que no que manteniendo el métedoe del costo con el valor razenable como “costo
atribuido”, segun NIIF 1, se estima que la vida dtil de los bienes ha sido estimada
adecuadamente, por tanto no presenta ajustes.
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B. POLITICAS CONTABLES PRACTICADAS, (Continuacién}:

La vida atil v el método de depreciacion se revisaron a la fecha de cierre, para
asegurar que el método y periodo de depreciacion sean consistentes.

ACTIVOS ANOS
Edificio 20
Muebles v enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipo de computacion 3
Maquinarias 5
Vehiculos 5
Otros 10

Obligaciones laborales: Se originan en disposiciones laborales vigentes y se
registran, contra resultados, las partes proporcionales de las obligaciones
devengadas.

Provision por jubilacién; Es un pasivo contable que no tiene una provision
financiera real, lo que no estd prohibido en la legislacion ecuatoriana, El valor al final
del periodo lo determinan peritos actuariales especializados, segin lo permite el
parrafo 57 de NIC 19, El ajuste a la provision se registra contra resultados del periodo,
segun el parrafo 61 de NIC 19.

Reconocimicnto de ingresos: Los ingresos se registran cuando se efectia la
entrega de la obra.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDélar es la moneda de uso
local en la Repiblica del Ecuador.

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: CUENTA EN FORMULARIO 10101

Descripcion Saldo al 31, dic.2012

Caja 100.00
Mo (1) 121,112.55
121,212.55

(1) Incluye principalmente US$112,898.91 en la cuenta de ahorros del Banco del
Pichincha C.A.
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D. INVERSIONES TEMPORALES: SEGUN FORMULARIO CUENTA 1010203

Institucion Tasa de Saldo al 31,
financiera Documento Interés Emision Vencto. dic.2012
Banco Guayaquil PAN 300% 19/12/2012 12/02/2013 402,020.21
402,020,21
PAN: Péliza de Acumulacion Nominativa.
E. CUENTAS POR COBRAR:
Cuenta segin formulario Saldo al 31,
Descripcion dic.2012
Clientes 1010205 70,669.61
Compaiiias relacionadas (Ver Nota M) 1010206 576,790.76
Empleados 1010208 6,174.14
Otras Cuentas por Cobrar 1010208 54,576.36
708,210.87
Provision para cuentas incobrables 1010209 -13,522.02
694,688.85
F. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:
g Salde inicial Reclasificaciones : Salelo al
Cosle: 01-01-12 /o adiciones Hienins 311212
Terrenos (1) 342,759.40 120, 000,00 233 75940
Construccionss en Carso 133.874.19 13387419
Depreciables
Edificio (1) 984,434.68 47251047 511,924.21
Muebles y enscres 18,406.90 18,406,590
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Equipos de Oficina 19,7363 19.734.63
Equipo de compulacitn 197,308.580 41012 201 410.02
Maquinarias 103,232.85 103, 23285
Vehiculos 274 A0S 27440257
Ciros 375264 39,732 64

1,980,032.47 13757541 502 810,47 1,525,497 41
Depreciacion acumulada 8549,449,52 75,300.58 L 88,320.48 74743002

1,13),582.95 E1674.43 A0, 184,54 T7B 067 39

(1). Se realizé6 venta de terreno que estd ubicado en Via al Sol, pero que estin sin
desarrollo urbanistico, asi como la venta de oficinas y locales.

G. PROPIEDADES DE INVERSION CUENTA SEGUN FORMULARIO 10202

Saldo al 31, diciembre

Descripcion 2012
Terrenos
Salinas 143,894
Laguna club 132,040
Edificio Salinas 148,955
424,889

H. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y OTRAS INVERSIONES CUENTA SEGUN

FORMULARIO 10207
Provisitn Saldo final
oumpadin In:::;lo Vak:la:mn in::r:dn
Inversiones

31 dic.2(n12
Eficensa S.A 55,000.00 -53,153.96 1,846.04
Linkotel 5.4 332794005 -2,308,258.00 1,009,688,05
Thalarpa 5.4 423,000.00 -299,614.32 [23,385,68
Plasinca C.A 200,000.00 - 200,000,00
4,00594605  -2,661,026.28 1,344,91977

Otras

ltrasa 125,000.00 - 125,000.00
Proplastic S.A.(1) 65.248.09 - 65,248.09
419619414  -2661 02628 1,535,167.86
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(1) Valores entregados con propositos de aumento para futuro aumento de capital,

I

dicha compatiia.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:
Cuenta
Descripeid segin
EpEE formulario
Proveedores 200030
Companias Relacionadas  {Ver nota 2008
M)
Retenciones e Impuestos 20007
Impuesto a la Renta por Pagar 2010702
IESS 2010703
FParticipacion Trabajadores 2010705
Depositos en Garantia y otros 20113

Saldo al 31, dic.2012

427,180,185

15,45%.49
57,350,823
8716977

2,902.4906
17,402.31
14,684.30

H26,200.84

J. PASIVO A LARGO PLAZO CUENTA SEGUN FORMULARIO 202:

Fecha
Emision Vencimiento 2001
Banco Santander Central Hispano T6,/04/ 2000 16,/04/2015 550, 000.00
South Ameérica Financial 3,252, 164.07
Fodeva 5.4, 15,02/ 2007 240127206 11,760.46
Jubilacién Palronal v Desahucio 144, 080,05
Ofras cuentas v documentos por pagar B3.370.13
Diros Pasivos No corrientes (1) 1,057,039.60
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO 5,095414.35

(1) Incluye principalmente US5$932,039.60 por compra de terrenos.

K.

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

21

Capital social: Representan 245,000 acciones - autorizadas y emitidas al valor

nominal de UUS%] cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compariia debe
transferir el 10% de las ulilidades liquidas y realizadas a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida
a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser

utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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L.

Reserva por valuacién de activos: Corresponde Reserva por Valuacion de Terrenos
realizada en marzo del 2009.

Reserva por aplicacion NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes por
provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuacion de inversiones,
cuentas por pagar, despido intempestivo e impuesto a la renta diferido,
calificados como los principales criterios al adoptar las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Resultados acumulados: Fl saldo de esta cuenta corresponde a las utilidades que
luego de las deducciones de participacion a trabajadores e impuesto a la renta.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

El Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, emitido en noviembre
de 2010, contemplaba la reduccién de un punto porcentual del impuesto a la renta
durante los siguientes tres anos a partir de la emision del Codigo, por lo que se
modificd la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento,
estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén sujetas
ala tarifa impositiva del 23% sobre su base imponible para cl afio 2012.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago
del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del cilculo del impuesto sobre
la renta.

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compania v la base imponible del impuesto a la renta de la
Companiia, fue el siguiente:

31 Dic.
Descripcién 2012
Utilidad (Pérdida) del ejercicio 116,016.00

15% Participacion de los trabajadores en las utilidades  (17,402.00)

Gasto No deducibles 280,386.00
Base imponible impuesto a la renta 379,000.00

Impuesto a la renta 87,170.00
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M. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

al31
dic.2012
Cuentas por cobrar a corto plazo
Linkotel S.A. 310,343
Ettven S.A. 245,339
Thalarpa S.A. 2,213
Prothalia 8.A. 66
Eficensa S.A, 121
Inmobiliaria Cararpa S.4. 18,710
576,792
Cu r a largo plazo
Linkotel 5.A. 974,862
Cuentas por Pagar
Coprocarvi 10,528
Servitin 5.7. S.A. 5,932
16,460

N. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2012, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados financieros
a la fecha mencionada.

SCPA. Marilin Cha:éay Domenech

RUC 1308798659001
REG 11166



