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PKFECUADOR 8. Co PKE 

DIGTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accfonistas. 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A 
Guayaquil, Ecuador 

Opinión 

4 Hemos audilado fos estados Imancioros acjuntos do CONSTRUCTORA FHALA 
VICTORIA S.A. los cunlos Incluyen el ectado do situación financiora al 31 de 
«iiembro de 2018, y los estudios do resultados integrales, cambios en el palramomo y 
ajos de alacivo por el año termunado on esa fecha así coma las nolas explcatyas 
de ls estados fnonctras us Incio un ross de as olas cabos 
Signficalvos 

2. En nussisa opinión, los astados fiancioros adjuntos presenten razonablemente, en 
todos los aspectos sigalicalivas, fa sduación financiera de CONSTRUCTORA 
THALIA VICTORIA S.A al 31 do dciombro de 2019, as! como sus sesados y ajos 
de elecivo cortespondientas «l ejercido anwal tominado en dicha facha, de 
sontormidiad contas Noria Itormacionstos do Información Fnanciora NIF 

Base de la opinión: 

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria do acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditorio (MIA) Nuestras responseblidados do acuerdo son esas normas se detallan 
suas adolanlo on la seccion "Responsabilidados del sudilor sobro la wilarlo do los 
estados financieros” de nuestro iaforme Soma Independientes de la Compañía de 
«caníormidad can el Código da Élea para Protesiavates do ta Contataldag rai Consejo 
de Normas inlemacionales de Ética (EESBA, por sus siglas on inglés), y hemos 
sumplido nucsltas tesponsablidades ólicas de confomidad con el Código 
Consideramos que le eidoncia de aurora que hemos obtenido constiluyo una hase 
suficiente y apropiada para musa opibión de sudioria 

Incortidumbre matorial relacionada con negocio en marcha 

4 La Compañía contíinía con la vonta de los úlumos Inmuohios de su proyecto 
umbanísiico “Porial al Sol 1P, no obslante no sa ancuentra ejecutando ¡utsvos 
proyeclos Insulitanos, Esta situación genera una Incertidumbre significativa sobre la 
capacitiad de la Compata para continuar como negocio en marcha Los acclanistas. 
ae encuenlian elaborando un plen para ojoculer nuevos proyectos tubitnaronales 
sabro terrenos de propiedad de compañías relacionadas ubtcados en Ung do las 
zonas de mayor desarrollo de la cludad de Guayaquí' Nuestra openeón na ha sido. 
"mocálicada en relación con esto asunto. 

Párrato de énfasis. 
5 Queremos llamas ta alención a la Nola Y de los estados financieros, relacionada con 

«l estado de emergencia santana y ol ostado de excopción docretados en Ectiador 
or ta panderma «dontificada “COVID 19" Nuosira opinión no Incluyo salvedad en 
relacion con osto asunto. 
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Otros asuntos, 
6 La Compañía es subswdiara de HOLDING MEBA S.A, que presentará estados 

nancieros consolidados por separado Las mversiones en sus sulbsidaas se han 
reglsteado al costo en tos estados financieros de la Compañía Pare ta evaluacion 
de la sluacion financiera y los resultados de la enfidad económica se debe 
alender a los estados fnancioros consolidados de HOLDING MEBA S.A. al y por 
tado terminado el 31 do diclombre de 2019, las que se presentan por sopatado 

Asuntos clavo de auditoria 
7 Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a muestro Julieta profesíanal 

fugron do mayar unportencia en mostra auditoría de los estados financieros del 
periodo actual Estos asuntos fueron cublortos on ol contexto de nuestra audioria de 
los estados financieros an su confunto, y es la formación da mesita opinión al 
rospecto, sin expresas una opmón por separado sabre los mismos Adomás del 
asunto descilo sn la sacción "Incoridumbre malaria! relacionada con nogacio sn 
marcha" no hersos Identificado asuntos clave de audilona que deban serinformados. 

Responsabilidad de la Administración sobre los eslados financieros. 

E Le Administración es responsable por la preparación y presentación razonallo de 
ostos estados financieros, do conformidad con les Noms internacionales de 
Información Finanviera (NIE) Esla responsabilidad incluye yl diseño, Implementación 
y mantenimiento del conkto! Interno que permita ta elaboracion de esiados Anancioros 
libres de Incorocciones malenales, debida a fraudo o etor 

9 En la preparación de los estados Manoleros, la Adewinistración es responsable de 
value ia capacidad do la Compañía pera continuar como nogacio en qrarela, 
rovofando, según corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en merch, a 
menos «te prelenda Igudar la Compañía 0 cesar operaciones, o no longa Dira 
altemativa 1más realista que hacerlo 

10 ta Adminiatración es responsablo de supervisar cl praceso de generación de 
información fnancrora de la Compaltla 

  Rosponsabilidades del Augitor sobre fa Auditoria de ios Estados Flnancioro: 
11 Nueslsos objetivos son obtener una seguridad razonablo de que los estados 

Enancferos en su conjunto están bres do incorrecciones matenales, ya sv por frgudo 
o exor, y emir un informe de audiloría que incluya nuostra optaión Seguridad 
razonable es tn allo nival do segundad, pero no es una garantía de que una auciloría 
ealizada de contormidad con las NIA siempro doteciará una Incorrección malorial 
cuando exista Una incorsección puede suwgw por freule o nar, y se considara 
mater! sl, de forma Individual o conjunta, os razonable esperar que nfluya on las. 
declalones económicas de los usuarios sobra los astados firancleros. 

12. Gomo paro do una auditoría do acuordo con tas Normas Internacionales de Auditoría, 
aplicamos el fsiio profestonal y mantanemas al escopticismo profesional duranto Toda 
a audioria Ástaismo 

121 Idenlifcamos y evaluamos los dasgos de imcasrecelones materalos em los 
estados fnanderos, ya sea por Íraudo o error, diseñamos y aplicamos. 
procedimientos de autoría que responden a asas riesgos, y oblenemos 
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una hase para 
uostra opinión El siesgo de no detectar Una Incorrección materia por frakeo es. 
más alto que para uns resultante de oror, ya que cj frsude puede implicar 
colusión, falsificación, cmisianes Intenclonates, fergivorsacranes, o la anulación 
det control mterno.
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122. Obtuvsnos un entendimiento dol control meno retavante para la auditoria con 
el fa de diseñer procedimuentos de auditoria que sear apropiados en las 
cucunstancias, poro no con el propósito de expresar una opinión sobra la 
efociyadad dol control imterno de ta Compañía 

12.3, Evaluamos la sdonordad do las policas contables viWizadas y fa razonabilidad 
de las cstimacionos contablos y revelaciones relacionadas realizadas por la 
Administración, 

124. Conculimos sobre ta Idoneldad del uso del supuesto do negocio on marcha y, on. 
baso a la ovidoncia do auditoria obtenida, si oxisto o no una Incortidumiva 
signifcaliva relacionada con eventos o condiciones que puedan aporlar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañía para contar como un 
negocio en marcha SI leyumos a fa conclusión de que existe una incertidumbre 
signficaiva, tenemos la obligación de lamar la stención en nuestro informe de 
asar de las evoluciones ralacionadas an los estados fisansioros o, ss talos 
revelaciones son insaliciantos, modifear muestra opinlón Nuestras conclustones. 
so basan on Ís ovrloncia do qudliloría obtanida hasta la fecha de nuestra 
informe de audítarla, Sn embargo, ovontos 9 condiciones fuluros pueden 
causar que da Compañía no puerta continuar como un negocio en marcha 

125 Evaluamos la presentacion, estructura y conferido do fos ostados financioros, 
incluyendo tas rewciaciones, y si los ostados Gmancioros representen 
razonablemente las lransaccionos y ayontos subyacentes. 

13. Comunicamos a los responsables de la Administración do ta Compañía, ontro otros 
asuntos, el alcauce y el momento de realzación de la auditoa y los hallazgos 
slgnficalivos do la auciloría, asi como cualquier deficiencia sigalllcadva def conto! 
inlerno qua tlonúifcamos on el Ieanscurso de la aucitoria 

Informe sobre olros requisitos legales y reglamentanos 

18. De conformudad con el articulo 102 do la Loy Orgámoa de Régimen Tributario Interno, 
stamos obligados a apurar sotxo el complimionto de las obigacionos libularlas de la 
entidad en su calidad de sujelo pasivo, Nuestra opinión al respecto se emilrá an un 
informe por cepurado. 

17 de julia de 2020 
Guayaquil, Ecuador 

PrFEcuadlo: fe. co 

  

Registro No 50 RNAE 002 Marisol García Andrade



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Exprosados on USDdlares) 

AQTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Ffactivo y equivatentes al efectivo 
Documentos y cusntas por cobrar no retacionados (Nota H) 
Docimentos y cuentas por cobrar relacionados (Nola 1) 
Otros documentos y ctas por cobras 
inventasios (Nota ly 
“Activos por impuestas contentes 
Servicios y olros pagos pot anticipado 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES, 
Documentos y ctentas por cobrar relacionados (Nata LI) 
Inversiones en subsidiarias 
Propiedades, planta y equipo (Nota J) 
Propledados de Inveraton (Kola K) 
Activos intangibles. 
Activos biológicos (Nota 17 
Activos por impuesto diferdo 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL DE ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO. 
PASIVOS CORRIENTES 

Doctmentos y cuentas por pagar no relacionados (Hola M) 
Documentos y cuentas por pagas relacionados (Nota U) 
Otras obligaciones contentes (Nota N) 
Obiigacionas con Insitucionas financieras 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

  

PASIVOS NO CORRIENTES” 
Docimentos y cuentas por pagar no relacionados (Nota 0) 
Documentos y cuentas por pagar relacionados (Nota U) 
Obligaciones con insiluciones Rnanclaras 
Provisión por beneficios a empleados (Nota PJ 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

PATRIMONIO. (Nota 0) 
Capital social 
Aportes para fuluras capilalzaciones 
Reseras. 
Otros resultados integrales 
Rostltados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

AL 31 do diciembra de 

  

  

2019 2018 

8542 263,698 
175473 170,718 

9.038 16,208 
20078 42078 

4,430,939 3,808,886 
39,352 15,448 
39789 196.727 

440,190 4,695,000 

400.328 292,994 
1,846 1.346 

395 168 835,375 
193,395 143,995 

8,720 8.720 
160,402 180,402 
SL218, D.1So 

1 056,275 
6,48483 8,048,387 

129,193 102,097 
1975 

125897 16.180 
89,394 711,383, 

353,288 $71,015 

481,519 480,213 
207.329 4,075,892 

83,33 
369,984 346,889 

2,045,726 1.968.526 

1,445,000 1,445,000 
1,509,764 1,599,764 
79,461 79451 
45,298 40296 

(63,061 (81,687 
3.117.450 2,088,874 
6 108,468 UIT, 

¡etonsnebt 
áleeccgdontss 

Contadora Genera? 

Vea nota a los estados flnancieros 

   



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, 

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRALES 

(Exgresados en USDolares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 
Venta de tersenas y viviendas. 
Venta de departamentos y toranos 
Prestación do servicios 

COSTO DE VENTAS (Nota R) 

UTILIDAD BRUTA. 

OTROS INGRESOS 

GASTOS ADMINISTRATIVOS (Nota S) 

'SASTOS FINANCIBROS. 

UTILIDAD ANTES DELA PARTICIPACIÓN DE LOS 
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO ALA RENTA 

Participación do los trabajadores en tas ulfidades (Nota T) 
Impuesto a la santa 

Coriente (Nota T) 
Diferido 

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 

  

Años torminados al 
31 de diciembre de 

  

  

— ia 
100927 855006 
370.908 109.90 
42.00 25.546 

1,572,098 1,000,660 

1201410 502905 
sos dais 
10246 tasa 
10700 05000 
1,704 1281 

ess 05200 
0.07 970 
29:00 53:00 
40) (9130) 
Ea 1%, 

sb tormubr 
'CPA, Mall Chancay 
Contadora General 

Vea notas a los estados financieros. 
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USD4Taros) 

FLUJOS DE EFEGTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Efectivo rociido do cientes 
Elecitvo pagado a proveesores y empleados. 
tros Ingresos 

EPECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE OPLRACIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisicionos de propiedades, planta y aqulpo. 

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

FLUJOS DE EFEGTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Obligacionas con nsttucionos financieras, neto 
Obligaciones con compañías relactonadas 
Pago de beneficios a empleados 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO. 

DISMINUCIÓN DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEGTIYO AL INICIO DEL AÑO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

  

Años terminados 91 

  

3 de dictemba - 
EN 2018 

1590.476 104908 
11.946.989 11775400) 

19245 13574 
6. US 

(107,508) 
107,598) 

(11389) (350987) 
87a0z 875218 
(5220) (9958) 

159003 51550 

(8721 03702) 

290,00 461400 

e6s2 259/99 

lebicccasrdomutr 
A 

Contadora Goneral 

     



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 

ESTADOS DE FAUJOS DE EFECTIVO 
tExpresaco an USOlares) 

Años terminados al 
3 de dictembro de 

200 
CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON. 
SL EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 28.625 11020 

Autas por 
Detenoro de cuentas por cobrar Ed 10,242 

Depreciación y asorización: 57.597 50,877 
Provisión por beneíios a ampleados. 32725 26.540, 
Ajuste de beneficios a empleados 16418 «8 
Reversión de beneftoos a empleados. esa 57478) 
Reconocimiento de activo gor puesto dedo (8.489 (9,135 

F04,019 94888 

Vanación en activos y pasivos comiantos 
Documentos y cuentas por cobrar neto, 49.301 
inventarios, noto (13.520) 
Oros actvos contentes neto zas 
Documentos y cuentas por por pagar, noto. 58807 
Otras otitgaciones cortantes. 10.04 

609,740) 
EFEGTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE. 
OPERACIÓN 

    

rbrcacoyolomitd? 
'GPA Mamá Chancay 
Contadora Ganeral 

Ven notes alos estados fInancieros. 

   



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA $ A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERVINADO AL 31 DE. DICIEMBRE DE 2019 

(Expresadas en USDélares) 

A CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA $ Ay 

La Compañía fua constiuida inicialmente con ta denominación de 
INMOBILIARIA THALÍA VICTORÍA S.A. en la ciudad de Guayaquil mediante 
Esoritura Pública olorgada el 30 de mayo de 1973 s inscríla en el Registro de a 
Propiedad el 24 de enero de 1975 Postenormente, luego de algunos aumentos de 
capial, la Compañía reformó su estatuto social y cambió la denominación a 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. mediante Escritura Publica celebrada 
el 7 de febrero de 1995 e imscrita en el Registro Mercantil el 18 de agosto del 
nusmo año 

Su actwidad prinopal es la adquisición, promoción, explotación, 

urbanización, construcción y venta de terrenos y vwiandas 

Aprobación de estados financieros, Los estados finanoleros por el año 
termmado al 31 de diciambre de 2019 han sida sentidos con autorización del 
Presidente el 22 de jumo de 2020, y postenormente serán puestos a 
consideración de la Junta de Accionislas para su aprobación definitiva 

B_ BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS, 

Declaración de cumplimiento Los estados fitancieros han sido preparados 
de conformidad con las Nosmas Internacionales de Información Financiera (NE) 
“emulidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contablidad (ASB, por sus 
siglas en iglós) 

Bases de medición Los estados financieros han sido preparados sobre la 
base del costo listórico, excepto por(1) las propiedades de inversión y activos 
biológicos, que se segrstran al valor razonable, y (2) los pasos por beneficios 
deínidos a largo plazo de empleados, que se miden con base en métodos 
acluarales 

El costo histórico esta basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambro de los bienes y servicios 

Et vator razonable os el precio que se recibina por vender un activo 0 el 
valor pagado para transfent un pasivo entre participantes de un mercado en la 
fecha de medición independientomente de si ese precio es directamente 
observable o esttado utilizando otta iécnica de vatoracion Al estimar el valor 
razonable de un activo o un paswo, la Compañía tiene en cuenta las 
caracteristicas del activo o paso que los participantes del mercado tomarían en 
cuenta al far el precio del activo o paso a ta fecha de medición 

Estados financieros consolidados La Compañía se acoge a una de las 
exenciones de la NIF +0 para la presentación de estados financieros 
consolidados, pues es una subsidiada parcialmente pastiopada por olra entidad 
(HOLDING HEBASA)



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A 
E BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuación) 

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan los 
valores sazonables en los estados Financieros son clasificados «entra de la 
Jerarguaa del valor razonable desoríta a continuación 

ive 1 Preclos colizados (no ajustados) en mercados aciwos para activos 
o pasivos idénticos a los que la Gompañra puede accader en la fecha de ta 
medición, 
Nivel 2 Datos de entrada (insumos) distinlos a los preclos cotizados 
incluidos en el Nave! 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea 
dliecta o indirectamente 

Nivel 3, Datos de entrada insumos) que no son observables para el activo 
o paso 

Para los aclwos y pasivos que son renononidos al valor razonable sn los 
estados financieros sobre una base recurrente, la Compañía detezmina sl ss han 
producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquía 
medianie la revisión de la categonzación al final de cada periodo 

dscios y estimaciones. La preparación de estados financieros conforme a 
las NIF togulcre el uso de estimaciones contables y también exige a la 
Administración que ejerza su juiclo al aplicar tas políicas contables de ta 
Compañía En la Nota D se revelan las áreas que implican sn mayor grado da 
juldo o complejidad o las áreas donde los supuestos y esfimaciones son 
Sigrificatvos para la elaboración de fos estados financieros 

Moneda funcional y de presentación El Dólar de Estados Unidas de 
Amértca (USD) es la moneda de curso legal en la Republica del Ecuador y, poro 
(anto, moneda funciona! y de presentación de la Compañia 

C, RESUMEN DELAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS, 

Clasificación de saldos 's y ne corrientes. La Compañía 
prosenta los activos y pasivos en el estado de situación financiera en base a la 
clasificación de comentes o na comentes 

Un aclivo so clasifica como contente cuando se espera realizado, a se 
protendo venderio o consumito, en el ciclo normal de operaciones, se rranilene 
principalmente con finos de qegociación, se espera realizar el aclivo denlro de los 
doce meses siguentes a la fecha del periodo sobre el que ss informa o es electivo 
o equivalente de efeclivo, a menos que se tenga resirisciones para ser 
Intorcamblado a usado para cancelar un pasivo as monos durante doce meses 
siguientes a parir de la fecha del periodo sohge al que ss míosma El resta de los 
activas se elegifican como no comentes 

Un pasivo se clasica como corriente cuando se espera sea cancelado en 
el celo normal de explolación, se mantiene principalmente con finos de 
negociación, deba tiquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del 
período sobre el que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar 
su cancelación al menos, ducanto los doca meses siguientes a la fecha del 
periado sobre el que se informa La Compaña clasifica el resto de sus pasos 
como no cordentas.
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

C RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS 
(Continuación, 

Los aclivos y pasivos por Impuestos diferidos se clasifican como actos y 
pasivas no comentes 

Efectivo y equivatentes al efecto, Consltuyen fondos de Inmediata 
disponibildad El elechvo comprende tanto el efectwo como los depésitas a la 
vsta Los aquvalentes al efectivo son mvarsiones a corto plazo de gras quidaz 
que son fácilmente convertibles en importes determinados de sfscivo, por lo que 
están sujetos a un fissgo poco sigalfcativo de camblos en su valor Una Inversión 
será squivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres mesas o menos 
desde fa fecha de adquisición 

Instrumentos financieros Un instrumento fmancioro os cualquier 
«contralo que da tugar a un aclivo financiero de una entidad y un paso tmanciero 
9 istrumento de patamonlo de olra entidad Los activos y pasivos financieros se 
teconacen inicisimente cuando ta Compañía pasa a formar parte de las clóusulas 
contractuales del instrumento 

+ Medición inrcial 

Excsplo para 1as cuentas por cobrar comercialos, los acilvas y pasivos 
financieros se miden Inloialmento por su valor razonable más o menos, 
en el caso do un inolrumento financiero que no se contabiliza a valor 
tazonable con cambios en resultados, los costos de transacción que 
soan directamente atabiibles a la adquisición del actwo O pasivo 
financiero 

Los costos de transacción directamente atribuibles a la adquisición de 
activos o pasivas financieros que se contablizan a valor razonable con 
cambios en resultados se reconoces de Inmadiato en el resultado ds! 
poríodo 

Las cuentas por cobrar comerciales sa miden por su predo de 
transacción sl no lrenen un componente financiero significativo. 

+ Medición posterior 

olivas financieros. 
Los activos financieros se miden posteriormente al costo amoriizado, 
valor tazonablo con cambios en OlO resultado inlegral o valor 
rozonablo con cambios en resullados, dependiendo de su 
clasificación 

Pasivos financieros, 

Las pasos financieros se miden posterlormente el costo amonizado o 
valor razonablo con cambios an restilados 

+ Clasificación 

Activos fireaneros
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C RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTARLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

  

Los activos financieros se ctasifican segun se midan postartormente 
sobre la base del modelo de negocio de la Compañía para gestionar 
los activos financieros y las carastensticas de los fujos de efectivo 
contractuales de los mismos, en las siguientes categorias 

+ Costo amortizado, Los activos financieros que se mantienen dentro 
de un modalo de negocio cuyo objetivo es mantener los acilvos 
financieros para el cobro de fuyos de otactivo contractuales cuando 
dichas fuyos de efecuyo representan tnicamente pagos de prínerpat 
8 intereses se miden a costo amortizado uílizando el método de 
interés efectivo. 

Los ingresos cectudos de estos activos financieros se fncluyen en 
los ingresos financieros, Cualquier ganancia o pérdida que suya de 
la baja en cuentas, se reconoce diraclamenlo en resultados y se 
presenta en olros ingresos, netos junto con las ganancias y 
pórdldas cambiadas Las nórdidas por deterioro se presentan como 
tna partida sepasada en el estado de resultados. 

+ Valor sazonabíe con camblos en otro resultado Integral, Los sicivos 
Afnancieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo 
objetivo es mantener los activos financieros para et cobro de fujos 
de electivo contractuales y para la venta de los actwos financieros, 
cuando los flujos de efectivo de los aclwos representan unicamente 
pagos de principal e intereses, se miden a valor razonable con 
cambios en otros resultados inlegrales 

Los movianlentos en el vator en bros se reconocen a lravás de 
ORI exceplo por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por. 
deterioro los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por 
tipo de cambio que se reconocen en resultados Cuando se 
poduce la baja del aclivo financiero, la ganancia 0 pórdida 
acumulada previamente reconocida en ORI se feclasifica del capital 
a fesullados y se reconocen en otros Ingresos, netos Los Ingresos 
por imteresas de eslos achivos financieros se Inclayen en ingresos 
financieros ullizando el mélodo de tasa de interós efectiva Las 
ganancias y pérdidas cambiarias se presanían an olros ingresos, 
netos y los gaslos por detertoro se presentan como una partida 
separada en el estado de resultados Integrales, 

+ Valor rezonable con cambios en sesulíados, Los activos que no 
cumplen con los crios de costo amortzado o valor razonable con 
cambios en olto resuttado integral se muden 3 valor razonable con 
«cambios en resullados Una ganancia o pérdida ea un insinamento 
de deuda que subsecuentamente se mide a su valor razonablo a 
través de resullados se reconoce en cestltados y se presenta en 
deratinos netos en otros ingresos, netos en el periodo en el que 
susgen 
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C RESUMEN DE Las POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

La Comparta mantiene acivos financieros clasificados en la categora 
de activos faandieros medidos al costo amortizado Los aciwos 
Inancioros a costo amorbzado son activos financieros no derivados 
que dan derecho a pagos fos o determinables y que no colzan en un 
mercado activo 
Se mcluyen en el activo contento, excepto por los de vencimiento 
mayor a 1Z meses contados desde la fecha del estado de siluación 
Tinanciera. Estos últmos se ciastican como adios no comentes Los 
achvos faancioros a costo amortzado de la Compañía comprenden el 
“Efeciwo y equivalentes de efecivo”, "taversiones al costo 
amorizado”, “Cuentas por cobrar a elenles” y "Cuentas por cobrar a 
compañías telaconadas”, un sl estado de situación finanmora Los 
asilyos Manclaros 2 costo amorizado representen inicamente los 
pagos de pancipal e inleresos, ss reconocen Inicialmente a su valor 
fezonsble y, postorlormente se men a su coslo amortizado por el 
método de Interás ofoctivo menos la estimación por deterioro 

  

Las cuentas por cobrar a ulentes son tos montos que adoudan los 
«llentes en el cuiso normal de operaciones Las cuentas por cobrar a 
cientes y e compañas rolecionadas cuentan con un promedio de 
£obro menor a 360 días No existen montos significativos de ventas 
que se aparten de fas condiciones de crédilo habltuaios. 
Las inversrones al costo emiolizado son representadas an el estado 
de slluación financiera por inversiones lemporalos que vonesponden a 
certiicados de depásilos con vencimiento fo, que la Administración 
llene ta intención positiva y la capacidad de mantener hasta su 
vencialento Se Incluyen en el activo coriente, excepto por los de 
vencilento mayor a 12 meses contados desde la fecha dol estado de 
situación financiera. 
Pastvas financieras. 
Los pasos financieros so clasífican, según so midan posteriormente, 
en pasivos financioros a valor razonable con cambios n restáladas y 
atsoslo amorizado 
La Compañía sólo mantlens pasivos financieros clasiicados en da 
categana de pasivos financicros al costo amorfizado. Los pasivos 
financieros Incluyen "Obligaciones financieras”, “Cuentas por pagar 
comerciales”, “Cuentas por pagar a Compañllas rolaclonadas” y “Oítas 
cuentas por pagar Todos los pasivos inanciaros se reconocen 
Intelalmente a gu valoy razonable y postertormente se miden a su costo 
amoizado El coslo amortizado Incorpora los costos diiectamente 
abibulbles a ía Iransacción 
"Obligaciones financieras" Se registran imicrsimente a su valor nominal 
que no diferen de su valor razonable, pues están contratados a las 
Tasas vigentos en el mercado No exsten costos de lransacciones 
sguificalvos — incurridos al momento de su contalación 
Posteriormente se muden al costo amortizado utiizando les tasas de 
Intorós pactadas 
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C. RESUMEN DE Las POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS 
(Continuación: 

Los mteresos devengados que comesponden a próstamos y 
otiigaciones ullizadas en el Fnanciamiento de sus operaciones se 
presentan en el estado de resuílados integrales bajo el rubro gastos 
financieros 
“Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar Las 
cuentas por pagar comerciales y olras cuetas por pagar son 
obligacionas de pago por blenes o ssmicios adquiridos de provaadores 
en el curso formal de los negocios Las cuentas por pagar se 
clasican como paslvos corentas st el pago se debe reatizar dentro 
de un año o Menos, de lo contrado se presenlan como pasos no 
corrientes 
Las cuentas por pagar ss teconocen infcigimante a su valor razonabis 
y posteñomerte en la medida que el electo de su descuento a su 
valor presente ses Importante, so remida sl costo amortizado usando 
el método de Irterás efeciivo do lo contíaña se muostran a su valer 
aominal 
“Cuentas por pagar a compañías relacionadas” Comesponden 
ptincepalmente a obligaciones de pago por bienes o serícios en el 
curso normal dsl negocio, praslamos y ardendos cuyos términos 58 
encuentran definidos en contratos Ss registran 3 su valor nominal 
pues ns generan intereses y se fiquidan de acuscdo con fas 
disponibilidades de efectivo 

+ Delenoro de aclyvos financioros. 

La Compañía reconoce una provisión para pérdidas crediliclas 
esperadas sobre cuentas por cobrar comerciales, El valor do fas 
pérdidas de crédito esperadas se acfualza on cada fecha de 
presentación para renejar cambios en el siesgo de crédito desde el 
reconocimiento inicial da! respectivo laslaamento financiero 

La Compañía reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por 
oda la vida do las cuentas comerciales a cobrar o inversiones 
mantenidas hasta el vencimiento. Las pérdidas de crédito esperadas 
son estimadas áflizando una matriz de prodsión basada en is 
experiencia de pérdidas históricas de la Gompañla, ajustada por 
factores que son específicos de los deudotas, condiciones económicas 
generales, y la evaluacion de condiciones actuales y proyección de 
condiciones futuras a la fecha de sepode, Incluyendo el valor del 
nero en el tismpo, cuando sea apropiado 
Para todos los demás Instrumentos Inancieros, la Compañía reconoce 
la pérdida esperada durante toda la Vda def lnsirumento cuanda ae ha 
producido un glumento significativo on el desgo de crédito desde su 
reconocimiento Inicial Sin embargo, si el flosgo de crédito sobre el 
Instrumento financiero no ha aumentado aigniticalwamente desde su 
reconocimiento intel, la Compañía mide la pérdida por deterioro para 
ese nslrusaento Ananciero por un valor iguala pérdida esperada en 
los próximos 12 meses, 

 



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A 

C RESUMEN DE 1AS POLITICAS CONTARLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

ta pérdida osporada durante la viga dol instrumento reprosenta las 
pérdidas que Podrían surgir do todas los posbios cventas de 
mmeumplimiento sobre la vida esporada del instaumanto Imanciero En 
contras, la périda crerlcia esperada a 12 meses reptesenta la 
porción de pérdidas de credito durante toda ta vida del instrumento 
que paddan sungir de eventos de incumplimiento que son posibles 
dentro de 12 mesas postenores a la facha de presentación do los 
atados financieras 

+ Bala de adilvos financieras, 
Un activo financiaro (o, de corresponder, pare de un selva ipaneero 
o paris de un grupo de acitvos finanmioros siatlares) se da de baja 
cuando expiran las derechos contractsales sobre los flujos de efectivo 
dei activo financiero o cuando franstere de manera sustancial los 
fesgos y ventajas inherentes a la propledag del activo financiero a otra 
entidad Si la Compañia no lransiere ni reuene substancialmente 
todos los riesgos y ventajas intierentes a la propiedad y continua 
totemendo el control del aclivo trensterido, la Compañia seconocera su 
participación en el activo y cualquer oblgación asociada por los 
valores que podía tener que pagas Si la Compañía relleno 
sustancialmente todos los nesgos y ventajas inherentes a fa propiedad 
de un selvo fmanciero teansferido, la Compañía continuará 
ccanaciendo el acilvo financiero y también reconocerá un préstamo 
garantizado por los recursos recibidos. 
Al darse de baja un activo Ananclera megido al costo amonizado, la 
diferencia ento el valor en Hbros del aciivo y la suma de la 
contraprestación recibida y por cobrar se reconoce en resultados del 
año 

+ Saya de pasivos financieros. 
La Compañía da de tuya los pasivos Minancioros cuando las 
obligaciones de fa Compañía ayan sido pagadas o canceladas, o 
hayan expitado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo 
financiero dado de baja y la contraprostación pagada, Incluyendo 
cnalquior astivo transferido diferente det efectivo o pasivo asumido, se 
teconace en resultados. 

« Compensación de activos y pasivos financieros. 
Un acívo y pasivo financiero serán objeto de compensación, de 
Manera que se presento en el estado de situación financiera su valor 
neto, cuando y solo cuando la Comparsa tenga, en el momento actual, 
el derecho exulblo tagalmante, de compensar los valoras reconocidos 
y tonga la intención de liqudar por el valor neto, o de resilzar el activo 
y iguidar el pasivo simulióneamente. 

Servicios y otros pagos anficipados, Comprenden las beneficios 
económicas futuros que so aspera oBtenor poriás montos antidpados, pagados a 
los proveedoras de bienes y servinios Se regatean al costo y se devengan en 
tunción de las acuerdos o Contratos adquiridos contra los resañtados del periodo
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O RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABIES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

Inventarios Los inventanos son presentados al costo o al valor nato 
cealizable el menor El costo de tos inventamos comprende los sumo, 
maleñales y mano de obra uñlizada para la construcción de vviandas y 
departamentos así romo oltos costos en los que se haya mcurado para dado su 
ubicación y condición aclual El vator nelo realizable representa el precto de venta 
estimado menos todos los costos de terminación y los cotos necesarios para la 
venta 

Activos biológicos" Los activos biológicos se miden, tanto en el momento 
de su reconocimiento Injcral como al final det periodo, a su valor razonable menos 
los costas de venta el punto ds cosecha o recolección, excepto an el caso de que 
al valor razonable no pueda ser medido con falildad 

La Compañía incluyo en el valor en libros de estos acivos, tos costos 
tacurádos en el ltanscurso del año At cierre def año, la Compañía ajusta el vator 
en libros de estos activos a su valor razonable, el cual es detesminado por un 
perito independiente contratado por la Adminisiración de la Compañia para tal 
efecto 

Las ganancias o pórdidas sucgidas por causa del reconocialento inicia! de 
un activo biológico a su valor razonable menos los caslos en el punto de Venta, 
así como las surgidas par todos los camblos sucesivos en el vajor razonabla 
monos los costos en el punto de venta, se registras en el resullado del año 

Inversiones en subsidiarias La Compañía contabliza al costo sus 
inversiones en subsidiarias en sus estados financieros separados 

Una subsidiata es aquell entidad sobre la que la Compañla tiene control, 
esto es cuando está expuasta, o lona dercño, a rendimientos variables 
procedentes de su Implicacon ena pactcipada y tiene la capacidad de infuic en 
esos rendimientos a través de su poder sobre ésta 

Los dividendos procedentes de una subsdiaria se reconocen como 
ingresos en los resultados del año cuendo suga sl derecho a recibio 

Propiedades, planta y equipo El importe de un elemento de 
propiedades, planía y equipo se raconoce como activo solo sy es probabte queda 
Compañía obtenga los beneficios económicos fuluros derivados del mismo y disho 
Importe puede ser medido con fabilidad 

  

+ Medición inielat 

Las partidas de propledades planla y equipo se miden inicialmente por 
su costo. El coslo de propisdadas, planta y equipo comprende su precio 
de adquisición o coalo de construcción, más todos los costos 
dsctamente relacionados con su ubicación y puesta sn consiciones de 
funcionamiento según lo previsto por la Administración de la Compañía 
Cuando corresponda también inclulrá los costos de desmantelamiento 
y seliro det elemento, y rehatillación def lagar sobre et que se asienta el 
activo 
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+ Medición posterior (Modelo del costo] 

Despuds del secomocimiento wucul, tas maqumaias, vehículos y 
equipos son registrados al eosta menos la depreciación acumulada En 
caso de requendo, la Compañra segestía prdida de deterioro de los 
activos 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos so imputan a resultados. 
en el período en quo se producen: 

+ Método de depreciación y vidas utiles. 
El costo de las propledados, planta y equipo se deprecia de acuerdo 
con el método de linea tecla, basada en la vida util estada de los 
elementos de propledados, planta y equipo, o de componentes 
signifcalivos identificables que posean vidas úlles diferenciadas A 
conlinuación se presentan las vidas ulles usadas para el cáteulo de fa 

  

depreciación 
Tasa da 

Vidaúfien — depreciación 
Clases años. % 

Edificios 2 5 
Maquinarias y equipos. lo 10 

Muebles y ensares. 10 1 
Equipos de olicina 10 10 
Vehiculos, Ss 20 
Equipos uo comprtación 3 3339 
Otros. w 1 

* Los lerrenos no se deprecian 

Las vidas utiles, el erátodo de depreciación y valoras rosiduates (do 
sist) son revisados al fal de cada año, slendo el efecto de cualquier 
cambio en el estimado segíslrado sobre una tiase prospeciva 

+ Bajas o venta de propiedades, planta y equipo: 
Una parida de propiedades planta y equipo an «ía de baja cuando se 
vendo o cuando no se asperan heneficias económicos futuros del activo 
a través de su wiización contada o venta. La utildad o pérdida que 
Sula del reuro o veata de una partida de propiedades, planta y equipo 
es celculada como la diferencia entre el precio de venta y al vator en 
libros del activo y reconocida en resultados. 

  

En caso de venla o retro subsiguiente de una partida revaluada, el 
saldo del superávil por revaluación es lransfendo directamente a 
resultados acumulados, 

Propiedades «de inversión. Son Immuebíes (lerrenos o edificios) 
mantenidos para producir rentas, apreciación del capitas (tambión donominada 
plusvalia) o ambas y se miden Inicialmente al costo inclayendo los costos de la 
transacción



  

SONSTRUCTORA TRALÍA VICTORIA. 

S. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

+ Reconocimiento y medición intctal 

Se reconocen y miden Intelaímente al costo Los costos asociados a la 
transacción se incluyen en a medición inicia! 

El costo de adquisición de una propiedad de inversion comprende su 
pieco de compre y cualquer desembolso dwectamente atbuilo Los 
desembolsos directamente alíbmbles meluyen hionoranos profesionales 
por servicios legales impuestas por traspaso de las propiedades y olros 
costos asociados a la transacción 

+ Medición poslenor (Modelo del costo). 

Después del reconocimiento intelat las propiedades de Inversión se 
iniden al costo de acuerdo con la NHF 5, sl cumplen los estemos para 
ser clasificadas como mantenidas para la venta, de acuerdo eon la NIF 
16, s: 88 mantisne por un arrendalario como un activo por derecho de 
uso y no se mantiene para la venta y de acuerdo con los requerimientos 
deja NIG 16, en lodos los demás casos 

El costo do odíflos so dopsoeia da acuento con al mélodo de línea 
recta, basado en la vda uti estimada y considera valores residuales La 
vida utl estimada de edificios es 20 afíos 

Las vidas últas el método de depreciación y valores residuales (da 
extsti) son revisados al fina! de cada año, siendo el efecto de cualquier 
cambio en el eslimado registrado sobre una base prospectiva 

Los terrenos no se deprecian 

+ Transferencias. 

Se realizarán transferencias a, o de, propiedad de muersión solo cuando 
exisla un cambio en su uso, que ortre cuando la propledad cumple, o 
deja de cumpli la definición de propiedades de Inverso y exste 
evidencia del cambio de uso Un caniblo en las mtenciones «e la 
gerencia de uso de una propiedad no proporciona ovidancia de un 
cambio de uso 

+ Baja de propiedadas de inversión 

Una propledad de Inversión se da de baja al momento de se disposiccón 
» cuando es retrada permanentemente de bso y no se espara sobr 
beneficios económicos fsfuros de esa teja Cualquier ganancia o 
pérdida que sua de la bala de ta propiedad (calculada como ta 
úiforonora entre los ingresos por venta nolos y al valor en libros del 
activo) so incluye en los resultados del perodo 6n el cual so cho de baja 
da propieaad 

Activos Intanpibles. Son aquellas actos a9 monctanos sin suslancia 
sica susceptibles da sor idsnfiicados sadividualments, ya 38a por ses ssparables 
+ bien porque provengan de un derecho legal o contraciua Se clasfican según du 
ida tall en definidos o indefinidos, 
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Astlivos de vida util desnida Programas informáticos, 

Corresponde a los costos incurridos pata la adquisición e Implementación 
de los sistemas operativos (software) 

= Medición imucxal 
Los actos mfangibles se men inicialmente por st costo 

= Medición posterlor (Modelo del costo) 
Después del reconocimiento inicial los aciwos mtangitles son 
registrados al costo monos la depreciación acumulada En caso do 
requerido la Compañía registra páreida por detedaro de los acitvos 

+ Metodo de amortización y vidas úliles. 
Se carga a resultados sobre sus vidas úliss, dependiendo del tiempo 
ostimado de uso del soligare o de los contratos de vigencia de los 
mismos utibzando el método de Ínoa recla, La vida ú6I, el método de 
amortización y el velor residual san tevisados el fival 68 cada perado, 
cualquier camblo en el estimado se ajusta prospecivamente A 
continuación se presentan las vidas ¡ies usadas para el cátouto de la 
amortización de intangibles 

  

Vida 44 Tosade: 
_ Clases enafos amontzación %. 
Programas y apacones Infomaaiiras 3 393 

+ Basa de activos intangibles. 

Un acivo intangible se da de baja al momento de su disposicion, 0 
cuando no so esporan benelicos econórcos fuluros de su uso O 
«posición. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja on flbros 
«e un aciivo intangible, medidas como la diferencia entra los ngrasos 
rotos provenientes de la venta y el valor en Mbras de) aclivo se 
teconocen en el resultado del pertado al momento en que el acivo es 
ado de baja 

Deterioro de activos no financieros; El valor de un aclivo se deteriora 
¡cuando su valor en Hbros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor 
Tazonabis menos los coslos de disposición y su valor en uso) La Compañía 
evalua al final de ceda ejercielo económico anual, « existe algun indielo de 
deterioro del valor de algún activo no financisro "De exsr, estima el valor 
recuperable def activo mediante un análisis de los flujos futuras estimados, 
desconlados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la 
evaluación actual del mercado del valor del dinero en el liempo y los Hesgos 
específicos del activo. 

Las pérdidas por deterioco del valor se reconocen an el resultado del 
período, a menos que el nclvo se contablico por su vals revaluado de acuerdo 
con otra norma, Cualquier pérdida por detenoro del vator en los aclivos rovaluados 
se trala como un decremento de la revaluación efecluada de acuerdo con esa olra 
nora
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Otras obligaciones corrientes. Corresponde a obligaciones patronales y 
tibutadas que son registradas a sus correspondientes valores nominales se 
originan en elisposiciones laborales y Isbutañas vigentes Se regisiran contra 
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas, Se 
reconocen como cordentes pues se Equidan en menos de dace meses 

Beneficios sanlales corrientes: Las vacaciones del personal se registran 
sobre la base devengada Los décimo loroar y décimo cuado sueldos se 
provslonan y pagan de acuerdo a la legislación laboral vigente 

La partcpación de los trabajadores en las utidades es calculada en 
unción del 1596 de la utledad contabte anual antes del impueslo a ta renta según 
do establecido por ta togisiación eesalariann Vigente. Este heneficlo se reconoze 
en tos resultados del perfodo en que correspondan 

Bonolicios de empleados no corrientes; Comprenden las provisiones 
por pubilacion patronal y bonificación por desahucio, que se contabíiza según 
estudio preparado por un perito actuarial El valor presente de las obigaciones par 
beneficios deudos y el costo dal semicio presenta retacionado se delermina en 
base al metodo de la unslad ds crédio proyectada Los costos laborales se 
zoconocon un ol rosultado dol porlodo en que sa produzcan, así como el interés 
tinanciero generado por la obligación do bonofclos definido 

Las ganancias y pérdidas actuarales procedentes de merementos o 
disminuciones en el valor presente de la obligación por beneficios deimdos 
gebidas a camblos en las suposiciones actuadales y ajustes por expedenca y 
otras mediciones de los activos del plan se reconocen en otros resullados 
inlegralos y se acumulan en el palamomo 

Las reducciones O liquidaciones del plan de beneficios definidos 
disminuyen o eliminan la obligación por beneficios definidos, y la ganancia o. 
pérdida resullante se reconoce en el resultado del perado sq que so produzcan 

AstwosiPasivos del vontrato, El derecho a recibir el pago a cambo de la 
transferencia de bienes y semiclos antes de que sea exgiblo sl pago a lravés de 
la emisión de a faclura, so reconoce coro un acto del contrato 

La obligación de transfer trenes y servicios a un cliente det que ya se ha 
recibido un pago, se reconoce como un pasivo del contrato 

Provisiones comentes: Se reconoce una provision cuando (9 lleno una 
obligación presente (legal o implica) como resultado de un suceso pasado, (lf'es 
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen henefclos 
económicos para cancelar tal obligación, y (1) puede hacerse una estimación 
fable del valor de la obligación El valor reconocido como provisión a la fecha de 
los eslados financieros, es ta mejor estimación de la Administración del 
desembolso nscesarño para cancelar a obligación presente, 

Distribución do dividendos La distribución del dividendo se deduce dal 
patrimonio y se feconocen como pasivos en los estados financieros en el pariodo 
que se declaran No exite ninguna sestácción para la cistnbución de dividendos. 
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6 RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS SIOMIPICATIVAS 
(Continuación) 

impuesto a la rente 
+ Cordenter 

El cargo por impuesto a la senta coxento se caicuta mediante la tasa 
do impuesto aplicable a fas ullidados gravablos y se carga a los 
resultados det año que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigiito 

Las sociedades consifuidas en el Ecuador, las sucursales de 
sociedades sxrasjeras domiciliadas en el prís y Sos establecimientos 
permanentes de sociedades exttanjeras no domiciladas, que 
obieagan ingrosos gravables, están sujetas a la tanfa impositiva del 
25% sobra su baso imponible Sin émbargo, para las sociedades que 
tengan la condición de ndoro y pequeñas empresas o exporladoros 
habituales, la tanía de Impuesto aa renta aplicablo será del 22% 

La tanta impositiva será la correspondiente a sociedades más Lres (5) 
puntos porcentuales cuando 

a) La sosiedad tenga accionistas, socios parfeipas constituyentes, 
beneficiarios o simllaras, sobre cuya composición societarta dicha. 
sociedad haya incumplido su deber de infomnar, o, 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los sespectivos derechos 
representativos de capila, exista un titular residente, ostablecido o 
amparado en un pararso fiscal, jurisdicción de menor imposición o 
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente 
Ascal del Ecuador 

La adision de tras (3) puntos porcentuales aplicará a toda la baso 
imponible de la sociadad, cuando el porcentaje de participación de 
acefontstas — somos, participes, consllluyentos, benefcianos O 
simúaros, por quienes se haya Incurido en cualquiera de las causales 
referidas Sea igual o superior al 50% del capta! social o de aquel que 
sorresponda ala naluraleza de la sociedad 

Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%, la tarifa 
correspondiente a sociedades más tras (3) puntos porcentuales 
apíicará sobre la proporción de la baso imponible que corresponde a 
dica participacion. 

* Piendo, 

El impuesto a ta renta diferdo se provisiona en su totalidad, por el 
método del pasivo, sobre tas diferencias temporales que surgen entre 
las basas fiscales de acilvos y pasivos y sus respectivos valores 
mostrados en los estados Imancieros El impuesto a la senta diferido 
se determina usando tasas tábutadlas que han sido promulgadas a la 
fecha del estado da situacion fnanciera y que se espera serán 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el 
ipuesto a la sunía paso se pague



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

GC RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS 
(Continuación)   

Los activos por Impuesto a la renta diferido sólo se reconocen en la 
medida que sea probable que se produzcan beneficios tibutarios 
futuras contra los que se puedan usar tas diferencias temporales Los 
saldos de aclivos y pasivos por impuesto a la renta diferido se 
compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar 
unpuesios activos comentes con impuestos pasos corientes y 
cuando los impusstos a la manta diferidos aclvos Y pasivos 59 
relacionen con la misma autoridad tebutada: 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias procedentes 
de contratos con ellentes Se mdan por el valor fazonabia do la 
contraprestación recibida a por meibir teniendo en cuenta los descuentos, 
bonificaciones o rebajas comervlates que la Compañía pueda otorgar 

Los ingresos por ía construcción de los activos objelos del contrato se 
seconocen a lo largo del tempo sn un método de costo a costo, es decir, basado 
enla proporción de los costos del contralo incucarlos por ol trabajo realizado haste 
la fecha on relación con el coslo estimado def contrato La Admmistración de la 
Cotepara considera que este método de estimación es una vredrdo adecsada del 
avanos hacia salisfacción completa de ostas obligaciones de desampaño segun 
la Nr 45 

La Compañía tene derceno a facturar a los cientes por la vonstrucción 
basadas en el avance de una soro de otapas relacionadas con el dosompeño 
completo de la oía Cuando se alcanza una elepa en particular, se envia al 
ettente una declaración del avance del trabajo setevante femada por un fiscatizador 
de cbra, administrador del contísto y una factura para el pago de la elapa 
relacionada La Compañía habrá reconocido previamente un ackwo contractual por 
cualquier trabajo realizado Cualquier cantrdad previamente reconocida como un 
actvo de contralo se reclasiica a las cuentas por cobrar en el momento en yus se 
fectusa al cliente Sí el pago por las etapas completadas supera los jngresos 
reconocidos hasta a fecha segun el método de costo a coslo, reconoes un pasivo 
contractual poria diferencia 

Costo de venta, Se ecumulan todos los costos dispolamonte atívuisies a 
la ojocución de los proyectos Inmobiliarios de la Compaña, que incluye tetrenos, 
intereses financieros, gastos legales materiales mano de obra y depraciación Se 
reconocen Cuando ss transflerela propiedad de los inmuebles. 

Gastos ordinarios" Se registran cuando se conocen sobre la base del 
devengado contanta 

Gastos financieros. Se originan an préstamos olorgados por instituciones 
faancseras locales y extrameras, para capita! de abajo Los gastos por Intereses 
se contabilizan como gastos en el poriodo an que se Incurer: 

Nuevos pronunciamientos: Las siguientos ostán vigentes par primera 
vez para poriodos que comiencen el 1 de engro de 2019 1 
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CG RISUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTASLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

  

« Una mueva Norma NIF 18 “Arendamientos” Establece los principios 
pata el reconocimiento medición presentación o nformación a revelar 

de los arendamentos. 
+ Modilcaciones a la NIF $ Aclara que activos financioros concretos con 

caracterislcas do cancetación anticipada quo pueden dar lugar a Una 
compensación nagaliva razonable por la teminacion anticipada del 
coniato, son eísgiales para medirse al casto amorizado o al valor 
fazonable con cambios en olro resultado integrat en lugar de valor 
razonable con sambios en tesutados 

+ Modificaciones a ía NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios 
Conjuntos” Actasa que fas participaciones de largo plazo en Asociadas 
Y Megocios Conjuntos (a las que no se aplica el método de la 
participación) deberán ser contabiizadas usando la NIF 9 antes de 
contablizar las pérdidas o pérdidas por detenoro de vefor 

+ Modificaciones a la NIC 19 "Beneficios a los Empleados" — Modificación, 
reducción o liquidación del plan 

« CINUF 23 "La incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las 
Ganancias” espacífica como reñejas los efectos uo la incertidumbre en 
la contabilización de impuesto a las ganancias cuando no ostá claro 
cómo aplicar las leyos fiscales a una transacción O clteunsiancia 
concreta, 

MIT 16 -La adopción de ta NIF 18 lavo un impacto en los eslados 
financioros separados puesto que ta Compañía no cuenta con contralos de 
arrendamientos donde figure como arrendalada 

Los demás pronunciamientos as son aplicables a la Compañía 

Normas emulelas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 ds eneto 
ye 2015. A conlinuación, sa enumeran las pormas internacionales de información 
financiera y enmiendas emlidas pere que no se encontraban en vigencia a la 
fecha de enustón de los estados financieros separados de la Compañta 
  

  

  

  

  

  

    
  

  

Roma, 
Interprstación, 0 
modificación Sujeta de modiñcación. Fecha de vigeacia 

todiicaciones a las NIF Porpuesa 
to ysuo za Ventas o apetaciones de sctuos |_ Andetniderente 
HUEA Conialos de Sagra. Ho enero da 200113 

[mastwaciones olmazen | — Madicacones eins ceferencias sarao 
Conceptos “Concapiual an ds Memo NU 1 anero de 2020 

Moihaciones HF Vetnión de pegocto Td enero de di2o 
Modilcacione MOVE | Detatción e metrit o conimportaeta rea. | + de enera de 2020 

(Ta propuesta del Gonseja s aplaza Ta echa de vigencia al | de eno de 2022, seo a 
onsuRa durante 20181   

  

La Acministración de la Compañía prevé que la adopción de astas nuevas 
nomas e interpretaciones así como de las módificaciones a las nomas 
existentes, no tendrá un impacto significativo sobra tos importes reconocidos en 
los estados financieros separados y Sus revelaciones, al consideradas que, en su 
¿gran smayoria, no lo son aplicables a sus oporaciones
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D ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 
La preparación de los estados Imancieros separados sequiere que la 

Asimnsteación realico estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, 
pasos ingresos y gaslos y ta exposición de eventos significalivos en las notas a 
los estados financieros separados, Las estimaciones y juicios son continuamente 
evaluados y están basados en la experiencia Mislórica y olros factores, Incluyendo. 
la expectaliva de eventos futuros que se cres son razonables bajo las actuatas 
circunstancias Los resultados actuates podrían diferir de dichas estimaciones 

  

A continuación se presentan las estimaciones y julelos contables que la 
Admntstcación ha ublizado en el proceso de aplicación de los crlextos contables 

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de clexte de cada 
penodo o en aquela fecha que se constere necesano, se analiza el valor de los 
aciwos y pasos para delermmar si existe algun indicio de que estos hubleran 
sufrido una pérdida por deterioro En caso de que exista algún Índiio so realiza 
una estimación del valor recuperablo de dicho aclivo Si se trata de actos 
idonlifcables que no generan flujos de efectivo de forma ardepenciente se estima 
la recuperabtidad de la unidad generadora de afectivo a ta que pertenece el aclwo 
9 pasivo Las pórdidas por delerioro reconocidas en un instrumento imanciero en 
psriados antenores son revestidas cuando se produce «un camblo en las 
estimaciones Sobre su valor recuperable Incromontando el valor con cargo a 
resullados con el tie del vator en libras que el aclivo o pasiva hubiera tenido de 
no haberse reconorido la pérdida por deterioro 

Provisiones para jubilación patronal y honificación por desajuejo, £l 
valor presente de as provisones para Ubligaciones por bsneñolos defiidos a 
Labajadores depende de vanos factores que son determinados en función de un 
cáículo actuanal basada en vanos supuestos Estos supueslos utilizados para 
determinar el valor presente de eslas obligaciones Jacluyen una fasa de 
descuento Cualquier cambio en los supuestos Impacta en el valor sn Ihros de las 
provisiones de eslos beneticios 

El actuado contratado por la Compañía para seallzar el cálculo actuaral, 
utilza la tasa de descuento, la tasa de modalesad, de incremento salarial y de 
rotación al final de cada año La 1asa de descuento utilizada es el rendimiento de 
los bonos corporativos ecvalorianos de alta calidad 

Esiimación de vidas útiles propledades, planta y equipos, 
propiedades de inversión y activos intangibles" La Eslimación de las vidas. 
llos se efectua de acuerdo a lo mencionado on la parto pertinente en la Nota C 

E ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 
A continuación se revela la naturaleza y el alcance de los Hlesgos que 

surgen de tos msInumenlos financieros a los que ta Compañía eslá expuesta a la 
echa de los estados financieros, 

Riesgo de crémio, El riesgo de crécio es el rrsgo de párdida financiera. 
que enfrenta ja Compañía en un insiramento Minanciero si la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina priacipalmente de las 
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos 

Ala fecha de los estados financieros, no exusles, aiyas cuentas por cobrar 
que pudieran incrementar el iesgo de pérdidas por el propio giro de! negucio de ta 
Compaña 
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E. ADINNISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuación) 
El efeciwo en bancos s9 fmanhene en entidados Inancieras cuya 

calficación otorgada por un tercaro dependiente es de "AAA" 
Riesgo de mercago, El nesgo de mercado es al riesgo a tas pérdidas del 

valor de un aclivo asaciado a la fluctuación de su precio en el mercado, y está 
asociado al desgo de tasa de Interás al mesgo de tasa de cambio, y a olros 
riesgos de precio 

A la fecha de los estados Fmancieros, la principal exposición af riesgo de 
mercado está fetacionada con tas obligaciones financieras que devengan 
intereses (desgo de tasa de Intorós) Por otro lado todas las transacciones 59 
realizan en Dólares do los Estados Unidos da América 

Riesgo de flguidoz, El alesgo de liquidez es el stesgo do que ta Compañía 
tenga difcullades pata cumpbr con sue cbligacionas asociadas con sus pasos 
financieros, que Son liquidados mediante la entrega de efecto 4 oltos activos 
Tnancioros. 

La Compañía montorea el riesgo de un dañcit de fquidez utilzando un 
ajo de caja proyectado a corto y largo plazo, y llene comio objetivo mantener el 
quilisrio entre la continuidad y la Nexibtidad del Fssnciamiento a través del uso 
de préstamos El acceso a fuentes de finsnciamento está suficientemente 
asegurado y la deuda con vencimiento a menos de doce mesas podria 5er 
tofinanciada si esto fuera necesaro. 

F SGESTION DE CAPITAL. 
El objolivo puncipal de la gesilón de captal de la Compañía es asegurar 

una caficacion de crédito sblida e índices de capila saludables para sustentar su 
regocio y manóiizas el velor para los acclonslas La Compañía gestiona su 
esliuctura de capita y realiza ayusles en función a los cambios en las condiciones 
económicas, A finde mantener y aJustar su estolura de capital la Compañía no 
realiza distribución de duldendos alos accionistas 

La Compañía monitoroa su capial sobre a base del fallo de 
apatancamento Este llo sa calcula como la deuda acta alvidida enlro el caplat 
Total La deuda nela so calcuia como el folai de los recursos ajenos (incluyendo 
deudas bancadas y Inancioras y no comentes, cuentas por pagar comoreiatos y a 
compañias retacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efecivo El capital 
total se calcula como el "patrimonio neto" más ta deuda nota Los ratos de 
apalancamiento fuejon os siguientes. 

Proveedores 
Obligaciones furanclergo 
Compalfas relacionadas 

   
Tolet ena 

()Etoctiva y equivalentes do ofociwo, 56421 
Detiía neta 2320.02 

Tola! patrimonto neto 3 MiLASO 
Caplal tota 5SSTATS 
Rallo de apalancamiento AT 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA 

G GLASIFICACIÓN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: 

A continuación so presenten tas categorías de los instrumentos financiaros 

20 
No 

Gomera conieta_ Gotta 

  

Activos financieros medidos alconto 
oido, 
Elia equtaleios de asilo sn 29s 
Docus yes pe cba tas vena ome 
os srts par cover 20078 2029 
Decomsss y cues pr cotas oaciondos ASH9 M0S00 10208 _ 202804 

ote setos iansleos roto 50 eee asma 
foteros mcidos el costo 

  

cuen y cursos purpagarprovandores ZAIDA MEISIO ORD 003 
screstas y cuentas pe pagar eaionados. ES r0rse0z 
Obipectonsa anclas dape mm 

"ota paste Hines 200 EE      

La Administración considera que los valores en libros de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable 

  H DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRARNO RELACIONADOS, 

  

AJ3t da di 
2019 

Clientes m 199,343 
() Deterioro acumulado de cuentas por 
cobrar a 24,170 

  

175173 

(1) incluyo principalmente US$407,520 (US$107.520 en el 2018) a Linkolel SA, 
por arrendamiento de inmueble de los meses de enero a dciembre de 2017 y 
enero a abi de 2036, 

(2) Elsaovimiento es el sigutento 

A131 de 

      

2019 
Saldo incl 29,504 
Incremento o) 808. 
Saldo final 24,179. 

(8) Este Incremento se reconoció en el resullado del ejercicio en ía cuenta gastos 
administrativos. 
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1 INVENTARIOS 

A4 31 de diciembre de 
2018 2018 

Construeciones 3 808,886. 
3,908,686 

  

(1) Corresponde at sigutente movimento 

44 3 de diciembre de 
  2019 2018 

Salido mcial 3,508,686 3,005,160 
Asiciones. a 4,722,447 1,359 597. 

( Costo de venta 4,200 764 545 571 
Saldo fat 

  

9 9:908 888 
  

(2) Corresponde a costos diseclos e indirectos selacionados con unsdades 10 
vendidas ubicadas en las urbanizaciones "Via al Sol" y "Portal al SoY, y 
moumientos de terra efectuados solve terreno propiedad de relacionada 
ubicado en Km 19 Vía a la Costa, sobre el cual la Compañía prevé 
desarcollar proyectos lnmobilianos 

J- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

     

  

  

ers totes Maa BIOS vetas Lorna cout ión tor 
A A 
o E 
opacas: TORO e UA A 
daacaici 

«om ET a a me a 
ea A E 

        

SN O A O   
  Deanas: O TR RR A a 

Los lertenos corresponden a US$189,940 ubicado en Ultanización Vía al.Sol (vía 
a la Costa), los cuales se encuentran en proceso de umManización y nuevos 
proyectos, Ús$52,919 ubicado en ciutadeta iennedy y US$200,000 ubicado en 
Ista Mocoli Todos estos terrenos ubicados en la proncia del Guayas 

Durante el ejercicio económico 2019, la Compañía reciró como dación en pago 
los siguientes inmuebles US$77,500 por oficina No 2,003 ubicada en al puso 20 y 
US$29.200 por parqueos Nos 292 y 294 ubicados on el piso 4 del edificio “The 
Pola", on fa ciudad de Guayaquil 

  

El gasto por depreciación se reconoció en el resultado del ejercicio dentro de la 
cuenta gastos administralivos.
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K- PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 
Al 31 de dictembre de 
2019 2018 

Terrenos () 143008 143,895 
143.895, 143.295 

£1) Corresponde a propiedades ubicadas en Puna Camero paroquia Los 
Geranios en el cantón Salinas, Provncia de Sanla Elena El valor comercial 
de dicha propiedad es de US$206.973 de acuerdo al avaluo catastral 
municipal 

L.. ACTIVOS BIOLÓGICOS, 

  

  

AL 31 de diciembre de 
z01S —. ota 

Planta productora — ooo 180-407 
160.407 190.402 
  

Corresponde a valor comercial de la planteción fososlal do teca ubicada en la 
parroquia Chongón, cantón Guayagui, provnci del Guayas, con un área tolal de 
49 Has, edad fisiológica entre 10 y 15 años con una densidad de ssembra do 
1,441 plantas por hectáreas, 
Se clasifica como activo blológico consumible por madurar, puesto que se culliva 
para producir madora, pero no ha alcanzado las condiewnes para su cosecha o 
tecolocuón La edad de cosecha en estos ámboles es de 20 a 26 años, sin 
embargo, se pueden hacer raleos a partir de 4 y hasla 12 años dependiendo de 
as condiciones det fio, ela fecha no se ra realizado pingún jaleo 
Este informe fue sealizado por un perito callicado en ía Superintendencia de 
Compañías, Valoras y Seguros con código No SC:RNP-2-453, de fecha 22 de 
diciembre de 2044 

M, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS, 
AL 31 de diciembre de 
2019 Ta 

Proveedores 193,193 182.697 
Té 1 zar 

Corresponde a las adquisiciones de materiales de construcción, mano de obra 
sistemas y sedes eléclacas, y servicios legales 

N OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES. 
4134 de diciembre de 

  

2016 2018 
Con la administración Inputaría 800 
Con el insliuto Ecuatoriano de 
Seguridad Soral 8,09 
Beneficios sorrales. 27248 
impuesto ata tente por pagar (Hora 1) ES 
Participación do los trabajadoros en las 
utlidades (Ver Nota T) 9.497 9,708 
lras obligaciones 1,649 "880 

T— 125887 76,785 
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O DOCUMENTOS Y GUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS 

AL 31 de dlctembro de 
2019 2018 

Oiben S.A (0 459327 459 327 
Fondo de garantía 22,192 21 498 

484,519 980,833 
  

(1) So origina en el scuerdo suscita con dicha compañía, donde se definió que 
las etapas 3 y 4 de la Urbanización "Portal 41 So? 59 ediftquen Indestintamanto 
sobre los predios de propiedad de la Compafla. que se encuentran situados 

enet Kim 11.5 do la Vía x la Costa 

P. PROVISIÓN POR BENEFICIOS A EMPLEADOS, 

ALI de di   
2019 

Provisión por jutlación paltona 10] 
Provisión por bonificación de desaueio.— (2)    
(1) El moysmlento de esta cuenta es como sigus 

-AL31 da diciembre de 
  

  

2019 2918 
Saldo al into det año 215,559 254,702 
Costo laboral por servolos actuatas — (9) 22.777 27,123 
Ajustes y 18,418 44,819 
() Efecto de reducciones y 
liguidactones anticipadas. 5,226 9,656 
€) Roversión (6) 19g0s 41308, 
Saldo atfinal del año 291850 275 689 

(2) Elmowmuento de esla cuenta es como sigue 

AL31 de diciembre de 
  TT 

Saldo al Into del año 71000 37572 
Coslo Isboral por servicios aotiratas — (2) 9,948 9417 
(9 Raversión 6 5914 16,089 

  

Saldo al final del año T50A 71.000 

(8) Estos valores fueron reconocidos en el resultado de peroo en el costo de 
ventas por US$25,031 (US$90,018 en el 2018) y en gastas administraivos 
por US$7.694 (US$6,522 en el 2018) 

(4) El efecto nalo del ajuste y tas reversiones se reconocio en: el rasultado del 
ejerciciosn la cuenta olros mgresos



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA $. 
P. PROVISIÓN POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (Continuación) 

Hipótesis actuenates 
A131 de diciembre de 

2019 2018 
Tasa de dascuentto 7 00% 6 75% 
Tasa de incremento salanal 3.00% 3.50% 
Tasa de rotación (promedio) 0.00% 21.43% 
Tabla de mortalidad e invalidez TMIESS 2002 TMIESS 2002 

a PATRIMOMO 

Capital social Representan 1,445,000 acciones — autorizadas y emitidas al valor 
nominal de US$1 cada una 

Aportas para futuras caplíalizaciones Comesponde a aportes en efeciiva 
efectuados por los acalonislas para mersmentar el capula! social de la Compañía 
el cual está a disposición de los mismos.Con fecha $ de sépliembbre de 2019 la 
Junta General de Accionistas ratifó ta necesidad de elevar el capital social de la 
Compañta para seguida fortalociendo como sujeto de crédito ante el sistema 
fmanclero y a in de desarrollar nuevos proyectos inmobiliarios 

Resarva legal. Do acuerdo con la jegrstación vigente en el Ecuador, la Compaña 
debe transienr el 10% de las uliidades Hquidas y reslizadas a la reserva legal, 
hasla completar el 50% del capilaf suscnlo y pagado Esta reserva no puedo ser 
dtistábulda a los acewmstas, excepto en caso de Iquidación da la Compañía, peso 
Puede ser uliizaia para cubas pérdidas fufuras o para aumentar el capital 

Reserva por valuación, Corresponde al ajuste a valor tazonablo de los lorsenos 
realzado en marzo de 2009 determinado por perito calicado por la 
Superintendencia de Compañlas, Valores y Seguros 

Otros resultados Integrales — Superávit de revalvación Coresponde a los 
ssludios de valoración de las plantaciones de teca faclwo biológico) realizado en 
diciembre de 2014 (Ver Nola Ri), determinado por pero caílicado por la 
Superintandancia de Compañías, Valores y Seguros 

Resultados acumulados provententas de la adopción NIF primera vez. En 
esla cuenta se rogistran los ajustes efectuados al adoplar fas Nora 
intemacionates de Infomación Financiera - NIF_De acuardo con la Resolución 
No SCICICPAIFRS.G 11 097 emitida por la Superintandencia de Compañias, 
Valores y Seguros el 9 de septiembr do 204%, el saido deudor de esta subcuenta 
puede ser absorbido por los resultados acumulados y los del ulimo ejercicio 
económico concluido, los hubiere 

Utilidados acamutadas de ejerciolos anterioros, El satdo de asta cuenta está a 
disposición de los accionistas de la Compañia y pusde ser uliizado para la 
¿islábución de dividendos. 

 



SONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A 

R COSTO DE VENTAS 

Terrenos 
intereses fuancleros 
Materiales / Mano de obra. 

5 GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Años terminados al 
RAS 

400.893 
33,279 

197.247    
Años terminados al 

    

JAMZIZOTS — _ ViM2ROTS 
Sueldos y beneficios a empleados 125,628 120,515 
Honevarloa psofeslonales y sesvielos 42,599 48,458 
Servicios básicos 14,961 11,470 
Alicuotas y expensas. 15.742 12314 
Suministros y materiales 8,455 28,266 
Depreciacionas y amodizaciones 57587 58,877 
Delenoro de cuentas por cobrar 10,242 
Impuestos y contibuciones 58,46 
Otros menores. 38,740 

384,805 

T PAREICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA: 

La base del cálcula para determinar ta participación de los tratayadores en las 
ullidados de la Compañía y la base Imponitie del impuesto a la renta de la 
Compañta, fue el sigulento 

Ullidad del sjerarcio 
E) Particación dedos ltabapadores ea 
las ultidades 
lidad gravable 
Más Gastos no deducibias. 

Olterencias peraranentes 
Diferencias temporanas 

Base para el cálcuto del impuesto a la 
Renta 
Impuesto ala renta causado 

(( Anticipo correspontigale al ejerciao 
fiscal comente 
Anticipo cancelado en él ejerciolo 
Mas Saldo anticipo pendiente de pago 
Menos Retenciones en la fuente. 

Crédito tributario do años 
anteriores 

Saldo a favor do la Compañia 
Tarifa aplicada 

2019 2018 
53 05372 
9497 9700 

sa piá 555% 
1d] 48 939 25,342 

2) 30705 aso 
139477 127.408 
33.300 31380 
AR 
34742 
45% 

   



CONSTRUCTORA THALJA VICTORIA S.A. 

T PARTICIPACION DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
INPUESTO ALA RENTA: (Continuación) 
(1) Incluye principalmente US$12,998 (US$10,832 en el 2016) por depreciación 

«te vehiculos cuya cuantía oxccdo el máxwño peranlida por la normativa 
trinutaria 

(2)  Cottesponde al reconocimiento de las provisiones por jubilación patronal y 
bonificación por desahucio 

Y PARTES RELACIONADAS 
Los saldos con compañías y partes relacionadas lodas locales, son los siguientos 

2133 do dictembre de 

  

08 E 
Documentos y esenías por cobrar _ 
Promale SA 57,350 56416 
Ellen SA. 155399 953% 
asa SA. 150.539 166,873 
Productos Plásticos Proplasto S.A. 87,748 eras 
Eficensa SAA 120 420 
Inmaobiianio Cacarpa $ A 28.10 18710. 

m 309202 
Menos, Porción comenta    
Documentos y cuentes por pagar 
Holding Heba SAA. a 1,353,000 495,000 
Kadexs SA. a 255,000 
Hentiquesycart Carlos a 56030 RE 

1,975597 
Menos Porción comente 

  

TZ 
  

Las transacciones efectuadas von compañías y partes relacionadas, todas 
locales, fueron las siguentes. 

Atos terminados al 

  

  

    

Naturafeza de 
surzmoto  _a1maRO1S 

Activos _ 
Even SA ar 000 

m 47.000 
Pasivos 
Hino FRDASA acctonana 860,900 495,900 
Heonquesáycar Caos 495,718 
Kanoia S.A Aclonada 255,900 

Egresos. 
Protioia SA 20501 
Esvon SA. Aclonara tiza 37,008 
hina S/A 2896 SASIT 

022. APARTE



  

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A 

U PARTES RELACIONADAS: (Continuación) 

(1) Comosponden a préstamos otorgados a relscionadas dameliadas en 
Ecuador o lienen fecha de vencimiento y tampoco generan ningún Hipo de 
interes, 

(2) Coxtesponde a préstamos secbdos por accionisla pincpal y refacionadas 
para capital de trabajo, no tenen fecha da venanmento y tampoco generan 
Aingún tipo de Interes 

(3) En juto de 2018 el accionista lransfió ta totalidad de sus acciones a Holding 
HobaS.A, pasando esle limo a ser accionista mayontano de la Compañía 

Y ASUNTOS TRIBUTARIOS 

El 31 de diciembre de 2019 entró en vigor la Loy Orgánica de Simplficación y 
Progresvidad Tnbutaña, mediante su publicación en Registro Oficial No 111 Las 
pancipales reformas respecto del Impuesto 3 la senla, que estarán vigentes a 
part del jorcico económico 2020, son las sigulentes 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA 5.4. 

Y ASUNTOS TRIBUTARIOS (Continuación) 
Acerás las Soctedados que reallen actidadas económicas y que hayan 
generado ingresos bartos supersores a US$1 000,000 on el ejercaco fiscal 2018, 
pagarán una contribución tinica y temporal, para los ejorciosos Ascates 2020 2021 
y 2022, sobre diohos Ingrasos En ningún caso esta contribución será suporior al 
26% del impuesto causado del ejerial fiscal 2018 

W- PRECIOS DE TRANSFERENCIA, 

La normativa para Precios do Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contátuyentes del Impuesto a la Renta que hayan ofecluado operaciones con 
pades setacionadas locales ylo domicitadas en el exterior, dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 milones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de mgresos y gastos por 
compañía relacionada 
Agqueños contribuyentes que hayan efectuado operaciones con pares 
reláclanadas locales y/o domieiladas en sl exterior, dentro de un misrio pafodo 
fiscal en un monto asuntiado superior a los US$I5 mlones deban presentes 
adicionalmente al Anexo, el informo integral de Precios de Translerencia 
La Administración Telbutaria, en ejercielo de sus facultados legalos, podrá solicitar 
mediante sequeñmientos de información a los contaiuyentes que reaficen 
operaciones con pares relacionadas al interior del pars o en el exterior, la 
presentación de la información conducente a dolemminar ss en dichas operaciones 
e aplico el prinolplo de plena compelencia, de conformidad ron la Ley 
Los entibuyentes que rsalicen opsraciones con partes relacionadas quedarán 
exentos de le aplicación dj régtman de precias de transferencia, siempre qu 
+ Tengan un impuesto causado supertor al 3% da sus mgresos gravables. 
+ No realicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 
+ No mantengan suserio con el Estado contrato para la exploración y oxplolación 

dle recursos no tenovables 
X. LITIGIOS LEGALES 

+ No decaso: 1104-14 €P 
Acción exteaocdinaña de protección impuesto por lega Cía Lida, contra 
«medida cautelar ordenada por Juez de Unidad Judicial Ponal Albán Borja a 
pecido de la Compañia La medida cautelar suspendió los efeclos de una 
Inscrpción pracleada en nclubre de 2012 por el Registro de la Propiedad de 
Guayaquil, que causaba detrimento sín base tegal conlía el pattimonio de la 
ampresa 
Aclualmenle la Corts Consiltuciona! debe emlir su resofución acerca de fa 
acción oxtraordinana de protección mierpuesta por intaga Cia. Lida 

+ No 0042-18 EP 
Acción axlraordinaía de prolección intspuesta por la Compañía contra falo 
de casación expedido por la Sala de lo Civil de la Corte Nacional de Justicia 
Dicho caso versa sobra una «lemanda por presunta colusión que Infega Cra 
Lida interpuso contrata Compañía



  

CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A 

X- LIISIOS LEGALES (Coninuación) 

El auto de madnisión nolifcado el 5 de septembre de 2019, por parte de ía 
Corte Conslilucional puso An al debato procesal Sólo queda pendiente 
liquidar las costas ordenadas en la sentencia de primera instancia 

+ Juro ordinano No, 09382-2014-40087 
Jucto de refundicación, seguido contra Rosa Torres Free y olíos, Si 
embargo, el estado actual as la discusión de un Incidento creado por el Juez 
do primer nivel, que expidió un aulo de abandono de la causa 
E527 de agosto de 2019 la Sata do lo CivI nolfió el auto de revocatona de la 
providenssa de abandono oxpedida por el Juez de pnmer ave! 
En el mes de enero de 2020 se prosonto al úlima eserío solcitando que el 
Juez de la causa continue con la sustanciación del Juicio 

+ No 09801-2013:0080 
Acción Contenciosa Admmslrativa contra multa por US$52,000 impuesta por 
Ministerio dei Ambiente sin contar con base legal para dicha sanción 
ES 25 de febrero de 2019 ai Juez ponente dispuso agregal sento ee impulsa 
presentado por la Compañía en diciembre de 2018 Er Tíiual debe dictar 
sentencia 

+ No 05932-2018.08094 
kilo de relviscicación cunisa Arturo Velasco Tullvan y Tanya Santos Coronel 
(oz 579 Li ViaalSo) 
Prowdencia de suslancación convocando a las partes procesales a la 
autionas de juicio para el 26 de marzo de 2020 No obslante, debido a la 
suspensión de acividados decrolada en el estado do excepción vigente 
desde el 16 de marzo do 2020 dicha diligencia no se pudo soalizar, y se está 
solicitando nueva fecha medianto aserto disiido e ta Unas Judicial CIVI de 
Guayaquil 
U Juez deba csñiicarias contestaciones a la demanda 

«No 09332-2018.07157 
Juicio de relyndicación contra Rosa Torres Freire Coronel 
Providencia de sustanciación del 7 de mayo de 2018 como réplica a escnto 
de imputso presentado por la Compañía 
Se encuentra an proceso de lación 

+ No 09092-2014-29893 
Juro de despojo violento IBSA de 1995 contra Rosa Torres Freire El 34 de 
Juño de 2019 se dispons que se aporte al proceso un ejemplar completo de la 
sentencia dictada por la Sala de Casación en asto proceso Se encuentra en 
proreso de ejecución 

+ No 09932:2014-15598 
Juicio de lerainación de contralo de comodato seguido contras los cónyuges 
Jorge Gutiónez Loor y Francisca Maxtmez Stagg, para ta secuperación de una. 
vivienda enla Mz 579 de la Urbanización Via aí Sol, en ol Km 14.5 de la vía a 
la Costa, en la ciudad de Guayaquil 
Providencia del 14 de enero de 2020, calilcando la demanda y disponiendo 
cilar a os demandados 
En ase de ejecución 

 



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA $,A, 

X LITIGIOS LEGALES: (Continuación) 

+ No 09332-2049 15600 
lolo establado anto la Unidad Judicial Chi con sedo en Guayaquil pare la 
eouperación de un mmusblo que habla sido entregado meciranto Contrato de 
Comodata con et señor Culos Sita y su conyugo Jonallar Izuñota, suscribió 
tn acta transaccional can fecha 30 de Junto, que puso fin al Mig, y permitió la 
recuporación dol bion de propladad de la Compañía cn la Mz 579 da la 
Uesanización Vía al Sol (m 14 5 de la Via ala Costa) 

» No 0932-2018 15801 
Juicio de temminación de contrato de comodato contra los cónyuges Oftlon. 
Marquez Da ta Plata y Lupa Guilérrez Loor, para la recuperación de una 
vivienda ana Mz 579 de ia Urbanización Via al Sol, en el Km 14.5 de la vía. 
ala Costa, en la cuudad de Guayaquil 
Providonela del 7 de enero de 2020 calificando la demanda y dispontendo 
citar a los demandados 
En estado de contestación de la demanda 

+ No 09332-2019-09310 
Amparo posesorio por jos cónyuges Otlon Márquez De la Piala y Lupe 
Guliórtez, contra la Compañía, con respecto « la vivienda en la Mz 579 de la 
Usbanización Vía af Sol en el Km 14 5 de la Vía a la Costa on la cludad de 
Guayaquí, que es matera de terminación de comodato No 09332.2019- 
15598 
El escrito de contestación a la demanda por parte de la Compañía fue 
presentado el 1 de jullo de 2020 cn la Unidad Judiciaf Cll de Guayaquil 
Contestación a la demanda 

  

"Trámites adaunistrativas: 

+ Glosa No 53550878 y No S2555879 enúíidas por el Instituto Ceuatoriano de 
Seguridad Social (ES) provineial del Guayas 
Denuncia planteada en el 2018 por fsla de pago de aportes al1ESS por parte 
de Pablo Mora Toala y José Ramirez Aástega 
Penctiente a resolución de la Dirección Promncral del 1ESS: 

+ Denuncia No 2948-2019 ante Secretaría Nacional det Agua. 
Denuncia planteada por Comuneros "Casas Viejas" coníra la Compañsa 
Resolticion eniida el 2 de diciembre de 2019, donde la entidad administrativa 
dispuso /a lerminación y archivo del expediente, debido a la tata de impulso 
por parte de los denunciantes 
Archivado 

Y EVENTOS SUBSECUENTES 
Con fecha 14 de marzo de 2020, el Presidente de la Ropública decretó estado de 
emergencia senilada nacional por la pandemia identificada “COVID-A8", y 
posteriormente, el día 16 del mismo mes y año, se decretó el estado de excepción 
por calamidad pública en todo el fertloro ecuatoriano Esta situación ha 
gonetado, en mayor o menor msctda, la suspensión de loda actividad económica, 
No es posible predecir de manera cierta sl impacto, de exisr aíguno, sobre los 
estados Financieros de la Compañía on el eyercicio soonómico 2020, no obslante. 
se prevó una disminución significativa en los grasos y revisión del velor en libros. 
de los suios y pasivos 

 



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 

Y EVENTOS SUBSEGUENTES, (Continuación) 
  

Excepto por lo Indicado en el párrafo precedente, no han ocurndo otros eventos o 
excunslancias que, en opinión de la Adramstración de ta Compañia, puedan 
afectar la presentación de los estados Inancieros o que requieran ser revelados



SECCIÓN 

INFORME SOBRE £A REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS 
MEDIDAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL 

TERRORISMO Y OTROS DELITOS



PKEECUADOR 8. Co PKF 

REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDA: 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTOS FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO 

Y OTROS DELITOS   

Atos Accionistas. 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 
Guayaquil Ecuador 

To Por disposicion expresa de la Supolulemiencia do Compañtas, Valores y 
Seguros, procedimos a efecluar una cevisión a las modidas de provanción de 
lavado de aclivos y financiamiento del tercorismo y olros delos implementados 
par CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, al 31 de diciembre de 2013, 
conforma lo establocido on la Resolucion No. SOVS.DNPLA.15.008 del 25 de 
mayo de 2015 

2. Segunto estabiecido en el artículo b de la Ley Prevención de Lavado de Activos y 
dei Financiamiento de Delllos, serán sujetos obligados a informar a la Unidad de 
Anáksis Financiero y Económico (UAFE) a lravés de la entrega de los reportes 
pievistos en esta ley, de acuerdo a la normativa quo en cada caso se dile, entre 
lras, las personas nalurales y jurídicas que se dediquen en forma habitual a la 
inversión a intermediación inmobiliaria, alquier da inmuoblos y a la construcción 
La Compañía se dedica a la construcción de bienes Inmuebles, por lo tanto, está 
obligada a cumpli con los sequenmentos de esta Ley y su ceglamento de 
aplicación 

21. Verífiarla calificación del Ofelal de Cumplimiento y el cócigo do registro on 
la Unidad de Análisis Financisro y Económico 

Resultados: Ha designado el Ofielal de Cumplimiento a Jimena Farcah 
Zambrano Zamisrano con cedula de ciudadanía No 096334342:9, cuyo 
registro electrónico en la Untdsd de Análisis Finsnoiero y Económico (UAFE) 
se electuó el 31 do octubro da 2018, con fecha 20 de mayo de 2020 el oficial 
de cumplimento pracpal mquó su felación laboral con la Compañra 
Michelle Andíema Robalino Ronquito con cedula de cudadanía No 
092241614 0 fue despnada como suplente Están debidamente calicadas 
porla Superintendencia de Compañias Valores y Seguros. 

2.2 Veñlicar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de 
aciwos y fanciamienlo del terrorismo establecidos por la Compañía se 
encuentren definidos en el Manual de Prevención del Lavado e Activo 

POX 150 A2IESS. Fer r£304 20000 Emal PUGuSonezi vagina no AO deca HOM Las For CO Mr OO ALE PO BUEU Ca 
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23 

24 

25 

Resultados La Compaña poses el documentado denominado efnición 
de Políticas Procedimientos, y Mecanismos de Prevención de Lavado de 
Activos y Financiamiento dol Terrorismo" el cual contiens las políicas los 
procedimientos de control y los mecanismos que adoptó ta Compañía para 
cumplir con tal finalidad fue cargado a la plataforma de la UAFRel 8 de 
mayo de 2018 

En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el manuat de 
prevención abarque las compañsas que lo conformen, siempre y cuando 
hayan decido tener un solo manual yío oficial do cumplimiento único 

Rosultados" La Compañía pertenece a un grupo empresarial, sin embargo, 
cada empresa posee de forina Independiente sus pollicas, procedimientos, 
y mecenismos de prevención de lavada de acilos y tiranciariento dei 
ferrorismo y oltos delitos 

Contemar que el Oral de Cumplimiento haya cumplito con la preparación 
del infomme anual y su presentación anto la Junta de Socíos o Accionistas 
ylo Drreclono 

Resultados. El plan (forme) anual correspondiente al año 2018 fue 
presentado al Contó de Cumplaniento de sesión y aprobado por la Junta 
General de la Compañía según acia el 15 de juko de 2020. 

Soloceionar aleatoriamente 6 rhoses do año para realizar lo siguiente 

8) Consolidar la información mensust de las operaciones o transacciones, 
Individuales o conjuntas cuyos monlos sean iguales o superen el umbral 
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los cientes 
de la Compañía, a lravés de los medios de pago que se encuenlsan. 
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Análsis Financiero 
y Económico 

Resultados Obluvimos y consotidamos las transacciones mensuales 
delos ctenles cuyos montos fueran iguales o superaron el umbral legal 

b) Soltar el reporte mensual (RESU) enviado por le Compañía a la 
Unidad de Análisis Financiero y Económica en tos meses escogidos 
para la muestra 

Resultados La Compañía nos proporcionó lodos los reportes 
mensuales enviados a la Unidad de Anásis Financiero y Económico 
durante el año 

£) Cotejar que los cientes que superaron el umbral legal han sido 
roportados a la Unidad de Analisis Financiero y Económico en el mes 
correspondiente 

Resultados Cofejamos que todos los clientes que superaron el umbral 
fueron reportaros ata Unidad de Análisis Financioro y Económico.
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d) Para cada uno de los mesas seleccionados, foma aleatoriamente el 5% 
de los cientes para revisar el cumplemiento de las polfiicas de debida 
úitigencla conformo a do requerido en ta normativa correspendiente 

Rosulfados Nuesiza sevisión de la colección de clientes no revefó 
incumplimonto de las politicas de prevención de lavado de activos, 
Inanciansento del lerrorismo y otros delitos conforme a la normativa 
vigente: 

28 Determwar sl el proceso lizado porla Compañia, en cuento a la custodia y 
contidancialidad de los expedientes proporotona la segundad necesaría de la 
información sica y digita. 

Resultados" La Compañía proporciona la seguridad necesaña a ta custodia 
y confidencialidad do ta Información física y diga! 

2.7. Venfcar la exstenca de la matiz de nesgo, asi Como la documentación, 
soporte de su aplicación como herramienta de miligación de postales 
procesos de deñto de lavado de activas 

Resultados. La Compara cuenta con una malnz de nesgo La nusma que 
eslá detallada dentro de las pollicas, procedimientos, y mecanismos de 
prevención de lavado do acivos y linanciamiento del lomorismo, y que 
bínda los procedimientos ascosaros para múgar tos posibles clectos 
negalivos, dentro de sus operaciones 

3 Esto nforme tono como unico propósio lo mencionado en el primer párato y ha 
sido preparado excluswamente para uso de la Suporiniendeneta de Compañías, 
Veloros y Seguros, y la Adminisiración de ia Compañía y no puede ser distuldo 
por nmgun concepto a terceras personas o endades 
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