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PKFECUADOR & Co. pKF
DICTAMEN DE LOS AURITGRES INDEPENDIENTES

A les Accionfsins )
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,
Guasyrguit, Ecuador

Opinidn:

1. Hemos andileds oo ediades fmencierts adiuntos do COMBTRUCTORA THALA
WICTGRIA &A., loo cooles incliyen of estodo do Sifuechén fnanciera ol 31 do
diclentbra de 2018, ¥ los astados de mesultados inlegralus, cambins en of pubrimonio ¥
fljos de eloclivo por el she terminado en esa fecha ash como Jas nolas explicativas
da los estados financleras Jue Incluyen un resuman de tas pobliicas contables
significativas,

2. En nuesla opinfdn, los astados Mhancloros adjuntes preseslan razopablomenle, oo
todos los aspoctos significelivas, [s sinactén finenciera da CONSTRUCTORA
THALIA VICTORIA S.A. af 31 do diclambre da 2049, asf como sus resubiados y los
de eofestive cortespondlenias o efercicle anusl tenatnade en dicha fachas, de
coidetmidad con las Monmas Internscionaios de lfonmaschia Finonciora MIF.

Basze do 13 npinidn:

3. Hemoes Hevado a cabo noeska eldilerla do acvends con Mormas nleracionales de
Auditaria (NIA). Nuestraa responasbliidades do aoiardt con eses normas se detallan
rmas adolanle en la secoldn “Responsabilidades Jel sudifer sobre 1 yudilorie do los
esiados financieros” de nuestro informe. Somos dependientss de la Compaitta de
conformidad can e Cldipn da Eloe pats Profzaionaies de e Conabiidad dei Consejo
do Mormas nlernacionales de Stica (IESBA, por sus siglas on inglés), ¥ hemos
curnplido  huesleas  responsabiidades Gcas da sonformided con el Gédigo.
Consideramos gie l4 widanciz de anditatia que hames obtenide constifuye ora hase
sufickente ¥ apropfada para nusstra oplilén de sudiaria.

lszortidpnbre matarial relacisnada con negocio on marcha:

4. ia Compafifa contiafia con la venta de fos (limes Inmusbies ds su proyecio
urhani{slca “Portal b Sol §f7, ne obslante, no sa abclentra ejecutandn mlavos
proyeclos nenobiiarios, Esta giiuacién genera una incerduimbre slgnificaliva sobra la
capacided de Iz Compattia pare contlntar como negocfe en marcha, Los acclonistas
ae encuenlien eteborzmilo un plan pare efseular nievos proyectos habilacionaies
sobro termencs de propledad de compaliias relacionadas afcados en una do las
7onas de mayor desarrollo de ia chidad de Guayageil, Muesla opinidn an ha sido
maofitcads en relaclén con esle asunto.

Farrafo de &nfacis;

5. Curarenos Banar la alencion 2 18 Nala Y de (o3 astados ingncleros, relacionada con
o} gsladao do smetyencia sapltada v el asiado de excepoién decretados en Ecuader
por fa pandemiz idenfifeada "COVIDN9". Muosira opinldn no Incluye salvedad &r
telacidn con osta asunto,
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Ofres asuntos;

6.

ta Compafia es znpsidiata de HOLDING MEBA& 5.A., qua presenlard estados
financictos censolidatdas por separado. Las inversiones e zus subsidianas se han
veglsteado al costo an jos estados Anancieros de i@ Compaiia Pare 12 evaluacion
de lz siluacidn Ananclera v los resultades de la enfldad econdmica se debe
alandar a tos estados Anancieros consolidados de HOLOENG HEBA S.A. al v por
o afto larminade ef 31 de diclembre de 2015, las quie se presanlan por separato,

Asuntos clave de auditarla:

¥

Arunleos clave de audiiarfa son aguelos asuntas que, & nuestro julcin profesional,
faron de mayar impalancis en neesfra andiinda de low estados Brencieros del
perfodo actual, Estos nspptos fuert cubledtos on ol contexlo de nuestea audilorta de
los eslados Enancioros an su confuieto, ¥y an i@ fomtacihn da nueshka oploidn al
respeclo, sin exdpiesar una opinidn par separado Soive los mismos. Adomis det
asunto desciilo s |g seceidn “Incedidumbee wmaterfet relactonada con negocio en
marcha®, no hemos ideplikcadn asuntos clave de audiloria que deban sarinfommzdos.

Recporsabitidad de la Adminisiracion sobre los esledos Mapcieras:

10.

Le Admidsiracldn os responsable por fa preparacidn ¥y presenlachkdn razohaide de
osfos estados fingncleros, do conformildad con las Mompas infernacionales de
informacién Financhera (NEF). Exla responsakilidad incluye ¢ diselio, nplemantacién
¥ mantenimianlo def conleof Iferno que permita ia etabaracian de esladss Anancieros
fibres da incorecclones maleriales, detddo 3 fraude o orror.

En la preparacitn de o= estades Mnanciares, la Adminisfracion es respongable de
evaldar fa capacldad do la Compshia para contindar como mogocio en marcha,
revolando, segldn comesporda, leos asuntos reladionados con el regecio en marchs, a
menws yia prelenda Bgoidar e Cowpalta o cesar ﬂpﬂmmnas, o ny langa oira
altarnativa inds realisla que hacerlo.

te Admimstraclin es responsablo de suporvisar ef pmceso de generacidn de
infue msclén fnanciora da fa Conpsitia,

Responsabiliidades del Auditor sohre fa Auditoria de io5 Estados Financieros:

.

12

Mueslios ohjolivos son obtener wna seguridad rozoishle do que los eclados
financioros en 6 conjunte eslén lbres da Incomecediones materales, ya swe por Rauds
o emor, ¥ awilir un informe de audilerls Gue Ihchiya nuagtra opinida. Seguridad
razenable es ub ailo pivel de seguridad, pero ho es uita garantia da que una audilotka
realizada de conlormidad con las NI siempre dateclard uha Incotreccldn matedal
cuando cxista. Una [morecddn puede sargir por Fale o etor, ¥ $¢ ¢OoRsicoa
materiat si, da forma Individual o corfunta, os razonable esperar gue Inliu;ra en Ias
dedsleies acondmicas de los psuerios sobis las astadns ARancieros,

Come pafle de ung sivditatla de acuardo eon das Mormas Inlsemachmales da Audilorta,
apilcamos &) frido profeslonat ¥ mantangmar at secoplicizma profesional durﬂnta 1nda
1a audiloria. Astinlsmg: ;

12.1. Idanlifcamos y evaluamos fox dasgos de incorrecciones materales en los
esledos finAncleros, ya aea por faonde o eror, disefamos ¥ aplicaimos
procedimienlos de audioria que respoodel 8 asos plesgos, ¥y oblenemis
cvidentia de audliarfa suficiente y aprapdada para DRporcionnr ana hase para
nuoshia opintdn, El desqo de ne delocta: yaa iveormecddn malerial por fraude s
mds alto qua para ube resullante de orror, ya Que of lraude puede: mlicar
colesitn, falsificacton, oimislones inlenclonatas, targiversactanes, o la- aliulaﬂ[ﬁn
del mnhu! inleang.
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12.3.

12.4.

12.5.

PKF

3

Chbyviroes un wntendimisnto dob conlvol inferno ratavante para la audilonia con
e! fin de disefiar procedimientos da auditorla que sean apfopiados en |as
circunstancias, poro no con el propdsfic de expresar wna opinfdn sobre ia
efeclividad dol control interng de Ja Coimpalila.

Evatuamos la idonpidad do tas polificas confables ultizadas ¥ & razonaldidad
de las camaciones contablas y revalaciones ralacionadas realizadas por ka
Acmlnistracidn,

Conciulinos acbre fa [doneldad del uso def supucsto de nogoois eh marcha y, on
base a iz evidoncia de sudioria obtenida, =i exisfe o po una incerfldumbne
significativa refacionada con evenlos o condicioims gua puedaa aporlar dudas
significatives sobre la capacldad de la Compefifa para continuar como un
negacie an el 51 egwmoes a ia conclusidn de que existe una incerlidumbre
sigmkicativa, lenemos la oblkracidn da lkamar 13 stencidn en nuastio infohne de
audilinis Jda las (evelaclones 1ataclonadas en loz eslados financiercs o, si talos
revalacionss son insulficiantes, modificar nueslea aplnlbn, Nuestees conclusiones
sc basan on |z ovidencia do acditoria obtenida hasla ta fecha da nuasiia
informe de asdilardz. Sin embargo, avenfes o condiciones Riluros pueden
cansar qua Ia Compafila no puada continear como un negacio en marcha.

Evaiizmos la presenlaclin, eslructura y contenido do los ostados financiems,
incfuyende fas revolaclones, y =i los estados Rrancleras reprasentan
raxonabiemente Iss reasaccionss y avenlos subyacenles,

3. Comunlcamos a los responsables de 1a Administraddén do ja Compafifa, ontro otros
astnlos, ef aleance ¥ el momenle de realizecidn de a awditoria y los hallazgos
slgnificativos do In audiorka, asl como cuglquier deficlencia signiflcaliva del cantrof
inleino qua identifcamos en al ranscurso 4o T aaditoria,

Informe sobre olros requisiios legales y reglanicntarios:

14, De conforrmidar son ¢l aricido 102 do la Loy Organica da Réginen Trbutario lilesno,
ostamas abligados 2 opinar sobte ef complimtente de kas aligacionas Wibulsias de la
enlidad &n su calidad do sufelo pasivo, Nueslis oplaidn at respecta =e emilirk en un
frfanine por eepasado,

17 de julia de 2020
Cusayaquit, Ecuador

PhFEcsadoc K- co. ff;g%‘—_—i:“

Retlsira No. SC-RMAE-()2 anicl Garcia Andrade

Sacio




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 8.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{Expresadas an WESDdkares)

Al # do diclambra de

ACTIVOS T 2049 2018
ACTWOS CORRIENTES:
Efactive vy sguivalentes al eleciive &B,421 253,038
Bocuimantes ¥ cusitas por cobrar no relacicnados (Mota H) 175,173 170,243
Documentas y cienlas por cobrar relacionados (Naka L) 9,008 18,206
Otros Goclmentos ¥ Guantas por cobiar 20078 42 079
Invenlarios (Nola I} 4,430,339 3,008,586 -
Actives por impuastos cortenies 39,352 18 445
SenAcios y aliod paoos por anticlpado 83 783 186,727
TOTAL AGTIVO3 CORRIENTED 4,840,190 4. 598 000
ACTIVOS ND CORRIENTESR;
Dscimentss ¥ citenlas por coiwar relacfonados (Mata L) 440,528 282 8994
Inversicnes en subsidiarias 1,845 1,846
Propledadas, planta y equipa {(Mata J) 485,758 B35 375
Fropledades da lnversion (Mola 1) 143,893 142,505
Activos intahgtbkes LA H 8,720
Actives bickigicos (Nota 1} 180,402 180,402
Actives por Impuesto diferido 37,316 H,134
TOTAL ACTIVOE HO CORRIENTES 1,686,275 1,450,367
TOTAL DE ACTIVOS 6 496 485 . B,0a8.387

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Crecumentos y cuerlas por pagas no retaclanados (Mola M) 123,193 162,827
Documentos ¥ cuentas por pagar relacionados (Mofa U) 1,075 o
Otras abligaciones corlentes (Mota N} 125 887 8, 185
Obligacionas con Insivcionas Tranciaras 83,334 701,333
TOTAL PASTVOS CORRIENTES o e a1 974,05
PASIVOS NO CORRIENTES:
Docementas y cusnlas por pagar no relacionadas (Mota O} 484,514 480812
Documentos v cuenlas por pager rlacionadas (Nota U) 2107 323 1,075,682
Obiigacignes con instlluctones knanclaras 83,334
Provisidn por beneficios a emplesdos (Nola P) 366,884 36,680
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 3,045,724 1,066,528
PATRIMONIO: (Hota ()
Capita saclal 1,445,000 1,445,000
Apartes paca fuluras capilailzaciones 1,600,764 1,699 764
Resevas 8451 Ta451
iras resittados integrales 45,298 46,206
Resulfados acumulados [53.061) (B1.687)
TOTAL PATRIMONIO A, 117450 3,088,874
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIC 8,480,465 8,046,367
ﬂmwnﬁf

Arg. Gatlos A, Henrlgdes A. € GPA. Marllin Zhancay
Presiden Contadora General -

Vaa nota a loe eslagios finzncieros




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

ESTADDS DE RESULTADG INTEGRALES

(Expresados en USDojares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Vanta de tafrenas ¥ viviandas

Vaunta de depaslamentos y laimnos

Prastaclén do senvicios

CO8TO DE VERTAS (Nole R}

UTILDAD BRUTA

OTROS INGRESOS

BASTOS ADMINISTRATIVOS (Hola 5

GASTOS FINANGIERGS

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTC ALA RENTA

Partlicipacion 42 los trabajadores en las ulilidades (Mota T)
Impuesto a k2 ranka:
Corrfente (Mota T)

BHeridn

UTILICAD RETA ¥ RESULTADD INTEGRAL DEL EJERCICIO

Artos iormliados al
31 do diciembire de

Ay, Cmilfos A. Hendghes A,

Presldenta

2019 2018
£.158,827 855,025
31,088 104,490
42,093 A5.548
1,512,038 1,008,660
1207419 552 245
JroG1e 437,715
13,245 1874
at8.789 384,004
1,764 1,261
65211 86,322
8,407 0,748
23,360 53,638
{8181} {0,735}
28,626 11,020

€7 GPA. Manilfh Chancay
Cortedora General

Yea nolas 2 los estedos flnencleras
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COMSTRUCTGRA THALIA VICTORIA B.A

ESTADOE DE FLLWGS DE EFECTIVO

[Expresadas en USDdkares)

Aftos terniinados sl
M de diclemnhie da

2018 2078
FLAAIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efoctivo rectido da clientes 1,580,476 1.040 A6

Efectivo pagado 8 proveedires y empleados 11,945,581} {1,775,426}

Otros Ingrasos 13,245 13674
EFECTIVO NETO USADD BN ACTIVIDADES DE OPCRACHIN {345,760 {71,561)
FLIJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE IHYERSION:

Adguislcionos da propledades, panta y eqalpo L107 S8
EFECTIVO NETG USADD EN LAS AGTIVIDADES DE INYERSION {167 5963
FLUJDSE OE EFECTIVO GE ACTIVIDADES DE FINANGIAMIENTO:

Chlfgackonas con insliuclanes finanderas, nato [F14,533) {360,367}

Obllgschones con compaiifas relacionadas &73,602 870,716

Pago de beneficios a emplezdos (5,220G) {9,556)
EFECTIVD HETO PRCVENIENTE DE LAS ACTIVIDRDES DE
FINANCIAMIENTO 154, [ 515,595
DESMIMLCION DEL EFECTIVO Y EQUWALEMIES-AL EFECTIVO (187217} {203, 762}
EFEGTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFEGTIVO AL iNICIO DEL ARD 253638 ABT 400
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEGTIVO AL FINAL DEL AND 66,4‘21 253538

s 5 z / Lleligreagod :mxa,(,-zﬁ
~” ing Carlos A Hansiqas A < CPA, Medindohancay

esidente Contadora Gonaraf




CONSTRUCTGR ORIA S.h.
EZTARGS PE FLLIOS OE EFECTIVG

[Expraagdo an LISDdlares)

CONGILIACHIN DE LA UTILIDAD HETA DEL EJERGICIO CON
EL EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

UTELIDAD NETA DEL EJERCICIO

Auetes por
[rteriorg de cuentas por cobrar

Dapreciaciin y amgizaciin
Provision piv beneficlos a ompteados
Huste de beneficios a empleados
Reversitn de beneficios a enypleados

Nteconocimiento de active oor bnpuaste difedde

Variacldn en actives y pasios comanies:
Poourwntos y cuenles por cobirar, neto
Invanisios, nelo
Clroz aclivos comienles, nalo
Docementos y Cuenias por por pagar, ﬂatu
Qlras chiligaciones coriardes

EFEGTWVD NETD USADRC EN LAE&GTWWADES oE

QPERAGION

Afioa terminadoa al
M da dioleinhrs do

Ag. Carlos A, Honrigung
Presidonde -

2045 2018
78,625 1.020
a0 10,242
57,547 68,877
22,725 26,540
18418 44,515
{25,721 {57.478)
(8,184 {6,136}
104,015 24,585
16,438 44,300
{521,853} (B13.526)
- - BE0E2 (117.959)
{68,596 58,607
Af.902 16,0314
(44,27 LE0, 746}

(345200 1ig8dy

ffchave cc.zm{ﬂm.ﬂu(i’fd

=F

CPA. Marilh Chancay

Contadors Ganaral

Yaa notae a ins enlados Mnoansianos




CONSTRUCGTORA THALIA VICTORIA S.A.

OTAS A LOS ESTADOCS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresadas en UsDdares)
A, CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

La Compafilz fue sconstiluida hicialmente con Iz danominacidn de
NMOBILIARIA THALIA VICTORIA S.A. en la ciudad de Guayatguil mediante
Ezcriura Fiblica olorgads e M de meyo de 1973 & Insciila en el Registro de [a
Propiadad ef 24 do enera de 1975, Postariorments, lego de algunos aumanios de
capital, la Compafiia reformd su estafule social ¥y cambid fa deneminacion a
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. mediante Escritura Pablica celebrada
el 7 de fabrero de 1995 e insocrita ent o Reoistre Mercantll ol 18 de agosto del
nismo &6,

Su  actividad phncipal es la  adquisicldn, promocion, explolaciin,
wrhanizacién, construccion y venia de terrenos y viviendas.

Aprobacién de estadas financleros: Los astades fnancleros por & afo
terminado af 31 de diclambre de 2019, han stdo amilldos con autorizacion det
Presidente el 22 de junio de 2020, v postetiormants gerdn puestos a
consideracion de ia Junta de Actionisias para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION OE LQS ESTADCS FINANCIERDS;

Dectaracidn de cumplimiento: Los estados finencieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionates de Informacion Financiera {NHF)
emilidas por ef Consejo de Normas internacionales de Conlabliidad (JASE, por sus
siglas en inglés).

Bases ds medicidn: Los estados financieros han sido preparados sobre Ja
Gasa del coslo histdrico, exceplo por(T} 185 propicdades de nversion y aslivos
plalopices, que 58 registran af valor razonable; vy () los pasivos pos beneficlas
definidos a farge plazo de empleados, gue 36 Miden con base en métodos

acluzriales.

El costa histbrico esid basade generalmenie en e valor razonable de la
confraprestacion enlregada a cambio da los bienes y servicios.

El valor rezonably as ef preclo que se reciidria por vender un aclive o al
valor pagado para leansferr un pasive entre paficibantes dg un mercade en la
fecha d& medickhn, ndepandisntemenle de s! ase practd &5 directaments
phservable o esliniade uiizando olrar denlcd Jde valoraoidn. Al eslfmar & valer
rzzonalie de un aciive o un pasivo, la Compafila fisne en cusnta las
caracteristicas del activa o pasivo qus 103 padicipantes del mercada lomaitan en
suenta al fijar el precia del active o pasivo & 1a fecha de medicin.

exencionas de ia NHF 10 para la presenlacidn de estados financieros
consolidados, pues es una subsidiada parciaimente paticipada por olra epfidad
(HOLDIMNG HEBA S.A.).



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S A

8.

DASES DE PREPARACION DE £ 038 ESTADOS FINANCIERDS: (Continuasidn)

Tadng Ine actvos y pashves por fos cusles se detarminan o revelan los
yalores razongbles en fos eslados financlercs son clasiicados dentro de &
ferarguia del valar razonsble desciita a confinuacidn:

Wivet 1: Precios colizados (no ejustados) en mercacdos aclivas para aclivos
o pasivos idéntices a les gea la Compafia puade accader en fa facha de ta
medicidn

Mivel 20 Daloz de enlrada (nsumog) diatinles e los preclos cotfzedos
inefuidos en el Mivel 1 que 30n obseivablea para 2l active o pasive, ya sea
diracta o indireciamente,

Mivel 3; Dalos de enlrada {nsumos) gue no 5on ahsewah]es para el aclvo
0 pasivo,

Para o3 aclivis ¥ pasives que son recenocidos al valor razonable en los
eslados fimancieres sobie una base recuirente, ia Compadiia determing 5] s& han
producide transferencias enlre los difecentes nbveles denfro de la jerarquia
medianle 12 revision de fa categorizacitn at final de cada pariodo.

Juicins vy eslipaciones: La prepaiaclién de aslados financtercs conforma a
tas MIF regulere €l uso de esimaclongs conlables y tamblén exige a i@
Administracitn que aferza su Juiclo a8l apliear fas pollicas cantables de fa
Compaitia. En fa Note D se revelan las éreas que implican en mayor grado dg
juicio o complefidad o las areaa donds los ﬁupuestos y esttmnmnes SO0
sigpificalivos para la elaborackin de fos estadas nancfems : .

Moneda funcional y de presentaclén: El Ddlar de Eslados Unldna de
Amérdea (USDY s la munada de curso legal en la Hepuhtlca ded Ecuador y' por o
lanto, moneada fnclonal y de presenlacitin de fa Cun‘ipa!'iia_

RESUMEN BE £AS POLITICAS CONTABLES MAS EiGN!FIGﬁTIVAB

Claslficaclin de salgug BR cordantas v po cop[mgtns. La Compaiia

prasaata los aclives y pasivos en el eslado de gitnackn fﬂﬂnmera an hase a2 Ia
clasificacidn 48 comianles o o cofientes. e

Un aclivo se clasilica come coniante cuando se e3pard reafizailo, o se
pealends vendeto o consumirie, en @ cicle nomal de opsraciones, se mantiane
principatmante con fines de nagoclacion, se espaca realizar el aclive danlio da los
doce meses siguiantes a fa fecha de! perode sobre el que e informa o eg efeclivo
o equivalente de efeclivo, a menos que =0 fenga resiriccionas para -Ser
intarcambiadg o usado pare cancelar un pasive g menos duranic doce meses
siquiertes a paitlr de l2 facha del parode sohie 8 que sa |n1.’-::rmﬂ El reslu de Ins
activos se elasifican como ne someantes,

Lin pasivo se clasifica come corienta cuando se espera sea cancelado en
el colo normat de explolackon, se mantiene prancipatmenie con fines de
negockaciin, deba fiquidarse durants los doce meses siguienles a la Tagha dal
pariodo sobre ef que se infarma, ¢ no langa un derecho incondicional para aplazar
su cancelacidn, af menos, duranle los doce messs siguinnles a fa fecha-del
periodo sofrre o qua se informa. La Compaiila clasifica el rwsto dg sus. paswus
como ne corenias.




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

©. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES WMAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacian)

Los acllvos ¥ pasivos por mpuostos diferdos se clagifican como activos y
pasivas na corrienles.

Efective v aquivalentes al afective: Conslitoyen fondos de nmediata
disponibilidad. Ei eleclive comprande fanie &f efeclive como los depdsiios a la
visia. Los squivalentas al efective son inversiones a cordo plazo de gran Hguldez,
gue son fAcilmente converiltes en importes defeininados de elactive. por 1o que
eslin sujetos a un fasgo poco significativo de camblos en su valor. Una inversion
serd squivalents al efeclive cuando fenga vencimienlo en tres meses 0 menos
dasde fa lecha de adguiskcldn.

Inatruimentos  financleres: Un instrumentc  financfera o3 oualquior
conlrale que da jugar a un aclivo Anancieso de na entidad y un pasivo linanceso
o instumends de patrimondo de olra enlidad. Los aclivos y pasivos financieros se
raconacen inicialmente cvando 18 Compaftia pasa a formar parte de las cldusutas
canlraciualas del nskromenlo.

+  Medicidn inicial:

Exceplt para las cusnilas por cobrar comenciates, los aallvas v pasives
financleros se miden Inlcialmenle por su valor tazonable mas o menos,
en 2l caso da un inslnemento Ananclare que no s& conlzhitiza a valor
raronable con cambios en resullados, los costos de Wransaccidn que
saan direciapienle slibuibles & |z adguisicidn dal active o pasive
financigreo,

Los eastos de ransaccién direcfamente alcbuibles a la adquisicién de
aclivos o pasives financieres gue 86 contabllizan a valor razonabla con
cambios en resultados, se reconocen de inmadialo en el resullado ds!
percdo.

Las cuertas por cobrar comerclales se miden por su pracio de
{ranzaccion, sl ao kenen i componenks fnancier significalivo.

«  Medickin poelarior.

Aclivas Rirancieros:

Los activos financieros se muden paslericimente al coslo amerizado,
valer razonabla con camibios en ol fesullado inlegral o wvalor
iazenable con  cambics en  rasultados, depepdiends de su
clasificacidn.

Pasias financiares:

tos pasivos financienss se miden postedorments ai coslo amoizada o
vaiar raxanabls con cambios an resuilados,

Aclivos finenoioros:
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

C. RESUMEN DE 1LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Conlinuaciém

Los activos Rnencleros se casifican, segin $¢ midan posterormante,
sobre ta base del modelo de regecic da la Compadiia para gestionar
foz aclivos Ananciemns y lax caracterislicas de los Aujos de efecfivo
cordractuates da fos mismos, en las sigutenies catanorias:

« Cosio apanfrade: 108 aclivos financieros gua sa mantlenan deniio
de un medaio de negocio cuyo obislivo as mantenar los aclvos
Mrnancieros para &l cobhso de fujos de ofeciive conlracluates cuendo
dichas fufos de afeclivo reprasentan Unlcamente pagos de principat
& inlereaes se miden a eostn amordizads utmzando ol métodn de
Interds efeclivo. .

Las ingrescs recibidos de astos aclives firanclerss se incliven en
los Ingresos financieros. Cualquier gananciz o pérdida qua sutja de
l2 baja en coentas, se reconoce direclamenta en resuttados y sa
presenta en olos ingresos, nelos junto con fas gampancias y
pérdidas cambiladas. Las pérdidas por delerioro e presenian como
una paitida separada en af eslado de resuftados.

financieros qu& 82 mantienen danfro de un modelo de negoc!n Cuyo
objetlvo es mantener fos aclivos financieros pata et cobro de fufos
da eleclivo condracluates y para |z venta de los activos financisros,
cuancda los ilujos de efective de los aclives represenlan dricamente
pagos <e prncipat ¢ Inlereses, se miden & uaior razonable con
camblios an ofros resultados inlageales.

Los movinvenios en ol vefor en fibms se reconoeen & lravéds de
R, excepla por el reconocimlento de las gananadas o péndidaa poy
deteriore, 105 Ngrasos por nleresss y las ganancias y pérdidas por
tipo da cambic gue 3@ reconocen en resuliados. Cuando 58
produce la baja del aclivo fAnanciero, la gapancia o -pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica dal ¢apital
& resuitados ¥ $e reconocen en ofros Ingresos, netos, L.os ingresos
por inlereses de esfos aclives financieros se Incluyen en ngresos
financierss ulilzande o mélode de lasa de inferds electiva. Las
ganancias y phrdidas cambianias o presanlan ap olres ingresos,
nelos y los gasles por delerloro se presantan como una parflu’a
separada en ef aslado da rasuliados Inlegrabe&

« Valor raronable con cambios en restffgdos: Los aslivps e no
cumplen con los critedos de coste amorizado o valor razenable con
cambios en olro resultado integral se miden & valor razenable con
cambios en resullados. Una ganancla o pérdids en un instrumento
de deuda que subsecuenlomenls se mide 8 su valor razonakle a
través de resuflados se reconoce an resuliados y ze prozeiité en
ferminws netus en olios ingresos, netos en el petiedo en. BE qua
BUTge.
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C. RESUMEN DE 1as POLITICAS CONTABLEE MAS SIGNIFICATIVAS:
{Confinuacian}

Lz Compaiila mantiene activas financteres clasieados en la categoria
e aclivos financieros medidos al coslo amonizado. Log activos
[Inancisrns: a costo amorlizado 50N acthves financieros no denvados
gue dan deracho a pagos fjos o delerminablas y que no colizan en un
mercado ackiva,

Se inchuyen en el aclivo conienta, expeple por jos de vencimienio
maydl 2 12 meses conledos desde R fecha del esfado de sifuacidn
finantlara Estos dlinwos se clasifican como activos no comentes. Los
activos inancleros @ costo amorizado de la Compafiia comprenden s
*Eleclive vy ogquivaienies e efeclive”, “hwerslones af coslo
amoilizads”, "Cuetilas por cobrar @ cliendss”, y "Coentas por cobrar a
compatias refadonadas®, en el eslade do sllaacién Bnancism, Los
acthvos fnancleros & coslo amerizadu reprasentan Antcamenle les
pagos de pinclpal & {nlareses, se racongcsn [niclalmenle a su valor
razonable y, posteriormente $¢ miden a su cosle amorfizado par ¢l
mélodo de Inferds efoctivo menos la esimacidn por delerdoro.

Las cuontas por cobrar o chentes son los monios que adaudan lus
eflentes an el curso normal de pperaciones. Las cusnlas por cobear &
cilenies ¥ & compatlas olacionadas cleplan con un promwedio do
eablro mMenor 8 360 dias. Mo existen monlos significaivos de venlas
que 30 eparien de fas condiciones de crédilo habiluales,

Las invarsiones al coslo amoilizado 500 represaniadas an ef eslado
de sllvaciin nansiera por Invarslonss lemporalas qua commesponden &
cedificados de depdsilos con vencimienlo e, que b Adminkstraclén
flene la intenctén positva v la capackdad de manlener hasla so
vencimlento. Se incliyen en o actvo oordanda, axcepio per kps de
vencimlanto mayer & 12 meses contados desde la fecha dei estado de
siiuackin financiera.

Fasivas financieros:

Los pasivos financisios so chasifvan, seqis sa midan posleriorments,
en paslvos Anancieros a vafor rezonable con cambios en resdiados y
at cosle ampiizado.

La Compagia sio mellens pashwos nancergs clasificados en &
cateqaria de peshios financicros @ costo amorlizado. Los pasivos
linancieros Incluyen “Obligeciones finandieraz”, “Cuenlas por pegar
comerciales®, “Cusnlas por pagar 2 Compeailas relacionadas” y "Ofras
cuenias por pagac. YTodos los pasivos linanciaros se reconocen
Indctaimente a su vaior razenable y poslerionionta & miden a su cosla
amofizada, EF coslo amodizade Incotpora los costos difectaments
aliibuibles a {a lransaceldn.

"Obligaciones financleras™ Se registran inicisimenle a su valor noiminal
qua o diferen de su valor razonable, pues estdn contratados a las
{as4s vigeniss an ol marcado, Mo existen costos de lransacciones
siphiffcalivos  Encumideos &  memente de  sv condralacidn.
Fastanarmignic se miden ol cosly ematizads uilizands las lasas de
Interds pactadas.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Cantlinuacidn)

Loz intgreses devengadns qua comesponden & poislamos v
obligaciones utilizedas en ef Ananclrmbertto de sus operaciones a2
prasenfan en el eslade de resuilados iniegrales bajo el mubre gastos
fnantieros,

‘Cuenlas por pagar comesclales y olras cushias por pagar Las
cienlas por pager comerclales y obas coartas per pegar son
obligacionss de pago por bienes o sepiclos adguiddos de proveedores
en e cwrsp nomigl de los pegocios. LS cuentss por pagaer se
clasliican como pasivos cofdenlas st el pago se debe raalizar dantro
de un afo o menos, de ie conlrako se mesanlan como pasivies no
corionles.

Las cuantas por pagar se reconocen infclaimante a su valor razonabie
y postedormente en la medida que & efecto da su descuenlo a su
vajor prasente 524 Imporante, se remtda &l ¢oste amerlizado usandd
&l método do Inbands efaclivo, do fo conliada s mooslran a su vaked
nomHnal.

"Cuenfas por pagar a compaitfas elacionadas™ Corresponden
printipaimente a obligaciones de pago por blenes o servicios en el
curzo nofmal del aegocle, praslamoes y diiendos cuyos térmdnos 58
anchentran definidos en coplatos. Ss wgistran & su valor noninal
pues no generan inkereses y e Irquu:lan da acuerde con {as
dispontbiftdades da afeclivo.

s  Delerioro de aclives Enanchios:

Lz Compaile feconoce una provisidn para pardidas crediliclas
esperadas sobra cusnlas por cohrar comerclaiza, El waler -de ias
pardidas de orédito esperadas se aciudliza en cada fecha de
prazentacisn pard refejar camblos en el fiesgo de crédito desde el
raconacimients hicat def respectivo inslmmento financiero.

La Compafifa reconoce siempre ia pandida do crédilo asperada por
foda lz vida de las cueplas comerciales & cobrar o invamsines
raantenidas hasta el vencimiento. Las périides dg enidito esperadas
son astimedas dfifzands una matdz de provsidn basadaen 12
experanca de pérdidas histddeas de |4 Compafila, afustada poe
faclores que son especificos de fos deudares, condiciones scandmicas
generales, y 12 evaluaciin de condiclones aduaies y proyecclin de
condiciones futuras a ta fecha de repode, Incluyande et walur dsf
Hinare en ef lisio, cuande sai apropiado. S

Para todos los demas lnstrumentos ranclerss, la Compailfa reconace
la pérdida esperada durarde loda fa vide de! insirvmenlo cuanda ae ha
producido un aumento signiicativo on el desga de crédio desde su
recangeimiente hidal. Sin embargs, si ef desqo de créaile sobre o
instruments financlero ao ha aumentado significalivamente desds sy
recanocimienty ictal, la Compaitia mide 12 pérdida por deferioro pass
ase hslrumento Ananclero por un valor igust 8 ls pérdida espemda en
los pridmes 12 meses, !
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTAALES MAS SIGNIFICATIVAS:

fCanllnuaciin)

ta pérdida espatada duranle 2 vida def instrumento ropresenta 1as
pécdidas que podrlan surgie de {edos los poshles oventos de
incumpiimienic sobee b8 vida esperadsa dei instrumenlo Gngnciaen, En
contrasle, la péidida credilicia esperada a 12 meses represenia ia
poicion de pérdidas de crddite duranie toda 13 vida del inslrumento
que podrian SUTgT de evenlos de incumpliniants que son posibles
denlio de 12 messs poslericres a fa facha de presenlaclin da fos
estados fnanciens,

+ Eala de sdlivos Angneleros;

Ur aclive Inanciare (o, te correspongder, parte de 00 actvo financiers
o pasie de un grgo de activos Bpancieros simifares) se da de bala
cuando expiran las derechos contractuates sobre los flujos de efeclive
del aclvo nanclers, o cuando fransiers da manera sustancial los
fiesqis y vanla|as inhetentes a la prapledad del atlive Anancier a otra
amidad. St la Compadtia no lansfiere mi retiene stbslancialments
todos los Aesgos y venlajas Inherenles a la propiedad y conlinga
raleniendo el conirel del aclive lranstarido, Ia Compafia econccerd su
paticipaelén en o adlive y cualquider chligacldn asociads pur fos
valures gQue podifa lener gue pagar. S 1z Compatds wiene
sustanciaimenie todos los riesgos ¥ ventajas inherenies a fa propledad
g un aclivo financiere transferido, fm Compefila  continuzes
recontclendo o acthvo fancero y tamblén reconocerd un préslama
garantizado por (0s mcrsos recibldos,

A& darze de Bafa un acthvn Ananclern medida 8l cosle amonizada, la
diferencla anlma af walor en Hbrog de! aclive v [ sums de 18
contrapresiacidn reciblda y por cobrar se reconoce en reauifados dek
aila.

+  Baja de paslvos nancisros:

La Compaffa da de baja [os pasivos Mancleios coondo as
oblgacionas oo fa Compaiia hayan sidy pagedas o canceladas, o
hayan expirado. La diferancia enire el valor en libroz det pasivo
fnancicio dade de baja ¥ la conlrapreslacitn pagada, Incluyesde
cualqutor aetivo iransferide diferenle dat efeciivo o paslva asumide, s
raconace en resultados,

s Compensaclin de actives v pasivos financigros:

Un aciivo v pasive financlero setdn objalo df conipemsacidn, d2
manera que se presenta en el eslado de shuackn Bnanciera su valer
neta, cuando v solo cuando i Compafiia lengs, en & mumento actual,
el dereche, exigible tagalmente, da eompensar los valors reconocidos
y tonga {a intencibn de Iquidas por 2l valor neto, o de reaflzar & active
y figuidar el pasivo simulidneamante.

Servlcjos v etros panos antleipados: Comprenden s heneficlos

econdmicos fuluros qua sa aspera obtener por ios mantos anticlpadas, pagados &
los proveedores de bienes y servicios. 58 ragistran 8l coslo y se devengan en
funcion de jos aowardos o conlralos adquididos condia los resuliados def paroda.
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C. RESUMEN DE LAE POLITICASE CONTABLES MAS SIGMIFICATIVAS:
{Cenllnuacidn)

Inveniarios: Los invanianos son presenizdos al coslo o al vakor nale
realizable. of menor. B coste de tos inventarics comprende 125 insungs
matarialoe ¥ mano d¢e obra ulilizada para la consluceidn de viviandas y
depardamantos, asi como ofios cosios an los que e haya incunido para dasda so
ubcacidr y condiciin aclual. El vater nelo realizabla representa ef preclo de venta
gsiimads menos fodos los costos de tarminackin v los cofos necesanos para (e
venia,

Acfivos pioddgiecs: Lag aclivos blokdgices se miden, tanle en ef momenls
da su reconosimiento Infcial como al final det periodo, a sy valor razonable menos
bos cosios da vanta sl punio de cosacha o recolecclon, excepto en el caso de que
ai vator razonable no pueda ser medido con fizbilidad

La Compadia meluye en el valor en libros da estos aclivos, [os costos
incurdidas en £l lranscurse dat efio. Al cleire def afle, 1z Compania ajusta ef valor
en libros de eslos aclivos a su valor razonable, ol cual es detosminado par un
perdto independianta conlratado por la Admnislracion da la Compatiia para fal
efacio.

Las ganunclas o pérdidas surgfdes por causy del reconocindento nicial da
un active Malbgico a su valor razonatle menos f0s cosles en el punlo de venla,
asi como las surgidas por 1odes los camblos sucesivas en & vafor razonabla
menos los coslos ¢ o punte de venta, se reglstras en el resuilago del aflo.

Inverslones en subsidiarfas: La Compafila confabiliza al cosio sus
Mverslones en subsidiaras en sus eslados financieros separades,

Lina subsidigdz es aquella enlidad sohre la que 2 Compafila tena conlral,
esto o5 cuando asld expuasla, o lUene derscho, a rendimisnios .varables
procedentas da su implicacidn &n ia participada y fiena Ia mpﬁmda{i de |nﬁuu‘ en
505 rendimiantes a {ravés de su poder sobre ézla,

fos dividandos pmcadenles de una subsidlaga e remnocen mmn
ingresos en los resubtados del afo chzndy stz el dereu&lu & rectbirlo, .

Prepiedades, planfa y aquipe: & importe de un elementc de
propiadades, plania ¥ equipo se reconoce como active solo 8§ es probable nueids
Compafifa oitenga [os beneficlos econdmicos fuluros defivados del m1smu y din&m
Inpore puede ser meddo con fiabilidad.

« Jedicldn iniclat:

Las paridas de propledades, planla ¥ equipo se miden inlclalments por
su toslo. Ef coslo de propiedadas, planta y equipo comprende su precic
de adgulsleldn o coslo de construccidn, ‘més lodos ios: costge
directamente refacionados con su ubicacidn y pussta an condicionesde
funcionamiento segin 1o previste per la Adminislraclén de la Gompafifa.
Cuando corrasponda, lamblén inchird los costos de desmantalamiento
y reliro def elemento, y rehzbltlaciin det ligar snhre Bt fUE S8 Bsienia L=
atlive,
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C. RESUMEN DE L1AS pPOLITICAS OGONTABLES MAS SICNIFICATIVAS:
{Coniinuachén}

« Blediclén posterier (Modele del costel

Baspuds del reconpcoimienio iticiel, las maguinagias, vehicuios v
equipos son registrados af cosla menos la depreglacion acumulada. £n
casth de requedido, f Compadiia ragisira péedida de delaioro da fos
activos.

tos gasios de repareciones y manlenimionlos se impulan a resultados
en ef parfodo en gus se producan,

+ Mslodo de dopreciacién y vidas Hiles:

Ei costo de las propladades, planla y equips se deprecia d= acuerdo
cant 2l méfodn de linea recla, basada en 13 vida G4 astimada de os
efemenios de propladades, planta vy equipd: o de componenies
significalivos idantificables que posean vidas Glites diferenciadas. A
conlingacion &6 prasenlan ias vidas dliles vsadas para ef caleulo de fa

dapreciacion:
Tusu da
Vida il en denreciagsion

Clases aflos T
Edlficios 20 ]
Maguinatias ¥ equlpos 14 10
Muebles ¥ ehzares 10 10
Equipos de aliting Lt 10
Yehtculos L 20
Eqyulpos Jo capipatacttn 2 33.33
Glros it 1]

* Loz lerrenos no se depreciain.

Las vidas attes, e matodo de deprectaciin y valores residuzies (de
axislir) son revisados al final de cada afa, slendo of efecla de cualguier
camble en ! estimado regisirade sobra una base prospechva,

+ Bajas o ven!a de prapiedadss. planla y equipe:

tIna partida da propledadas, pianla y squipe se da de baja cuardo ze
vende ¢ cuando NG 58 asparan heneficios econdmicos fuluros del aclive
a lravds da su vifizackin continuada o vents. La wtilidad o pSrdida que
swija del reliro o vents de una panida de popiadades, planta y equips
as calcufada como ja diferencia entre el precio de vanla y al valor an
libras dal acliva y recanocids en resultados.

En casa de venle o refiro subsiguienta de una patida revaluzds, &
salde dal superdvil per revaluacion as lransferido directaments a
resullados acumutados,

Propledades da  Inversidn: Son Inmuebfes {lamencs o edificios)
manenidos pasa producle renlas, apreciacldn del capllat {tambidén denominada
plusvaliz) o ambas y a& miden inlelaimente at coslo, incluyenda los costos de 1a
fransaccion.
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€. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABIES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Conlinuacting

+ Recongclmbanto v medickn inicial:

Be reoonacen ¥ miden nfclaimenie af costo. Los cosfos asaclados a la
transacnién sa incheyen an 18 madioiin detal.

El coste de adguistcion de una propisdad de inversién comprends su
precia de compre y cualnuier desambolso ditectamente afdbuible. Los
gesembelsos directemente aldbuifles inchiyen honorados profesionales
poy sepviclos legales, Impuestas por Iraspaso de ias prepiedades y ofros
costos asoclados A la transacclén.

+ Madiclén poslerior (Modelo det coslo):

Después de! recanochmianto intolal, las proptedades de verslén e
miden a! coslo de acuerdo con fa NiIF 5, al cumplen loa adlering para
sar clasificadas comoe manterddas para ta venla; de acuerds o la NIIF
15, 5 88 manliane por un srandalaric coma un aclive per derscho de
U0 ¥ Ao 56 mantian? para la venla v da acuardo cok DS raguaimlentos
de la MG 16, an lodos los demads casos.

Ef costo do odiftelos so dopriela do acuvende oon &l métode de linea
recta, Basado en la vids Gl estimada y considara valores residuales. La
vida dfil eslimada de adifficios es 20 affos, :

Lasz vidas dlitas, el método de depreclachdn y vatorss residuales (da
oxtstir) son revizados at final de cada afio, slendo &l efeclo de guatquiar
camblo en el eskimado registrado sobre una base prospectiva.

Los lerranas no s deprecian.
» Transferenclas:

Se realizarin fransferencias a, o de, propledad de inverston solo cuando
exdsla un cambic &0 SuU Uso, que oclitre cuando ja propledad cumple, o
defa de cumplir, Iz delinicién de propledades de inversidn..y existe
evidencia del cambio de uso. Uin camble en las intenciones de la
gerencia de tse de uns progiedad no pmpon;mna uwdum:la da un
Camblo d2 L. u

+ Dnia de propiedadas de inversion:

Lina propledad de inversidn se de dg baja al moonende ¢ su disposicion
o gtando es relfivada permanentemante de Lsoy no se espam recibir
beneficlos econdmicos {ofures de esa baja. Cuealgufer gapancla o
pérdida que surfa de fa bala de fa propiedad {(calculada -togmo fa
diforencia endre {os ingtesos por venla nolos ¥ ol valor en librog dal
acivo) so inciuye en 105 resutlados del pﬂnudu an &! caal e dm tla bﬂja
ta propiedad, RS

Acilvos intangiltles: San agquelffos aclivos no monetarios sin suslansia
flsica susceptibles do sor idantificados individualmenta, ya $va por ser separables
0 bign porgue provengan de un derecho legal o conliaclual. Be clasifican s&gﬂr‘l éu
vida &t en definkdos o Indefinidos,




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Canbruzidem

Achvos de vida Gl definida - Programas infermalicos,

Corresponde & [os caslos inowimdos pada la adquisicidn £ Implemeniaaldn
de Ins sistamas operativos (software),

= Medizidn inicial:
Los aclivea inlangiles se miden Inlclabmente por su costo,

= Medickin posferlar (Medalo del costo):

Despuész del reconccimiente Inlcial, los aglivos inlangibles son
regisliedos ab coslo monos la depreciacién acumulada. En caso de
requerde, la Gompafiia mdislra phrdida per deledore de los actlvos.

Se carga a resultados sobre sus vidas (liles, dependiendo del tiempo
estimtade de uso del sollware o de fos conlrafos de vigancia de los
mismos, wWilizando & métoda de Enoa recla, La vida G6, ot mélods de
amadizacion v el velor residual son revisados & fal ¢8 cads periads;
vuealguisr camblo en el estimado se ajusla prospeciivaments. A
sonfinuaclén se prasentan kas vidss tlles usadas para & céloulo de la
amorizacion de intangtbles:

Wida il Yasa de
_ Clases oht aftoe _ anaqtizacldn %
Progremas ¥ apiuacones bforrstcas 3 3393

*  Baja da sclives inlangiies:

Un aclive Inlangible s da do baja at momento de su disposicidn, o
suando o 0 esperan benelicios econdmicos fuluros de su uso O
dieposicién. Las gananclas o pérdidas que surgen de 1a baja en iibros
ge up aclivo inlannible, madidaz como |2 difisrencia anife fos Rgrasos
natas woventenles de la venla y o vaior en libroa del aclivo se
taconocen en el resuitade def perfede al momenlo an que el aclivo es

Yade de baja.

Deterdore e actives no Bnancisras: £ valor de un gclivo se delarora
cuanda su valor en Hbios eXcede 8 54U valor recuparabie (of mayor entpe s vakar
razonabie menos loa coslos de disposiciin y s vator an usn). La Compaiila
avalita af final de cada elarcicio econdmico anual, si exisle algan indiclo de
detefiore def valor de algin aclive no financigro. De existr, eslima & valor
recuperable def active mediarie un ansbisls de tos fufos fuluras estimados,
desconlados a su valor presenle wsando una fasa de descuenlo que refiefa b
evaluaclin aciual dal mercado def vator del dnero en & liempo y s desgos
espacificos del aclivo. o '

Las pérdicas por deterdose del valor se reconecen an el reauvllado del
pesfedo, A menos gue e aclive 58 cohtabliice par su valor revalueto de acuerdo
con ofra aarma, Cusalquier pérdida per deteroro del vator en los aclivos revatuados
se {rala como un decremento de {3 revaluzcibn elecluada de acuerdo con osa ola
moria.




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S§.4,

. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MS SIGNIFICATIVAS!
(Conhinuacién

Otras obilgaciones correntes: Comesponde & ebligaclonss patronales y
tribiiarias, que son reqisteadas a sus corraspondiendes valores nominates, se
afiginan an disposiclones faborales y Utbulatas vigentes., Se regislran contra
resultados en tas pades proporcionaiss de las obfinsciones devengadas. Se
reconccen como corienles, puas se Bquldan en menos de doce meses,

Beneficioz saciales cormiatitas: | as vacaclanes dal parsanat se registran
sobre iz bass devengada. bos décimo lercer y décime cusdo sueldos ze
provigloran y pagan de atuerda 2 i3 legislacidn laboral vigente,

La participacién de los lrabaladores en ias ullidades es calculads en
funcisn del 15% ds la ulilidad contable anual antes dai impuaslo a ia renta, sagdn
lo ezlzbiecido por fa Ingislacktn acualndana vigenle. Este beneficls se reconoce
en tos reauitados del perdoda en gue eoresponden.

Beneficioz de ampleades no corrientas: Comprendeit ias provisiones
por jubilacion palional v boenificacion por dasahucio, que so condabifizz seqlin
asiudio praparado por un padlo achueanial, B valor presente de las obligaciones par
benefirios dafinikdos y & coslo dat servicio presenla melacionade 59 delerming en
faze af métode de la unidad de crédio proyeclada. Los coslos laborales so
reconocen on of rosidtado dod porfodo en que se produzcan, 85! como 2 injerds
tinancisro generadao por la obligacién do bonofictos dofinido.

Las ganancias y pérdidas acluadales procedentss de incremenlos o
disminuclon#s en & vafor presenie de la obllgachin por beneficlos  definidos
debidas a camblos en las suposiciones actvadales y ajustes por expedencia-y
ofras mediciones de los aciivos del plfan se reconagen . en oleos resu[taduﬁ
inlegrales ¥ se acumulan an &l palimenio. L ¥

Las saducclones o lguidaciones dab plan de beneficlos  definidos
dizminuyen o eliminan fa obligacién por beneficlas definldes, v Ia panancia o
pérdlda resuflante s reconocs en et rasuliado del penudn a1 que s8 ;:mu‘uzcan .

ActivesiPasives del contrato: €1 derecho a recﬂ:tr al page a cambo de ta
transfersncia de blenes y senviclos anles de que sea exigidle al pago a lmvés u‘e
I emisidn de & faclieg, 56 recongce camo un active det mnlmlu KT

La obligatidn de lranaledr bienes y servitios a un f:lmnts dat qup 1.ra 5o ha
raclbido un pago, S& reconoce como un pasivo del cnntrato ;

Provisjiones correnles: Se reconoca una provisian cuando () liene una
abligacidn presente Jenal o implichia) eomo resutade de un suceso pasada, (ii'es
probable que fenge que desprenderse de recursos que fncorparen beneficlos
econdmlcos para cancelar lal obiigacin, ¥ (I pueds hacerse una sstimatidn
fiable dei valor de la obligacion. El valar reconogldo como provisién a ta fecha’ fde
los aslades financieros, es da mejor eslimacidn de 1a ﬂtinﬁnistmni-ﬂn deI
desernbaiso necasanc para cancelar fa oigacidin presente, :

Distripucion de dlvidendos: La distriibucién del dividendo se deduce el
patinionic v 58 eCCRGCEN COMD pasivos en los astados nanclaros an el;paﬂu':_:‘n
que se declaran, No exste ninguna sesldeeian para la distibucldn de dividendos: -




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA B.A,

G. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTAHLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Conkinuacién)

impuesto & 18 renta:

coranle;

El cargo por impusslo 2 fa renls coidanle s& catcula madianie lg tasa
de impuesto aplicable a las ullidades gravablas y se carga 2 los
rasultados det afio que sg devenga con Dase en & impuesto por pagar
exliginie.

Les sociedades conaftuides en o Ecuador, las spooursabes do
sorjedades aviranfersa domlcliedes an el pals y Jos eslablecimientos
permanaes de sociedades exlanjeras no domiciliadas, que
obtesgan ngiosos gravables, estdn skjelas a ia tanfa impositiva def
25% sabra su base imponible. Sin ambargs, para fas socisdades que
lengan la condicidn de micro v paguefias empresas o exporladores
hatituales, ka tadla de impuests & la renfa apkicabls zers del 22%.

|a tanifa impositva sard 12 cemespondients: s sociedades més lres {3)
puilos porcantuates cuando,

# Lo sonfedad lenga accionislas, socios, parflelpas, constiloyenies,
heneficlarios o similaras, sobre cuya composicldn sochelata dicha
gociedad haya eumphide st dabar de inforrpar; o,

b} Dentra de lz cadena do propiedad de los respeclivos derechos
represanlalivos de capilal, axista vn filular restdenls, establecido o
amparadeo en wnt paraizo fiscal, Juksdiccion de menor impasicion o
régimén fiscal preferenle v & beneficlado eleclive as residente
fiscal det Ecuader.

La adicidn de tres {3) punios potcantuales aplicard a foda la base
imponible de iz soclsdad, cuando el porcentaje de padiclpaciin do
acclonistas, sogigs, padiclpes, conslififysnies, bensficiaios o
simflares, por quienes se haya nowrddo en cualguisra de jas causales
ralaridas saa igual o superior af 50% def capital social o de agquel gue
cOTesponda a la naluraleza de la sociedad.

Cuando I8 menclonada paricipacion sea inferior al 50%, la farsifa
corrgspondiente a socledades mds bas (3) punlos porcentuzles
aplicara sobre la proporcitin de iz basa imponible qeie coresponda 3
dicha parligipactan,

Diferido:

£l impussto a {a renfa diferido se provisiona en su totalidad, por &
mélodo del pasivo, sohre fas diferencias temporales que suigen entre
ias bases fiscales de actvos y pasivos v sus raspeslivos valares
mnslrados an fos aslades Goanclerss. Bl impyasto a la renta difedido
£a detemina usando 13sas tibutadas que hap sido promulgadas a la
fechs dat estado de siluation financlera y gue se aspera serdn
aplicables cuando el impussto a la renta difeddo aclivo se realice o el
infpuesio # i ranla pasivg 99 pague,



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A,

. BESUMEN NE LAS POLITICAS GONTABLES MAS SIGMIFICATIVAS:
{Conlinuashén)

Los acthwos por Impuesto a ba renta diferido sdlo se recanacen en la
medida que s2a probable que sa produzcan benehitios tribulargos
Tubturos contra 108 dqua 58 puedan usar izs diferancias temporales. Los
saidos da acivos y pasivos por impuesio a fa renla difedido se
compansan cuando exlsta of derecho legal exigible & Compensar
impuestos aclivos comienles con impuestos pasivos corleites y
cuando jos impusstos a & renla dfeddos sclives ¥ pasivos Ba
ralactonean con k& misma auloridad {dbaria,

Reconccimlento da ingrezos de actlvidades ordinarias procedenies
de controtos con clientes; Be miden por el valey razonabla do la
contraprestacién recfbida o por macibin, tenlendo en cuenta ios descuentos,
banificaciones o rebajas comernciales gue b Compania pusda otorgar.

L.og ingresos por A construccidn de jo% aclivos objelos del contrato se
reconbeen A ko largo def tiompo en un méfode de costo a costo, es decir, basado
en la propereidn de ios coslos del conlrale lneugridos por of frabaje realizade hasla
la fecha e refaciin con el coslo estimado def conlrato, ta Administiacion de la
Campaiia tusllers que esie matodo de eslimactin es una madide sdecuada dal
avance hadia ia salslacciin complelz deo estas cbligaciones de ﬂese:npano sagln
ks MilF 15,

ta Compafila fiene derecho a facfurar 8 los clentes par 12 construcckin
basadas en &l avance de una serio de elapas relactonadas con &l dosempesio
comtpleto de {3 obra. Cuanda se alcanze una elapa en-paricuial, e .envia al
eliente una declaracidn del avance del trabajo mlavanta firmada por un fiscalizador
de obta, administrador d2l conlralo y una factura parz &) pago de la slapa
relacionada. La Compadls habrd reconocido previamente v activo confraciual por
cuakguier rabafo realizado. Cusjquier cantidad previamente reconocida come un
activo de conlrale se reclasiica 2 las cusnlas par vobrar 2n ef momenlo en gua se
factura af clisnle. 5i el pago por las etapas compleladss supsra los. ingresos
reconocides hasts 12 fecha seqin o método de costo 2 cosly, reconnia un pasvo
coniracluaf por ia difarencla. J

Cogle de vania: Se ecumutan lodas los coslos direclamente aldbuibies 2
13 ejacucion de los pryectos Inmeblifarias de i Compadia, que incluye tefrenos,
inferesas financistas, gaslos fagales, matedatea, mano de obra y uupmci&alﬁn 5»3
reconccen cuando seiransflers fa propiedad da los inmuebles. o

Gastos ordinados: Se regislran cuands se conocen sobre la hase det
davengado coniakta, x

Gagies tinanclaros: Sa ofdglnan an prostamos olorgados por instiuckones
fnancieras locales v exiranjerss, para capilal de liabajo, Los gastos por mtarasss
ze contahilizan como gastos on et periodo en que e Incusree. i

HMuyevos pronunclamientes: Las siguianlos ostdan vigentes pﬂr prlmerﬂ
V62 para paiodos qua comiencen el 1 da enero de 20149 .
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTASLES MAS SIGMIFICATIVAS:
{Conlinusclén)

« lpa nueva borma: MIF 18 “Arendamientes”™; Establece los principios
para el reconocimiente, medicidn, presentacion e informacln a revelgr
do log amendamianios.

+ Modiicaciones g ia MEF 9 Adara que activos Bnancleros concralos oon
caractertslicas de rancelaciin anflcipada que puaden dar lugar & una
compensaclin negaliva razonable por la temminacidn anticipada da
conlrato, son efspibtes para medirse ol coslo amodizade o af valor
razanable oOn cambics et olro resudleds integeat, en fugar de valor
razartable con cambics an resullados,

+« Modificaciones a fg NIC 28 "inversiones en Asociadas y Negosias
Conjunios” Atlara gue fas paticipaciones do largo plazo en Asociadas
y Megocios Copjuntos (3 las que no se aplica of mébiodo de |
parfictpaclén daberin ser contablizadas usando fa NIIF & andas da
contabitizar las pérdidas o pérdidas por detenioro de valor.

« Madificaciones a la MIC 19 "Beneficios a loa Empleados” — Modificacion,
reduccin o guidactin del plan.

+ CHHF 23 "Lz Incodidiimbee Trenta 8 los Tratamlentos del [mpusste A [8s
Gananclas®: especifiica cdime reflefar 1os efeclos de la incertidumbre en
la contabliizacidn de impueslo a fas gerancias cuandn no estd olakg
cémo apicar las lgyes flscales & una transaccidn o clfcunstancia
cansrels

M 76 -La adopoidn de fa WHF 18 love en impacto £n los eslados
financicros separados puesio que ia Compaille no cusnla con conlralos de
amandamientos donde Ggure con arrengalanda,

Los demas pronunciamienlos no san aplicables a ta Compaiifa,

Mormas_emilidas qus lisnen una fecha de vigencla posterior al } de enero

e 2019; A conlinuacién, sa entrperan (85 DOMMAs idernacionates de Informacidn
Granciera y enmiendas smilidas peio que no 32 encoolraban &n vigenacia 2 &a
lecha de enrsicn de 1os esizdos financiems separados da la Compania;

“Houna,
Intepratachin, o
___ modifcaciin . Sufeta da nrodifeteidit Fecha de vigencla
cdilicackines a lzs RIIF - . Pospuestz
10 v HiG 20 m‘l..l'er.ﬂas o aportacionss da Bchn.rm;: 1 indetildarmsnte
HHF 17 Contratos da Segwo. 1 da energ de JO0CY {5 |
Madicesones af maen Modlcaciones a frs refarencias al Marco
concephusl Conoaplual an fas Mormers MiF 1 da aneyo da 2020
Medificeckes HYEF 3 Definicion de regnein 1 de enero de 2020
Mudrfhacrme: NG Ty Dﬂhﬂcltm de matera o con impsrtancla refafra. |t de enero de 2020
{9 L propuests del Consaja os aplaar fa fecha devigenca ol 1 de enere de 2022, sujetaa
Gonsufa duranls el 2049, B

L a Adminislacion de Ja Compahia prevé que )3 adepelin do asias nuevas
nwtas e interpretaciones, ast come de las modiffcsclonss a 1as nomas
exlstanles, no lended un impacto signiicative sobre los importes recanoacldos en
los eslados financieros separades y sus revelaciones, al conskiieradas que, en sy
gran mayorig, no Ja san aptieables a sus oparasones.
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G ESTIMAGIONES Y JUICIOS CONTARY £5:

La preparacibn da los esfados financlerns separadas requiere gue da
Adrinistracidn raalice estimaciones que afaclan las cHras reporiadas de aclivos,
pasivos, ingresos y gaslos v la exposicidn de evenlos signifiealivos en las notas a
los eslados financieqes separados, Lag aslimaciones y juicios son confinuaments
avaluados y estan basados en la experfencla hisldrica y otros faclores, Incluyendo
12 expactativa de ovantos fuduros que so crae son razonables bajo |as acluales
circunstancias. Los resuilades actuates podian difedr de dichas astimacionas,

A conlinuacion se presentan las estimacionas y julclos conlables gue |a
Administracién ha utilizado en el proceso da aplicaclén de los criledos contables:

Deferiorg de instrumenies financierca: A la facha de clerre de eada
paindo, o an aguella facha que se considers necesano, se analiza o valor ds los
activos y pasivos para delermings si existe algdn indiclo de que estos hubieran
sufride una péidida por deladoro, En caso de que exisla algan indiclo sa raaliza
una eslimacidn del valor recuparable de dicho aclve. Si se trate de aclivos
idenlificablos gua noe generan Hujos de afeclvo de forma independienls, s eslima
I2 racuparabilidad de iz unidad ganaradora de efectivo a fa que perdenace e aclivo
o pashvo. Lae pédidas por deferioro recenocidas en ua nslrunenlo financiero en
perindos anlencres son reveitidas cuando S8 produce un camblo en fas
estimaciones sobre su wvalor recuperabls incremontande & valor con cargo a
resuflados con &l Hmite del valor £n tbros que af aclivo o pasivo hisbdeea tenido de
no haberse recononida iz pardida por daferlor.

Provisiones para lubliaclén patronal y honlfieacldn por desajiireing B
valor presente de ias provisiones para cbligacicnes por-beneficios definidos a
lrahafadores depende da varios fackoras que son determinados an fancidn de un
caleuls actuarial basadn en vanos supueslos, Estos stpuaslos ufiizados para
determingr el valor presenie de eslas obligaciones acluyen wna. fasa de
descuento. Gualquier camblo en jos supuestos lmpacta en ei walor an Ilhrﬂs de las
provisiones de eslas banelicios. L

Ei actuaddo contratado por i Compalila para reallzar &l cilcule actuadal,
utilize: la dasa de descuents, la tesa de moetslidad, da incrensntc salaskal y de
rotaclén al final de cads aio. La lasa de descoento ullﬁza{ia #3 al mndimlanlu u':a
fos bonos corporativos accalarianos de alte calidad. T .

Estimaclin de vidas dtlles propledades, pianta vy  eguipos,
propledades <de inversion y actlvos intangibles: Le eslimacldn de las vidas
ilies 52 efaclda de acuerdo 3 lo mendionade on la parle partm&nte enla Nnta C.-

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A& confinuacion se revefa fa naturateza v el alcance de los fAesgos gue
surgan da os inslivmenlos fnancieros a les que fa Compaﬁia eslé expuestn a Ia
fecha de los sslados nanciercs: R

Fiesgo de crédilo; El desge de crédito es ol riesge de pandida financiera
que epfrenta la Coempaia en un inslrumento Bnanciere # 1a conlraparte:ig
cumple con sus obligaciones conlractiates, y se arfpina prmmparmenle de Ias
cusnias por cobrar y el efectivo on bancos. :

A ta fecha de loa estados Enancleros, no exislen olras cuendss por cobrar
que pudieran incrementar et Hesge de péndidas por el prepio giro det nagwu I;IB is
Compafiia. .
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Cominiacitn)

Ei efecive en Dancos sa mankisne e enlidades Enancieras cuya
cafificaciin olorgada por un tercare independisnde es de "AAA"

Hiesgo de mercado; Ef fiesgo de marncads as o riesgo 8 tas pérdidas dal
valor de un aclve aseclade a la flucluacion de su precio en ef mercado, ¥ esla
asuciade s fizsgo de tasa de Interds, al riesgo de tasa de cambio, y a olos
Fiasgas de precko,

A [z fecha do fos estados fnancieras, Ja prinelpal exposicién af rissgo de
meafcado osld refacionada cen las cbligaciones Bnancleras que devengan
Imereses {lesgn do fasa de inlerds). Por obio kado, todas las frensacciones se
raafizan en Dilares doe os Eslados Unidos de Améidea.

Rilesqo de figuidaz: El sissgo de liquidez es o Aesgo de que fa Compartia
fenge diflcublades pars cumplir con sus obigacionas asociadss cor sus paaivos
fnanciers, gue stp lguidades medianta Ja enfrega de efectivo u clros ackivos
financienss,

La Compatiia monltorea ef siesge da un daficit de liguidez utifzando un
fiujo da caja provectado a corto y lango plaze, vy llene como objetve manlener ef
aquildrie enlre 2 contimddad v la Qexibilidad del inanciamiznto a través det uso
da préstames. B zcceso a fuenles da finsnciandenle esid suficlenlemente
asegurade v la deuda con vanchnlento a menos de doce mesos podia ser
reftnanciada, si Bsto fuara nevesarlo.

F. GESTION DE CAPITAL:

El cbjclive principal de iz gesilén de capilal de la Compafila es asegurar
wna calficacion de crédilo sdlida e indices de capilat saludaples para sustentar su
nagocio ¥ maxmizar ef valor para los accionislas. La Compafiia gestona su
estiuctura de capilal y realiza ajusles en funcibn a fos cambios an jas condiclones
acondmicas, A fin de mantener y aluslar su estruclura de cagial, la Compafia no
realiza distribucion de dividendos a los accionislas.

La Compafils monllorsa su capifal sobre 16 base del rolio de
apatancamienta. Esle rallo se calculz como a dewda neta dividlda enlre el capltal
total, Ls deuda nela so calowla como e dolsl de los recurses gjenos {ncluyendo
dendas bancarias ¥ Mnancleras y ne coddentes, cientas por pagar comearcialos y 2
compaffas refacionadas) menos el efectvo y equbvalentes de efectivo, El capltal
total se calcula como &l “painoaio neto” mas o dewda nete. Lo natios de
apalancamhenlo Juaron fos stouienfes.

Al M da dicfambre de

2079 2618

Provesdores i 712 663,710
Chiigacienes filmney s 83,334 794 857
Compafitas retacionadas 2,158,330 1,075,632

Tola! detitia T 2,686,444 EREL
(-} Efectivo y equivalentes de ofecive 56,421 253638

Deapeta 280028 2200431
Totaf patimonio rete 3 1ir450 3,088 824
Caplial lotat 5,937, 473 | 5388555

Ratke da apalancamienlo 47.50% | 42 AT
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G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A contintacin se presentan ias cateqgorlas de los instemantos Anencheras:

3 Hpie

Mo e
CGorrlame - cortionato Corriarda Lofiente
Aclbros Nnerciercs medidos el costa
Amorlizedo;
Edachvn y anuivalesdos di ofeclive L] I
Bsuieitos ¥y eweilys pod cabres LEwles 75173 170,218
Crras euertas par cobear 20,078 41075
Docipmemties ¥ cuentas por cabrar rackinedes B3 4480 805 L] SHE S
TFodat activos financleres o710 L9 A, 141 FErf v
Fasiubs anieederas medidos et eosle
amawlizadar
Docurmanbes Y CHURED por pager provepdarss 123,143 421,510 EE-FAL1or g £40512
Cuwucnoabad i Cuenlzs for pager celaclonados. 1,075 PR E A 1,075,683
Obligactonaa fnafclares UL - - & L S Fag-Exy BA3M
Talal pagives IEgNcIerss 20T, 5 T, 842 B, 230 1,535,833

ta Administrachin considers que los valores en libros de los aclivos v pasivos
financieros medidos al cosle amortizade 56 aproXiman a su \l'ﬂ_!Df raz._qnahla.

H. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRARND ﬂELAGlQNﬂDGS:
Al 34 'ﬂa diciambye de

2019 - BBES
Cllentes {1} 19.'-‘} 343 - 193,780
{-} Deteclorn acumuiado da cusntas por k
cobrar 1 E— 24170 23,504
174, 1?3 17& 2?&

{13 Incluye princlpatmenta USE107,520 (US5107.520 en a! 2016} a Linkula[ S.A
por arrendamiente de inmuebls de los mases de enero a d’lciambr& da 217 'g.r
engro 2 abrit de 2018, ;

{2 El rmovimiento a5 al siguisnie:

Al ¥ de diclembre de

2019 U L' L
Saldo {nicial 25 Sed 13,322
Incremenio ’ {3) il 10,242

Saido finat o 241?0 g;.ﬁﬁii_

{3 Esle Incremenlo se raconocié en ot resullado det &jam[cau an ia r.',uanla gaﬂns
admiaislrativos. i




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

I, INVENTARIOS:
Al 3 da _r_:_i_l_;lemhre de
2818 2018
Conslreceiones i1y &.430,335 3,908 686
4,430,329 3,9&8,6&_{5

{11 Corresponde s sigulente movimbento:

Al 31 da diciembre de

2019 2678
Saido inicial 3,008,686 3,005,180
Adficionss ) 1,722,417 1,359,007
{-} Costo de venia 1,200,764 545,571
Saldo finaf 4,430,339 3,008,685

{2} Coresponde 3 coslos direclos o indlrecios relacionades con uaidades no
vandidas ubicadas en las urbanizaciones “Via al Sol” v “Porlal a 3", ¥
movimlenlos de liema afacluados sobve toireno propiadad de mlacionada
ublcade en Km. 18 Via a fa Cosla, sobre el cual la Compaflia prové
desarroliar proyacins inmobiliarios.

J. PROPIEDADGES, PLANTA Y EQUIPG:

Mty Coquipan Equippa £x
Termenop Flikkbn mocnk  doulhdie ¥Veldollon Maywnakes conpdackin o Total

i)

Baln & H-03 20tk 12059 ECERH 18,47 1134 F00ES1 163,233 Lo FC L T W
A — E ot HEW W07, B2
Zaakto | A-1SGER 2707 CAGBNL T AR Mmrad A 03 240 16335 CEREN 1 EW24%
Adeknes . Jora . 107,240
Lakio & M2 WA BT 13,405 E ot - | Lo I st ] 16935 9630 1240050
animueda

Salo e QHFCH BB 220, E53 1828 13140 2L SE s <aeen 231
Akknes 0BG L LK) L5 A0 Sl
Sakp 2 3-8 R5 541 TB4FY W HE HERAS P05 1E0E3E 46415 1,601,874
AAERC 1,555 i) 21@8‘1 e Y 4,58 ¢
Hatls o 311270 k9 SA S 1857 13,106 3TER TATIS  WEM AN Luedan
St b IO £ W76 67 r 2] L] DT pAru ) fle=d L b
Tala of 3127058 HRTE ZATARE b ) a1t AT LA ey =L
Satks i I-125049 W2 b in m X EBFGa HHT T.EEE 1313 Edsr, 108

Los lerrengs eorresponden a USE 169,940 ubicado en Uibanlzacion Wia al Sol {Wia
a la Cosla), o5 cusles se encuentran en process d¢ umbatizacion y nUevos
proyectos, US$52.819 ubicade en ciudadsla Kennady y LUS$280,000 ubicado en
tsta Moeoll. Tedos eslos famrenos ubicados an lz provincla del Guayas.

Dueanta al ejercicic acondmico 2018, 1 Compadia rechié como dacién en pags
105 slguientes innmuekles: USSTT 500 por oficina Mo. 2,003 vhicadz en &l piso 20 y
US$29,200 por parqueos Mos, 292 y 394 vbicados on e piso 4 det edificlo “Tha
Polnf™, en fa ciwdad de Guayaguit.

£l gaslo por depreclackin se reconotid en ef rasulado el ejerciclo dentro de la
cusnla gasios adminlstralivos,
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K.

PROPIEDADES DE INVERSION:
Al 3% de diclembre de

-0 2018
Terfenos {t 143,085 143,895
T 143 f8R 143895

{1) Comesponde a propledadss ubicadas en Punla Carnero, pamequia Los
Ceranios an of cantdn Salnas, Provingia de Sanla Elena, El valor comerclat
de dicha popledad es de USS205.973 de sousrdo al avallio calasiral
mvricipal.

ACTIVOS BiGLﬁGICDS;
Al 11 de diciemtre de
018 - 2018
Planta productora _ 1st.402 180,402
150,402 50,402

Comesponde 8 valor comercial de la plantacidn foreslal de teca ublcada en la
parroquia Ghongdn, canldn Guayaguil, provincia del Guayas, con un dres tolal de
49 Hes, edad fisfoldgica enlie 10 v 15 ados con unra densidad de memhra da
1,111 plantas por heclimsas.

Se clasifica como activo Doldgfeo consumible por madursr, phesio qua se celliva
para producic maclera, peso no ha afcanzado las condiciones para su cosecha o
recolacoidn. La edad do cosecha en eslos drbofes o3 de 20 a 25 aiios, sin
erbsme, sa puedan hacer raleos a padir da 4 y hasla 12 afies dependiende de
laz condicionas det culive) & ia fache no e e reglizado ﬂ’-mﬁﬁ ia’.ﬁa T

Esle informe fue realizado por un pente callfeads en {a Eupanntendenc;la de
Compattas, Valoras y Saguros con cddigo Mo, SC.RNP-2-453, de. iacha 22 de
diclambre de 2014,

DOCUMENTOS ¥ SUENTAS POR PAGAR NO RELAGlQNADCIB‘
At 31 de diciembre de

e - 2018
Provaedorss _M .. 182,887 687
123,183 132,89?

Cornesponde a lags adquisiciones de matedales da cunsinmulr:-n, mano de ahm
pislemas y redes eldclnicss, ¥ 2arvicios legafes. S

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
Al 31 da dlclembre da

2018 . 2018

Con i adeinistracitn lisotaria 33,362 30,383
Con ¢l insliluio Ecualeiano de Py
Sequridad Sacial 10,954 8,709
Beneficios sociales 25,836 21248
impaesio & b ronta por pagat (ot 1) 3,368 S
Failicipaciin de jos tiabajadoras en las

uiifidadas (Ver Mota T) 9,497 8,755
Qlras obligacionas . 1,648 -HED

125887 — 76785




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

P2
[Xn ]

0. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR NQ RELACICNADOS:

Al 31 de diclerbro de

2819 2018
Orheni 5.4, i ARG 32T 458327
Forda de garantia 22,182 21,488
481 B9 JED,B1A

(1} Se otiginz on &) aguerda suschila con dicha compafta, donde se definld que
tas elapas 3 v 4 de I Urbanizaclon "Porial i Sof” se adifiquen indisknlamante
sohre fos predios da propledad de la Compaiifa, que se encuaptran siiuados

ernel kKm. 115 dala Via y fa Coala

PROVISION POR BENEFICIDS A EMPLEADQS:

Provislin por jubilacién palrons
Provision por ponfflcacton de desahucio

2519

(t)
(2

A% 3 de diciemsbra de

2018
291,860 275 GRS
7603 71000
366, 084 345 682

(1} & movimlenlo de esla CUaRlE es con sigue:

{3)

(#

. a0ie

Saido al inicio def ato

Coslo jaboral por senviclas aciuatas {3)
Alustes {4)
{-} Efacto de roduttiones y

liguidaciones anticipadas

{-} Rervarsidn 4y

Sazkdo zf fingt dei afo

Al 31 da ditiembre de

~ e 2018
275,689 254,732
22.77F 27123
i8,418 44 819
527G 4 656
_19.808 41388
291,850 275 68%

El movimiznlo do asla cugnla 25 oo SHIUA:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Ealdo al infcto ded afo 1,000 ¥TET2
Cagle lahoral por servidlos anlnales (3D f.548 8417
{1 Réverslon (4} 6914 16,089
Saldo ai Anal del aio 75,03 71,000

Estos valores fueron reconocides an 2l resuliado def periodo en ef cosio de
venlas por U3%25,031 {USSA0.018 en =l 2018) y en gastos adminlstrativos

por USE7 694 (USE6 522 en el 2018}

B efaclo nelo del sjusie v las eversiones se reconoecid en el rasuttade dal

ajercitiosn fa cuana olros ingresos.



CONSTRUCTORA THALIA WVICTORIA 5.4,
F. PROVISION POR BENEFIGIOS A EMPLEATOS: (Coninuaciin
Hipdtesls astuarialas:

Al 31 de dicizmbre de

EG19 ) Mg
Tasa de dascuanta T 00 6.75%
Tasa de incremeite sataiaf 3.00% 3.505%
Taza de rotaclén {promedio) 0.00% 21.43%
Table de moraidad ¢ invallde? T IESS 2002 ™ IESS 2002

Q. PATRIMOMD:

Capltal soclal: Represanlan 1,445,000 acclones — auicrzadas y emitidas ab valor
nominal de USHT cads yna.

Aportas para futuras caplializacienas: Comesponde a apodes en efaclve
sfecivados por los aedonislas pars incrementar of capilal suciat de fa Compafiis,
¢l cual as\d a dispostelén de s inlsmos.Con facha & de sepliembre de 2018, Iz
Justls General de Accfonisias ratificd ta necesidad de efevar el capilal soclkal da 1
Compafifa pars aeguine iofaloclando como sufelo do crddito ante el sistema
nnanclero y a fin de desaroliar nueves proyectos inmoblianios.

Reaarva legal: Do anierdo com |2 legisiacidn vigenle an el Ecuador, fa Compadfila
debe kransfenr el 10% de las ullidades Hquidas y realizadas a fa reserva tagaf,
haslz complelar el 50% def capilal suscrile y¥ pagado. Esla raserva o puede ser
distibulds a tos accionistas, axceple 6n caso de liquitaciin da la Compaiia, pero
puede sof uifzatia pass cobnl phrdidas fulusas o para aumentar el capital.

Regerva per valuacldp; Sorrssponde al ajuste a valoe razonable de los lerfonos
reglizatdo an mare de 2008 delerminado por pedto calificado por M3
Supsfirfendencia de Compailas, Valores ¥ Segusos,

Ofros resuftados Intlegralas - Supenivit de ravalvacidn: Gomesponde a los
esliedios de valoraeibn te 13 plantacionss de teca {aclive biclinico) reallzado en
diciembre da 2044 e Nela R), determinado por peric calificado por la
Supeinlandanaia de Compafiias, Valoras y Seguros.

Resultagos acumuiados provenlentas da la adopeldr NHF primera vaz: En
esla cuerdz se registran 08 ajustes efecluados al adoplar das Mermas
inlemacionales de Informacion Financlera — NIF, De acuards con la Resolucidn
Wo. SCICLCPAINRS. G, 11007 smitida por fa Superinlendancia da Compaiias,
Valores y Seguios e] O de septlembra do 2011, e! saido dewdor de esia sulicuenta
pusde ser absoibido por oS resvltados acumuledos ¥ los det dhime ejerciclo
econbmico concluldo, & los hublare.

Utilidades acomuiadas de elercicies antarlares; El saldo de este cussla esld &
disposicion de los acconistas de la Compails y puede ser ulilizado para la
disbribucitn da dividendos.
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R. GOSTOD OF VENTAS:

Afos lerminados a

oAzt SIHY2018

Tamanos 405,893 419 081
imerases Gianclangs 33,274 94,885
ktatedales f Mano de obra THT,247 444919
1,201 419 5582 845

5, GASTOS ADMINIS THOS:

Afns terminados al

N2 322018

Sueldos y benelicios A empleados 125528 120,315
Hoenorarips profesionales y senviclos 42,599 485,458
Serviclos basinos 14,961 11,470
AHcuotas y axpensas ih,742 12314
Suminislios y materislas 2,455 26 266
Depreciacionss y amodizaciones 57,547 58877
Delanomn de cuenlas por cobear 606 10,242
Impusstes y coplribuciones a7 481 58,116
Obros Manoras 15770 38,748

a1, 784 384 EOn

T. PARTICIPACION DE |05 TRABAJADDRES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA BENTA:

La base del ndlcutn pars delerrnar fa pardicipaclén de los trzbajadores en las
ulitidedes da la Compaiia y la Basa impontbie det fmpireslo a la ranla de ia
Compadia, fue el sigulente:

2019 ) 2018
Lilidad de] ajercicie 63,311 65,322
[-} Parlicipacton de los rabajadotes en
tas uiilidades 5497 9,758
Hlidad gravable 53,844 55524
MAz=: Gastos no dedicibies
Giferandas pErarEndiies (i 46 838 35342
Biferancias lampivanas {21 A2 725 ) 36,540
Base para el caleuio dal impuesio ala
Renta 133,477 127,406
Impuesto & la renta causado 33,360 .,852
(-} Anticipo comespontienle af ejercicie
Nacal corienls _oM42 53,638
Anticlpo cancelado en g alencilo 34,742 53,638
Mas. Saldo anliciho pendiente de pago 364
htenos; Retenciones en Iz [uenle 4,533 q61
Crédiln ributado da aflos
anferiones . 1,450 .
Sakdo & favor da la Compailiz 5983 7

Tagila apli¢ada 25% 25%
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T. PARTICIPACION DE_ 105  TRABAJADORES EN LAS UYILIDADES £
IMPUESTE A LA RENTA: (Contihuacion)

(1) Incluye principaimente US$12,208 (US510,832 en e 20 8) por deprectecion
de vehleuing cuys cusnfla excedo &f mdximo permilidn por fe normallva
tributarta.

{2} Corespende al reconocinsiente de {as pfovisionas por jubiteckin patronal ¥
bonffieacidn por desahutio,

U. PARTES RELACIGNADAS:

Loz saldos con compaiias v partes relacienadas, lodas locales, son fos siguisnies:
Al 31 de disiembre de

T 2018
Documenios ¥ cilelfas por cobrar: T
Predhalia 5.A. ' a7,350 50,416
Etlven &4 155,265 9,335
Hraza 8.4 150,635 168,873
Prighibon Plastieos Propastic 5.4 B, 748 67,748
Eficenza 54, 120 10
tnmtobitiaria Camrps 5.4 LN g1 18,710
| 449,536 309,202
Menios; Porddn confenia 9,058 16,208
440, 628 292,994
Dacumierlos ¥ QUERISE ol BAgaT
Holding teba 5 A {2 1,383,000 A85,400
Kartexs 5.4 {2] 255,008
Henilgueesfycart Carlos 3 560,388 SRkGY2
2,838 T 1,075592
Menss: Parcidn corienle o ROTS
?,19?.323 1075892

Las fransacciones efectuadas oon tompadias y paras re]acmnadas todas
locales, fueron Ias stquientes:

Aﬁﬂs terminados nl

Naturaleza de
la relaclén ~ #HA2EMe 31”2!‘2'}15

Activos: I R z
Ettyen S.A, Accioneria 147 000

i 147 Hon
Pasives: .
Holding Heba 5.A. . BEE.000 495 400
HenfiguesAycatt Carloa Acclonaria ' 485,718
fartoxa B4, Acclonada . 255,000 : .

2 143000 won718
Egresns. . .
Prothalia S A. 20,681
Ethven 5.4, Acclonada 131,273 97,005
fitrasn 5.4 28,943 91,577

166,222 T2 26
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U, PARTES RELAGIDNADAS: (Gonlinuacion)

(1) Comesponden a prestamos oforgedos 2 relaclonadas domicifadas en
Ecuador, ao lignen fecha ds vencimiento v fampoco generan ninglin tipo de
inlarés,

(2} Corresponde a préslamos recibidos por accionisla prncipal y refacionadas
para capltal de trabajo: no fienen facha da vencimionlo v lampeco generan
ningun thpe de Inlards.

{3) En julic do 2018 of acclonisla lianzfid 1a tolalldad de sus acsiones 2 Helding
HebaS.A, pasando esle Gilimo a ser aeclonisla mayoriano de la Compania.

V. ABUNTCSE TRIBUTARIOS:

El 31 de dicembre de 2015, entrd en vigor 12 Lay Crganica de Simpliicactn y
Progresividad Trbutass, madiante su publicacidn en Registro Oficial Mo, £11, Las
principales reformas respecle del Impueslc 2 |s renla, qgue eslaran vigentes a
partir del ajercicic econdnice 2020, son fas sigulenles:

Eagmctones ...
Srdamekta s dlvidredns ¥
ul¥idatkes dishibuidos a favee da
oleas sociedades nacianales {a
copdnlizacXn En ufidades oo
E8 consiera  diRbiBucdet de
dividandos oSy & =A
gonaca por efecins de Rz
relberciha do uiidddes),

Exs ulfdades, semfimlentos o | 3 Serfn dedpclblas con af 500 m
bencfiches do socladades, wdichimial ke yaskus 1Fa seyuins o oo =1 407,

fwdie ¥ IdSaumizos  Jo citdin  onpdrpbofga pam M

idulprzackin on o Ecesdor, Nt acka. Cuznda sa  diskibupan @
Gz wclhldud pooabinica eea b pareonaE Ralralfee desklonles
Inpashtnn v wehediEdiaedtn e | *  Swdn Fedusbies Bs proviines cn Ecunedos, formendn paatn o

ackhmos  Inenweblax,
owade oumplin  con  chrbes
rondlicloaen estabicide: en b

Lay.

Lud  poped  parciales  de
rendimienog THENHES
anteridad aF plazo wlhine Je
Penencia o 365 dias.

flqualos  derdodos dimadne
SNCEIEIVETIGMbE PR Bfercuchiz b

poyclos  fedadaces a3 gz aspeclad on Arefor FTHNLE 3
lolafidad cen oilvfios o fnidags milmindetrackin i fozufos feteitbnes  ofecloabis  on
no sesnbodsadibga de ybdeno o slidiwicakia pu lu Loy da dighn ejoncleio fisca], O valor
policeno. Khrsmad o B Viekrea, anticdpesd wmelibdbs  crédbo

hocie para o pagn el
Se apcogzn ks smnildos da (v Sa pedmd dedick oAb DGR Lrapireion 0 by cenla

HAnsm v Tnxapitulfinfa, bkl wm ke pasios  dn
edocatiens ¢ cilliralos ¥ pebickiad ¥ patreclnly reabztoa | *  Be weldibos  Ln ségimen
LR LU 2ectoned a fyer 8 dapodtas, pogramas [mposice, rpicakte q koS

SLUAIRGE HICHIkE pa o
E=dadin.

»

Declanlourey

[

Sord deduecdds e [Metds en
REMIERHIS el Paltes
relackoorides, shempre ¥ cnando,
MWl G el or & 205 de Ky alitdad
imiex do fa padkipacie 1abocok
mAx inemens, dopreckacknag
ahiklitsciones  corespondientes
of peaqeckho lascick fiscal,

pra aleader o page o
deaahughy ¥ penski-s jdRnS,
oclEaisideds  fladlxkie por
cmprosas & ofasbnales
sipacutianfos. En el case Jn das
plodsianexs  para  paAskenns
Eferea, debenin CIHTeEpHIdN &
paieunal quo hayz clmpide par o
menag 0 ofine de debape 6n R
Ttk evapnesd, ¥ ket apares mn
clealin o cAes  paoslatnes,
vandn e udinlisimdos px

¥ phuyeclot  dopoilhves, hasia
miB de dos  geabes e
wgziizaca  y  palocihie e
evaailee alffkos ¥ cibdrales, ¥
lusda of 1% dol ingeoso gravads
po b recweracn ¥ dapsciones
e cmrerss de preplade §
paalgrado enkegados a
Inelduckones e Edwcacdin
Supaii.

¥ s duvdirdos o adfidados
eleciivdnieds Eatiwhdas o
Toadt dipd e canbiduye=nle van
Irxlepeuidencia do BRI
raskhoncle Mseal, ansepo R
MEArliie 8 e anciedud
resideple o Loakr o um
o cf pals do era sooledad o

&4 nanba glofmt ¥ 2erin stijelas
o Jubanetin dot 26%.

» Bp dmma defmiivecants b
Nguea dr: antcipn o Engurasia
aba penla como pago mirkne,
¥ by ubmiga B posildidad od
prnr Akcipada y weduslare
el st & la eeala, po
w3 sama Eie =i pod B
BRG ded kapaieale ar ka awibu
caucsdn del aferchdr fiscsl

Impimsine B raria, ol vator
ogtegrnby f 3 fos oonsumos
aefmclales, pFE
M amaastE, TRechaikhes
mkcroemgrendadires,




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.0.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Confintaciin

Adernds, fas Socledadss que realicen 2ciMdadas condiiicss ¥ §ue havan
enerado ingreses bates superiores a US$1,000,000 on el sjereicls fiseal 2018,
pagardn una condtbuckén fnica y temparat, para las cigrelcins Qscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos hgrasos, En ninglin £ase esta conlibosidn se superior al
25% dal impussto causado del eferdlalo fiscal 2018,

W. PREGCICS DE TRANSFERENCIA;

La normativa para Preclos de Transferencta vigenle en Ecuador dispona gue 1os
aomtdliiyanies del npuesty & ln Rende Jus Rayen slecluade opeiaciopes cop
pades refacionadas locales wo domicifadas en el exterior, denlro ¢2 un mismo
perlodo Ascal en un manto scumulade supertor 8 LUS$S millones, deben presenlar
af Sorvicio de Rerlas Intemas o Anexg de Operaciones con Panes Relacionadas,
gue simplemanie s una revelacién de fas transasciones de ingresas ¥ gasles per
ompaitia refaclonada,

Agupfles conlibuyenies gque hayan efecluada operaciones con  pages
relaclanadas incalas ywo domiciladas en of axiedor, denlro de un misma pardodo
fist4l e wr monto acuitlade supsdor a ks USS15 mlllones deben prosentss
adictonaimente al Angxo, el infarme integral de Precles de Translarenciz,

La Adminiafeacidn Trbatarta, en ejercitla da sus faculizdes legades, podrd soficifar
medianle requerdmientos de Informacldn a8 los conlribuyenies que reaficen
oparacicnes con pades refacionadas al inledor del pais o en el &xtarior, Ia
preentacion de a informacidn conducente a delamminar si en dichas operacionas
@ aplica al principlo de plena compalencia, de confermidad von la Ley, . -

Los cppbibuyentes gue réaficen operaciones con parles refacionades quadardn
exenios de Iz apticacion daj 1églman de precios de lransferencla, siempie qua:

= Tengan un Impueslo causado superor al 3% da sus ingresos gravables,
+ No reailcen nparaciones con residentes en paises ﬁ&calas prafarantas, y

= Mo manlengan susedio con el Eslade conlralo para Ia expinmnbﬁn ¥ nxplular.:h&n
e recursos no fenovables.

X. LITGIDS LEGALES

* Mo, de caso 1104-15-Ep

Acclén axteaoedinada de prolecciin impueslo por islaga Cla. L1da,, contra
medlda cautelar ordetada por Jusz de Unldad Judicial Penat Alkdn Bodgd'a
pedids de la Compafia, La medida cauielar suspendid los efeclas de upa
Inscripcidin praclicada en oclubte d2 2012 por e Registro de 1a Propledad de
Guayaruif, gue causals detriments sin base tagal cnnlra el palﬂmumu de’ ia
ampiasa.

Actualmenle fa Corde Consiltucional debe emilir su resolucidn acerca de fa
seclon exracrdinady de proteccidn inferpuests por iaieqa Cia. Lida. .

o Mo, BHM2-18-EP
Accibn extrasdinasta de prolaceidn Inlenpuesia por la Compzfiia conlea fajlo
de casacidn expedido por ja Sala de to Civil de la Core Naclona! de Juslicia,
Dicho case varse sobra una demanda por prezunla calusiin que Intaqa Cla
Liga. intefpuso conira fa Gompafis,
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X. LITIGIOS £ EGALES: (Conlinuacion

Ef sulo de inadniisidn nolifcado of 5 de sepfembre de 2019, por parte de fa
Corde Consliluclonal puse fin al dsbale procesal. Sdo gueda pendienla
leiidar las coslas orianadas en {8 senlencla de peirera inslanda.

+  Jufcio prdinario Mo, 88332204 4-60087

Juicio de melvindicacién, seguldo confra Rosa Torres Freine y olios  Sin
embargo, £ ostado aclual es le discusidn de ua ingidenle creado por el Juez
de piimer nived, aue expidib un aulo de abandenn de |3 causa.

EF 27 de agosto de 2015 |a Sala de io Civ nolilicd el auto de revocalona de la
providencia de abandono expedida por &l Juzz de primer nivel,

En el mes de enavo de 2020 e presenté of Glimo esorilo soliciagdo quo ol
juez de la calse conlinds S0n B suslanciacion det juicio.

+ Mo, G8801-2013.0050
Agctin Conlenciosa Adminislrativa conlea multa por US$82,000 impuesia por
WMinistero del Ambients, sin contar con base fegal para dicha sancian,
Et 25 de fehiera de 2049 af Jeoz ponente dispuso agrega #scnfo de imputsa
praseniade por la Compafita en didembre da 2018, EF Trbusf debe diclar
senloncia.

+ o, 09332-2018-08094
Jviclo de rebvindicaddn conira Ao Yealason Tulven y Tavya Santos Cuionet
{mz. 572, Lk, Via al Sof).
Providancia de suslandacldn convocando a las partes procesatss a la
audiencig do juicia para o 28 de marzoe de 2020, No ohslamnle, debido a fa
suspension de aclividades decreladza en e eatado de excapoitn vigenfe
desde el 16 de marzo de 2020 dichs diigench no se podo malizar, y se esld
solicilando nueva fecha madianie ascrilo difdgldo & fa Unidad Judlcial Civli de
Guayadqull.
[l Juez deba cablicarias conteslaticnes a ja damanda.

« Mo, D9332-2018.07157
Juleko de refvindicasiin contra Rosa Tores Frefe Coroned,
Providencia de sustandacion daf 7 da mayo da 2019, como réplica a ascrlo
da impuiso presenlado por i Compaitia.
Se encuentrd an procass de cllackin.

» Mo GEI3Z-2014-29603
Juicio e despolo viclenlo IBSA de 1996 conlra Resa Torees Frefre, £ 31 de
julio da 201 & se dispone gue se aporte at proceso un sjemplar complelo de fa
seniencia diclada por iz Sala de Casacion en gste procaso. Se encuentiz &n
procese de gacusion.

+ Mo 09332-2014-15598
Juiclo de lenainactin de contrale de comodato seguido conlras loa conyuges
Jorge Gutienez Loor y Francises Martinez Stagg, para {a recuperacksn de uns
vivienda enia Mz. 579 de la Urbanizacidn Via al Sof, en el Km 1d.5 de laviz a
ks Coasla, en fa dudad de Guayaquil,
Brovidancia et 14 da enem de 2020, califlcands la demanda ¥ disponendo
cilar a jos daimsidades,
En fase de gjecucidn.
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X. LITIGIOS E EGAL BS: (Cordituacitn)

Mo, HE332-20§5.156(0

Julche entablado anta fa Unidad Judicial Civit con sede an Guayaquft pars s
regupetacidn de un inmuable que habla sido entregade medianle Contralo da
Gomdate con e sefior Cafos Sihva y su ednyige Jenntfar beunela, sussribis
un acta rensecclonal can fecha 30 de upio, que puso fin af ifiglo, y pennilis 13
recuperacion doi blen da propiedad de la Compafila en la Mz, 579 de 8
Urbanizacion Via al Sol (Km 14.5 de fa Vi a la Custa),

Ma. 08332-2010- 1561

Juicho do lenninacién de contrate de comopdato confra los oinyueges Oflon
Marquez Do la Fiata y Lupe Gullémer ELoor, para fa recupercion de una
vivienda &n la Mz, 579 de ia UWibanzackn Vis &l Saf, en &) Km. 14.5 da la via
a la Ceala, en fa civdad de Guavaqull.

Providanzia daf ¥ de enero de 2020, calificandao la demands y diapontends
citar a los demairlados.

En estado de contestachin de fa demanda.

MNo_ 09332-2019-00310

Ampare posesodo por Jos chnynges Otlon Marguer De lg Plala y Lupe
Gulidrraz, contra la Compaiia, con respeclo 2 la vivienda enla iz 579 de la
Urbanizaclin Vis af Sol. en ¢l Km 4.5 de la Via a ia Cosla, en Iz cludad de
Guzyaquil, qus 85 maisra de larminecdon de comodate Mo, (9332-20H%-
{6593,

E} ascito de conteslacién g le demands por pade de la Compailiz fisa
prasantade el 1 de hitlo de 2020 cn ls Linfdad Judiciaf Civil de Guayagil,
Confestacién a lz demands.

Trambtas adminlstrativos:

Gioza Mo, 3556078 v Na. 53556570 entfidas por ef Instituto Ecuatuﬂanu {4
Seguiidad Social BESSY provincial del Guayas.

Danuncia planteada en e 2016 por falla de pago de apories al IESS pm paﬂe
de Pablo Mora Toala v José Ramirez Arstega,

Pandients 1a resolucldn da ia Dreceldn Provineizl dal 1E5S.

Denuncta Mo, 2348-201% ante Secrelaria Nacional def Agua.

Denuncia planisada por Comuneros "Casas Viejas® conlra la Compadiia,
Resolucion emifida el 2 de diclembre de 2019, donde |a entidad sdministrativa
dispuso {5 lerminacion y archivo del expadients, dabide a 1a 1alta de |mpu!5u
por pade de los denunclanies. :
Archivado

¥. EVENTOS SHIBSECUENTES:

Con fecha 11 de marza de 2020, &f Presldants de la Replblica decretd eslate de
emargencla sapilads naclons! por la pandemia identificada “COWIDA1B", -y
poslertormente, el dia 16 del mlamo mes y afto, se decreté 21 eslado do axcepolbn
por celgmidad publice en iodo el ferdlodo ecualodans, Esia stvaciin -ha
genarado, 45 mayar & menor medida, 1z suspension de loda scthvidad econdmicz.
Mo 25 pesible predecir de manera cierla 8] impacto, de exslir alguno, sobiré los
eslados Financizres de la Compafda er 8l sjeicicio acondmico 2020, no chslante,
s pravh ung drsmmucaim sigrificativa en los ingrasos y revisién dal valor an Irbros
de fo5 acfives y pasheos.
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¥,

EVENTCOS SUBEECUENTES: (Conlinunclan)

Excepto por [o ndicado en ¢l pherals precedenta, no han ccorido olros evenios o
circunalanclas gue, en opinién de iz Admintstraciin de fa Compadia, pusdan
afectar |a pragentacidn da los eslados Bnancieins ¢ que requtaran ser revelados,



SECCION I

INFORME SOBRE LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS
MEDIDAS HE PREVENCION DE LAVADO DE AGTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO ¥ OTROS DELITOE
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS BE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO
Y OTROS DELITOS

A gz Actienislas
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A,
Grayasuil, Ecuador

1. Puor disposiclon expresa de fa Supednlendencia de Compaillzs, Velores y
Sequros, procedimos & efecluar una revision a tas medidas de prevencidn de
favado de zelivos v fAnanclamienis del lammodsing ¥ olios deifos implemenlados
por GONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, al 31 de diciembre de 2018,
confornte lo eslablecide an la Resolucion Mo, SCVE.ONPLA.15.008 del 28 de
mayo da 2015,

2. Begun o eslaiecido en 2l arfieuls § de fa Ley Pravencldn de bavado de Activos y
def Fingaclamlenla de Delllos, sardn sufefos obligados a informar a le Unidad de
Andlisfs Financlere y Econdmieo (UAFE) a lravés de fa enfrega de los roporas
previstos en esla ley, de acusndo a la nonmativa que on cada caso s dicle, entre
okus, tas personas nalurales y juridicas que se dediquen en forma habitval a la
invarsian e intermediacidn inmebiliada, siquiler da inmuehlos v a la conslriceibn.
La Compafia se dedica 5 ia construzciin de blenas Inmueblas, por ko tanto, esld
obligada a cumplir con Ios requenmienios de esla Ley y si reglamento de
apkicackin,

2.1 Verificar fa calllfcactén dal Oftelal de Cumpllimtante v ol cddigo da raglsino ¢n
la Unidad de Andlists Financiere y Econdmica.

Rasultados: Ha dasignade ef Oficlal de Cumplimienfo a Hmena Farzah
Zambtane Zambrano cotr ceduta de cludadania Mo, D38324342-9, ciyo
registre eleclrénico &n la Unidad da Andiists Finanelero y Econdmbco (DAFE)
sa afectud ol 31 de ootubre do 2018, con Tacha 20 de maye de 2020 of oftcial
de cumplimiento prncipal finiquitd su pefacitn laborat con la Compafia.
Michelle Andreing Robaling Ronquilte corr cedulz de ciedadanta Mo
09221 1694-0 fue designads como suplente. Estan dehidamenta calificagas
por la Suparintendsncia de Compadias, Valores y Saguros,

2.2 Verilicar gua fas normas ¥y pocedimienios de preavencidn de lavado da
actives y financiamiznls del lerarlamo establecides por 1a Compailla se
ancuwentren defnidos en & Manual de Prevencidn ded Lavado ta Activo,
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2.3

2.4

2.5

Rezsulizdes: La Compaitta poses & documenlade dopominado “Telnicidn
de Polfiieas, Precedimienlos, v Mecanismos da Prevencidn de Lavadio da
Activos v Financlamiente dol Temarismo” ef cual eontlens las pofHicas, jos
procedimignios da confral ¥ los mecantsmos que adopld 8 Compafiia para
cunidir con lal finalidac: fue cargado 2 ta plataferma de la HAFEel 8 de
mayo ga 2018,

En et caso de los grupos empresarizles o holding, verificar gue el manuat de
pravencidn abasgua las compaiias que o conformen, siempna v ceando
hayan decidide tener un solo manual wio oficial de cumplimienio dnica.

Rozsultados: La Compaitia pedensce 3 un grupo empresanal; sin smbargo,
cady empresa posee d2 famms Indepensifents sus peliicas, procedimisnlos,
¥ mecanismes de grevencidn de lavade de acllvos v financlamiento del
terromtsmo y olros daliios.

Conlirmar que &l Oficial de Cumplimigate haya cumplida con la preparaclon
del informe anual ¥ su prosordacion ante la Junta de Soclas o Accionlstas
o Oimeclorio,

Resullados: Eb plan {nforma) anusl coreeapondierds at afio 2018 fue
presentade at Comité de Cumplimbento de sesibn y aprobado poer Ja Juata
Ganaral de la Compatia segds aclz ef 15 de julio de 2020,

Seloccionar alcalodamente 6 meses da afio para realizar 1o sigulante:

a) Consofidaria informacldn menstial de (as operationes o lransaccionas,
Indivdtzales o confuintas cuyDs monles sean uales o superen €l ombrai
tegal {U5510,0000, odglinadas en Ins pagos eleciuados por los clisntes
de la Compafifa, a ltavés de fos redios de pago que se encuenlran
dafinldos enr ta estruclura de reporie de la Unidad de Analists Financ[era
y BEcondmico,

Resopitados: Obluvimos vy consolidamos las transaccionss mensuales
de los clienles cuyos montos fusson igusles o supersran ef umbrsl isgat,

by Soficitar ol reporie mensual (RESL) anviade por le Compailla a fa
Unidad de Andfisls Financiero y Econdmico en los meses ascnglu‘as
para ia muasia,

Resuitados: La Compafila nos proporciond lodos Jos reporles
mensuales emviados & la Unldad de Andlisis Financiero y Emn:!rmam
duranta &l afto.

c} Cotelar que los clientes que supararon al umbrab legat han sldo
raporados a ka Unidad de Andlisis Financiero vy Econdmico an I!i mﬂs
caoirespondients. :

Resultados: Cofelamos que lodos los clientes que superaron el vmbrat
feron freporlados & 1a Unidad de Ardtisis Financlera y Econdmics. - -
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d}  Para cada uno de los meses saleccionadds, lomar alealotdamente e 5%
de los clienles para ravisar 2t cumplimlento de las polfficas de deblda
dittgendcla confereme a IG redquaiing en i nomativa cofrespandlents,

Resulizdas; Mussira evision de [a eelaccidn de ciianfes, no reveld
incumpliniionts de jas politicas de prevencién de lavado de aclivos,
Fnanciamienio det lerodsme y oftos dalitos confoime a la nemiativa
yigents. '

26 Determinar &l of proceso ulilizeda por ta Compailis, en cuantn A a cuslodia y
confidenciaiidad de log expedisntes proporciona fa sequnidad necesaria de ta
informacion lsica v digiat,

Raszultadoa: La Compafia prepetciona |a segurvided necesaria a la carstodia
y confidenclefided de g infomacion fistca y digitat.

27 Vepficar Iy exislenca de la matriz de desgoe, asi domo la documeniacibn,
sopode de sy aphicacion como heframienta de mitlgacién de posibles
procasos de defifa da [avado de aclivag.

Resultados: ba Compadiia cuenia con una maliz de riesge. La misma que
esld detattada dentro de fas polilicas, procedimientos, y mecanlsmos de
prevancldn de lavado de aslives y financiamianlo de! lerrosmo, vy que
trinda loas pincedimlenios necosaros pata miligar dos posibios ofsctos
negalives, denlro da sus cparacicnes.,

3. Este informe fiena como dntco propdsibd o mencionadoe en el priner pérafo v ha
sido pmeparade axtiusivamenta para usa de 13 Superiniendencls de Compafifas,
Velores ¥ Seguras, v ta Adminlslracion de ie Compaitia y no puede ser distibuldo
pof mingin concejio a lerceras parsonas o enlidades.

17 da Julla de 2020
Guayagull, Ecusdor
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