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(Expresado en USDAlares) 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO CON 
EL EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO" 

    

Ajuste de ber 
Reverso de 
Reverso de bonificación por desahucio 

Vanación en activos y pasivos corientes, 
Documentos y cuentas por cobrar neto 
Inventanos, neto 
Otros activos comentes, neto 
Documentos y cuentas por por pagar, neto 
Otras obligaciones conientes 

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

     

ma Ósdosa, Hennqusr A. 
Pros: 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

  

  

Años terminados al 
31 de diciembre de 

208 2017 

11020 (65,747) 

46,969 

50,852 

9.528 

(41 389) (69.050) 
(16 089) (13 661) 

94,885 (48,319) 

49301 49 150 

(813,526) (279.203) 

(117 959) 144,622 

58,607 (646,485) 

18821 (10.470) 
7608 746) (742 358) 

11,881 188,706) 

Vea notas a los estados financieros  



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

AÑO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBRE DE2018 

(Expresadas en USDólares) 

A. CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA 3,4: 
  

La Compañía fue constituidamicialmente con la denominación de 
INMOBILIARIA THALÍA VICTORIA SA. en la cudad de Guayaquil mediante 
Esentura Publica otorgada el 30 de mayo de 1973 e Inscrita en el Registro de la 
Propiedad el 24 de enero de 1975 Pastenormente luego de algunos aumentos de 
capital la Compañía reformó su estatuto social y cambió la denominacion a 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. mediante Esentura Pública celebrada 
el 7 de febrero de 1995 e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de agosto del 
mismo año 

  

Su addad pmapal es la adquisicion, promocion explotacion 
urbanización construccion y venta de terrenos y viviendas. 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2018 
han sido emítdos con autonzación 1 de agosto de 2019 por parte del Gerente 
General de la Compaña, y postenormente serán puestos a consideracion de la 
Junta de Accionistas para su aprobación definitiva 

B. BASE DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 
  

A contnuación las políticas contables adoptadas en la preparacion y 
presentacion de estos estados financieros* 

ectaración de cumplimento La Compañia mantene sus registros 
contables de conformidad con las Normas Intemaconales de Información 
Financiera emitidas por el Comte Intemacional sobre Normas de Contabilidad 
(JASB por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros 
adjuntos, que también han sido Utlizadas en la preparación de los estados 
financieros adjuntos y sus notas. 

  

Base de preparación” Los estados financieros han sido preparados sobre 
la base del costo histonco, excepto por las partidas de propiedades de mversión y 
activos biológicos que se registran al valos razonable, y, por las obligaciones por 
beneficios a empleados no comentes, que son valorizadas en hase a metodos 
actuanales. En el caso del costo histórico los activos se registran por el importe 
del efectvo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los 
productos recibidos a cambio de curar en la obligación, y por las cantidades de 
efectivo y equivalentes al efectvo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el 
curso normal de la operación 

   



10 

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 
  

E. BASE DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Contnuacion) 

  

Estados financieros consolidados a Compañia se acoge a una de las 
exenciones de la NIF 10 para la presentación de estados financieros 
consolidados, pues es una subsidiana parcialmente pareipada por otra enteiad 
(HOLDING HEBAS.A ). 

  

  

Moneda local: El Dolar de Estados Unidos de America (USD) es la moneda 
de uso local en la República del Ecuador y moneda funcional y de presentación de 
la Compañía 

  

RESUMEN DELAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 

  

  

A continuación mencionamos las prneipales políticas contables utilizadas 
por la administracion en la preparacion de los estados finanaeros adjuntos. 

Efectivo y enuivalentes al efectwo Constituyen fondos de inmediata 
dispomiblidad de la Compañia E efectvo comprende tanto el efectivo como los 
depositos a la vista Los equivalentes al efechvo son inversiones a corto plazo de 

gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes detenmnados de 
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversión será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisicion 

  

Aclwos financierosLos activos financieros comprenden “cuentas por 
cobrar elentes”, "otras cuentas por cobrar” y “cuentas por cobrar a relacionados”. 
Son actwos financieros no dervados que dan derecho a pagos fios 0 
determmables y que no cobzan en un mercado activa. Se incluyen en el acto 
comente excepto por las de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de 
a fecha del estado de situación financiera, 

La Compañía reconoce un actwo financiero en el estado de stuación 
financiera a la fecha de la negociación 

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a los montos adeudados 
onginados por la venta de vivendas, condominios y prestación de serucias en el 
curso normal de operaciones. Su reconocimiento micral y medicion postenor es a 
su valor de negociación el cual no difiere significatvamente de su costo 
amortizado Las cuentas por cobrar relacionadas corresponden a prestamos 
otorgados que no generan mtereses y no tienen fecha de vencimiento establecida, 
Las otras cuentas por cobrar corresponden a cuentas por cobrar aempleados y 
terceros por prestamos otorgados. 

La Compañia reconoce un actwo financiero al costo amortizado 
cumpliendo con los siguientes requisitos 

  

+ El acto financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo 
objetivo es mantener los activos financieros para obtener los fiyyos de 
efectivo contractuales, y, 

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas 
especficadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del 
principal e intereses sobre el importe del prncipal pendiente
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(Continuación) 

Bala de, 

  

tivos financieros, Un activo financiero se dara de baja cuando 

+ Exgiren los derechos contractuales sobre los fiuyos de efectivo del activo 
financiero, o 

+ Transfiera el actvo financiero, esto es a) transfiere los derechos 
contractuales a recibur los flujos de efectivo de un activo financiero y b) 
retiene los derechos contractuales a recibir los flyos de efectivo del 
activo financiero, pero asume la obligación contractual de pagarlos a 

uno o más acreedores El actwo transferido y el pasivo relacionado se 
miden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones que 
ta Compañía ha retenido 

  
Detenoro de activos financieros. La Admistración de la Compañía realiza 

evaluaciones de sus cuentas por cobras comerciales para detesminar s existen 
indicios de detenoro de su cartera. El deterioro de la cartera establecido en el 
analisis y valoración se reconoce ajustando la provision. Evidencia de deterioro 
puede ser Ímdiclos de que los deudores estan experimentando dificultades 
financieras significativas, impagos O retrasos en pagos de obligaciones, 
disminución de los fiyyos de efectivo futuros, entre otros. 

La cartera que se considera incobrable o pérdida ss da de baja contra la 
provisión 

Inventanos Los inventarios son presentados al costo o al valor neto 
realizable el menor El costo de los Ínventanos comprende los insumos 
matenales y mano de obra utilizada para la construccion de wmiendas y 
departamentos, así como otros costos en los que se haya incurrido para darle su 
ubicación y condicion actual El valor neto realizable representa el precio de venta 
estimado menos todos los costos de teminación y los cotos necesarios para la 
venta 

Serucios y otros pagos por amcpado. incluyen principalmente recursos 
entregados a contralisias y proveedores que hacen posible el desarrollo de los 
proyectos de la Compañía Son actos financieros que no cotizan en un mercado 
activo 

Impuesto a la renta corriente. El cargo por impuesto a la renta comente se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlkiades gravables y se 
carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigible 

  

De acuerdo con la nommatva tiputaria vigente, jas sociedades constiluudas 
en el Ecuador, las sucursales de sociedades exilanjeras domiciliadas en el pais y 
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no dormalladas que 
obtengan ingresos gravables, están sujetas a la tanta impositiva del 25% (22% en 
el 2017) sobre su base imponible 
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€. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

  

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del Impuesto a 
la renta, que puede ser devuelto en la parle que exceda el tipo imposftivo efectivo 
(TIE) promedio definido por la admmistración tributana La devolución total o 
paresal de la diferencia entre el amtapo y el impuesto a la renta causado podrá 
ser solietado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracion de 
impuesto ala renta 

Inversiones en subsidianas.Son las entidades controlada por ta Compañía, 
pues tiene poder sobre la partiupada derecho a fendimentos variables 
procedentes de su implicación en la partapación y la capacidad de utlizar su 
poder para mfuir en el importe de los rendimientos Estas inversiones se miden al 
costo menos cualquier pérdida por deterioro acumulado. Los dividendos recibidos 
$e reconocen como ingresos en el penodo qué se declaran. 

Promedades, maguinarias y equipos Se miden inicialmente al costo de 
adquisición mcluyendo los costos de ubicación y de puesta en condiciones de 
tuncionamiento Después del reconocimiento micial son registradas al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de 
detenoro de valor Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a 
gastos al mcumirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se 
capitalizan 

    

La depreciación se calcula por el metodo de ¡ea recta y se la reconoce en 
el resultado del penodo, tomando como bass ja vida util estimada de los activos 
misma que es revisada una vez por año al cierre de cada ejeracio economco A 
continuación, un detalle de las vidas utiles 

Activos Años 

Edificio 30 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Equipo de computacion 3 
Maquinañias 5 
Vehiculos $ 
Otros 10 

La depreciación de las propiedades, maquinarias y equipos es calculada 
en mea recta durante la vida úal del activo La Admimstración no estableció un 
valor residual al costo de los actvos, considerando que su valor recuperable al 
térmuno de la vida Útil no es significatvo 

El gasto por depreciación de las propiedades, maquinanas y equipos se lo 
registra en los resultados del año, De igual manera las pérdidas y ganancias por la 
venta, que se calcula comparando la contraprestación oblemida con el valor en 
libros. 

La vida útil y el metodo de depreciacion de los elementos de promredades, 
maquinarias y equipos se revisan al cierre de cada ejercicio economico anual St 
procede se ajustan de forma prospectiva Por otra parte, cuando el valor en libros 
de un activo excede a su monto recuperabie, este es reducido mmediatamente 
hasta su valor recuperable
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€. RESUMEN DE LAS, POLÍTICAS, CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

Propiedades de inversión Corresponde a terrenos que se henen para 

obtener rentas, plusvalías, o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o 
sumnistro de bienes 9 semicios, para fines administrativos, o su venta en el curso 
ordimano de los negocios Los bienes inmuebles (terrenos) son actos no 
depreciables que se reconocen imicialmente al costo y postenormente se registran 
de acuerdo al modelo del valor razonable Las perdidas o ganancias dervadas de 
un cambia en el valor razanable de las propiedades de version se noluyen en el 
resultado del periodo en que surjan 

Activos intangibles.Su reconocimiento micial es costo Su 
reconocimiento postenor esal costo menos la amortización acumulada y cualquier 
perdida por detenoro acumulada La amortización se reconoce con base en el 
método de línea recta sobre su vida util estimada La vida util estimada, valor 
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el 
efecto de cualquier cambio en el estimada registrado sobre una base prospectiva, 

  

    

   

Activos biológicos. Son medidos tanto en el momento de su 
reconocimiento inicial como al final del penodo sobre el que se forma a su valor 
razonable menos los costos de venta 

  

    

ioro del valor de los activos no finan El valor de un activo se 
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre 
su valor razonable menos los costos de disposición y su valor en uso) La 
Compañia evalúa al final de cada ejercicio economico anual, si existe algun indicio 
de deterioro del valar de algún activo De existir estima el valor recuperable del 
activo mediante un análisis de los flujos fufuros estimados descontados a su valor 
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluación actual del 
mercado del valor del dinero en el tempo y los riesgos especificos del activo 

  

  

La perdida por detenoro del valor se reconoce en el resultado del periodo, 
a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra 
norma Cualquier pesdida por deterioro del valor en los actos revaluados se trata 
como un decremento de la revaluación efectuada de acuerdo con esa otra noma, 

A la fecha de los estados financieros, la Administracion considera que no 
existen indicios de detenoro en sus actos no financieros, por lo que no hay la 
necesidad de calcular o reconocer pérdidas por deteñoro 

  

Impuesto a la senta difendo_ El impuesto a la renta cifendo se provisiona en 
su totalidad, por el método del pasivo sobre las diferencias temporales que 
surgen entre las bases fiscales de acvos y pasivos y sus respectivos valores 
mostrados en los estados finanicieras El impuesto a la renta diferido se determina 
usando tasas Inbutanas que han sido promulgadas a ta fecha del estado de 
situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta difendo activo se realice o el mpuesto a la renta pasivo se pague. 

  

Los activos por impuesto a la renta difendo soto se reconocen en la medida 
que sea probable que se produzcan beneficios tributanos futuros contra los que se 
puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de actos y pasivos por 
impuesto a la renta diferido se compensan cuando exista el derecho legal exygible 
a compensar impuestos activos conientes con impuestos pasivos corrientes y 
cuando los impuestos a la renta dferdos activos y pasivos se relacionen con la 
misma autoridad tnoutana



14 

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA $ A 

C. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

  

Pasivos financieros Los pasivos financieros se clasifican en cuentas por 
pagar proveedores cuentas por pagar relacionados y obligaciones financieras Se 
incluyen en el paswo contente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera 

  

La Compañía reconoce un pasivo financiero en el estado de situación 

financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a 

pagar el paso 
Las cuentas por pagar provsedores son obligaciones de pago por la 

compra de bienes o semcios en el curso normal de la operacion Las cuentas por 
pagar relacionadas corresponden a prestamos recibidos que no generan mtereses 
y no tienen fecha de vencimiento establecida Su reconocimiento inicial y medicion 
Postenor es a su valor nomnal que es equivalente a su costo amortizado. 

Obligaciones con instituciones financieras Las obligaciones financieras se 
registran cialmente y se miden a su costo amortizado La obligación se clasifica 
en corriente de acuerdo a su vencimiento y ufiizando la tasa de mterés 
establecida en la tebla de amortización durante el plazo de vigencia de las 
mismas Los mtereses financieros se reconocen en el estado de resultados 
mtegrales en el rubro “Gastos Financieros” en el periodo en que se devengan 

Beneficio: les cor Las vacaciones del personal se registran 
sobre la base devengada Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se 
provisionan y pagan de acuerdo a la Jegisiacion laboral vigente. 

   

   

La participacion de los trabajadores en las utilidades es calculada en 
funcion del 15% de la Utlidad contable anual antes del impuesto a la renta, según 
lo establecido por la normativa tnbutana vigente. 

  

Provisiones comentes, Se reconoce una provision cuando (i) tiene una 
obligación presente (legal o mplicita) como resultado de un suceso pasado, 
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos para cancelar tal obligación, y (ii) puede hacerse una estimación 
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocido como provision a la fecha de 
los estados financieros es la mejor estimación de la Administración del 
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente 

  

Beneficios de empleados no corrientes, Comprenden las provisiones por 
Jubitación patronal y bonificación por desahucio que se contabilizan según estudio 
preparado por un perito actuanal El valor presente de las obligaciones por 
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en 
base al método de la unidad de crédito proyectada Las provisiones se registran 
contra resultados del periodo 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias La Compañia mide 
los ingresos de actividades ordinanas de acuerdo con la NUF 15 

    

Los ingresos de actividades ordmarias procedentes de contratos de 
construcción se reconocen aplicando el metodo de obra termnada, esto es, una 
vez que las vwiendas totalmente urbanizadas y terminadas son entregadas a sus 
propietanos metiante la firma de la escritura pública de compra — venta en este 
momento se cruzan los valores recibidos de chentes en calidad de anticipos con la 
entrega de la obra termmada
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€. RESUMEN DE LAS POLITICAS, CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: 

  

Los Ingresos de acividades ordinarias procedentes de fa prestacion de 
serncios se reconocen en la medida en que los servicios han sido prestados 
independientemente del momento en que se produzca el cobroen efectivo 
ofinancianiento derivado de ello 

Costo de venta_Se acumulan todos los costos directamente atribuibles a la 
ejecución de los proyectos inmoblianos de la Compaña, que incluye terrenos, 
intereses financieros, gastos legales, materiales, mano de obra y deprecianon Se 
reconocen cuando se transfiere la propiedad de los muebles 

  

Costos y gastos ordinarios Se registran cuando se conocen sobre la base 
del devengado contable 

  

Gastos financieros: $e onginan en prestamos otorgados por instituciones 
financieras locales y extranjeras. para capital de trabajo Los gastos por intereses 
se contabilizan como gastos en el periodo en que se mcurren 

  

Reclasiicacion, de cuentas, Para mantener la comparabilidad al 31 de 
diciembre de 2018, los saldos presentados al 31 de diciembre de 2017 fueron 
reciasíicados de la siguiente manera, S$482,759 de inventarios a propiedades, 
planta y equipos y US$46,206 de reserva por valuación a superávit por 
revaluación 

  

Nuevos pronunciamientos para 2018 Las siguientes están vigentes por 
pamera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018 

  

  

+ Dos nuevas Normas, NIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIE 15 
Ingresos de Actividades Ordmanas procedentes de Contratos con 
Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 18) 
+ Una modificacion a la NIIF 4 Aplicacion de la NIF 9 Instrumentos 

Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modricaciones a la 
NIF 4) 

+ Modificaoiones a otras dos Normas NIIF 2 Pagos basados en 
Acciones y la NIC 40 Propiedades de Inversión, 

+ Un conjunto de Mejoras Anuales” Mejoras Anuales a las Normas 
NUF Ciclo 2014-2018, y, 

+ Una Interpretacion” CINIF 22 Transacerones en Moneda Extranjera 
y Sontraprestaciones Antispadas 

  

  

  

HF 15- ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
clientes.Los mgresos de acuvidades ordinarias procedentes de contratos de 
construcción se reconocen aplicando el metodo de obra terminada, asi mismo los 

procedentes de la prestación de serucios se reconocen en la mecida en que los 
sermcios han sido prestados Con base a lo expuesto, la Admmistración ha 
concluido que los efectos de la implementación de los cambros de la NIIF 15 no 
generan un mpacto signficatvo mas alla de nuevas revelaciones que deberán 
realizarse esto debido a que el tratamiento contable para el reconocimiento de los 
ingresos bajo NIC 18 es consistente con los requenmientos de la nueva norma 
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C. RESUMEN DE LAS, POLITICAS, GONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: 
(Continuación) 

Mu: 9 - instrumentos financieros Postefor al analises realizado de los 
acivos financieros de la Compañía no se encuentran expuestos a un deterioro: 
pues se recuperan dentro de los plazos aprobados, 

La adopcion de la NIIF 9 requinó un cambio en la reclasificación de los 
instrumentos financieros, ahora todos los actwos y pasivos financieros se 
clasifican al costo amortizado Sin embargo no existe incidencia en su valoración 

Los demas pronunciamientos no son aplicables a la Compañía. 
Normas emifidas que tenen una fecha de ugenasa postenor al 1 de enero 

de 2018. A continuacion, se enumeran las normas mternacionales de informacion 
financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la 
fecha de emisión de los estados financieros de la Compañía, 

  

  

  

  

ria 1 
Ircergrezación 0 Pecna de 
Modificación Sujeto de modificación yigencia 

Eniablese los griscigós para +) seconccimionto mediaiSn presentación 
o mtormacón 
rodeo de contablkzzción para los arrendatados ur 

Pis arrendetedo secos 

   

"hstendarmentos” | con un plazo sup amooo 
sen de bojo valor Lo NIF 18 mómiane sustancialmente Jos. 

7 
  

requerimiemos do contalidad del arendador de la NO 
Arengormentos, 

Deroga la NIF 4Coegratos de Seguras” Orar 

  

  

“Añado a los sequermentes 92 la NIC 12 Impuecto a las Ganancias la 
“especificación do cmo relajar los efectos do la ncenigunbre en la 

ganancias oande no estó lero pomo 

  

013 

  

Impuesto las 
Sonencias” 

  

  A GUS SE frandoi a Conesoson vaopad 
egos "eee por al par mee ambos an o recado cambles on royutados ] ds mediciones 23 FTE oca PTS 
Sl oomsol de un nego que es aña operscón Sonfrt. meci Sustamente la pardsezcon marte en aña gon 

Las megiicacianes a a NIF 11 aclaran que cuando una erfidod ol 
«conto somurto de un negocio que es una operación comuna me 
oevamento la particpación mantenida an ess negacio 

    

Modicasiones a la 
MIES omotrora 

  

   

Una de las modifeuciones a le NIO 12 getara que una entidad | orogizoro 
Sontatilzará tudas las consecuencias de los divisendos <n el impuesto. 
2 las ganancras de lo mematorma ndepondiantamenta da la manera an 
ue sur el mpuesto, 
Una ge Jas moglicacionos a la NIC 23 sotara que cuando un seo que: 
cumpla los requistos est sto pra su uso previsto e vgnta ra enicad 
trata los próctamos pendientes resizaios para obtener ese acto como. 
paño de len préstamos generales. 

  

      
La Administración de la Compañía, prevé que la adopción de la NIIF 18 no 

tendrá impacto en sus estados financieros, puesto que la Compañia no cuenta 
con contratos de arrendamientos donde figure como la arrendatana
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 
  

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administración 
realice estimaciones que afectan las crfías reportadas de activos, pasivos 
ingresos y gastos y la exposición de eventos significatwos en las notas a los 
estados financieros Las esímaciones y Juios son continuamente evaluados y 
esten basados en la expenencia Mistónca y otros factores incluyendo la 
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales 
circunstancias, Los resultados actuales podrían diferir de dichas estimaciones 

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la 
Administración ha utilizado en el proceso de aplicación de los enterios contables 

Delerioro.de actos. A la fecha de oserre de cada período o en aquella 
fecha que se considere Necesario, se analiza el valor de los actvos para 
determmar si exste algún indicio de que dichos activos hubieran suffido una 
pérdida por deterioro En caso de que exsta algún Índicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho activa. Si se trata de actvos 
identificables que no generan fujos de efectivo de forma independiente, se estima 
la recuperablidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
acuvo Las perdidas por deterioro reconocidas en Un activo en períodos antenores 
son reveradas cuendo se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor 
recuperable merementando el valor del activo con cargo a resultados con el límite 
del valor en libros que el actwo hulxera tenido de no haberse reconocido fa 
pérdida por detenoro 

Proyisiones.para jubilación patronal y desahucio. El valos presente de las 
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de 
varos factores que son determinados en funcion de un cálculo actuarial basado 
en varios supuestos Estos supuestos ulilizados para determinar el valor presente 
de estas obligaciones ncluyen una tasa de descuento Cualquier cambro en los 
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios 

  

El actuario contratado por la Compañía para realizar el caiculo actuarial 
utiiza la tasa de descuento la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada 
año La tasa de descuento utilizada es el rendimiento de los bonos corporativos 
ecuatorianos de alta calidad 

  

Estimación de vidas Útles de promiedades, magumanas y equipos, activos 
intangibles y propiedades de versión. La estimación de las vidas útiles y el valor 
residual se efectúan de acuerdo a lo menaianado en la parte pertnente en la Nota 
c 

  

  

E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS: 
  

A continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los nesgos que 
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compañsa esta expuesta a la 
fecha de los estados financieros” 

Riesgo de erédilo El riesgo de crédito es el diesgo de pérdida financiera 
que enfrenta la Compañia en un mstrumento financiero si la cantraparie no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina pnncipalmente de las 
cuentas por cobrar y sl efectivo en bancos
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E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuación) 
  

  

Alla fecha de los estados financieros, no exsten otras cuentas par cobrar 
que pudieran incrementar el nesgo de perdidas por el propio giro del negocio de la 
Compañía De igual manera. el efecuvo en bancos se mantene en entidades 
financieras cuya calificacion otorgada por un tercero dependiente es de "ARA! 

Riesgo de mercado. El nesgo de mercado es elriesgoa las pérdidas del 
valor de un activo asociado a la fluctuación de su precio en el mercado, y esta 
asociado al nesgo de tasa de mieres, al nesgo de tasa de cambio, y a otros 
nesgos de precio 

Alla fecha de los estados financieros, la prinaipal exposicion al nesgo de 
mercado está relacionada con las obligaciones financieras que devengan 
atereses (nesgo de tasa de interés) Por otro lado todas las Iransacaiones se 
realizan en Dolares de los Estados Unidos de Aménca 

Riesgo de liquidez. El riesgo de Iiquidez es ei riesgo de que la Compañia 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas Con sus pasivos 
financieros que son hquidados medrante la entrega de efectivo 1 otros activos 
financieros 

La Compañia montorea el nesgo de un déficit de liquidez utilizando un 
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo, y tene como objeto mantener el 
equiliorio entre la continuxad y la fembildad del financiamiento a través del uso 
de préstamos El acceso a fuentes de financiamiento está suficientemente 
asegurado y la deuda con vencimiento a menos de doce meses podría ser 
refinanciada, s, esto fuera necesario 

  

F.. GESTION DE CAPITAL: 
  

El objebvo principal de la gestón de capital de la Compañía es asegusar 
una calificación de credito solida e mdices de capital saludables para sustentar su 
negocio y maximizar el valor para los acaonistas 

La Compañia momtorea su captal sobre la base del ratio de 
apalancamento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital 
total La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo 
deudas bancarias y financieras y na comentes, cuentas por pagar comerciales y a 
compañías relacionadas) menos el efectvo y equivalentes de efectivo El capítal 
total sa calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratos de 
apalancarnento fueron los siguientes 

    

AL31 de diciembre de, 
  

  

  

  

  

  
  

EN 2017 
Provesdores 853 710 505104 

Obligaciones financieras 794,567 11145 084 
Compañas relacionadas 1.0759 99.94, 

Total deuda 2534,069 15011 

1) Efecto y equivalentes de efectivo 259.638, 457,400 
Deuda neta 2780451 1392711 

“Total patnmonto neto 5,087.43 ¿077804 
Capital total 3387884 SITO SE 

  

Ratio de apalancamiento EEN 315% 
  |
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6. CLASIFICACIÓN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: 

19 

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros, 

Activos financieros medidos al costo 
Efectivo y equlvalamtos de efecavo. 

Activos finanmeros medidos al costa. 
amortizado 
Documentos y cuentas por cobrar alante 
ras cuentas por cobrar 
Documentos y cuentas por cotas rlacionarios 

Total activos financieros 

Pasivos financieros medidos al costo 
amortsado. 
Documentos y cuentas por pagar provosdores 
Documentos y cunas por pegar relaciónscos. 

Obligaciones ficancras 
"Total pasivos financieros 

  

  

  

  

  

  

2012 
o 

Comente comente 

20358 

1707218 
42.079 
18208 200504 

AEROAL 232890 

t6z897 80818 
1075682 

731388 83294, 
Sazs0, 1909839 
  

  

  

  

20%, 

oriente, 
  

451.200 

192 798 
81 508 

148,188, 
430 
  

26.970 
Ren 

529997 
SES 
  

  

3 
comente, 
  

129596 
199 e 
  

sos ass 
6817 

359.404, 
9 Aza 
  

+ El valoren libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a 
cientes, relacionadas y otras cuentas por cobrar y cuentas por pagar 
proveedores, relacionadas y obligaciones financieras, na difieren 
significatvamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de corto 
plazo de estos mstrumentos 

H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL. EFECTIVO: 
  

Caja 
Bancos locales m 

  

Al 31 de diciembre de 
2018 2017 

106 100 
253 533 457 300 
253.638 457 400 
  

(1) Corresponde a los saldos concilados que se martienen en las siguientes 
cuentas” 

Banco Plehincha C.4 
Banco Pichincha C.A (Cta 
Ahorros) 
Banco Guayaquil S.A (Cta 
Ahorros) 
Banco Guayad: 

  

Banco General Rumiñahur S.A. 

AL31 de diciembre de 

2538 
  

No Cuenta 201E 
4649901 88,854 

3OTESASTOO 255 

30435444 38 
20426827 121 268 
1110073670 9847 

132686 1387 
25008409 7,28 
8017658104 3.551 

2017 
11,204 

265 

38 
122747 

5020 
10.450 

206,738 
$0, 

237,300 
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|. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRARNO RELACIONADOS: 
  

Al 31 de diciembre de 
  

  

  

2018 2017 

Cuentes wm 193 780 168 120 
€) Deterioro acumulado de cuentas por 

cobrar 6 23.594 13,322 
1028 152,798 
    

(1) Corresponde principalmente a las alícuotas pendientes de cancelar para la 
adjudicación final de los terrenos viviendas y departamentos ubicados en la 
Urbanización Portal al Sol A contnuación, el detalle de los clientes 

  

Al 31 de diciembre de 
  

  

2018 2017 
Montenegro Patrel Mauncio Damel 9520 9,520 
Varela Coronel Tannya Gioconda 13,796 13.796 
Barrionuevo Cela Mano Enrique 11,22 11,226 
López Ibarra Elsa Yolanda 5,250 5.250 
Bohórquez Patiño Jacinto Héctor 20,488 20 488 
Manresacorp S.4, 16723 24,000 
Linkotel S A. a 107,520 73920 
Ramírez Bocca Monica 3.000 

Otros 9,257 43920 
193,780 166 120 
    

(2) Corresponde a monto por cobrar por alquiler de Inmueble de los meses de 
enero a diciembre de 2017 y de enero a abnl de 2018. 

(2) El movimiento es el siguiente 

AL3t de diciembre de 
  

2018 2017 
Saldo mcral TES 13322 
Incremento w 10.242 
Saldo final 29,564 13322 

    

(4) Este incremento fue reconocido en los gastos administrativos 

  

  

  

.. OTRAS. GUENTAS POR GOBRAR: 

AL 31 de diciembre de 
2618 2017 

Empleados 17.099 70,425 
Terceros 25.180 21,282 

22370 81,708 
(-) Deterioro acumulado de otras 
cuentas por cobrar 200 200 

AZDT9 21,508
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K. INVENTARIOS: 
  

AL31 de diciembre de 
  

  
  

  
  

2018, 2017 
Construcciones m 3.908 696 3,096,160 

3,908 656. 3,095 160 
    

(1) Corresponde al siguiente movimento 

  

  

  

  

2018 2017 
Saldo imcial 3,095,160 2 618,887 
Adiciones e +.359,097 3 322 909 
€) Costo de venta 545,571 3,053,706 
Saldo final 3.508.686 3 695,160 

    

(2) Corresponde a costos directos e Indxectos relacionadas con unidades no 
vendidas ubicadas enlas urbaruzaciones “Samanes” “Vía al So" y "Portal al 
Sol" y movimientos de terra efectuados sobre terreno propiedad de 
relacionada ubicado en Km, 19 Via a la Costa, sobre el cual la Compañía 
preve desarrollar proyectos 1nmo! 

  

L. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 
  

AL31 de diciembre de 
  

  
  

2018 2017 
Retenciones en la fuente => 77 384 
Impuesto a la salida de dmsas 18,359 29,934 

18,445 24,318 
    

M. SERVICIOS Y OTROS PAGOS POR ANTICIPADO; 
  

Incluye pnneipalmente anticipos entregados por US$99,875 a personal clave de la 
Compañia por honorarios, y US$16.000 a Panaceasof S A. entregados en el 
2010, para la adquisición de sistema contable actualmente utlizados por la 
Compaña 

N, INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS; 
  

Un detalle de la cuenta es como sigue 

  

  

Valor AL 31 de diciembre de 
No. nominal % 

Participada acelones._. _poracción —Particip. 2018 2917, 
Eficensa S.A. 55,000 10 29.00 58.000 E 

E Detenoro de acumulado de inversion an 
subsicianas 59,164, 53,154 

1,545 E 
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O. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS: 
ute Ene Empos de 

Jesse goticos 'bmeeoCAOÍRNO, Vico neutros, 60 

  

  

       

    

  

  

  

désas__aoros 
Mes3or EAS 

Eee 
EXT 

    

Soo ara 
So aos 

  

  

  

Seuscroro A ae mate ams ss 
Sas zo Fr, E MU 
Soano BE nome BE 

  

  

Los terrenos corresponden a US$169 940 ubicado en Urbanización Vía al Sol (vía 
a la Costa), los cuales se encuentran en proceso de urbanización y nuevos 
proyectos USS52,819 ubicado en cuudadela Kennedy y US$250,000 ubicado en 
Isla Mocoli Todos estos terrenos ubicados en la provincia del Guayas 

La Compañra adquirió por US$99,990 un vehículo marca Font Raptor 2 
Autosharecorp S.A 

El gasto por depreciación fue reconocido dentro de los gastos administrativos 

P. PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 
  

Al 31 de diciembre de 
2018 2017, 

Terrenos (0 143,595 143,385 
143,895 143.895 
    

(1) Corresponde a propiedades ubicadas en Punta Carnero parroquia Los 
Gerantos en el canton Salmas, Prouncia de Santa Elena, por el valor de 
US$205 973 El valor comercial de dicha propiedad es de US$205,973 de 
acuerdo al avalúo catastral municipal 

Q. ACTIVOS INTANGIBLES: 

Saldo Saldo 
GAMT2018_ Adiciones 31/12/2018 

Software y Icencias 75828 78808 
() Amortización acumulada 62,183 6923 69 108 

13,543 (6923, 5720 

El gasto por amortización fue reconocido dentro de los gastos adrarustrativos 
  

  

R. ACTIVOS BIOLÓGICOS: 

Al31 de diciembre de 
¿018 2087. 

Planta productora 169,402 160.402 
160,402, 160 402 
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PKFECUADOR 8. Co PKF 

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

Alos Accionstas . 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A 

Guayaquil Ecuador 

Opinion, 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA THALÍA 
VICTORIA SA., los cuales incluyen el estado de situación financiera al 31 de 

iciembre de 2018 y los estados de resultados integrales cambios en el patamonio y 

1uos de efectvo por el año terminado en esa fecha asi como las notas explicativas 
de los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables 
significativas 

  

2 — En nuestra opinión, los estados finanaeros adjuntos expresan, en todos los aspectos 
significativos, la stuacion financiera de CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S A al 
31 de dictembre de 2018, así como los resultados de sus operaciones y los flujos de 
efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) 

Base de la opinion 

3 Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditoria (NIA) Nuestras responsabildades con relacion con esas normas se detallan 
más adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor sobre ta auditoría de jos 
estados financieras” Somos independientes de la Compañia de conformidad con el 
Codigo de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 
Internacionales de Ética (IESBA, por sus siglas en ingles) y hernos cumplido nuestras 
responsabildades éticas de conformidad con estos requermientos Creemos que la 
eudencia de audttoria que hemos obtenido constituye una base suficiente y apropiada 
para nuestra opinion de auditoria 

  

Incertidumbre material relacionada con negocio en marcha 

4. La Compañía no se encuentra ejecutando nuevos proyectos inmobillanos, lo que ha 
ocasionado una disminucion significativa de sus ingresos provenientes de actividades 
ordinanas Esta situación genera una incertidumbre significabva sobre la capacidad de 
la Compañía para continuar como negocio en marcha Los accionistas se encuentran 
elaborando un plan para ejecutar nuevos proyectos habitacionalessobre terrenos de 
propiedad de compañías relacionadas ubicados en una de las zonas de mayor 
desarrollo de la eaudad de Guayaquil Nuestra opinion no ha sido modificada en 
relacion con este asunto 
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Otros asuntos 

5 La Compañía es subsidiaria deMOLDING HEBA S.A, que presentara estados 
financieros consolidados por separado Las inversiones en sus subsidiarias se han 
registrado al costa en los estados financieros de la Compañia Para la evaluacion 
de la stuacion financiera y los resultados de la entidad económica se debe 
atender a los estados financieros consolidados de HOLDING MEBA S A al y por 
el año terminado el 31 de diciembre de 2015, los que se presentan por separado 

  

Asuntos clave de auditor 

  

6 Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juiGiO profesional, 
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del 
periodo actual Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoría de 
los estados financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra opinion al 
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos Además del 
asunto desento en la sección “Incertidumbre material relacioneda con negomio en 
marcha” no hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados 

Responsabilidad de la Adrmnistración sobre los estados financieros 

  

7 La Admamistración es responsable por la preparación y presentación razonable de 

estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIE) Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación 
y mantenimiento del control interno que permita la elaboración de estados financieros 

libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error   

$ En la preparacion de los estados financieros, la Adrmnistración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañra para continuar como negocio en marcha, 
revelando segun corresponda, los asuntos relacionadas con el negocio en marcha, a 
menos que pretenda liquidar la Compañia o cesar operaciones, o no tenga otra 
alternativa mas realista que hacerlo 

9 La Admnistracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de 
informacion financiera de la Compañia 

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros, 

  

10 Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable de que los estados 

financieros en su conjunto estan hbres de incorrecciones matenales ya sea por fraude 
o error y emir un informe de auditoría que incluya nuestra opinion Segundad 
razonable es un alto nivel de segundad, pero no es una garantia de que una auditoría 
realizada de conformidad con las NÍA siempre detectara una incorrección material 

cuando exsta Una mcorrección puede surgir por fraude o ertor, y se considera 
material si, de forma individual o conjunta es razonable esperar que influya en las 
decisiones economicas de los usuarios sobre los estados financieros 

11. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, 
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda 
a aucitoria Ásimismo
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Identiicamos y evaluamos los nesgos de incorrecciones matenales en los 
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseñamos y aplicamos 
procedimientos de auditona que responden a esos riesgos, y obtenemos 
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para 
nuestra opimon El riesgo de no detectar una Incorreccion materíal por fraude es 
más alto que para una resultante de error ya que el fraude puede implicar 

:ficación, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulación 
interno 

   

Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con 
el fín de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las 
circunstancias, pero no con el propósto de expresar una opinion sobre la 
efectividad del control interno de la Compañia 

  

Evaluamos la idonertad de les politicas contables utlizadas y la razonabilidad 
de las esemaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la 
Administración 

Conclurmos sobre la idonexdad del uso del supuesto de negocio en marcha y en 
base a la evidencia de auditoria obterida, si existe una Ímcertdumbre 
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañia para continuar como un 
negocio en marcha Si llegamos a la conolusión de que existe una incertidumbre 
significativa tenemos la obligación de llamar la atención en nuestro informe de 
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o $ tales 
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinión Nuestras conclusiones 
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditona Sim embargo, eventos o condiciones futuros pueden 
causar que la Compañía no pueda continuar como un negocio en marcha 

  

Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
imeluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan 
sazonablemente las transecaiones y eventos subyacentes, 

12 Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compañia entre otros 
asuntos el alcance y el momento de realización de la auditoría y los hallazgos 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentar 

13 

significativos de la auditoría, 251 como cualquier deficiencia sigl 

  

ficatva del control 
¡ntemo que identficamos en el transcurso de la auditoria 

    

De conformidad con el artículo 102 de la Ley Organica de Regimen Tabutano Intemo, 
estamos obligados a opinar sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias de la 
entdad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opmión al respecto se emítra en un 
mforme por separado 

PREEcuadot JE to AER 
18 de septiembre de 2019 Máñuel Garcia Andrade 
Guayaquil Ecuador Superintendencia de Compañras 
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