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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A las Accionistas |
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.
Guayaguil, Ecuadar

1. Hzmos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA THALIA
VICTORIA 5.A., los cuales incluyen el estade de situacidn financiera al 31 de
diciembre de 2014, v los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio v
flujos de efectva, par el afc terminado =n esa fecha v un resumean de las politicas
contables mas significativas v atra  informacion  explicativa  (Expresados  en
USDélares),

Respaonsahilidad de la Administracion sobre los Estados Financieras:

2. La Administracién es responsable por la preparscion v presentacion razanable de
azlos estados financieros, en concordancia con las Mommas Intemacionales ds
Infermacion Financiera (NIIF), Esta responsabilidad incluye el disefo, implemantacién
v martenimients del control intermo que permita la elaboracidn de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido & fraude o error; 12 salecsion vy aplicacidn
de apropiadas politicas contables; v, la determinacidn de estimaciones contables que
sean lo suficientementa razonahbles de zoueerdo con las circunstancias.

Responsahbilidad del Auditor:

3. Muestra responsabilidad es expresar una opinién scbre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con Mormas
Imfernacionales de Auditoria. Estas normas reguieren = cumplimisnto  de
disposicionss éticas, asl como la planeacidn y ejecucion de una auditoria que
tenga como objetiva obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los esfados financieros 52 encueniran bres de emores materiales.
Una audiforia implica la gjecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficienta sobre los montos v revelacionss en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo |a
valoracion de riesgos por eguivosaciones materiales gue puedan sfectar los
estadog financieres, debido a errar o fraude. Al realizar la valoracion de estos
rieegos, &l auditor considera el control interno relevante para la preparacian y
presentacion razcnable de los estados financieros, lo que le permite disenar
procedimignios de auditoria que s=an spropiados & las circunstancias, perc no
con 2l propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del conirol interns de
la Compafila. Una auditaria tambign evalda las politicas contables utilizadas v |2
razonahilidad de los estimados contables realizades por la Administracién, asi
como la evaluacion de la presentacion de los estados financiercs tomados en
conjuinta. Mosotros creemos que la evidencia de auditoria oblenida es suficiente
apropiada para sustentar nuestra opinidn.
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Opinlén:

4. En nuesira opinién, los estados financieros adjuntos expresan. en todos los aspecios
significatives, la imagen fiel del patimonio y de la situacion financiera de
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S_A. al 31 de diciembre de 2014, asi como de
los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo comespondientas al
eéjercicio anual femminade en dicha fecha, de conformidad con las Mormas
Inlemacionales de Informacidn Financiers.

Enfasis:

5. Tal camo s= menciona en la Nata X del presente informe, la Compafia ha sido
requenda por parde de |2 Supenntendencia de Campanias, Valoras y Seguros para
que presente estados financieros consolidados por aguellas inversionas an otras
compafias en |las cuales es accionista mayoritario.

prEees, € S

10 de Junic de 2015 Edpar MNaranjo L,
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional Mo, 16,485
Suparintendengia de Compafias, Valores y
Seguros No.015



ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
{Expresades en USDdams)
Al 31 de diciombre de
ACTIVOS 2014 2043

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalontes al shecliva (Nata ) B4b, 565 191,279

Aclives financieros manlankios hasta su venoimiznto (Mot D) 601, 504

Cuentas y docurninlos per cobras ne relacanadas (Mo E) BEE,011 BY6 G4

Cuentas y documentos per cabiras refacikanadas (Nota F) 181,827 2B,185

Dibwas an sjecucién (Mata () 5520 616 2672831

Aolivos par mpissbos oorantas fig S60 61,411
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES G.67r 2 2,820,361
ACTIVOSE NO CORRIENTES:

Inva-m!um. &n subsidiados (Nota H) 2023 0008 2 055047

Inversiones n asociodas (Nola 1) 03,6306 OB L5

Propiedades di invworsiin (Nola J) 02 %0 292850

Propiedades, plania y cquipos (Nota K) 756,540 547,388

Cuentas, par cobiinr no corientes. (Mota L) 211,264 M 576

Depositos &n gamnlio 05,742 6,705
TOTAL ACTIWVOS NO CORRIENTES 3945930 3,506,547
TOTAL DE ACTIVOS 0,523,651 7,X28.908

BASIVOS ¥ PATRIMONID

PASIVOS CORRIENTES:

Chlinaciorss finanalsias 100,000

Cunniag y documantas por pagas (Mola ) 1,048,704 11,525

Oiras coligacionis cormantas (Mata M) 155,468 148335

Provigiones por banshales de amplesdes (Mata OF 30593y 22 40

Farcibn carmenti da abligacisnes con insliticienes financieras (el P 2 AT 642 2 0B TR

Forcidn oormenls de siis abligaciones can deroeros Hofa 00 4,307 g
TOTAL PASIVOE CORRIENTES 3 BB 066 3,158,756
PASIVOS ND CORRIENTES:

Dialigacinnan oo ingtiusionss financeras (Mota ) 2 410,045 533,764

Ditras obligaciones oon eroeros (Mota 0 05,551 2,054,133

Otligaciones con aocisaistas (Nota R) 77585  486BS
TOTAL PASIVOS HO CORRIENTES 2 745 ORS 2,795,582
OTROS PASNOS 25,055
PATRIBMOMIO (Nets 5)

Capital social ¥ 1, 44885, (i 1,445,000

Aporie pars fuluie capitalizackia 1,487, 764

Reserva logal i, i 63,867

Resera por vakuacisn o s

Ajuates por implamantasidn MIF prmesa vez (B3317) (63,3173

Resullades poumulndos _ l61,831) (a1, 278]
TOTAL PATRIMONIO G EDE ¥ 354554
TOTAL PASIVOS Y PATRI 53 G0 7,326,906

f,,@-’ L1 P L Lottt e

~Ang. Caras A Honrigues &, GPA. Marilin Chancay
Prosidonts Contadora

Vea notas 3 los estados financisros




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USDdlares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES (Mota T)

GASTOS OPERACIONALES:
Gastos de comerncializacion
Gastos generales y administrativos (Mota L)
Gastos financieros
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE
LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPLUESTO A LA RENTA

Participacidn de los trabajadores en Ias uliidades
{Mota V)

Impuests a la renta (Nota V)

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Ll

Inu Carlns A

F:?Id‘-e

_\-\_\-\_"‘-—_.,r

Aftos lerminados al
31 de diciembre do
2014 2013

3540217 3,544 697
2573082 2077 955
OET 136 1,466,732
582 07T 270,064
80,319 57,6506
a8, 706 1,037,620
14, 367 T0032
327,160 410 614
1,412 642 1,678,072
106,670 160,724
15,086 24 100
52,274 47 0BG
38,310 a4 626

‘_,Jf._"f;-uuﬂ!-{ﬁ,{-'ﬂpumr- £t

CPA. Marilin Chancay

Contadora

Vea notas a los estados financicros
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ACTIVIDADES DE OPERACION

LHilicfzied del gjencicia
fjustas por
Ajustzs VPP

FProvdsion beneficios ampleadas

[apreciecidn

COMSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

[Expressados en UEDalaros

Revarzidn e jubtilaciin palronal v desahucie
Fpusbes de jubilocion patranal v desahucis

WialiaEon o ackivos ¥ pESIves commenies

Cuentss v documentog por cobrar

Oorss en curso

Deposilas en gaandia

Hinlargivg bBancaria

Citras obligaciones comientes
Cuentas y docurmsnos por pagarn

EFECTIVO HETO USADO EM ACTIVIDADES DE OPERACIGN

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Incramanio en inversionas en subsidiaras y asaciadas
Scdquisicien de aclives finsncieros mantenidos hasta su vencmiznia

Weanla de lamano

Adquisicion de aclives fijos
Wenta de aclives ljos

EFECTIVG METD USADD EN ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Chzcndas por oobrar o lamo plazo
Frésfames bancariog

Préstamss financiemcs

Fagas do obligaciones bancarias

1*ago olras abligacionss Ao carmiantes

Uioligeciones accionisiag

Qilrog pasivas

EFECTIVO NETO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

1

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

EFECTING

SALDO DEL EFECTIVG ¥ EQLINALENTES AL EFECTIVO AL INICICD DEL

ARD

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALEMTES AL EFECTIVG AL FIMAL DEL

ARD

“ea notas a les estadas financieros

Anns terminados al
a1 de diciembre de

2014 2013

33,510 88525

B0 G

01,303 80100

57,402 55 165

421.,508) 019, E0)

77

175 500 E07. 115

{147 hiid) GAT.ET2

{858 AT {2 53E,357)

(50,037 432

(121,424

7,133 a5

4536175 BEr1}

(45485 (1523009

a8, EO4 {1,207 08
{501 504)

a2 039

[2ET D63 {33,050

74 0RO

= (7E2,573) {1,0%54,830)

o7 BE2

&, 400 000 2,100,000

{100,000 100,000

{2,345,702) {DR0, 245)
{460,515}
138,806

(20 58) 11.5372

1 365,324 2285 ARG

458 BEES {331,951)

191,279 523,233

549 505 101,375

]
LT o SR ¢'f=":"l'-1“'!'-"' o S

L_h_{_ar{ff

CPA, Karilit Chancay
Contadara



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2014

{Expresadas an USDolares)

CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.:

La Compania se constituyd el 30 de mayo de 1973, en la ciudad de
Suayagquil.  Su actividad principal es la promocian, urbanizaciéon, construccion y
venta da terrenos y viviendas. En la actuzlidad estd desamolando |z
Urtranizacion Foral al Sol Tercera Etapa con una extensian de 8 hectareas sobre

los que se construyen 185 viviendas vy los Condominios Allos del Sol siluados en
el km 11 3% Via a la Costa.

RESUMEMN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
utiliza la Adminiztracion:

contables, de conformidad con las Mormas Inlemacionales de Informacian
Financiera, también utilizadas en la preparacidn de los estados financienos,

Base de preparacidn vy presentacion: Los estados financiernos han sido
preparados sobre |3 base del costo historico, excepto por las partidas ds
propiedad v equipo de terrenos y edificios, donde se aplicad =l medels de
revaluacion. Con respecto al costo histdrico, log activos se registran por el importe
del efectiva v otras partidas pagadas; los pasives se registran al importe de los
producios recibidos a cambio de incurrir &n la obligacian, y por las cantidades de
efzctivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el
curso normal de la opsracian,

Efeclivo vy eguivalenles al efeclive: Consfituyen fondoz de inmediala
disponibilidad de la Compafia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corlo plazo de
gran liguidez, que son facilmente converibles en importes determinados de
efective, estande sujelos a un rissgo peco significative de cambios en su valor,
Una inversion sera eguivalente al efeclive cuando lenga vencimiento en tres
meses o0 menos desde |2 fecha de adguisicion.

Activos financieros: La Compania clasifica sus aclivos financieros en las
siguientes cateqorias: Paridas por cobrar vy su correspondients pardida por
deteriorn, La compania ha definido v valoriza sus actives financieros de la
siguients forma:

Cuentas por cobrar: Incluyen principalmenis las cuentas por cobrar a
clientes y corresponden a los montos adeudados por |2 venta de bignas inmuebles
en &l curso normal de operaciones. Son activos financieros no derivados gque dan
dereche a pagos fjos o delerminables y que no cofizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo cordente, exceplo por los de vencimiento mayor 3 12 meases
corlados desde |a fecha del estado de sitluacion financiera.
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B.

TRUCTORA T CTORIA S.A.
RESUMEN DE LAS EQL[TIE&E DE_CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
{Continuacidn)

La compaila reconoce un aclivo financiero en el estado de siuacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los aclivos son medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo atrbuible a la fransaccidn, que de ser
significativo, es reconocido comeo parte del active financiera,

Prowvision para cusntas incobrables: Periddicamente, la Administracién de
la Compaiiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar, para determinar si

existen indicios del delerioro de su cartera, segin lo establece el parrafo 64 de la
norma intermacional de contabiidad NIC 32. El delerioro de la carlera eslablecido
&n el analisis y valoracién, s& carga a resullados contra una cuenta de Provision
para cuenias de dudosa recuperacidn, como lo establece el parrafo 63 de la NIC
39.

Se determina en funcidn de una estimacion efectuada por la
Administracion. A la facha de los estados financieros, la Compaiia no regisiri
provigion para cuentas incobrables.

Propiedades de inversién: Son propiedades (terrenos y edificios), donde se
obliene rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o
suminisiro de bienes o senvicios, o bien para fines administrativos; o su venla en el
curso ordinario de los negocios.

Las propiedades de inversion se valoran iniclalments al cosio hisiérice. E
coste  historice comprands el precio de compra vy cualquier desembolso
diractamente atribuible. E| costo de la inveraién inmohbiliaria no se increamenta por
los costos de puesia en marcha a menos qué sean necesarios para poner el
inmueble en condiciones de uso, ni por la pérdidas iniciales de explotacion en las
que incura antes de que la inversidn inmobiliaria alcance el nivel esperado de
ocupaciin, ni por las cuantias anormales de desperdicios de mano da obra ¥ olros
recursos incumidos an la construccion o desammollo del inmueble,

La depreciacidn de las propiedades de inversidn se calcula por el metodo
de linea recta. Ningdn otro método es utilizado axceplo por aulorizacidn expresa
gensrada por el cambio de estimacién contable o error fundamenlal generado por
medificacién o cambic del valor residual yio vida Otil. Al final de cada pericdo
anual se revisa el valor residuab v la vida 0til de cada clase de propledad de
inversion.

Los actives nuevos empiezan a depreciarse cuando esien disponibles para
su uso ¥ continuaran deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso si durante dicho periodo el bien ha dejado da ser ulilizado,

La wvida (il estimada de los edificios ea de vainla anoes,

Inversiones en subsidiarias: Las inversiones en las cuales la Compania
tiene mas del 40% de participacion v la informacidn esta disponible. se registran al
costo, tal como lo permite la NIC 27. La Compafiia reconoce los dividendos
procedenles de sus subsidiarias cuando se establece su derecho a recibirio.



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:

{Continuacidn)

Inversiones en asociadas: Las inversionas en las cuales la Compaiia tiene
una influencia significativa estan registradas al costo da adquisician, A la fecha de
los estades financieros, no e han gjustado al método dae la participacion, pues su
efecta no s significativo.

Propiedades, planta v equipo: Estan registrados al costo de adguisicion.
Las ercgaciones par mantenimienlo vy reparacionss se cargan a gastos al
incurrirse en allag, mientras que las mejeras de imporlancia se capitalizan. La
depreciacion se calcula por &l método de linea recta, tormando como base la vida
(il estimada de los activos, la que = detalla a continuacion: Al inicio se registran
al costo. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gasios
al incumirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia sé¢ capitalizan.
La vida atil promedic estimada de propiedades, planta y equipos son las
siguientes:

______ ACTIVOS ANOS
Edificio 20
Muables v enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipo de computacian 3
Maquinarias 5
Vehiculos &
Otros 10

Inventanos - Obras en ejecucidn: En ésta cuenta se cargan lodos los
costos incurridos en el desarrallo de las urbanizaciones,

Pasivos financieros; Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: "Ofros pasivos financieros™, que incluye principalmente: Cuentas por
pagar proveedores y préslamos. Se incluyen en el pasivo comiente, exceplo por
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
siluacion financiera.

La Compafia reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion
financiara a la fecha de la negociacion y s& reconocan cuando se compromele a
pagar &l pasivo.

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas cualguier
costo atribuible a la transaccidn, gue de ser significativo es reconocido como parie
del pasivo financiero.

Se registran inicialmente a su valor nominal. Neo existen costos de
rransacciones  significatives  incurridos &l momenio de su  contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado uliizando las tasas de interes
pactadas. Los intereses devengados gue cormesponden a préslamos utilizados en
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el @slado de resultados
integralés e@n el rubro gastos financieros.

Un pasive se elimina cuando las obligaciones de la Compania
especificadas en el contrato s= han liquidado.
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A

B. RESUMEM DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
{Continuacion)

Impuesio a la renia commiente: El cargo por impuesio a la renta comiente se
calcula mediante la tasa de mpuessto aplicable a las ullidades gravables y se
carga a los resultados del ano que =e davenga con base en el impuesto por pagar
axigible.

A partir del ejerciclo fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige =l pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es caleulado en funcion
de las cifras reportadas el afio anlerior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
coslos y gaslos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% dé los aclivos.

La referida norma establecid que en caso de que el impueslo a la renta
causado sea menor que & monte del anticipe minimo, este dlime se convertira en
impuesto a la renla definitive, 2 menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas intermas su devolusion, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con la
nerma que rige la devolucién de este anticipe,

Padicipacio trabajadores en | lligdades: Calculada en funcion del
15% de la ulilidad contable anual antes del impuesic a la renta, segin ko
establecido por la legislacion ecualoriana vigenle. Se regisia con cargo a
resullados y se presenta como parle de Jos cosios de venlas, gastos
administrativos o gaslos de venias en funcion de la labor dé la persona
beneficiaria de este beneficio.

Vacaciones: Se registra el costo correspondisnts a las vacacicnes del
personal sohre base devengada.

Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacidn vigente en el Ecuador.
Provision _para jubilacibn patronal v bonificacion _por desabucis: Se

contabiliza sobre la base del estudio actuarial realizado por consullores
aspecializados. Las provisiones se registran cantra resultados,

Representa la provision por jubilacidn  patronal & que tienen deracho de
acuerdo con la legislacion laboral ecustoriana, los empleados y trabajadores que
han cumplido 25 afos o més de servicio o que cumplisren esa liempo en forma
inintaérrumpida dentro de la Compania.

La pension patronal no podrd ser inferior al salario minimo vital general
decretado por &l Gobiemo. En el caso de doble jubilacion, por parte del Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social (IESS) y la Compafiia, la pension patronal, sera
coma minimo el equivalenta al 50% del salario minimo vital.

Segun lo establecido an el Codige del Trabajo, en aguellos casos en que
la relacidn labaral termina por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con
una indemnizacion equivalente al 25% de la dlima remuneracibn mensual por
cada ano de senvicio presiado.

Reconocimiento de ingresos: Los ingresos se registran cuando se efectua
la entrega de la obra.

Gastos: Los gaslos que se relacionan con el pericdo, se registran en
resultados cuando se conocen,
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B.

RE N DE LAS POLITICAS DE ILIDAD RTANTE:
(Continuacion)

Los infereses pagados se registrardn cusndo se devenguen y se
provisionaran en el pericdo al que correspondan

Faciores de riesgos financiercs: Las actividades de la Compania la
axponen a una vanedad de riesgos financiaros; riesgo de cambio, nesgo de
crédito, riesoo de liquidez, nesgo operacional, eénlre ofros. El programa general de
administracian de riesgos de la Compafla se concentra principalmante en lo
impredecible de los mercades tinancieros v trata de minimizar polenciales efectos
advarsos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La gestion del riesgo esta controlada por la Administracion de la Compania
siguiendo los ineamienios de las polilicas aprobadas. El departamenio financiero
identifica, evalla y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracian con las
unidades operativas da la Compafia.

La administracian de riesgos incluyea!

Riesgo de cambio
Riesgo da crédito

Riesgo de hquidez
Riesgo de tasa de interés
Riesgo operacional

* ® ® B @

Riesgo de cambin; Todas las transacciones que realiza la Compania son
pactadas en U.S. Délares, por tanto no tiena exposicion al riesgo camblario.

Riesgo de crédito: Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compailia en un instrumento financiero si @ conlraparie no cumple con SUsS
obligaciones contractuales, y se origina principaimente de las cuenlas por cobrar y
&l efective en bancos. A la fecha de los estados financieros, no S& reporla un
riesgo material de crédito.

Riesgo de liguidez: Es @l rissge de gue la Compania tenga dificultades
para cumplir con sus cbligaciones asociadas con sus pasivos financiaros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros aclivos financieros,

Riesgo de tasa de interés: La Compafiila mantiene sus inversiones en
acciones registradas a su valor nominal, por lo que no iene exposicidn a esle

nesgo.

Riesgo operacional; Estan asociados con las pérdidas monetarias que
pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no establecidos
para los distintos procesos, fallas de las personas que manejan el procesc o por
evantos externos. El objativo de la Compania es administrar el riesgo operacional
para asi limitar las pérdidas financieras y los dafos a la reputacion de la
Compa#iia alcanzando su objetivo. La responsabilidad basica por el desarrolio y la
implementacion de controles para lralar el riesgo operacicnal esta asignada a la
Gerencia. Esta responsabilidad estd respaldada por el desarcllo de nommas
generales para la administracion del riesgo operacional, que incluye los controles
y los procesos, tales como.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:

(Continuacion)

Raquerimientos de adecuada segregacidn de funciones entre varias
funciones, reles v responsabilidades,

Requerimienios de conciliacion v monilores de fransaccionss,
Cumplimiento de requerimientos regulatorios v legales.

Documentacian de controles v procedimientos.

Redquerimientos de  evsluacion periodica  del riesgo  operacional
enfrentade, v la idoneidad de los coniroles v procedimientos para
abardar los riesgos identificados.

Flanes de contingencia.

Mormas éticas v de negocios.

Mitigacion de riesgos.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el UEDélar es la moneda
de uso local en la Replblica del Ecvador.

Caja
Bancos

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
100 100
(1) 543,485 191,178
643,565 191,270

(1) Corresponde s los saldos conciliados que se manfienen en las siguisntas
cuentas bancarias:

Al 31 de diciambre de

e Bancos No. Cuenta 2014 2013
Bance Pichineha C.A. AE49901 118,475 134,802
Banco Fichinches ©.A8, S3ATARAETOD 267 267
Banco Guavaguil 5.4, J0d45444 6 G0
Banco Guayaguil 5.5, S042G527 303, TeY o025
Barco de Machala 5.4, 1110073670 27,738 12,568
Banco del Pacifico 5.4, 132586 36, G2R 18,512
Banco Internacianal 5.4, 14000801975 34,207 11,175
Banco Bolivariana Coh. 25006409 G}, B 54 5,851
Banco General Rumifahui 5.0, 8017558104 Gezaed 0 2175

649,465 191,179

D. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO:

Tipe di Fecha de Fecha de Ta=a e Al 3 de diclembre do
Institucidn dacumenta __Emizion Vencimiente Inkaras 2014 e
iy i tootioi 5 100,480
Rarahe S & gk S G i 100,335
ﬁ:ﬁﬁﬁi'g‘; E-:L:!.:;uuijaiidn HEAHAD4 ZHORS 4% SOnETE
Sora Gusyaail.  PMEADS o Aol sdiowdeds MO -1
e o Guaysaul  POERdS o 2THUIOME 2652015 MO opa0s )

501,504
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E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS:

Clienles

Anticipos a contratistas
Empleados

Alauileres

Anticipos & terceros
Anticipo a proveadores
Olras

(-1 Provisian para cuentas incobrables

(1)

(2]

Al 31 de diciembre de

2014 2013
58,553 56,731
ar.rod

20,553 9 665
5183

10,000 465,688
548,687 233776
16,540 21,370
666,433 880,177
PEEEE 13.522
652,311 876,655

{1y Incluye principalmente a clientes de Urbanizacién Pertal al Sal 11,

{2) Incluye principalmente US$122 537 (US§122,537 en el 2013), US553,2365
(US$1,439 en el 2013), y USE60,347({US547 563 en el 2013) a Improel S.A..
Interaqua Cia. Lida. y Piero Aycart Vicenzini, respectivameaniea.

F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS!

Linkolal 5.4,

Proplastic 5.A,

Ellven 5.4,

Thalarpa 5.4,

Frothalia 5.5,

Eficenza 5.4,
Inmuobiliaria Cararpa 5.4,
[ltrasa 5.4,

G. OBRAS EN EJECUCION:

Costos por aplicar:

Ciros costos Portal al Sol

Otros costos de ohra:

Cultiva de Teca Almagrano 5.4,
Cultivo de Teca Inmobiliaria Barcelona
A

Al 31 de diciembre de

2014 2013
153,656
4,297 4,297
1,312 75
5827 2,780
7252
121 121
18,710 18,710
2657 2,202
191,627 28,185
Al 31 de diciembre de
2014 2013
{17 3,415,410 2,558,725
(2] aF 872 af 872
16,234 16,234
3,570 516 2 6725831

{1) Corresponde a los costos directamente relacionados con 1os trab:—“:jt_::s de
construccion de la Urbanizacion Portal al Sol segunda elapa ¥ condominios.



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
G. OBRAS EN EJECUCION: (Confinuacitn}
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{2} Corresponde a cultivos de teca que eran de propiedad de Almagrano 5.4, a
Inmobiliaria Barcelona S.A., v que la Compafia registrd &n sus libros como

reaullado de la fusidn.

H. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS:
Ho. de Precio WValor Al 31 de diclembre de % de
Compafiia acclonos  unitarie nominal 2014 2013 Partle.
Eficonsa 5.4 66,000 1 O BB,D0O 1,846 1,846 ]
Lirkatul 5.4, 3,327 046 1 3321063 2002161 1,930,710 9509
Thalarpa 5.4, 423000 19901 123386 99
3,788,063 20x3088 2055842
I. INVERSIONES EN ASOCIADAS:
Valor Al 31 de diclembra de % de
Comparils ] _haminal 2014 2013 _Partic,
Frotucles Plasticos PROPLASTIC 5.4, (1) 65,248 65,248 M,
llrasa 5.4, a5 600 125,000 125,000
PlAslicos Internacionales PLASIMNCA G5, 200,000 200,000 200,000 10
Prothalia 5.4 3,288 3,288
Storemax 5. _4,550
245 000 303 536 308 456
{1) Comesponde a aporte para fulura capitalizacién aprobado en Junta General de
Accionislas de 31 de diciembre de 2012,
J. PROPIEDADES DE INVERSION:
A continuacion el datalle:
Al 31 de diciembre de
2014 2013
Temrane Salinas 143 895 143 805
Editicio Salinas 148,955 148,955
2492 850 292 B50
K. PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPOS:
Saldos al Saldos al
01/01/2014 Adiciones  31/12/2014
Terrenos 222,760 260,000 482,760
Edificios y otros locales 436,935 436,835
Maguinarias 103,233 103,233
Muebles y enseras 18,407 18.407
Equipos de oficina 19,735 19.735
Vehiculos 284,140 284,140
Equipos de computacion 221,803 7.963 220,766
Otros activos 43,672 43,572
1,350,585 267,963 1,618,548
{-) Depreciacion acumulada 802,587 57,402 859,999
547 088 210,561 758,549
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L. CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES:
Al 31 de diciembre de
2014 2013
Fideicomiso The Point (1) 206.688
Varios (2) 204,576 204,576
411,264 204,576

{1} Estos valores fueron reclasificados de cuentas y documentos por cobrar no
relacionadas, originados por anlicipos al contralo de promesa de compra venta
suscrito con Fideicomiso The Point @ 10 de diciembre de 20089, por tres

oficinas y tres parqueos en edificic The Peint, Eslos inmuebles astan
pendienles de entraga definitiva,

{2} Corresponde a ventas de locales y oficinas.

M. CUEN CUM POR P :
Al 31 de diciembre de
2014 2013
Proveedores {1 884 608 468,112
Companlias relacionadas 16,459
Varias cuenlas por pagar 152,096 136,954
1,046,704 611.525

{1} Incluye principalimente US$131,273 (US$1,326 en el 2013) y US5147,125
[US$6,541 en el 2013) a Corporacion Macional de Eleclricidad CNEL EP v
Hormigones y Pisos Cla, Lida., respectivamenta,

N. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

T ST | .
Con la administracion tribularia (1) 48,344 43,152
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio
{Nota V) 52,327 47,989
Con el Institulo Ecuztoriano de Segundad
Social . 8013 7,691
Participacitn de los trabajadores en las
utilidades {Nota W) 16,985 24,1089
Beneficios sociales 30,798 25,484
155,468 148 335

(1} Corresponde al siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de

2014 20132
Retenciones en la fuante de impuesto a
la renta 20,329 16,093
Retenciones de impuesio al valor
agregado 28,015 27,058

48,344 43,162
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(1)

08s:
Al 31 de diciembre de
2014 - 2013
232 585 172,587
73,352 53,553
305,937 22140

(1} El movimiento da la cuenta es como sigue;

Saldo al inicio del afio

Provision
Ajusies

(-) Reversos
Saldo al final

del afio

Al 31 de diciembre de

2014 2013
172,587 110,289
75,515 64.561

13,264

15,517 15,517
232,585 172,587

(2) El movimiento de la cuenta es como sigue:

Saldo al inicio del afo

Provigian
Ajustes

i« Reversos
Salde al final

IGACIONES CON INSTI

ingtiaoidn financiera
Bannd Liaayaguil S0,
Banga Ganyanull 5.4,
Banna Cluryayuil S
Banea Guaynnill 5 4
Banca Balvarano CA
Banua Dalvanana C.A4.
Banza Raluasarg CA.

Bareo Gureral
Ruamihatul &4
Danca Gonaisl
R bl G,
Gianea Canaral
Rumifiakig S8,
Bancn Uasardl
Fumiiiahul G4,
B Bariidddr

{1) Eslas obligaciones estdn garantizadas con hipotecas sobre los

del afio

Fcha s

ST

F U Ty e
TMAEGS
1SR4
PR
TR
20570
P R
FEPA
T
FHOTIAAA

TR0
A0 14
QRO 14

WL
WM

bienas inmuebles:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
53,553 33,71
26,788 22,359
1,485
5,888 4,082
73,362 53,553
IONES FIN :
Fecha de Taka ss Moo A1 31 de diciembre de
yEnCEuiznlo [LEs) — 2013
ATOEEA 1900, 500 .00
TR0E214 B0li% A W H ]
102014 o Sl aX0,000
1EME201 6 L9N% 1200000 1,800,800
U201 S R (1) 100,000 a7 B 87,500
19S5 LW 1) 200000 100, AR 200,600
bk T T ) RENS (1) L0DDD0S 150,00
i e REXS M) WO0,008 RIS
1Feiszons BTN ([ 200003 LT
QTS T4 (| 00003 0 DS
[t TR nra% 8 0000 e T
SR8 048% (1 1ERG00 167 BT
AN AIE Bask (1) 504,000 HERE
B 1016 A0%N (3 217 BED 210,858
[R5y AGS% O 120 L2
TS0 E 200N S50,0E0 & 558 G
A TAr Al Z TIN50
=1 P crite: ﬁ ZAS T
JaE __ GEA TR
siguientas
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P. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Conlinuacion)

Superlicielires
PFrophiedad Propictario {metros Deseripoion
cuadrados] 2T
Conalrslons Urbanizacisn Poral &l
Thakis Victoria Sod, Etapa I, Sclar 2,
Torrann 5.4, 14,245,685 Guayagull, Gusyss
Departnmants, Ecificie Sanloin,
BB CAAMIGMIEE Sandn Elans, Cantén
y b Caraipa 5 A ZB41T  Ssiinas

(*) Segin informes de reavalio con fecha sepiiembre de 2014,

Valor nelo de
ravilizaaicn [LSE)

_-:ﬁ!

1,709,502

20422

{2) Estas obligaciones estan garantizadas con las siguientes hipotecas:
US$66,647, USS204,623 y US$312 312

{3) Estas obligaciones esian gareniizedas con hipolecas sobre l0s siguenies
bienas nmuebles:

SuperficielArea
FProplodad Propietario [migtros Descripoiin
L cuadrados) P
Lirbarszac: ol o
Exiificio y It E*J;:’:g‘“f L 272449 Sol, Etapa Il, Solar 18-
TSI 19, Guayaquil, Guayss
Taeranc M NN LR
SR ST Urbanizacitn Poral @l
Tarrmre: m‘;lf”g{:’a Thats Bl Bal, Etapa I, Lata Me,
B %, Guayaqull, Suayns
Lirpanizasian Poris al
; Canglruciora Thalia o w B0L Elagas 1]y Y,
[arrano Viciorin 5 A, SGR53 o 17, Guayaquil,
Gupyiss ;
: Urbanizacin Parel Bl
Caonstructora Thaliza
Tuarvaig y ’ ! Sod, Etopan 11y 1,
cpilgadsni Vicloria S.A [Qrbeni 1.575.48 Solar 20, Gueysguil,

HA,

GUEYAE

Valor neto de
realizacion

T, OOk
282012
303,963

A0G0

189, 386

{*) Segln informes de reavaloo con fecha agosto y octubre de 2014,

Q. OTRAS OBLIGACIONES CON TERCEROS:

Al 31 de diciembre de

; 2014 2013
Obligaciones con lerceros locales B.416 11.969
Obligacionas con tercero del exterior (1) 91,442 2,052.164
89,858 2.064,133
(=) Porcidn corriente 4,307
85,551 2,064,133

(1) Corresponde a convenio privado firmado con South American Fln:a.nc;laﬂlLLC
que no tiene fecha de vencimiento definida v no genera intereses. Medianta
acla de Junta General de Accionistas del 8 de oclubre de 2014, el accionista
principal de Constructora Thalia Victoria S.4, asumio parte de esta deuda por
LIS$H1, 487,764, gue posteriormente, segun Acta de Junta da Acclonistas del
15 da octubre de 2014, enlragt como aporle para fuluro aumento de capital
da Constructora Thalia Vicloria 5.4
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R. OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS:

Originadas en préstamos recibidos del accionista principal de la Compaiia, Mo
tienen facha de vencimiento definida v no generan inlereses,

5. PATRIMONIO:

Capital social: Reprezentan 1,445 000 acciones — autorizadas y emifidas al valor
nominal de US%1 cada una. Mediante Resolucion Mo SC.I1J.DJC.G.13.0006151 del
23 de oclubre de 2013, la Superintendencia de Compaiias aulorizd el aumento
del capital social de la Compania en la suma de US$1,200,000. Este aumento se
inscribid an el Registro Mercantil el 31 de octubre de 2013,

Aporte para futura capitalizacion: Corresponde a aporte efectuado por 2l
accionista principal de Construclora Thalia Vicloria SA., a parlir de deuda
asumida con la compania extranjera South American Financial LLC, segldn Acta
de Junta General de Accionistas del § de octubre de 2014 [vaer Mota G (1)

Reserva legal: D= aouerdo con la legisiacion vigente en el Ecuador, la Compania
debe transferir el 10% de las utilidades liguidas v realizadas a la reserva legal,
hasta completar el 50% del capilal suscrlo v pagado. Esta resernva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de |a Compania, paro
pueds ser utilizada para cubrr pérdidas futuras o para aumentar =l capital.

Reserva por valuacion: Coresponde a la reserva por valugcion de lerrenos
realizada en marzo del 2009,

Ajustes por implementacian NIF primera vez: En esta cuenia se registran los
ajustes por provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuacion ds
inversiones, cuentas por pagar, despido intempestive 8 impuesto a la rents
diferido, calificados como los principales criterios &l adoptar las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — MIIE.

Resultados acumulades: La Ley de Régimen Tributario Interno permite la
amaortizacion de pérdidas oblenidas en el ejercicio, con las ganancias fue
obtuvieran dentro de los cinco perindos imposilivos siguientes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias,

T. OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES:

En &l 2014, incluye principalmente US3369,562 por utilidad en venla de accicnes
de Thalarpa 5.4, a South American Financial LLC.

' U. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS:

Afos terminados al

— 31M12i2014 3111212013
Gaslos de personal 734,859 541,517
Olros beneficios 6,142 17.935
Gasios generales 130,692 208,589
Asesoria profesional 38,313 158,846
Impuesios v contribuciones 20,500 74176
Ctros gastos administrativos . 0,290 30,837

900,796 1,037,920
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V. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN_LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA:

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno v su Reglamento, establecen que
Las sociedades que reinviertan sus ufiidades en el pais podrdn oblener una
reduceiin de 10 puntos porcentuales de la tanfa del Impuesio a la Renta sobre &l
monto reinverdido en aclivos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicidn de maquinarias nuevas o equipos nuevos, aclivos para rego. malerial
vegelalivo, plantulas v todo insumo vegetal para produccidn agricola, lorestal,
ganadera y de floriculiura, que se ulilicen para su aclividad producliva. asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con invesligacion y lecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremenlo de
ampleo, para lo cual deberan efeciuar el cormespondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos gue se establecerdn en e Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respective Registro Mercantil hasta el 21
de diciembre del ejercicio imposilive posterior a aquel en que se genararon las
uliidades materia de |a reinversion.

Las leves laborales vigenles establecen como beneficio para los trabajadores al
pago del 15% de las ulilidades liguidas de la sociedad, antes del céloule dal
impuestio sabre la renla.

La base del caloulo para determinar Iz parlicipacion de los (rabajadores en las
utlidades de la Compafia v la base imponible del impuesto a la ranta de la
Compaiia, fue &l siguients;

_em4 2013
Ltllidad del ejercicio 106,570 160,724
(=} Participacitn de los trabajadores en las
utilidades 15,945 24,108
{-1 Amartizacian de pérdidas tibutarias 35,3568
Gastos no deducibles 126,384 116,877
Base imponible para impuesto = la renta 216,960 218,133
Impuestc a la renta causado (1) 47,733 47,988

(1) A continuacidn la conciliacidn entre el impuesio a la renta causado y por
pagar.

' 214 2013
Anlicipo determinado correspondienta al
ejarcicio fiscal comiente 52,274 53.206
(-} Retenciones en la fuente que e
realizaron en el ejercicio fiscal 315 704
{-) Anticipc pagado 51,570 50,706
Impueslo a la renta por pagar 388 1,796

Segln & articulo 79 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno, cuando el Impuesto a la Renta causado &5 menor que
el anticipo calculado, esta difimo se convierte en pago definitivo de impuesio a la
renia, y por ende, €l que deberd ser considerado para la liquidacién del impuesto.

El impuesto a la rena causado es de USS47,733 (USH47,980 en el 2013) vy el
anlicipe calculado es de US§52,274 {US$53.206 en el 2013), por lo gque este
ultimo es definitivo.
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W. CONTROL SOERE PRECIOS DE TRANSFERENCIA;

X.

La normaltiva para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y'o domiciliadas en el exlerior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulade superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Paries Relacionadas,
que simplemente es una revelacidn de las transacciones de ingresos v gastos por

Aquelios confribuyentes que hayan efectuado operaciones con  partes
relacionadas locales ylo domicliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monio acumulado superior & los US$6 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, €l Informe Integral de Precios de Transferancia,

La Administracion Tributaria, en gercicio de sus facultades legales, podra soliciiar
mediante requerimienios de informacion & los confribuyentes que realicen
operaciones con parles relacionadas sl interior del pals o en e exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar &i en dichas oparaciones
s& aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Lay,

Lag reformas a la Ley de Régimen Tributario Inferno que entraron en vigencia
desde &l 1 de enero de 2010 delarminan que los contribuyenies que realicen
apEracicnes con partes relacionadas quedaran szentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan unimpuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,
« Mo realican operacionss con residentes en paises fiscales preferantas, y

« MNo mantengan suscorito con el Estado contrato para la exploracian vy
axplotacion de recursos no renovables.

EﬂNEﬂLIﬂ!&I{'}H DE ESTADOS FINANCIERDS:

Meadiante Resolucion Mo. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaitias Valores v Seguros expidié las normas para la
preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las
companias y oiras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicic de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceplia de la mencionada consolidacion
a la inlormaciin inanciera de las personas malurales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no esien bajo el control de la Superiniendencia de
Compafias Valores y Seguros y aguellas empresas que hayan sido excludas de
los Grupos Econdmicos por &l Servicio de Renlas Internas.

La Compafiia no es considerada parte de un Grupo Econtmico por parie del
Servicio de Renlas Inlemas.
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
X. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacién)

La Superinlendencia de Compafilaz Valores y Seguros, mediante Oficio Mo,
SCVE-INC-DNICAI-SIC-15-082-0004281 del 26 de febrero de 2015, hizo nolar a
la Compafia que debe presentar estados financieros consolidados por las
inversiones en ofras compaiias en las cusles es accionista mayoritario: Thalarpa
5.4, Eficansa S.A., y Linkotel 3.A.

Posleriorments. mediante Oficic Mo, SCVS-INC-DMNICAI15-0004583 del 28 de
febrero de 2015, el enle regulador solicitd, entre ofros asuntos, la presentacion del
estado de siluacion financiera consolidado auditado de Constructora Thalia
Vicloria del afio 2013.

Y. EVENTOS SUBSECUENTES:

D= acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacidn de los estados
financieros por el periodo lerminado & 21 de diciembre de 2014, ne han ocurride
sventos o circunsiancias que puedan afectar la presentacién de los estados
financierog a la fecha mencionada.
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ION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO D
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS. FINANCIAMIE
Y OTROS DELITOS

A los Accionisias
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Per disposicion expresa de la Supenniendencia de Compaflas mediante
Resolucion SC.DSC.G,13.010 publicada en el Registro Oficial No, 112 de 30 de
oclubre ce 2013, &n |z cual se establecieron mecanismos de prevencién para
prevenir &l lavado de activos, financiamisnto del terrorisme v otros delitos que
deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculos, construccion y
sector inmebiliano, Segin lo establecido en el articulo 38 de esta Resclucidn, en
calidad de auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos intemos implementados por el sujeto obligada.

2, Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compafias, Valores y
Saguras incluyen los siguientes:

» Designacion de un Oficial de Cumplimienta,

«  Somster a una calificacidn por parte de la Superintendencia de Comparilas
Valores y Sequros al oficial de cumplimiento.

= Dalinicion de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion de
lavada de activas y financiamiento del terrarisma v otrog delitos.

* |mplemantacidn de los procesos para el conocimiento  del  clients
{identificacian, aceptacion de clientes, debida diligencia reforzada, personas
palificamente expuesias); del mercado {segmentacion), dial
colaboradorfempleado {levantamiento de informacion) y del corresponsal
ilevantamientn da informacion).

» Procesos de monitoreo, definicion de alertas, sislemas de andlisis, rapora v,
software para la aplicacion d= Iz normativa.

» Emisidn del Cadigo de Efica y del Manual para la prevencion de lavado de
activos y de financiamiento del ferrorismo y otros delitos.
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3. Mediante Resolucién No. UAF-DG-S0-2014-001 del 27 de mayo de 2014,
publicada en el Registro Oficial No. 283 del 7 de julio de 2014, la Unidad de
Analisis Financiero expidio el Instructivo para la prevencién de los delitos de
lavado de aclivos y financiamiento del terrorismo de los sujelos obligados a
informar a la UAF, que reguiere que los sujetos obligados a informar deberan
oblener su respeclivo codigo de registro en la UAF en un plazo maximo de 90
dias.

4. Medianle Resolucitn No. UAF-DG-S0-2014-002 del 3 de julic de 2014, se amplié
&l plazo para oblener el codigo de registro hasta el 15 de marzo de 2015 y para &l
inicio de la entrega de los reportes a la Unidad de Andlisis Financiero hasta el 15
de julic de 2015.

5. CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A., tiere como aclividad prncipal la
compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, por lo cual esta sujets
al cumplimiento de las disposiciones de la Resolucidn SC.OSC.G.13.010 antes
raferida.

B. En base a instruccion indicada, verficamos el cumplimiento de las politicas,
procedimientos v mecanismos internos implementados por la empresa para |a
pravencidn del lavado de actives, financiamiento del terrorismo v otros delilos,
Segun lo establecido, la empresa estd en la obligacién de implementar hasta &l
cierre de los estados financiercs los dos primeros procesos. A continuacion
nuestros comentaros:

« Con resolucién Ne. SCV.DNPLA 14,1238 v No, SCV.DNPLA 14,1237
recibidas &l 10 de julic de 2014, |2 Direccion de Prevencidn de Riesgos de
la UAF resolvid; calificar como nusva Oficial de Cumplimiento titular a
Jimena Farrah Zambrano Zambrano, y coma Oficial de Cumplimiento
suplenta a Juan Carlos Cedefo Alcivar respectivamente.

» La Compaiiia ha iniciado el proceso de implementacion, ha elaboradeo un
cronggrama, mediante el cual pueda medirse el nivel de cumplimienio de
todos los requerimientos de la Superintendencia de Comparilas.

» Mediante comunicacion del & de abril de 2014, la Compafia envid a la
Superintendencia de Compafiias el Plan Anual, para su aprobacion

Este informe liene como Gnico propésiio lo mencionado en & primer parrafo y ha sido
preparado exclusiamente para uso de la Supenniendencia de Compafiias, Valores y
Seguros y la Administracion de la Compania, ¥ no puede ser distribuido por ningin
conceplo a lerceras personas o enlidades

HFec. el by

10 de junic de 2015 Edgar Naranjo L.
Guavaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Supennlendencia de Companias, Valores y Seguros
No. 015



