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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

Alos Accionistas. 
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A 
Guayacuil, Ecuador 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA THALIA 
VICTORIA S.A. los cuales incluyan el estado de situación financiora al 31 de 
diciembre de 2014, y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimomo y 
flujos de afectiva. por el año terminado en esa fecha y Un resumen de las policas 
contables más significativas y otra informacion explicativa (Expresados en 
USDólares), 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Fmancieros 
2. La Administración es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 

ostos estados financieros, en concordancia con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF), Esta responsabilidad incluye el diseño implementación 
y mantenimiento del control intomo que permita la alaboración de estados financieras. 
libres de equivocaciones materiales, debido a frsude o error la selección y aplicación 
de apropiadas políticas contables, y la detorminación de astinaciones contables que 
sean lo suficiontamente razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del Auditor 
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mencionados estados 

financieros basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo son Normas 
Internacionales de Auditoría Estas normas requieren el cumplimiento de 
disposiones eticas “así como la plancación y ejecución de una auditoria que 
lenga como objeto obtener una seguridad razonable pero no absoluta para 
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales 
Una auditoría implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia 
suficiente sobre los mentos y revelaciones en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor incluyendo la 
valoracion de nesgos por equivocaciones matenales que puedan afectar los 
estados financieros debido a errar o fraude. Al realizar la valoración de estos 
riesgos, el auditor considera el control interno relevante para la preparación y 
presentacion razonable de los estados financieros lo que le permite ciseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las crrcunstancias, pero no 
con el proposito de expresar una opinión sobre la efectmidad del control interno de 
la Compañía Una auditona lambién evalúa las pollicas contables utilizadas y la 
razonabilidad de los estmados contables realizados por la Admmistración, así 
como la evaluación de la presentación de los estados financieros tomados en 
conjunto Nosotros creemos que la evdencia de auditoria obtenida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión 
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Opinión: 

4. Ennmuestra opinión, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos 
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera de 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. al 31 de diciembre de 2014, asi como de 

los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al 
ejercicio anual temmado en dicha fecha, de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera. 

  

Éntasi 

  

5 Tal como se menciona en la Nota X del presente informe, la Compañía ha sido 
requerida por parte de la Superintendencia de Compañías, Valoras y Seguros para 
que presente estados financieros consolidados por aquellas inversiones en otras. 
compañías en las cuales es accionista mayoritario 

Prrca, Ll 
10 de junio de 2015 Edgar Naranjo L. 
Guayaquil Ecuador Licencia Profesional No 16.495 

Suparintendencia de Compañías, Valoros y 
¡Seguros No.016 

 



ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
(Esprrsados en USDSaes) 

  

ACTOS. 
ACTIVOS CORMIENTES: 
Eco y oquivolonts al fecivo (ot 

        

     

  

cos iarcioos manos hs su venminto (aa 0) Cuente y dacimonlos por obrar relacanatas (Nota E) ares Cuts y documentos por obir elacinatas (Nota) 20:05 ban o ejecución (Nata 6) 2oraaa cti por mentos corona sao een TOTAL ACTIVOS CORRIENTES E 
ACTIVOS NO CORRIENTES: Inversiones en subsidiarios (Noa 19) 2025900 leversiones en socias Nota 0950 Propiedades de inversión Moa 22950 Propiedades, pont y equipos (ota 19 1505 Cuentas por cubra no conienes (Nota 1) an204 Depostos en gon osea TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. pe TOTAL DE ACTIVOS. Rate 

PASIVOS x PATRONO: PASIVOS Conner: 
Oblgadorss trancas 00000 
Curia y documents por agar ola My 1048700 sas 
Obras clone cren (cta 15580 148305 
Provionos or enfin de empleados ota O) sosa 260 Porción conlno e alados cen allcinos Fnncieras Nota) 2arObHZ 208873 Porción caer e os cbacionos can tos (Koa) 4301 TOTAL PASIVOS CORNENTES. ADS ISS 

PASIVOS no COmuEntEs: 
tizaciones con isrcioresfnanceras (Nota) 2atons eze 
vas obipacionos con terceros (Kata 0) 2585 20 

“ozacionos con acces (oa) — 05 eos TOTALPASIVOS MO CORRIENTES. Tim. Zresse 
“orRos pasos 250 
PATRONO Oca) 

Copia sacol , 1405000 1 deso0o 
Boone parao apacón 1407704 
eservatgol aro 534 
Roser por vacio 282 282 
Aluts por perención presa vez man am 
Rsulodos acumulados — 20000 za TOTAL PATRONO — aos, . TOTAL PASIVOS Y PATA —sió1 Tasa   

  

Ves notas stos estados financieros.



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA SA, 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

  

(Expresados en USDólares) 

“Años terminados al 
31 de diciembre de 

204. 2013 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: ISO ZT 3544807 
COSTO DE VENTAS 2.573,082 .077,965 
UTILIDAD BRUTA 967,195 1,400,732 

'OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES (Nota T) 582.077 270,064 
GASTOS OPERACIONALES: 

¡Gastos de comercialización 80319 57,506 
¡Gastos generales y adrmnistrativos (Nota U) 990,790 1,037,920 
Gastos financieros. 14,367 70.032 
Otros gastos. 327,160 410,814 

1412942 1,570,072 

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACIÓN DE 
LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA. 106,570 100,724 

Participación de los trabajadores en tas ullidades 
(Nota V) 15,986 24,100 

Impuesto aa renta (Nota V) 52274 47900 

UTILIDAD DEL EJERCICIO. TIBIO 0082 

rmerglomat> 
  

  

Contadora 

  
Vea notas alos estados financieros
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CONSTRUCTORA: 

  

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
(Exprosados en USDAlaos) 

ame 2017 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

ad dlrs asta ens 
usos PP 200500 
Prisión benetióos empieados toros 26910 
Depreciación sr02 56108 
Fetraón e juació porno! y desu. ÉS] aos 
justes dejan atonaly desahucio 13 

7555 E 
"Vean e acvos y pass cotents 

Cuentas y documents os cobrar 7508 esta 
Dore en curso lecocon mms 
Deptos en gasta a) ez 
Sabre bancar ms 
Otras obigaciones comentes 718 E 
Cuentas y cuentos pos pias 409,78 1867 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (stsaos) 1829009) 
ACTIVIDADES DE VERSIÓN 

"incremento o versos un subas y socias 20500 1207900) 
Fcnvsción de actos financiero mantens hast s vencimiento corso 
Venta de eneno 209 
Asusción de stos os (eses, eso 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN Gaara) 1290) 

      

Cuestas porabrer nano plazo grass 
Fréetamos bancos co. 2100.00 
Prértamos Inancres conca, 00,00 
Pagos de olganones hancanas a] 1] 
Pago oras abigacane so contents casarte) 
"Obigacinos accomstas 188.900 
tos pasivos 20058) 1372 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 1500:% 226906 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL. 
EsECrIvO asas case 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL.INICIO DEL. 
AÑO orar zaz 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL. 
AÑO, esos. 191278 

    dectissas eu Borre 
Hna a PA an Chancay      

Vea notas alos estados fínancioros.



  

CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, 
  

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 
  

(Expresadas en USDolares) 

CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, 
  

La Compañia se constiuyó el 30 de mayo de 1973 en la cludad de 
Guayaquil Su actidad principal es la promoción, urbanización, construcción y. 
venta de terrenos y viviendas — En la actualidad esta desarrollando la 
Urbanizacion Portal al Sol Tercera Etapa con una extensión de O hectáreas sobre 
los que se conslruyen 185 viviendas y los Condominios Altos del Sol situados en 
tkm 114 Via a la Costa 
RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE 
  

A continuación mencionamos las practicas contables mas importantes que 
utiizo la Administración 

Dederacion de cumplimiento. La Compañía mantieno sus registros 
contables de conformidad con las Normas Intemacionales de Información 
Financiera tambión utilizadas en la preparación de los estados financieros, 

Base de preparación y orosontación Los estados financieros han sido 
preparados sobre la base del costo histonco excepto por las paridas de 
propiedad y equipo de terrenos y edificios donde se aplico el modelo de 
revaluacion Con respecto al costo histórico los activos se registran por el importe. 
del efectivo y otras paridas pagadas; los pasivos se registran al importe de los 
productos recibidos a cambio de incurrir en la obligación y por las cantidades de 
efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para salisfacer ol pasivo en el 
curso normal de la operación 

Elocivo y equivalentes al efectivo, Constituyen fondos de inmediata 
«aisponiblidad de la Compañsa El efectivo comprende tanto el efectivo como los 
depósitos a la vista Los equvalentes al efeciivo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determmados de. 
efecto, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversión sera equivalente al efectivo cuando tenga voncmiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisicion 

  
  

Activos financieros. La Compañía clasifica sus activos financieros en las 
squientes categorias. Partidas por cobrar y su comespondiente pérdida por 
delenoro La compañia ha defino y valoriza sus aciwos financieros de la 
squiente forma 

Cuentas cor cobrar: Incluyen prncipalmente las cuentas por cobrar a 
dlientes y corresponden a los montos adeudados por la venta de bienes inmuebles 
en el curso normal do operaciones Son activos financieros no derivados que dan 
derecho a pagos fjos o determinables y que no cotizan en un mercado activo Se 
incluyen en el actwo comente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
cortados desde la fecha del estado de situación Inanciera



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 
(Continuación) 

La compañía reconoce un activo financiero en el estado de situación 
financiera a la focha de la negociación. Los activos son medidos inicialmente a su 
valor razonable más cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser 
significativo, es reconocido como parte del activo financiero. 

Provisión para cuentas incobrables: Periódicamente, la Administración de 
la Compañía realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar, para determinar sí 
existen indicios del deterioro de su cartera, según lo establece el párrafo 54 de la 
norma internacional de contabilidad NIC 39. El doterioro de la cartera establecido 
en el análisis y valoración, se carga a resultados contra una cuenta de Provisión 
para cuentas de dudosa recuperación, como lo establece el párrafo 63 de la NIC 
39. 

  

Se determina en función de una ostimación efectuada por la 
Administración A la facha de los estados financieros la Compañía no registró 
provisión para cuentas incobrables. 

Prooledades de inversión. Son propiedades (terrenos y edificios), donde se 
obtiene rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso on la producción o. 
suministro de bienes o semicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el 
curso ordinario de los negocios. 

Las propiedades de inversion se valoran inicialmente al costo histórico El 
costo. histórico comprende el precio de compra y cualquier desembolso 
directamente atribuiblo, El costo de la inversión inmobiliana no se incrementa por 
los costos de puesta en marcha a monos que sean necesarios para poner el 
'nmueble en condiciones de uso, ni por la pérdidas iniciales de explotación en las. 
que incurra antes de que la inversión inmobiliaria alcance el nivel esparado de 
ocupación, ni por las cuantías anormales de desperdicios de mano de obra y otros 
recursos incurridos an la construccion o desarrall del inmueble. 

  

La depreciación de las propiedades de inversión se calcula por el método 
de línea recta. Ningún otro método es utlizado oxcapto por autorización expresa 
generada por el cambio de estimacion contable o error fundamental generado por 
modificación o cambio del valor residual y/o vida ÚlIL Al final de cada periodo 
anual se revisa el valor residual y la vida Útil de cada clase de propiedad de 
inversión 

Los actos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para. 
su uso y continuarán depreciándose hasta quo sea dado de baja contablemente, 
incluso si durante dicho periodo el bien ha dojado de ser utilizado 

La vida útil estimada de los edificos os de veinte años 

  

Inversiones en subsidiarias: Las inversiones en las cuales la Compañí 
tiene más del 40% de participación y la información está disponible, se registran al 
costo, tal como lo permite la NIC 27 La Compañía reconoce los dividendos 
procedentes de sus subsidiarias cuando so establece su derecho a recibi, 

  



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 

B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE 
(Continuación) 

Inversiones en asociadas. Las inversiones en las cuales la Compañía tiene 
una influencia significativa están registradas al costo do adquisición A la fecha de 
los estados financieros, no se han ajustado al método de la participación, pues su 

  

Propiedades, planta y equipo. Están registrados al costo de adquisición 
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurirse en ellas, mientras que las mejoras de imporlancia se capltalizan La 
depreciación se calcula por el método de línea recta, tomando como base la vida 
¿til estimada de los activos, la que se detalla a continuación Al nicio se registran. 
al costo, Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos 
alíncunirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia so capitalizan, 
La vida útil promedio estimada de propiedades, planta y equipos son las 
siguientes 

  
_PMETOS AÑOS 

Edificio 20 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Equipo de computación 3 

Maquinarias 5 
Vehiculos 5 

Otros 10 

Inventarios — Obras en ejecución. En ésta cuenta so cargan todos los 
costos incurridos on el desarrallo de las urbanizaciones, 

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican an las siguientes 
categorías “Otros pasivos financieros”, que incluyo principalmente Cuentas por 
pagar proveedores y préstamos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por 

los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de 
situación financiera 

La Compañía reconoce un pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete a. 
pagar el pasivo. 

Los pasivos financieras son medidos a su valor razonable más cualquier 
costo atribuible a la transacción, que de ser significativo es reconocido coro parte, 
del pasivo financiero, 

Se registran inicialmente a su valor nominal. No existen costos de 
transacciones significativos —incurmdos al momento de su contratación 
Posteriormente se miden al costo amoriizado utilizando las tasas de interes 
pacladas, Los intereses devengados que corresponden a préstamos uiizados en 
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados 
integrales on ol rubro gastos financieros. 

  

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compañia 
«especificadas en el contrato se han liquidado



10 

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE, 
(Continuacion) 

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se 
calcula mecianto la lasa de impuesto aplicable a las vilidados gravables y se 
carga a los resultados dol año que se davenga con base en el impuesto por pagar 
exigible. 

A partir del ejerciolo fiscal 2010 entró en vigor la norma que oxige el pago 
de un anticipo mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en función 
de las ciltas reportadas el año anterior sobre ol 0.2% del patrimonio, 0.2% de los 
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los actwos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
¡causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este último se convertrá en 
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de 
Rentas intemas su devolución, lo cual podría ser aplieable, de acuerdo con la 
norma que rige la devolución de este anticipo, 

Paricipació rabajadores en las ullidades. Caloulada en función del 
15% de la utlidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo 
establecido por la logislación ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a 
resultados y se presenta como parte de los costos de ventas, gastos 
administrativos o gastos de ventas en función de la labor de la persona 
beneficiaria de este beneficio. 

Vacaciones: So registra el costo cor 
personal sobre baso dovengada. 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos, Se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador 

  

pondiente a las vacaciones del 

ficación losahucio: Se 
contabiliza sobre la base del estudio actuarial realizado por consullres 
ospecializados Las provisiones se registran contra resultados. 

Representa la provisión por jublación patronal a que tienen derecho de 
¡acuerdo con la legislación laboral ecuatoriana los empleados y trabajadores que 

san cumplido 25 años o más de senacio o que cumplieron ese tiempo en forma. 
ininterrumpida dentro de la Compañía 

  

La pensión patronal no podrá ser inferior al salario mínimo vital general 
decretado por el Gobiemo_En el caso de doble jubilación, por parte del Instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social (IES5) y la Compañía, la pensión patronal, será 
como mírumo el equivalonto al 50% del salario mínimo vital 

  

¡Segun lo establecido an el Código del Trabajo, en aquellos casos en que 
la rolación laboral termina por desahucio, el empleador bonificará al trabajador con 
na indemnización equivalente al 25% de la última remuneración mensual por. 
cada año de servicio prestado. 

Reconocimiento de ingresos. Los ingresos se registran cuando se efectua 
la entrega de la obra 

Gastos. Los gastos que se relacionan con ol período, se registran en 
resultados cuando se conocen



" 

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

a RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE LIDAD M, "ANTE. 
(Continuación) 

Los intereses pagados se registrarán cuando se devenguen y se 
provisionarán en el periodo al que correspondan. 

Factores de riesgos financieros. Las activdades de la Compañía la 
oxponen a una variedad de riesgos financieros. riesgo de cambio, niesgo de 
crédito, rlesgo de liquidez, riesgo operacional, ontre otros. El programa general de 
administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo 
impredecible de los morcados financieros y trata de minimizar polenciales efectos 
adversos en el desempeño financiero de la Compañía 

  

La gestión del riesgo está controlada por la Administración de la Compañra 
siguiendo los lineamientos de las políticas aprobadas El departamento financiero 
identifica, evalúa y cubre los riesgos financieros on estrecha colaboración con las 
unidades operativas de la Compañía 

La administración de riesgos incluyo. 
+ Riesgo de cambio 
+ Riesgo de crédito 
+ Riesgo de liquidez 
+ Riesgo de tasa de interes 
+ Riesgo operacional 
Riesgo de cambio, Todas las transacciones que realiza la Compañra son 

pactadas en U 5. Dólares, por tanto no tiene exposición al nesgo cambiario. 
Riesgo de crédito: Es el nesgo de pérdida financiera que enfrenta la 

Compañía en un instrumento financiero si la contraparte mo cumple con sus 
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar y 
el efectivo en bancos. A la fecha de los estados financieros, no se reporta un 
riesgo material de crédito 

Rlusga de liquidez; Es ol riesgo de que la Compañía tenga dificultades 
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasos financieros, que son 
liquidados mediante la entrega de efectivo u otras acivos financieros, 

  

Riesgo de tasa de interéd: La Compañía mantiene sus inversiones en 
acciones registradas a su valor nominal, por lo que no tiene exposición a este 
riesgo. 

Riesao operacional, Están asociados con las pérdidas monetarias que 
pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no ostablecidos 
para los dislinios procesos, fallas de las personas que manejan el proceso o por. 
eventos externos. El objotivo de la Compañía es administrar el riesgo operacional 
para así Imitar las pórdidas financieras y los daños a la reputación de la 
Compañía alcanzando su objetivo. La responsabilidad básica por el desarrollo y la 
implementación de controles para tratar el riesgo operacional está asignada a la 
Gerencia. Esta responsablidad esta respaldada por el desarrollo de normas 
¿generales para la administración del riesgo operacional. que incluyo los controles. 
y los procesos, tales como:



12 

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 
  

B_ RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE. 
(Continuacion)   

+ Requerimientos de adecuada segregación de funciones entre varias 
luncones roles y responsabilidades 

+ Requerimientos de concillación y monitoreo de transacciones, 
+ Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales. 
+ Documentación de controles y pracedimientos 
+ Requerimientos de evaluacion periódica del nesgo operacional 

enfrentado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para 
abordar los nesgos identificados 

+ Planes de contingencia 
+ Normas etcas y de negocios 
+ Mitigación de riesgos 
Moneda local. A partr del 10 de enero de 2000 el USD6lar es la moneda 

de uso local enla República del Ecuador. 
CC EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL 31 de diciembre de 
2014 2013 

Caja 100 
Bancos m 191179 

191,279 

  

(1) Corresponde a los saldos concillados que se mantienen en las siguientas 
cuentas bancanas 

AL31 de diciembre de — 
Bancos. No Cuenta. 201: 2013         : inche Ch O 

Banco Pichinche CA. 3oTeDasToo 267 
Banco Guayaaul SA. 3oaa5áda 38 
Banco Guayagui S A. 30426827 308707 
Banco de Machala S A 1110073670 27738 
Banco dol Pacifico S A 192586 30,528, 
Banco Internacional S A, 12000801978 34,207 
Banco Bolivariano CA 25006409 

  

Banco General Rumiñahur 5.1 8017558104 

  

Tasa. aos 
D_ ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 
  

E CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS. 

  

  

  

—— M3! de diciembre de 2014 2013 
Clientes wm 05583 05731 
Ántipos a contratistas 87.764 

Empleados 20,563 9505 
Alquloros 5163 
Antpos a terceros 10000 405.588 
Anticipo a provocdores e 549687 289.776 
Otras 16.540 21370 

550 435 890,177 
(| Provision para cuentas incobrables 19,622 13,522 

Tn 810.058 
  

(1) Incluye prineppalmento a clientes de Urbanización Portal al Sol 1 

(2) Incluye principalmente US$122,537 (US$122,537 en el 2013) US$53,355 
(US$1,439 en el 2013), y USS80,247(USS47,568 en el 2013) a Improsl S.A. 
Interagua Cia Lida y Piero Aycarl Vicenzini Fespecivamente 

F CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS 
AL 31 de diciombre de 

  

3 
Linkotel S.A, 153,555 
Proplastlc S.A, 4,297 4,297 
Etiven S.A, 1312 75 
Thalarpa Sh. 3,22 2780 
Prothalia SA 7.252 
Eficensa S.A, 121 121 
Inmobiliaria Cararpa SA 18,710 
Iltasa S.A, 2.202. 

    5 

  

G- OBRAS EN EJECUCIÓN: 
  

  x AL31 de diciembre de 
2014. 2013 

Costos por aplicar 
Otros costos Portal al Sol (o 3415410 25558725 
Otros costos de obra 
Cultivo de Teca Almagrano S.A. a ar er2 97,872 
Cultivo de Teca Inmobiliaria Barcelona 
SA 16,234. 16,234. 

  

(1) Corresponde a los costos directamente relacionados con los trabajos de 
construcción de la Urbanizacion Portal al Sol segunda etapa y condomnios
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

SS. OBRAS EN EJECUCIÓN, (Continuación) 
(2) Corresponde a cultivos de teca que oran de prapiedad de Almagrano S.A, a. 

Inmobilaría Barcelona S.A. y que la Compañía registró en sus llbros como. 
resullado de la fusión, 

H. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS: 

  

       

     

Node Precio Valor AL3Idediciembredo  %de 
Compañía acciones unitario — nominal 2018 2013 — Pate 

Econo SA 3 ss 1: 5 
Link SA. 1 2.002.161 sam 
Talapa S.A. 19301 123368 99 

023008 EDS DA 

Lon )NES EN ASOCIADAS: 

valor de diciembre de — dde 
Compañta nominal Parte 

Pradaros Plásticos PROPLASTICSA (1) 85745 05248 NA 
llvaso SA. 25000 125000 125000 
PlásicosIntemacionslos PLASINCA C.A 200,00 200000 200000 10 
Protraña SA. 3288 9208 
Soromax SA. so 

5 3 

(1) Corresponde a aporte para futura capitalización aprobado en Junta General de 
Accionistas de 31 do diciembre de 2012 

  

PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 

A continuación el detalle: 

AL31 de diciembre de 
2014 203 

Terreno Salinas 143,595 143,505 
Eiicio Salinas    

K. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS: 

    

Saldos al Saldos al 
01/01/2014. 31/2IZ014 

Terrenos 222,760 260,000 
Edificios y oros locales 430.995 
Maquinarias 103233 

Muebles y enseres. 18,407 
Equipos de oficna 19,735 
Vehiculos 284,140 
Equipos de computación 7,963 
Olros activos 49.572 

267.963 1.518,48 
(-) Depreciación acumulada “57402. 859999   

  

ño 188500
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

L.. CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES: 

AI 31 de diciembre de 
2014 2013 

Fideicomiso The Point mM 206.688 
Varios 10) 204,576 204,576 

411,264 204,570. TE, 
(1) Estos valores fueron reclasificados de cuentas y documentos por cobrar no 

relacionadas, originados por anticpos al contrato de promesa de compra venta 
suscrito con Fideicomiso The Point el 10 de diciembre de 2009, por tres 
oficinas y tres parqueos en edificio The Point Estos inmuebles astán 
pendientes de entrega definitiva. 

(2) Corresponde a ventas de locales y oficinas 

  

  

la. GUEN CUMENTOS POR PAGAR; 
ALA de diciembro do —— 
20 0 

Proveedores 10) 894,608 458,112 
Compañias telecionadas 10,658 Varias cuentes por pagar 152,096 130958 

—ip46.70s. 811525 
(1) Incluye prinaipalmento US$131 273 (US$1 326 en el 2013) y US$147 125 

(US$6,541 en el 2013) a Corporación Nacional de Electricidad CNEL EP y 
Hormigones y Pisos Cía, Lida,, respectivamente 

     

N OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

—AL31 de diciembre 
— 

¿Con la administración tributaria Mm 49,344 
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 
(Nota V) 52.327 
¡Con el Instituto Ecustoriano de Seguridad 

Social , 8013 
Participación de los trabajadores én las 

úllidades (Nota V) 15,985 
Beneficios sociales 30,799 

155,468 

  

(1) Corresponde al siguiente detale: 

AL31 do diciembre do 
2014 2013 

Retenciones en la fuente de impuesto a 
la renta 20,320 16,008 
Retenciones de impuesto al valor 

agregado 28,016 21,059 
E 48,344. 13,152
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

O. PROVISIONES POR BENEFICIOS A. DOS. 

—AL31 de diciombre de 
2014 2013 

Provisión para jubilación patronal m 232,585 172587 
Provisión para bonificación por desahucio (2) 73,382 53.553 

305,937, 226,140 

(1) El movimiento de la cuenta os como siguo: 

Saldo al inicio del año 
Provisión 
Ajustes 
(e) Reversos 
Saldo al final del año 

(2) El movimiento de la cuenta es como sigue: 

Saldo al inicio del año 
Provisión 
Ajustos 
(+) Roversos 
Saldo al final del año 

  

P. OBLIGACIONES CON IN: JONES FIN 

A E eo 
daa ea 
Sioedo as 
a 
a 

        
    

   
    

   
    

    
  

   

  

E, ODE oa amo as. 
a, mao aos rue 

   obligaciones. 
inmuebles. 

:lán garantizadas con hipotecas sobre los siguientes 

 



w 

    

  

   

> CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 
P.. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. (Continuación) 

í Supertilass y nto de 
Propios — propio roalzación (SS) cusdrados 6 

E as sé 4 Pe Va s eno 1420505 Goivana 1709502 Departamento Eso Sar, 
_ cccramnics Sari ino. Contó 

caga Compa 28417 Sames 0sze 
(*) Según informes de reavalúo con fecha soptiembre de 2014 

(2) Estas obligaciones están garantizadas con las siguientes hipotecas: 
US$66,647, US$204,633 y US$312,312. 

(3) Estas obligaciones están garantzadas con hipotecas sobre los siguientes 
bienes inmuebles. 

  

= SupericilAres Valor neto de 
Propiodad Propietario (metes Descripción — realación 

Pm A 
Constr ma > Esto yioto- Conse 104000 idolo 39: Gaos 
A] Mn ano 

Ñ onstuetora Tri A oo Cos 2 83. Epa Loto 0900 
Guau, Guayas erarizacón Por al 

Constructora That Sol Etapas My, 

  

Es Von, $00.55 Sala 17 Guayaquil 108, a ifeacón Porta Censo Ta Toner O as EIA, coses 
e 2 Guayas y 

(*) Según informes de reavalúo con fecha agosto y octubre do 2014 

T Q. OTRAS OBLIGACIONES CON TERCEROS: 

Ñ A 31 de diciombre de. 
, aora 203 

Obligaciones con terceros locales 516 11.300 
Obligaciones con ercero delextetor.— (1) 9r4dz 2082164 

99,858 2,064,133 

(>) Porción corriente 2307 

(1) Corresponde a convenio privado firmado con South American Financial LLC 
que no tiene fecha de vencimiento definida y no genera intereses Mediante 
acta de Junta General de Accionistas del 8 de octubre de 2014, el accionista 
principal de Constructora Thalia Victona S.A, asumió parto de esta deuda por 
US$1,487,764, que posteriormente según Acta de Junta do Accionistas del 

2 15 de octubre de 2014, entragó como aporte para futuro aumento de capital 
de Constructora Thalia Victoria S.A. 
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A 
  

R OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS 
  

Originadas en prestamos recibidos dal accionista prinapal de la Compañsa. No 
tienen fecha de vencimiento definda y no generan ilereses 

PATRIMONIO 
Capital social_Represontan 1,445,000 acciones - autorizadas y emilidas al valor 
nomnal de S$1 cada una, Mediante Resolucion No SC 1J.DJC.S 13.0005151 del 
23 de octubre de 2013, la Supermtendencia de Compaíras aulorizó el aumento 
del capital social de la Compañsa en la suma de US$1,200 000 Este aumento se 
inscribió en el Registro Mercantil el 31 de octubre de 2013 
Aporte para futura capitalización Corresponde a aporie ciectuado por el 
acotonista pnnapal de Construciora Thalia Victoria SA. a parte de deuda 
asumida con la compañía extranjera South American Financial LLO según Acta 
¿e Junta Genoral de Accionistas eel 5 de octubre de 2014 (ver Nota Q (1)) 

Reserva legal De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador la Compañsa. 
debe transfenr el 10% de las utilidades Iigudas y realizadas a la reserva legal 
hasta complotar ol 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser 
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compañía, pero 
puede ser utilizada para cubrir perdidas futuras o para aumentar el capital 

Reserva por valuación Corresponde a la reserva por valuación de terrenos 
realizada en marzo del 2009 
Ajustes por implementación NIIF primera vez En osta cuenta se registran los 
ajustes por provsiones de cuentas Ímcobrables reserva por valuación de 
inversiones cuentas por pagar, despido ntempesiio e impuesto a la renta 
difendo calficados como los principales cnienos al adoptar las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF 
Resultados acumulados" La Ley de Régimen Tnbutano Intemo permite la 
amortización de perdidas obleridas en el ejercicio con las ganancias que 
oblumeran dentro de los cinco periodos impositivos siguientes sin que exceda en 
cada periodo del 25% de dichas ganancias 
OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 

  

En el 2014, incluye princrpalmente US$369,563 por utildad en venta de acciones 
de Thalarpa S.A. a South American Financial LLO 

GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS 
Años terminados al 

TO aartaizora —— IMRIZO1S 
Gastos de personal 734,859 541,517 
Otros beneficios 5142 17,995 
Gastos generales 180 692 206.589 
Asesoria profestonal 38,913 158,640 
Impuestos y contribuciones 20500 74176 
Otros gastas admnistratwos 60,290 36,887. 

    10.796 1 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 

V PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA. 

La Loy Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecen que 
Las sociedades que remuerian sus uliidades en el pais podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto reinvertido en activos productos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinanas nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material 
vegetatwo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola, forestal, 
¡ganadera y de floricuura, que se uliicen para su actividad productiva, así como 
para la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnología que 
mejoren productividad, generen drersticación productiva e incremento de 
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y 
Cumpir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley. El 
“aumento de capial debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantl hasta al 31 
de diciembre del ejercicio imposiiwo posterior a aquel en que se generaron las 
utlidades materia de la remversion. 

  

Las leyos laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores 
pago del 15% de las ullidades Iiguidas de la sociedad, antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta 

La baso dal cálculo para determinar la partolpación de los trabajadoras en las 
ullidados de la Compañia y la base imponible del impuesto a la ranta de la 
Compañía, fue el siguiente 

  

2014 2013 
Utilidad del ejercicio 106,570 160,724 
(-) Participación de los trabajadores en las 

vidades 16,985 24,109 
() Amortización do pérdidas tributarias 36,359 
¡Gastos no deducidos. 126,384 116,877 
Base imponible para impuesto ala renta 210,969 218,139 
Impuesto ala renta causado m 7.733 47,989 
(1) A continuación la concilación entre el impuesto a la renta causado y por 

pagar: 

, 2018 
Anticipo determinado correspondiente al 
ejercicio fiscal corriente 52274 
(+) Retenciones en la luente que le 
realizaron en el ejercico fiscal 315 
(+) Anticipo pagado sas 
Impuesto a la renta por pagar 389 

  

  

Según el artículo 79 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Régimen Tributario Interno, cuando el Impuesto a la Renta causado es menor qué 
el anticipo calculado, esto último se convierte en pago definiivo de impuesto a la 
renta, y por endo, el que deberá sor considerado para la liquidación del impuesto. 
El impuesto a la renta causado es de US$47,733 (US$47,989 on el 2013) y el 
anticipo calculado es de US$52274 (US$83,208 en el 2013), por lo que este 
último es definitivo 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

  

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales ylo domicitadas en el exterior, dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía relacionada. 

Aquelos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales yío domiciiadas en el exterior, dentro de un mismo período 
fiscal en un monto acumulado superior a los US$6 milones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. 

La Administración Tributaria, en ejercioo de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de mformacion a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el exterior, la 
presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Loy. 

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que antraron an vigencia 
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realice 
operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del 
régimen de precios de transferencia. siempre que 

  

+ Tengan un impuesto causado supenor al 3% de sus ingresos gravables, 

  

+ Noroalicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 

+ No mantengan susento con el Estado contrato para la exploración y 
explotación de recursos no renovables 

X. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No. SC.ICLDCCP G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintendencia de Compañías Valores y Seguros expidió las normas para la. 
preparación y presentación de los estados financieros consolidados de las 
compañías y otras entidades integrantes de los grupos económicos establecidos 
por el Senicio de Rentas Internas. 

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación 
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 

las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Suporintendencia de 
Compañías Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de 

los Grupos Económucos por el Servicio de Rentas Intemas 

La Compañía no es considerada parte de un Grupo Económico por parte del 
Servicio de Rentas Intemas.



21 

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

X- CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIERO: 

  

(Continuación) 

La Superintendencia de Compañías Valores y Seguros, mediante Oficio No 
'SCVS-INC-DNICA!-SIC-15-082.0004281 del 28 de febrero de 2015, hizo notar a 
la Compañía que debe presentar estados financieros consolidados por las 
inversiones en otras compañsas en las cuales es accionista mayoritario” Thalarpa: 
S.A, Eficansa S.A, y Linkotel S.A. 

  

Posteriormente, mediante Oficio No. SCVSINC-DNICAL-15-0004583 del 28 de 
febrero de 2015, el ente regulador solictó, entre otros asuntos, la presentación del 
estado de siluación financiera consolidado auditado de Constructora Thalia 
Victoria del año 2013 

  

Y — EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la información disponible a la fecha de presentación de los estados 
financieros por el período terminado el 31 de diciembre de 2014, no han ocurrido 
eventos o Circunstancias que puedan afectar la presentación do los estados 
financieros a la fecha mencionada



SECCIÓN Il 

REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO 

Y OTROS DELITOS



PKF 8: Co, PKF 

Accounts $ 
business ncvisars 

  

¡SIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO. 

Y OTROS DELITOS 

  

Alos Accionistas 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

1 Por disposición expresa de la Superintendencia de Compañías mediante 
Resolución SC.DSC.G 13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de 
octubre de 2013, en la cual se establecieron mecanismos de prevención par 
prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que 
deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehículos, construcción y 
sector inmobliario Segun lo establecido en el artículo 38 de esta Resolución, en 
calidad de auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las políticas, 
procedimientos y mecanismos intemos implementados por el sujeto obligado 

  

2. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compañías Valores y 
Seguros incluyen los siguientes 

+ Designación de un Oficial de Cumplimiento 

+ Someter a una calificacion por parte de la Superintendencia de Compañía 
Valores y Seguros al oficial de cumplimiento. 

+ Daliniión de políicas, procedimientos y mecanismos de prevención de 
lavado de activos y financiamiento del tercorismo y otros delitos 

* Implementación de los procesos para el conocimiento del ciente 
(dentiicación, aceptación de clientes, debida diligencia reforzada, parsonas 
politicamente” expuestas) — del mercado (segmentación, — del 
colaborador/empleado (levantamiento de información) y del corresponsal 
(levantamiento de informacion) 

+ Procesos de monitoreo, definición de alertas, sistemas de análisis, reporta y, 
software para la aplicacion de la nomativa 

+ Emisión del Código de Ética y del Manual para la prevención de lavado de 
activos y de financiamiento del terrorismo y otros delitos. 

PX ¿90042450083 250009: Fan (59-2) 24£0886 -Esvat ice com mumetteccadorcom 
PEA CO +A 900 Ouro 1911 y Los Rios. El Pransut pa5 201 2 PO SorOBD8-04S "OueyeRol-Eouacor 
To (50322205960 2283000 +Fax(50-2 2266814 -2xvoEgodecuacorcom 

PRE A Ca +As Mepútca de E ataco 6383 Ponga. ES? Prima hot, ic 5.0 404 + Guo “Eco 
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business aduisere 

2 

3 Mediante Resolución No. UAF-DG-SO-2014:001 del 27 de mayo de 2014, 
publicada en el Registro Oficial No. 283 del 7 de julio de 2014, la Unidad de 
Análisis Financiero expidio el Instructivo para la prevención de los delitos de 
lavado de activos y financiamento del terrorismo de los sujetos obligados a 
informar a la UAF, que requiere que los sujetos obligados a informar deberán 
oblener su respectivo código de registro en la UAF en un plazo máximo de 90. 
alas, 

4. Mediante Resolución No. UAF-DG-S0-2014-002 del 3 de julio de 2014, se amplió 
el plazo para obtener el código de registro hasta el 15 de marzo de 2015 y para el 

icio de la entrega de los reportes a la Unidad de Andilisis Financiero hasta el 15 
de julio de 2015 

5 CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, tiene como actividad principal la 
"compra - venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles, por lo cual está sujeta 
al cumplimiento de las disposiciones de la Resolución SC.DSC.G.13.010 antes. 
referida. 

  

$ En base a instrucción incicada, verificamos el cumplimiento de las políticas, 
procedimientos y mecanismos iiernos implementados por la empresa para la 
prevención del lavado de actos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, 
Según lo establecido, la empresa está en la obigación de implementar hasta el 
cierre de los estados financieros los dos primeros procesos A continuación 
nuestros comentarios 

+ Con resolución No SCVDNPLA,14 1236 y No SCVDNPLA14.1237 
recibidas el 10 de julio de 2014, la Dirección de Prevención de Riesgos de 
la UAF resolvió; calicar como nueva Oficial de Cumplimiento titular a 
Jimena Farrah Zambrano Zambrano, y como Oficial de Cumplimiento 
suplente a Juan Carlos Cedeño Alewvar respectivamente, 

  

    

+. La Compañía ha iniciado el proceso de implementación, ha elaborado un 
cronograma, mediante el cual pueda medirse el nivel de cumplimiento de 
todos los requerimientos de la Superintendencia de Compañías. 

+ Mediante comunicación del 5 de abnl de 2014, la Compañía envió a la 
Superintendencia de Compañsas el Plan Anual, para su aprobación. 

Este informe tiene como único propósito lo mencionado en el primer párrafo y ha sido 
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compañias, Valores y 
Seguros y la Admnistración de la Compañía, y no puede ser distribuido por ningún 
concepto a terceras personas o entidades 

Preto E 
10 de junio de 2015 Edgar Naranjo L. 
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485 

Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros 
No 018 

 


