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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Allos Accionistas. 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 
Guayaquil Ecuador 

1 Heros examnado los estados financieros adjuntos de la CONSTRUCTORA THALIA. 
VICTORIA S.A. los cuales incluyen los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre de 2013 y 2012 los estados de resultados Integrales, cambios en el 
patrimonio y flujos de efecto, por los años terminados en esas fechas y un resumen 
de las políticas contables más significativas y otra formacion explicatwa (Expresados 
en USDólares) 

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros 
2. La Administración es responsable por la preparación y presentacion razonable de 

estos estados fiancioros en concordancia con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF) Esta responsabilidad incluye el diseño implementación 
y mantenmiento del control interno que permita la elaboración de estados financieros 
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o errar la seleccion y aplicación 
de apropiadas políticas contables, y, la determnación de estimaciones contables que 
sean lo sufciontemente razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Responsabilidad del Auditor, 
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mencionados estados 

financieros, basada en nuestra auditoría Nuestros exámenes se efectuaron de 
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria Estas normas requieren el 
cumplimiento de disposiciones éticas, así como la plancación y ejecución de una 
auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable pero no absoluta 
para determnar silos estados financieros se encuentran libros de errores materiales 
Una auditoría implica la ejecución de procedimientos para obtener evidencia suficiente 
sobre los montos y revelaciones on los estados financieros Los procedimientos 
seleccionados dependen del jucio del auditor incluyendo la valoracion de nesgos por 
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error 
o fraude Al realizar la valoración de estos fiesgos, el auditor considera el control 
intemo relevante para la preparación» y. presentación razonable de los estados 
financieros lo que la permite diseñar procedimientos de auditoría que sean 
apromados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinion 
sobre la efectividad del control mien de la Compañía. Una auditoria tambien evalua 
las polticas contables ulizadas y la razonabilidad de los estmados contables 
realizados por la Admmstración, as, como la evaluacion de la presentación de los 
estados financieros tomados en conjunto, Nosotros creemos que la evidencia de 
auditor obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinión 
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Opinión: 

4... En nuestra opinión, los estados financieros acjuntos expresan, en todos los aspectos 
significativos, la imagen fel del patrimonio y de la situación financiera de 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. al 31 de diciembre de 2013 y 2012, asi 
como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo 
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en dichas fechas, do 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 

PUrEts, el 
25 de abr de 2014 Edgar Naranjo L. 
Guayaquil, Ecuador. Licencia Profesional No.16:485 

“Superintendencia de Compañías No.015 

 



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA SA, 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

  

  

(Espresados en USDAItes) 

—_A31 oe ciclembre de 
ACTIVOS — 8 a 

  

ACTIVOS CORRIENTES 

  

Efectmo y equalentes al efecto (Nota €) 191,270 52320 
Cuentas y documentes por catrar (Nola 0) —— bñe2s1 1600008 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 187,530. 2417166 

T INVERSIONES PERMANENTES (Noi E) 2aGe4zo 11535100 
INVERSIONES INMOBILIARIAS (Nata) 292580 429280 
PROPIEDADES PLANTAS Y EQUIPOS (Nota 6) 5a7 98 see19s 
CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Nota HI) 20sTS 1179408 
OBRAS EN EJECUCIÓN (Nota 1) 26mes 159874 

_ OTROSACTIVOS 6705 7487 
TOTAL ACTIVOS CE 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

  

  
  

Sobrogro bancano 121 
Obligaciones fnanceras (Nota) a 100.000 
úObigacionesbancanas (Nota) 1,500.00 
Cuentas y documentos por pagar (Nola 1) 750,542 70751 
Gastos acumulados por pagar (Nota 14) 2908 40758 
Porción comente de pasivo a largo plazo (Nota N) 163798, 18018 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2962281 1053800 
PASIVOS ALARGO PLAZO (Nota) 2978037 40000 

OTROS PASIVOS. 20.058 14804 

PATRIMONIO (Nota 0) 
Captal social , 1445000 205.000 
Reserva legal see 5272 

- Reserva por valuación de activos 262 262 
ustes porimplementación NIE primera vez 63317) 6sam 
Resultados acumulados y 1 grzroy 6rar8) 

TOTAL PATRIMONIO 1364594 99298 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 50690 c0ess 

ZzA polemico? 
“PA Mara Chancay 

Contadora     Vea notas alos estados financioros



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S. 

  

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en USDólares) 

Ventas netas. 
Costo de ventas 

UTILIDAD BRUTA 

EGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES. 
Gastos de comercialización 
Gastos generales y administrativos (Nota P) 

UTILIDAD OPERACIONAL 

INORESOS NO OPERACIONALES: 
"Venta de activos fos 
Ingresos financieros. 
Alquiler de bienes muebles. 
Ingrosos varios. 

GASTOS NO OPERACIONALES: 
¡Gastos financieros. 
Otros gastos (Nota Q) 

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACIÓN DE 
LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA 

Participación de los trabajadores en as utlidados 
(Nota R) X 

Impuesto a la renta (Nota R) 

UTILIDAD NETA 

“61. Carlos A. Herfiques A. 
Presider 

  

“Años terminados al 
31 de diciembre de 

2 ISE 4215 
—— (2.077.965) (28732359 1408,732 1.418,07 

57,506 146370 
—— 1097920 tó 
——_ zo 1870800, 

371,306 (160.918) 

500.997 
8082 
12,859 

229.441 
920,110 
62412 

579.773 
642,188 

160724 116018 

24:09 17402 
47500 sra7o 

: 73% 

    

OS Tk Cie 
Contadora 

Vea notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

(Espresados en USDAlrOS) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Usided neta 
Austes por 

uses PP 
Provisión beneficios empleados. 
Deptecición 
Reversión de jubiación patronal y desahucio 
ustes de ubiación patronal y desahucio 

Vanación en actos y paswos comentes 
Cuentas y documentos por obrar 
Otras en curso. 
¡Gastos pagados por amtepado 
vos actos 
Sobrogro bancario 
Gastos acumulados por pagar 
Cuentas y documentos par pagar 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Incremento en inversiones permanentes. 
Venta de tereno 
Adquisición de sctwos os 
Venta de activos jos 

EFECTIVO NETO (USADO EN) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 
DEINVERSIÓN: 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Cuentas por cobrar largo plazo 
Prestamos bancarios. 

Prestamos financieros. 
Pagos de obligaciones bancarias 
Pago obligaciones con l extaor ' 
Oros pasivos. 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO. 

  

DISMINUCIÓN DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL 
INICIO DEL AÑO 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL 
FINAL DEL AÑO 

  

Años terminados al 

5a5as 
200 6as 
30910 
55.100 

19.05) 
7374 

5075 
sara 

(2508,387) 
422 

(aras 
239 

(8 
523.000) 

(1207.508) 
192.099 
350) 
74,989 

954.830) 

  

gra 262 
2:00.000 

102.000 
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2225:985 

031960) 
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524998 
9768) 
11433 
5190 

121.499 
19,505 41223718) 

area 

65248) 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

NOTAS ALOS ESTADOS FIN, os 

AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012 

(Expresadas en USDólaros) 

A. CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A.: 

La Compañía se constituyó el 30 de mayo de 1973, en la ciudad de 
Guayaquil Su actdad principal es la promoción, urbanización, construcción y 
venta de terrenos y viviendas. En la actualidad está desarrollando la Urbanización 

Portal al Sol II con una extensión de 9 hectáreas sobre los que se construyen 185 
viviendas y los Condominios Altos dol Sol situados en el km 11% vía a la costa. 
RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 

La compañía mantiene sus registros contables en USDólares y, a partir del 
año 2011, de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera, 
las que han sido utlizadas en la preparacion de los estados financieros. 

A continuación mencionamos las prácticas contables más importantes que 
utiIzó la Administración: 

Base de preparación y presentación Por disposición do la 
Superintendencia de Compañias de la República del Ecuador, la Administración 
de la Compañía adoptó para ol ojorcicio 2011, las Normas Internacionalos de 
Información Financiera (NIIF) omiidas por el Comité Internacional sobre normas. 
de contabilidad (1ASB) de la Federación Internacional do Contadores (IFAC). 

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañia. El efectivo comprendo tanto el efectivo como los 
Sopósitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de. 
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su 
Úna invorsión será equivalonto al efectivo cuando tenga vencimiento an tros. 
mesos o menos desde la fecha de adquisición. 

  

  

  

Activos financieros: La Compañía clasifica sus activos financieros en las 
siguientes categorias: Partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por 
deterioro. La compañía ha definido y valoriza sus activos financieros de la 

siguiente forma: 
Partidas por cobrar: Incluyen principalmente las cuentas por cobrar a 

lientes y corresponden a los montos adeudados por la venta de en el curso 
normal de operaciones Son activos financieros no derivados que dan derecho a 
pagos flos o detorminables y que no cotizan en un marcado activo, Se incluyen 
en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados. 
desde la fecha del estado de siluación financiera 

La compañía reconoce un activo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación Los activos son medidos inictalmente a su 
valor razonable más cualquier costo atribuible a la Iransacción, que de ser 
significativo, es reconocido como parte del activo financiero. 

 



  

CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 

IMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILID: IMPORTANTE: 
(Continuación) 

visión para cuentas incobrables: Periódicamente, la Administración de 
la Compañía realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar, para dotorminar sí 
existen indicios del deterioro de su cartera, según lo establece el párrafo 64 de la 
norma internacional de contabilidad NIC 39 El deterioro de la cartera establecido 
en el análisis y valoración, se carga a resultados contra una cuenta do Provisión 
gara cuentas de dudosa recuperación como lo etaboco lpáralo 69 dela NIC 

   

Se determina en función de una estimación efectuada por la 
Administración Durante el 2011 se cargó US$13.522 como provisión para cuentas 
incobrables 

Inversiones en acciones están registradas a valor de adquisición, más los 
ajustes a Valor Palsimonial Proporcional en aquellas inversiones an las cuales la 
compañía tiene más del 40% de participación y la información está disponible. En 
el registro dol ajuste de revalorzación se establece la ganancia o pérdida de las 
inversiones en acciones, se reconocen contra los resultados del ejercicio 
correspondiente, 

Propiedades, planta y equipo: Están registrados al costo de adquisición 
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 

incurrirso en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan La 
depreciación se calcula por el método de línea recta, tomando como base la vida 
útil estimada de los activos, la que se detalla a continuación: Al inicio so registran 
al costo, Las erogaciones por mantemmiento y reparaciones se cargan a gastos 

al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capltalizan, 

  

     

ACTIVOS AÑOS. 
Edificio 20 
Muebles y enseres. 10 
Equipos de oficina 10 
Equipo de computación 3 

Maquinarias 5 
Vehículos 5 
Otros 10 

inventarios — Obras en eiecución: En ésta cuenta se cargan todos los. 
costos incurridos en el desarollo de las urbanizaciones. 

Pasivos financieros. Los pasivos financierós se clasifican en las siguientes 
categorías: “Otros pasivos financieros”, que incluye principalmente: Cuentas por 

pagar proveedores y préstamos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por 
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la focha del estado de 
situación financiera. 

La Compañía reconoce un pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprom 
pagar ol pasivo, 

 



CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 
  

B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE; 
(Continuación) 

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable más cualquier 
costo atribuible a la transacción, que de ser significativo es reconocido como parla 
del paswo financiero. 

  

Se registran inicialmente a su valor nominal. No existen costos de 
transacciones significativos incurridos al momento de su contratación 
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés 
pactadas, Los intereses devengados que corresponden a próstamos utilizados en 
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados. 
integrales en el rubro gastos financieras 

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato se han liquidado. 

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las ullidades gravables y se 
carga a los resultados del año que so devenga con base en ol impuesto por pagar 
exigible. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago 
de un anticipo mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en función 
de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% dol patrimonio, 0.2% de los 
costos y gastos deducibles, 0,49 de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
¡causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de 
Rentas internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la 
norma que rige la devolución do este anticipo 

  

Parlicipación de los trabajadores on las utilidades, Calculada en función del 
15% de la ullidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo 
establecido por la legislación ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a 

resultados y se presenta como parte de los costos de ventas, gastos 
administrativos o gastos de ventas en función de la labor de la persona 
beneficiaria de este beneficio. 

Vacaciones. Se registra 01 costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobro base devengada, 4 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislación vigento en el Ecuador. 

slronal y bonilicacón por desahucio. 
contabiliza sobre la baso del estudio actuarial realizado por consultores. 
especializados. Las provisiones se registran contra resultados. 

  

Representa la provisión por jubilación patronal a que tienen derecho de 
¡acuerdo con la legistación laboral ecuatoriana, los empleados y trabajadores que 
han cumplido 25 años o más de servcio o que cumplieren ese tiempo en forma. 
ininterrumpida dentro de la Compañía
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A, 
  

B_ RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE. 
(Continuacion)   

La pensión palronal no podrá ser inferior al salano mínimo vial general 
decretado por el Gobierno, _En el caso de doble jublación por parte del Instituto 
Ecuatorano de Segundad Social (IESS) y la Compafa, la pension patronal sel 
como mínimo el equivalente al 50% del salario minimo vital 

  

¡Según lo establecido en el Código del Trabajo en aquellos casos en que 
la relacion laboral tormina por desahucio el empleador bonticara al trabajador con 
na indemnización equivalente al 25% de la última remuneración mensual por 
cada año de servicio prestado. 

Reconoarmento de ingresos Los ingresos so registran cuando se efectúa 
la entrega de la obra 

Gastos Los gastos que se relacionan con el periodo. se registran en 
resultados cuando se conocen 

Los intereses pagados se registrarán cuando se devenguen y se 
provisionarán en el periodo al que correspondan 

Administración de riesgos. 

Factores de nesgos fmancieros. Las actwidades de la Compañia la 
exponen a una variedad de nesgós financieros. nesgo de cambio, riesgo de 
crédito riesgo de liquidez, nesgo operacional entre otros. El programa general 
do admunistración de nesgos de la Compañia se concentra principalmente en lo 
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales 
efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañia 

La gestión del riesgo está controlada por la Administración de la 
Compañía “siguiendo los lineamientos de las políicas aprobadas El 
depariamento financioro identica, evalúa y cubre los nesgos financieros an 
estracha colaboración con las unidades operativas de la Compañía 

La aciministración de riesgos Incluyo" 

Riesgo de cambio 
Riesgo de crádito 
Riesgo de liquidez. 
Riesgo de lasa de interés sobro el valor razonable y los flujos de 

efecto A 
+ Riesgo operacional 
Riesgo de cambio. Todas las transacciones que realiza la Compañía son 

pactadas en U.S Dólares. por tanto no tiene exposición al nesgo cambiario 
Riesgo de credito. Es el nesgo de pórdida Imanciera que enfrenta la 

Compañia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con sus 
obligaciones contractuales, y se origina prnarpalmente de las cuentas por cobrar y 
el efectivo en bancos Al 31 de diciembre de 2013, no se reporta un riesgo 
material de crádito
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:ONS THALÍA VICTORIA S.A, 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTE: 
(Continuación) 

Riesgo de liquidez: Es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades 
para cumplí con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son 
Iíquidados mediante la entrega de efectvo u otras activos financieros. 

:sgo de tasa de interés sobre el valor razonable e 
La Compañía mantiene sus inversiones en acciones registradas a su valor 
nominal, por lo que no tene exposicion a este riesgo. 

Riesgo operacional: Están asociados con las pérdidas monetarias que 
pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no establecidos 
para los distintos procesos, falas de las personas que manejan el proceso o por 
¡eventos extemos El objetivo de la Compañía es administrar el riesgo operacional 
para así limitar las pérdidas financeras y los daños a la reputación de la 
Compañía alcanzando su objetivo. La responsabilidad básica por el desarrollo y la 
Implementación de controles para tratar el riesgo operacional ostá asignada a la 
Gerencia Esta responsablidad está respaldada por el desarrollo de normas 
¡generales para la administracion del riesgo operacional, que incluye los controles. 

y los procesos, tales como. 

      

+ Requerimientos de adecuada segregación de funcionos entre va 
Tunciones, roles y responsabildades. 
Requerimientos de conciación y monitoreo de transacciones 
Cumplimiento de requermentos regulatorios y legales 
Documentación de cóntoles y procedimientos 
Requerimientos de evaluacion periódica dl riesgo operacional 
enfrentado, y la idoncidad de los controles y procedimientos para 
abordar los riesgos identificados. 

« Planos de contingencia 
+ Normas éticas y de negocios. 
+ Mitigación de riesgos. 
Moneda local. A partir del 10 de enero de 2000, el USDólar os la moneda 

de uso local en la República del Ecuador 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 
.mbro di 
E 

Caja E 109 
Bancos mo ame 121,113 

Inversiones corientes 402.020. 
TOTZTO 528.292, 
  

(1) Incluye principalmente US$134,902 mantenido en la cuenta corriento del 
Banco Pichincha C.A.
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 
  

AL 31 de diciembre de 
2013 2012 

Clientes mM 56,731 70670 
Anticipos a contratistas 87.764 54,716 
Compañias relacionadas (Ver Nota S) 28,185 576791 
Empleados 9.585 6174 

Alquileres 5.183 4,442 
Intereses por cobrar-inversiones 
Anticipos a terceros a 465,689 476,689 
Anticipo a proveedores 239,776 294,823 
Otras 21370 34,996 
Crédito tributario con el Servicio de 
Rentas Intornas e 51410 88,144 

989 773 1607 445 
Provisión para cuentas incobrables 19,522) 13,522) 

956,251 1,593,823   

(1) Incluye prineppalmente cuentas por cobrar a clientes de Urbanización Portal al 
ET 

(2) Incluye prnepsimente valores niregados a Angel Lu Velasco Vie por 
US$251,000 (US$262,000 en el 2012) y al Fideicomiso The Pot por USs20e se 

(8) incluye prnpalmente anticipo dol Impuesto a la Renta por US$50,708 
(US$84 778 en el 2012) 

INVERSIONES PERMANENTES 

  

  

Mod Precio Valor AL dedica de de 
cosiones unitario nominal 20132012 Pomo 

Paelzos PROPLASTIO , sn eze a 
Etroren 54, asomo " sora 150 1946 9000 
lea SA. 50m a 2500 
LS ES 1 aaatap id] 1800710 ANOS 3008 
Tia SA 425000 200 MAR 000 
Pas 
PA 20000 200O0O 20000 00 

Prsatasa aa 
Sora 5 A 9 ae 

  

a ouades astas LS 

(1) Corresponde a Aporte para futura capitalización aprobada en acta de Junta 
General de Accionistas celebrada el 29 de dietembre de 2013
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 
  

F- INVERSIONES INMOBILIARIAS 
  

A continuación el detalle 

AL31 de diciembre de 
Terrenos 2013 2012 

Salinas 149,895 143 895 
Laguna club mM 132,039 
Edificio Salinas 148,965    
(1) Corresponde a la venta de Laguna Club Mz 14 Solar 7 a Manresacorp S.A 

6. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS. 
  

    

      

Saldos al Saldos al 
OMDUZOI3_ Adiciones Ventas _StNZZO1S 

Tananos 222,160 760 
Deprociables 
Edificios y otros locales suas (7as00) 195.995 
Maquinas 108233 103.293 
bivcbles y onseros 18407 18407 
Equipos de oficina 19735 19735 

Vehiculos 274203 9x3 254,140 
Esuipos de computación 201410 20.393 22108 
Otros actos 30 48:72 

s (rasa —Tasoses 
Depraciación acumulada dat (65166) oaon 

sea j9s (2t2tól — 17458 47558 
  

H_ CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO: 

AL31 de diciembre de 
2013 2012 

¡Compañías rolacionadas (Ver Nota S) 974,862 
Varios 204,576 204,576 

204,576 1179438 
  

1 OBRAS EN EJECUCIÓN: 

AL31 de diciembre de   

    

2013 2012 
Costos por aplicar 

Portal al Sol 19.768 
Otros costos (1 2,558,725 
Otros costos de obra 
Cultivo de Teca Almagro a 97 872 97872 
Cultivo de Teca Inmobilaria Bara. 16,294 16,234 

2672831 193,874 
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1. OBRAS EN EJECUCIÓN (Continuación) 

(1) Corresponde a los costos directamente relacionados con los trabajos de 
¡construccion de la Urbanzación Portal al Sol segunda elapa y condominios 

(2) Corresponde a cultwos de teca, que eran de propiedad de Almagrano S.A. e 
Inmobitaria Barcelona S.A y quo la compañía registró on sus libros como 
resultado de la fusión. 

y OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Corresponde a pagare emitto por Financiera de la Republica S.A. Firesa a 95 
días con una tasa de mteres del 11 23% con fecha de ¡nilo el 27 de diciembre de 
2013 

K- OBLIGACIONES BANCARIAS 
Corresponde a los siguientes pagaré omitidos por el Banco de Guayaquil S A. 

        

Focha Fecha Tasa Saldo al 
inicio vencimiento interés 320 SAMZIZO12 

21/08/2013. 17IOZIZO1A 998% 700,000 
23/08/2013 19/O2IZ014 9.96% 300.000 
1A/OG/ZO13 10/03/2014 0.08% 800,000. 

1,800,000 
  

L_ CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

  

    

mbre de 
3 2012 

Proveedores m 458112 348,883 
Compañías Relacionadas (Ver Nota S) 16.459 93239 
Obligaciones con el Seracio de Rentas 

Intemas a 91141 144,521 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 7591 
Acreedores varios 185, 

E    
(1) Incluye prncipalmente US$107,038 (US$57,378 en el 2012) y US$62,102 

(US$67 730 en el 2012) por pagar a la Empresa Eléctrica Publica de 
Guayaquil e Intemational Water Services BW Interagua C Ltda 
respectwamente 

(2) Incluye principalmente USS47,989 (US$87 170 en el 2012) por concspto de 
Impuesto a la Renta 

M_ GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 

Participación de los trabajadores en las 
utilidades 
Beneficios sociales 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 

N IVOS A LARGO PLAZO: 

AL31 de diciembre de 
2013 2012 

Banca nacional 287.500 112,500 
Banca internacional 550.000 550.000 
Obligaciones con terceros mM 11.969 947.318 
Obligaciones con el exterior (2) 2.052.164 3,252,164 
Provisiones laborales 6 226,140. 144,080 

3,127,173 5,006,062 
Porción corriente. (153,736) (116,018) 

2,974,037. 

(1) En el 2012, correspondía US$932,040 a Ignacio Vidal Maspons, el cual se 
'compenso con la venta del condominio Laguna Club a Manresacorp S.A. 

4,890,044 

(2) Corresponde a convenio privado firmado con Soulh América Financial que no 
tiene fecha de vencimiento y no genera intereses. 

(3) El movimiento de estas cuentas fue como sigue: 

    

jubilación patronal 

Saldo al inicio del año. $ 2 

Provisión 

Ajustes. 
Rovorsión 15517) 
Saldo alfinal del año 172,587 110,269 
Provisión para desahucio 

AL31 do diciembre de 
2013 2012 

Saldo alinicio el año A 18,791 
Prousión 22359 15.000 

Ajustes 1,495 
Reversión y 082) 

Saldo al final del año 53,559 39791 

O. PATRIMONIO: 
Capital social: Representan 1,445,000 acciones — autorizadas y emiidas al valor 
nominal de US$1 cada una 

Mediante resolución No SC.IJ.DJC.G,,13.0006151 del 23 de octubre de 2013, la 
Superintendencia de Compañías autorizó el aumento del capital social de la 
Compañía en la suma de US$1,200,000. El aumento se inscribió en el Registro 
Mercantl el 31 de octubre de 2013, 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

O. PATRIMONIO: (Continuación) 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía 
debe transferir el 10% de las utlidades liquidas y realizadas a la reserva legal, 
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser 
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero. 
puede ser ullizada para cubrir perdidas futuras o para aumentar el capllal 

Reserva por valuación de activos: Corresponde Reserva por Valuación de 
Terrenos realizada en marzo del 2009 

Ajustes por implomentación NIF primera vez: En esta cuenta se registran los 
ajustes por provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuación de 
inversiones, cuentas por pagar, despido intempestivo e impuesto a la renta 
diferido, calíicados como los principales criterios al adoptar las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF 

Resultados acumulados El saldo de osta cuenta correspondo a las utilidades 
que luego de las deducciones de participación a trabajadoras o impuesto a la 
renta 

P. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS. 

  

Años terminados al 

  

8AMIZIZO1S —— IAM2IZO1Z 
Gastos de personal ts 541,517 501,992 
Olros beneficios. 17,995 15,494 
Gastos generales 206,589 208,324 
Asesoría profesional 158,846 634,409 
Impuestos y contribuciones 74,176 70,824 
Otros gastos administraivos. 38.857 3,158 

1,037,920 1,434,141 

Q. OTROS GASTOS; 

Incluye principalmente el ajuste dol valor patrimonial proporcional de las 
inversiones permanentes con Linkatel S.A. por US$288,648 (US$472,691 en el 
2012). 

  

R. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA; 7 

La Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecen 
que las sociedades constiluidas en el Ecuador, así como las sucursales de 
sociedades extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos 
permanentes de sociedados extranjeras no domiciladas que obtengan 
Ingresos gravables, astán sujetas a la tarifa impositiva del 24%, 23% y 22%, 
sobre su base imponible para los años 2011, 2012 y 2013, respectivamente. 
Las leyos laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores 
el pago del 15% de las utlidados líquidas de la sociedad antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta. 
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CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, 

R. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion) 
La base del cálculo para determinar la participación de los trabajadores en las 
utilidades de la Compañsa y la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañía, fue el siguiente: 

  

   

   

2013 2012 
Uliidad del ejercicio 160,724 116.016 
Menos: Participación de los trabajadores 
en las utilidades 24,109 17.402 
Menos: Amortización de pérdidas. 
tributarias 35,359 
Más: Gastos no deducibles 116,877 _ 280,386 
Base imponible Impuesto a a Renta 218,133 379,000 
Impuesto a la Renta 47,999. 87,170. 

$. SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS: 
AL31 de diciembro do 

2013. E 
Cuentas por cobrar a corto plazo 
Únkotol S.A, 310,343 
Proplastic S.A 
Ettven S.A, 245 399 

a E 2219 
65 

121 
18.710 

Iltasa SA. 
578,791 

Cuenta por cobrar a largo plazo 
Linkotel S.A. 874,862 

Cuentas por Pagar Coprocaná 10,528 10,528 
Linkotel SA. 76,780 
Servii S.T SA. , 5931 5 

  

16,459 

A continuación se detalla las transacciones de las relacionadas 

  

Préstamos Compras 
Linkotel SA. 80,433 19,173 

Iltasa SA. 2.202 359,223 
Eltven SA, 145 577114 
Inmobiliaria Cararpa SA. 3,356 
Prothalla S.A ,297 
Thalarpa S.A. 568 

$000, 85510,
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CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

La normativa para Precios de Transeroncia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domciiadas en el extenor, dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingrosos y gastos por 
Compañía relacionada 
Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales yio domiciladas en al exterior, dentro de un mismo penodo 
fiscal en un monto acumulado superior a los USS6 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informo Integral de Precios de Transferencia 

La Administración Tributaria, en eyercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de infomación a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el exterlor, la 
presentación de la información conducento a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plana competencia, de conformidad con la Loy 

  

Las reformas a la Loy de Régimen Tributario Intemo que entraron en wgencia 
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del 
régimen de precios de transferencia, siempre que: 
+ Tengan un mpuesto causado Superior al 3% de sus mgresos gravables 

+ Norealicen cperacionos con residentes on países fiscales preterantos, y 
+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y 

explotación de recursos no renovables. 
col )ACIÓN DI OS FINANCIEROS; 

Meciante Resolución No SCCLDCCP G 14.003 del 14 de febrero de 2014 la Superintendencia de Compañías expo las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y olras 
Entidades integrantes de los grupds económicos establecidos por el Sesso de 
Rontas Intemas. 
El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúg de la mencionada consolidación 
a la información financiera de las personas hatúrales, las empresas del exterior 
las personas jundicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de 
Compañías y aquelas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económicos por el Servicio de Rentas Internas. 

  

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas 
Internas como Grupo Económico, no tiene que presentar estados financieros 
consolidados, según el arículo tercero de la Resolución indicada
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V. EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentación de los estados. 
tinancieros por el período terminado el 31 de diciembre de 2013, no han ocurrido 
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de los estados 
financieros a la fecha mencionada.



SECCIÓN Il 

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO 
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, 

FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS



  

PKF 8. Co. PKF 

Accountante 8. 
business adisora 

REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
'EVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS.FINANCIAMIENTO DEL TER! 

OTROS DELITOS 

  

Alos Accionistas. . 
CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A. 
Guayaquil, Ecuador. 

1. Por disposición expresa de la Supenntendencia de Compañías mediante Resolución 
SC.DSC.G.13.010 publicada en el Regustro Oficral No. 112 de 30 de octubre de 2013, 
en la cual se establecieron mecanismos de prevención para prevenir el lavado de 
activos, nanciamiento del terrorismo y otros delitos que deben aplicar las empresas. 
de los sectores de venta de vehiculos, construcción y sector inmobiliario. Según lo. 
establecido en el articulo 38 de esta Resolución, en calidad de auditores externos, 
debemos verificar el cumplimiento de las políticas, procedimientos y mecanismos 
internos implementados por el sujeto obligado. 

  

2. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compañías incluyen nombrar un 
Oficial de Cumplimiento, definir políticas para conocer a los clientes y empleados, 
definir perfles de riasgo, crear un codigo de ética, implementar un manual de 
prevención, entre otros. Como en todo proceso de implementación, el Organismo de 
control se ha establecido plazos los mismos que se detallan a continuación 

  

  

  

Plazo para —] 
Procesos do Implementación cumplimiento 

Designación de oficaTds cumplimiento 30d 

  

   Someter a calificación de la Superintendencia de Compañías al oficial 
de cumplimiento, 

[Definición de policas, procedimientos y mecanismos de prevención | W0días | 
de lavado de activos y financiamiento dl terrorismo y otros delitos 
  Implamentación de Tos procesos para el conocimiento del ciente | —120das 
(dentíicación, aceptación de cientes, debida diligencia reforzada, 
personas policamente expuestas). del mercado (segmentación), del 
Colaboradoriempleado (levantamiento de información) y del 
corresponsal (levantamiento de información). 
    Procesos de monitoreo, deliición de aleras, sistemas de andiss, — 180dÍas 
reporte y software para la aplicación de la nomativa. 

[Emisión del Código de Etica y del Manual para la prevención de | —180das | 
lavado de activos y de financiamiento del terrorismo y otos deltos. 

    
  

PX (00) 2450082 250880 - Fax (583.4) 2450088» Eat pr tien mencifecuadorcom 
PIE AOS. A 8d Oct 1911 Las Rs, Eco Pnangar lo 12.012 PO, Box 0906-2088 *Gunpaqul Ecuador 
Tol (503,2) 2283960. 262060 «Fax 1593-2)2250814 PAE Ao. As Repútica de El Salad 36 y Pol Ef Prema Nora Piso 4 OL 404 Quo» Eco 
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3 CONSTRUCTORA THALÍA VICTORIA S.A, ene como actividad prinaipal 
construcción de obras civles, por lo cual está sujeta al cumplmiento de las 
disposiciones de la Resolución SC.DSC.G 13.010 antes referida. 

4. En base a instrucción indicada, verficamos el cumplimiento de las politicas, 
procedimientos y mecanismos intemos implementados por la empresa para la 
prevención del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delos. Según 
lo establecido, la empresa está en la obligación de implementar hasta el cierre de los 
estados financieros los dos primeros procesos. A continuación nuestros comentarios 

+ La Compañía ha designado como Oficial de Cumplimiento principal a Esther 
Samantha Abad Reyes y suplenta a Jimena Farrah Zambrano Zambrano, 
cuyo registro en la Superintendencia de Compañías so afectuó ol 11 de 
febrero de 2014, mediante oficio DSC.DNPLA.OC.G13.0089. Actualmente se 
encuentran en proceso de cambio para designar a Jimena Farrah Zambrano 
Zambrano como Oficial de Cumplimiento principal. 

+ La Compañía ha iniciado el proceso de implementación, ha elaborado un 
cronograma, mediante el cual pueda medirse el nivel de cumplimiento de 
todos los requenmientos de la Superintendancia de Compañías 

» Mediante comunicación dél 8 de abril de 2014, la Compañía onvió a la 
Superintendencia de Compañias el Plan Anual, para su aprobación 

5. Este informo tiene como único propósito lo mencionado en el primar párrafo y ha sido. 
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compañías y la 
Administración de la Compañía y no puede ser distribuido por ningún concepto a 
terceras personas o entidados 

   
pira y 
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“Superintendencia de Compañías No. 015 

   


