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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A log Accioniztas
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,
Guayaguil, Ecuador

t.  Hemos examinado los estados financieros adjuntos de la CONSTRUCTORA THALIA
VICTORIA 5.A., los cuales incluyen los estados de siluacidn financiera al 31 de
diciembre de 2013 y 2012, los estados de resullados integrales, cambios en el
patrimonia v flujos de efectivo, por los afos terminados en esaz fechas y un resumen
de ias politicas comablas mas significativas v ofra informacion explicativa (Exprezados

%3 en USDalares).

Responsabilidad de [a Administracién sobre los Estados Financieros:

2. Lla Adminigtracién =5 responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieras, en cancardancia con las Normas Intermacionales de
informacién Financizra (MIIF). Esta responzabilidad incluye el disefo, implementacion
v mantenimiento del control inlerno que permita la elaboracion de estados financienos
libres de equivacaciones materiales, debido a fraude o emor; la seleccidn y aplicaciin
de apropiadas politicas contables: v, la determinacian de estimacionas contables gue
sean lo suficientamente razonables de acuerdo con las circunstancias.

'

Responzabilidad del Auditor;

2. Muestra respongzabilidad es expresar una opinién scbre los mencionados estados
financieras, basada en nuestra auditorfa. Muestras exdmenes se efectusron  de
acuerdo con Nomas Intermacionzles de Auditoriz,.  Estas normas requieren el
cumplimiento de disposiciones éticas, asi como la planeacidn v ejecucion de una
auditoria gue tenga coma objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta,
para determinar si los estados financieros =& encuentran libres de ermores matenales,
Una auditoria implica la gjecucian de procedimientos para obtener evidensia suficiente
gobre los montos v revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
geleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracion de nesgos por
pguivocacionss materiales que pusdan afectar los estados financieros, debids a emor
= o fraude, Al realizar la valoracion de estos resgos, el auditer considera gl control
intama relevante para, la preparaciém 'y presentacion - razonsble de los estados
financieros, lo que le permite disefar procedimientos de auditaria que sean
apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsite de expresar una opinién
sobra la efectividad del control interno de la Compafia. Una auditoria tambign evalis
las politicas contables ulilizadas y la razonzbilidad de los estimados contables
redlizados por la Administracian, asi como la evaluacion de |z presentacion de los

= esfados financieros tomados en conjunto, Mosotros creamos que fa evidencia de
auditaria obtenida es suficiente v apropiada para sustentar nuastra oginion.
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Dpinidn:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la magen fiel del pafrimonio v de la situacidn financiera de
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. al 31 de diciembre de 2013 y 2012, asi
como de los resultados de sus operaciones ¥ de los flujos de efectivo
corespondientes & los ejercicias anuales terminados en dichas fechas, de
confarmidad con lag Normas Intemacionales de Informacién Financiera.

;
e recs, oy
25 de abril de 2014 Edga: Naranjo L.

Guayaquil, Ecuador Licancia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compaidiias No.015



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

[Expresadas en USDblares)

Al 31 de diclembre de

ACTIVOS 2013 2012

ACTIVOS CORRIEMTES:

Efectiva v equivalentes al efectivo (Mota C) 151,279 023,233

Cuentas vy documentcs por cobrar (Nols D) 05G,251 1.5893.923
TOTAL ACTIVOE CORRIENTES 1,147,530 2117155
INVERSIONES PFERMANEMNTES (Moia E} 2,454 425 1,535,166
INVERSIOGHES INMOEILIARLAS [Maota F) 92,830 424 358
PROPIEDADES, FLANTAS Y EQUIFOS (Mota 5] Sd47 438 Gdd 183
CUENTAS POR COBRAR A LARGD PLAZOD (Mot Hi #04 578 1,179,438
OBRAS EN EJECUCION (Mota 1) 2 ET2a3 133,874
OTROS ACTIWVOS G, 705 7,137
TOTAL ACTIWDS T.A265,.808 5041855

PASINVOS ¥ PATRIMONIC

PASKNOS CORRIEMTES:

Saobregiro bancaria 121 %2340

Obligacicnes financieras {Mota J) i 00,000

Dbligacicnes bancarias (Mota K) 1,900,000

Cuentas v documendos por pogar (Mata L) To8,542 TETE1R

Gastos acumulados pos pagar (Mota M) 49,603 48,764

Forcién cormiente de pasivo & largo plazo (Mota M) 163,736 116,013
TOTAL PASIVDS CORRIENTES 2962 281 1.055 534
PASIHWOS A LARGD PLAZO (Moia M) 2,974 037 4,890 044
OTROS PASIVGS 26,055 14 B84

PATRIMONIO (Maota O)

Capital social :  H 4,445,000 245,000
Resan legal B3 Qa7 G2, 723
Resarva por valeacidn de activos 252 252
Ajusles por implementacion MIF primera wee '_ E3.317) B33
Resultades acumulados vl EaTs) {161,375]
TOTAL PATRIMONIC 1.364.534 25,293
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 7 3EG,A08 G041 655

I"-. ﬁﬁw@mﬂm;
Er Carlos &

Heuaiqueﬁ_{: R CRA. Marifin Shancay
Presi Contadara

Wea notas a los estados financieros




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRA

(Expresadosz en USDdlares)

Venias nelas
Costo de ventas
UTILIDAD BRUTA

EGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES:
Gastos de comercializacion
Gastos generales y administrativos (Mota F)

UTILIDAD OPERACIONAL

INGRESOS NO OPERACIONALES:
Venta de activos fijos
Ingrasas financieros
Alquiler de bienes muehles
Ingrasos varios

GASTOS NO OPERACIONALES:
Gastas inancieros
Otros gastos (Nata Q)

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE
LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

Farticipacidn de los trabajadores en las mﬂmdea
(Nota R}

Impuesto a la renta (Nota R)

UTILIDAD NETA

Ll

/ Sr. Carlos A, H
Preside

Afos terminados al

31 de diciembre de
2013 2012

3.544 697 4 291,955
{2,077 965) (2,873,253)
1,466,732 1418802
57.5086 145,379
1,037,620 1,434,141
1,095.426 1,579,520
371,306 (160.918)
0,000 588.937
3,634 BE BB2
8,744 12,809
166, THG 228 441
270,064 020,116
70,032 63,412
410,614 58773
480 646 41 185
180, 724 118.018
24,109 17,402
47 589 BTATD
88 626 11.444

&l mm&-’
& CPA. Chancay

Contadora

Vea notas a los estados financleras
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA 5.4,

ESTADCHS DE FLUJOS DE EFECTIVG

(Expreszsdos en USDolares)

Anas terminados al
31 de diciembré d+

2013 2012
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERAGION
Litilidad neta 53 26 11,444
Ajustes par;
&juztes VPR 258 643 472,681
Provisicn beneficios empleados 8G,910 50,000
Deprecacitn 65,166 (112,018)
Feversidn de pubilacion patronal v desahucio CT8EDE)
Ajustes de jubilacion patronal ¥ desahucio TaT4
L0715 432 116
“fariacsin en activos y pasivos corrientas
Cuertas y documentes por cobrar G837 672 524,938
Obraz en curse (2,535,957) 112,758
Gastos pagados por anticipads 11,4332
o actives 432 £,180
Hatrregire bancario (121.433) 181,434
CGastos acumulados por pagar a3s 15,503
Cuentzas v documentos par pagar (HET1} 11.223714)
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERAGION (1,523,000 [141 863
FLLJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Incrementa en inversiones permanentss {1.207 .508) a5, 243)
WVenta de tarena 132.028 RATATZ
Adquisicidn de activas fijos (53,9500 4,101}
Wenta de activos fijos 74,829 sH2510
EFECTIVO NETC (USADO EN) FROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE INVERSION (1,054,530 1,050,333
FLUJCS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cueritas por cobrar a lango plazo 874,862 (1,1789.438)
Frestamos bancanos 2,100,000 {300,000}
Préstamas financiaros 100,000
Fagos de obligeciones bancarias (960,348} {340,784
Faga abligationes con el axtarior ¥ {1.132,261)
Otros pasives ' 11,372 12.810)
EFECTIVO NETD PROVENIENTE DE (USADD EM) ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTOD 2,225,855 {2,558, 295}
DISMINUCION DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO {331,854 (2,045 827)
SALDO DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIQ DEL ANO e Rk 25735056
SALDD DEL EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL AND 181,273 S25,233
el dten gl pplensetest

Vea notas a los estados financieros

Pa. Marilin Chancay

Contadora
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
NOTAS 5 ESTADDS FIN 5
TERMINADOS AL 31 DE DICIE 13 Y 2012
(Expresadas en USDdlares)
C TRUCTORA TH DRIA 5.A.;

La Compaiia se conslituyd el 30 de mayo de 1973, en la ciudad de
Guayaquil. Su aclividad principal es b promocidn, urbanizacién, construccion y
venta de lerrenos y viviendas. En la aclualidad estd desarrollando la Urbanizacién
Portal al Sol Il con una extensién de € hectareas sobre los que se construyen 185
viviendas y los Condominios Allos del Sol situados en el km 11 7% via a la costa,

R MEN DE LAS POLI CONTAEBI IMPORTANTE:

La compania mantiens sus registros contables en USDdlares y, a parlir del
ano 2011, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
las que han sido wilizadas en la preéparacion de los estados financieros.

A conlinuacidn mencionamos las practicas contables mas importanies que
utilizd la Administracion:

Base de preparacién v preseniacién: Por  disposicion  de la
Supannlendencia de Compafias de la Repdblica del Ecuador, la Administracion
da la Compafila adoptd para el elercicio 2011, las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) amitidas por el Comité Internacional sobre normas
de contabilidad (lASB) de la Federacion Intemacional de Contadores (IFAC).

Efeclivo v equivalenies al efeclivo: Constituyen fondos de inmedala
disponibilidad de la Compaiila. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsilos a la vista. Los equivalenies al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, gue son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesge poco significative de cambios en su valor,
Una inversidn serda egquivalenta al efective cuando tenga wvencimiento an tres
mesaes 0 manos desde |la fecha de adquisicion.

Activos financieros: La Compaiiid clasifica sus activos financiaros en las
sigulentes categorias: Parlidas por cobrar y su comespondienie pérdida por
deterioro. La compania ha definidc y valoriza sus activos financieros de la

siguienta forma:

i 1
Partidas por cobrar; Incluyen principalmente las cuenias por cobrar a
clientas y corresponden a log montos adeudados por laventade  en el curso
normal de operaciones. Son activos financieros no derivados gue dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyan
en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

La compafia raconoce un activo financiero en el estado de siluacion
financiera a la fecha de la negociacién. Los actives son medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la lransaccidn, que da ser
significativo, es reconocido como parte del aclive financiero.




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
(Continuacién)

visidn para cuentas incobrables: Periddicamente, la Administracién de
la Compafia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar, para detarminar si
axisten indicios del delerioro de su cartera, seqgin lo establece el parrafo 64 de la
narma internacional de contabilidad NIC 39, El deterioro de la cartera establecido
an &l andlisis y valoracion, se carga a resultados contra una cuenta de Provisidn
para cuentas de dudosa recuperacion, como o establece el parrafo 63 de la NIC
39
Se determina en funcidn de una estimacidn efecluada por la
Administracidn. Duranie & 2011 se cargd US$13.522 como provisidn para cuenias
incobrables.

Inversiones en acciones eslan registradas a valor de adquisicion, mas los
ajustes a Valor Palrimonial Proporcional en aquellas inversiones an las cuales la
compaiiia tiene mas del 40% de parficipacitn y la informacién esta disponible. En
&l registro del ajusle de revalorizacion se establece |a ganancia o pérdida de las
inversiones &n acciones, s& reconocen contra los resultados del sjercicio

correspondiente.

Propiedades, planta v eguipo: Estan registrades al costo de adquisicion,
Lag erogaciones por mantenimientc v reparaciones se cargan a gasios al

incurrirsa &n ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan, La
dapreciacion se calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida
Glll estimada de los activos, la gue se delalla a continuacidn: Al inicio se registran
al costo, Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gaslos
al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan,

. ACTIVOS ANOS
Edificio 20
Muebles y ensares 10
Equipos de oficina 10
Equipo de computagion a
Maquinarias b
Vehiculos 5
Otros 10

i .
Inventarios - Obras en ejecucion: En ésta cuenta se cargan todos los
costos incumidos an el desarrollo de las urbanizaciones.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: "Otros pasivos financieros”, que incluye principaimente: Cuentas por
pagar proveedores y préstamos. Se incluyen en el pasivo corriente, exceplo por
los de vencimiento mayor 8 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacidn financiera.

La Compafila reconoce un pasive financierc en el estado de siluacion
financiera a la fecha de |a negociacitn v se reconocen cuando se compromele a
pagar el pasiva,



CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

B.

RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
(Continuacién)

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas cualquier
coslo alribuible a la transaccidn, que de ser significative es reconocide come parle
del pasivo financiern,

Se registran inicialmenle a su valor nominal. Mo exisien costos de
transacciones significativos incurridos al momento de su  contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utiizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados
integrales en &l rubro gastos financieros.

Un pasive se elimina cuande las obligaciones de la Compaiiia
especificadas en el conirato se han liquidado,

Impuesto a la renta eorrignte: El carge por impuesto a la renla corriente se
calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables y se

carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

A partir del ejercicio fiscal 2010 enird en vigor la norma que exige el pago
de un anlicipo minimo de impuasto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos vy gastos deducibles, 0,4% e |ok ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La relerida norma establecid que en caso de que = impuesto a la renta
causado sea menor que &l monto del anticipo minimo, este Gllimo se converlira &n
impuesio a la renla definitivo, 8 menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devalucidn de este anticipo,

Farlici it de los fr ares an | des: Caleculada en funcion del
15% de la ulilidad contable anual antes del impuesto & la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigenie. Se registra con cargo a
resuitados y se presenla como parle de los costos de venlas, gaslos
administrativos o gastos de ventas en funcidn, de la labor de la persona
beneficiaria de aste bensficio,

Vacaciones: Se registra el costo mrrunpnnduente a las vacaciones del
personal sobra base devengada,

MJ_QH& Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigenta en el Ecuador.

ra_jubil atrona nificacion par ahucio;
contabiliza sobre la base del estudio actuarial realizado por ceonsultores
especializados. Las provisiones se registran contra resultados,

Representa la provisidn por jubilacidn patronal a que tienen derecho de
acuerdo con la legiskacion laboral ecuatoriana, los empleados y trabajadores que
han cumplido 25 afios o mas de servicio © que cumplieren ese tiempo en forma
ininterrumpida dentro de la Compaiila.
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CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
(Continuacion)

La pensién patronal no podra ser inferior al salario minimeo vital general
decretado por el Gobierno. En el caso de doble jubilacion, por parte del Instiluto
Ecuatoriane de Seguridad Sccial (IESS) y la Compania, la pensién patronal, sera
como minimo el equivalente al 50% del salario minimo vital.

Sequn o establecido en el Cadigo del Trabajo, en aquellos casos en que
la relacion laboral termina por desahucio, el empleador bonificars al trabajador con
una indemnizacion equivalente al 25% de la Olima remuneracion mensual por
cada afo de servicio prestado,

Reconccimiento de ingresos: Los ingresos se registran cuando se efectda
la entrega de |la obra.

Gastos: Los gastos gue se relacionan con el periodo, se registran en
resultados cuando 58 Gonocen,

Los intereses pagados se registrardn cuando se devenguen vy se
provisionaran en el periodo al que correspondan.

Administracidn de riesqos:

Faclores de riesgos financiercs: Las actividades de la Compania &
exponen a una variedad de riesgds financieros: riesgo de cambio, riesgo de
cradito, riesgo de liquidez, riesgo operacional, entre oftros. El programa general
de administracion de riesgos de la Compania se concenfra principalmeants an lo
impradecible de los mercados financieros y trata de minimizar polenciales
efeclos adversos en el desempefio financiero de la Compania.

La gestién del riesgo estd controlada por la Administracién de la
Compafila siguiendo  los  lineamientos de  las  politicas  aprobadas.  El
departarmento financiere identifica, evalla vy cubre los riesgos financierns en
estracha colaboracion con las unidades operativas de la Compania.

La administracian de riesgos incluye:

Riesgo de cambio

Riesgo de cridito

Riesgo de liquidez

Riesgo de fasa de interéds sobre elivalor razonable v los flujos de
efectivo s B

* Riesgo operacional

Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compafila son
pactadas en .S, Délares, por tanto no tiene exposicidn al riesge cambiario.

Riesgo de crédito: Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compafia en un instrumento financiers si la contraparte no cumple con sus
obligaciones contractuales, v se origina principaimente de las cuentas por cobrar y
el efective en bancos. Al 31 de diciembre de 2013, no se reporta un riesgo
material de créadito.
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ONS THALIA VICTORIA S.A.

MEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
(Continuacion)

Riesgo de liquidez: Es el riesgo de que la Compania tenga dificultades
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financienos.

[ de lasa de inferés ra el valor raze = ' i
La Compafila mantiene sus inversiones en acciones registradas a su valor
nominal, por lo que no liene exposicion a este riesgo.

Riesgo operacional: Estan asociados con las pérdidas monotarias que
pusden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no eslablecidos
para los dislintos procesos, fallas de las personas que manejan el proceso o por
evantos externos. El objetivo de la Compaiia es administrar el riesgo operacional
para asi limitar las pérdidas financieras vy los dafios a la repulacion de la
Compafia alcanzando su objetivo. La responsabilidad basica por el desamollo y la
implementacion de controles para fratar el riesgo operacional esta asignada a la
Gerencia. Esta responsabilidad estd respaldada por el desarrolle de normas
generales para la administracion del riesgo operacional, que incluye los controles
¥ los procesos, tales como:

» Requerimientos de adecuada segregacion de funciones enlre varias
funcicnes, roles y responsahilidades,

Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.
Cumplimiento de reguerimientos regulatorios y legales.

Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periodica del riesge  operacional
enfrentado, v la idoneidad de los conlroles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados.

« Planes de conlingancia,

« Normas éticas y de negocios.

+« Mitigacidn de riesgos.

Moneda logal: A partir del 10 de enero de 2000, el USDélar es la moneda
de uso local en la Replblica del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: |

Al 31 de diciembre da

2013 2012 -

Caja i, 100 100
Bancos g ) L 191,179 121,113
Inversiones cormentes 402,020
101 279 523,233

(1) Incluye principalmente US$134,902 mantenido en la cuenta corrienta del
Banco Pichincha C.A.
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D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Clientes

Anficipos a contratistas

Companias relacionadas (WVer Nota S)
Empleados

Alquileres

Intereses por cobrar-inversiones
Anficipos a fergeros

Anficipo & proveesdores
Diras

Cradito tributario con el Servicio de
Fentaz Internas

Frovizion para cuentas incobrables

12

Al 31 de diciembre da

2013 2012
{1} 66,731 70,670
B7.764 54,716
28,185 576,791
3,665 5,174
5,183 4,442
(2) 465,680 476,659
233,776 284 823
21,370 34,996
(3} 51,410 ag,144
969,773 1,607 445
(13,522) (13,522)
956,251 1,503,923

(1} Incluye principalmente cuentas por cobrar a clientes de Urbanizacién Portal al

Sol 1l

(2} Incluye principalmente  valores -EH’[F-EQEEIES a Angel Luis Velasco Vileri por
USH251,000 (USE262.000 en el 2012) v al Fideicomisc The Point por

US$206 689,

{3) Incluye principalmente anticipe del Impuesto a la Renta por US$HE0,706

(US$84,778 en &l 2012).

E. INVERSIOMES FERMAMENTES:
o, da Pracia Valar Al M de digigmbre de  Swde
Compaiia acciohes  uhilario  momingl 2012 2012 Fartlc,
Compania Productos
Fidsticos FROPLASTIC | X .
2, N 65,248 RS
Eficorsas S.A, a5, 000 i 55,000 1,845 § A 99,98
IErasa S50 45,000 ¢ 125,005 125000
Lankotel 5.8 22T 048 1 3,321,083 {f]'_ 1,830,712 1,015, B g99.93
Thafarpa S0, 423,000 123,386 123,385 39.99
Flasticos
Internaciznales
PLASINGA CUA, 200,000 200,000 200,000 10,00
Presialio S0, [} 3,248
Slarermax S0, (3 4,240
4,044 063 Z,451.128 1,535,168

{1y Corresponde a Aporte para futura capitalizacion aprobada en acta de Junla
Genaral de Accicnistas celebrada el 22 de diciembre de 2013,
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F.

INVERSIONES INMOBILIARIAS:

A confinuacitn el delalle:

Al 31 de diciembre de

Terrenocs 2013 2012
Salinas 143,805 143,895
Laguna club {1} 132,039
Edificio Salinas 148,955 148,955
292 850 424,889

(1) Corresponde 3 la venta de Laguna Club Mz. 14 Solar T a Manresacorp S.A.

FROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS:

Saldos al Saldos al
810 1/2013 Adiciones Ventas HHA2013
Temanos 2EE TR 2E2 .76
Depreciables:
Edificios v otros locales 511,924 {74,283} 236,935
Maguinarias 103,232 103,233
Muchles v ensares iBA07 18,407
Equipcs de olicina 18732 18,735
Vehlouwios 274 403 Q73T 254 144
Equipos de computaciin 201,410 H.393 221,803
Otros activas 39,752 ¢ 3e20 43,672
1,381 624 33,850 (74,0858 1,350,555
Cepraciacidn acumulada (a7 a31] (00,168 . [B02.587])
g, 183 f21.216) (74, 083) Sd7,508

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre de

2013 2012

Compafilas relacionadas (Ver Nota 5) _ 974,862
Varios 204,676 204 576
504,576 1,179,435

OBRAS EN EJECUCION:

Al 31 de diciembre de

2013 2012
Costos por aplicar
Portal al Scl 19.768
Otroz costos {1) 2,558,723
Otros costos de obra
Cultivo de Teca Almagro (2] o7.872 97,872
Cultivo de Teca Inmokiliaria Bars. o 16,234 16,234

2.572,831 133,874
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OBRAS EN EJECUCION: {Continuacién)

(1)} Corresponde a los costos directamente relacionados con los trabajos de
construccion de la Urbanizacidn Poral al 3ol segunda elapa v condominios.

(2} Corresponde & cultivos de teca, que eran de propiedad de Almagrano S.A4. =

Inmchiliaria Barcelona 5.4, vy que la compafia registrd en sus libros como
resultado de la fusian,

OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Corrasponds 3 pagare emitido por Financiera de la Republica S.A. Firesa a 25
digs con una tasa d= interés del 11.23% con fecha de inicio el 27 de diciembre de
2013,

OBLIGACIONES BANCARIAS:

Corresponde a los siguientes pagaré emitidos por el Banco de Guayaquil 5.A.:

Faecha Fecha Tasa Saldo al
__inicio  wvencimients  interes 311122013 J2z012
21082013 17022014 9 98% 00,000
230872013 1022014 2, 86% 300,000
11082013 T03F2014 2, 08% 800,000
1,800,000

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre de

2013 2012

Provesdores (1] 458,112 346,882
Compaiias Relacionadas (Ver Nota S) 16,459 93,239
Ohligaciones con el Servicio de Rentas
Internas (2} 91,141 144,521
Institute Ecuatoriano de Sequridad Social 7.591 2,962
Acreadores varios 185,639 177,008

758,042 TET.B13

{1} Incluye principalments US$107.038 [(USE57,378 en el 2012) y USHG62,102
{USH67.730 en el 2012) por pagar a la Empresa Eléctrica Publica de
Guayaguil & Inlernational Water Services BV, Interagua C. Lida
respectivaments.

(2} Incluye principalments US547 989 {USE:E'JI',TF"D en el 2012} por concepto de
Impuesio a la Renta,

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

2013 2012

Participacién de los trabajadores en las
ulilidades 24,109 17,402
Beneficics sociales 25,494 31,362
49 503 45,764
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H‘I

PASIVOS A LARGD PLAZO:

Banca nacional

Banca internacional
Obligacionas con lerceros
Obligaciones con el exterior
Provisiones laborales

Porcion cormiente

16

Farom

2013 2012
287,500 112,500

550,000 550,000

(1) 11,969 947,318
(2) 2,052,164 3,252,164
(3) 226.140 144,080
3,127,773 5,006,062
(153,736) (116,018)
2974037  4.890.044

(1} En &l 2012, comespondia USS932.040 a Ignacio Vidal Maspons, & cual se
compenso con la venta del condominio Laguna Club a Manresacorp S.A.

(2) Corresponde a convenio privado firmado con South Amérnica Financial que no
tiena fecha de vencimiento y no genera intereses.

(3) El movimianto de estas cuentas fue como sigue:

i a jubilacién patronal

Saldo al inicio del afo

Frowisian
Ajustes

Renvarsidn
Saldo al final del afio

Provisia

Saldo al inicio del ano
Provision

Ajusles

Reversién

Saldo al final del afio

C. PATRIMONIO:
Capital social: Representan 1,445,000 acciones — autorizadas y emitidas al valor

nominal de US$1 cada una.

ra desahucio

Al 31 de diciembre de

i3 2012
110,288 75,280
64,651 35,000
13,264
(158170
172,587 110,289

Al 31 de diciembre de

2013 2012 I
33,791 18,791
22,359 15,000
1,495
tiad (4.092)
53,553 33,™ 1

Mediante resclucion Mo SC.IJ.DJC.G.,13.0006151 del 25 de octubre de 2013, la
Superintendencia de Compafiias autorizé el aumento del capital social de la
Compafila en la suma de US$1,200,000. El aumento ee inscribié en el Ragistro

Marcantil @l 21 de octubre de 2013,




CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
0. PATRIMONIO: (Continuacion)

L=

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en ef Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de las utilidades liquidas vy reslizadas a la reserva legal,
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepio en caso de liquidacion de la Compafia, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas fuluras o para aumentar &l capital.

Reserva por valuacién de actives: Corresponde Reserva por Valuacién de
Terrenos realizada en marzo del 2009,

Ajustes por implementacion NIIF primera vez: En esta cuenta se registran los
ajustes por provisiones de cuentas incobrables, reserva por valuacion de
inversiones, cuentas por pagar, despido intempesfivo ¢ impuesio a la renta
diferido, calificados como los principales criterios &l adoptar las Normas
Internacicnales de Informacidn Financiera = NIIF.

Resultados acumulades: El saldo de esta cuenta corresponde a las ulilidadss
que luego de las deducciones de parficipacidn a frabajadores e impuesto a la
renta.

P. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVDS:
- Afos terminados al
3MM2/2013 3202
Gastos de persanal - 541,517 601,932
Ohros beneficios 17,935 15 494
Gaslos generales 208 589 208,324
Asesoria profesional 158, 846 634 409
Impuestos ¥ contribuciones 74176 70,824
Otros gastos administralivos 38.857 3,158
1,037,920 1,434,141

Q. OTROS GASTOS;
Incluye principalmente el ajuste del wvalor patrimonial proporcional da las
inversiones permanentes con Linkotel S.A. por US$288,648 (USS472.601 en el
2012).

R. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: C Y

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecen
que las sociedades conslituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de
sociedades extranjerss domiciliadas en el pais y los establecimiantos
permanenies de sociedades exiranjeras no domiciliadas que oblangan
Ingresos gravables, estdn sujelas a la tarifa impositiva del 24%, 23% y 22%,
sobre su base imponible para los anos 2011, 2012 y 2013, respecivaments.

Las leyes laborales vigenies eslablecen como beneficio para los trabajadores
el pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta.
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R. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES E

IMPUESTO A LA RENTA: [ Continuacion )

La base del calculo para determinar la participacién de los trabajadores en las
ulifdades de la Compaiiia v la base imponible del impuesto a la renta de la

Compafiia, fue & siguiente:;

Utiidad del ejercicio

Menos: Participacion de los trabsjadores
en las ulilidades

Menos: Amortizacion de peérdidas
irbutanas

Mas: Gastos no deducibles

Basea imponible Impuesto a la Renta
Impuesio a la Renta

I =q.1:1:gl_ﬂ_g

S. SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS:

r rar a corto plazo
Linkotel 5.4,
Proplastic 5.A.
Ettven 5. 4,
Thalarpa 5 A, ‘
Prathalia 5,4,
Eficansa S.A,
Inmabiliaria Cararpa S.A,
llitrasa S.A,

Cuenta por cobrar a largo plazo
Linkotel S5.A,

r ar
Coprocarvi
Linkotel S.A. _
Sarvitin S.T. S.A T.

Al 31 de diciembra de

2013 2012
160,724 116,016
24,109 17,402

35,359
116,877 280,286
218,133 379.000
87,170

A continuaciéin se detalla las fransacciones de h; relacionadas:

Linkotel 5.A.

Itrasa S.A.

Etlven S.A,

Inmobiliaria Cararpa S.A.
Prothalia S.A

Thalarpa S.A.

2013 202
310,343
4,297
75 245,339
2,780 2,213
i3]
121 121
18,710 18,710
2,202 I
28,185 576,791
874,862
10,528 10,528
76,780
5,931 5,931
16,459 93,239
Préstamos Compras
80,433 19,173
2,202 359,223
145 577.114
3,355
4297
568 :
91,000 955,510
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CTCRA RIA S.A,
CONTROL SOERE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales yio domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulade superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Inlemnas el Anexo de Operaciones con Parles Relacionadas,
qua simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gaslos por
compafia relacionada.

Agquallos  contribuyentes que  hayan efecluado  operaciones c¢on  partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en al axterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los USS6 milones deben presentar
adicionalmente al Anexp, & Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicic de sus lacultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacitn a los contribuyentes que realicen
operaciones con parles relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
prasgntacién de la informacidn conducente a determinar si en dichas operacionas
sé aplicd el principio de plana competencia, de conformidad con la Lay.

Las relormas a la Lay de Régimen Tributario Inlemo gue entraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen
operaciones con paries relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

s Tengan un impuesto causado supericr al 3% de sus ingresos gravables.
+« Mo realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferantes, y

=« No maniengan suscrilo con e Estado contato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.,

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion Mo, SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superinlendencia de Compafiias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los eslados financieros consolidados de las compalias y otras
entidades integrantes da los grupds econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parralo del articulo fercero, exceptua de la mencionada consolidacion
a la infarmacion financiera de las personas naturales, las emprasas del exterior,
las paersonas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Sarvicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafiia no estd considerada por el Servicio de Rentas
Internas como Grupo Econdmico, no fiene que presentar estados financieros
consolidados, segin el arliculo tercero de la Resolucion indicada,
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V. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a ka fecha de presenlacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de dicembre de 2013, no han ocumido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.




SECCION Il

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS.FINANCIAMIENTO DEL TER

OTROS DELITOS

A los Accionistas ‘
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
Guayaquil, Ecusdor

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucién
SC.DSC.G.13.010 publicada en & Registro Oficial No. 112 de 30 de octubre de 2013,
en la cual se establecieron mecanismos de prevencién para prevenir el lavado de
activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que deben aplicar las empresas
de los seclores de venta de vehiculos, construccion y sector inmobiliario. Segun lo
establecido en & articule 38 de esta Resolucion, en calidad de auditores externos,
debemos verificar el cumplimiento de las politicas, procedimientos v mecanismos
imernos implementados por 2 sujeto obligado.

2. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compafiias incluyen nombrar un
Oficial de Cumplimiento, definir politicas para conocer a los clientes v empleados,
definir perfiles de riesgo, crear un codigo de ética, implementar un manual de
prevencién, entre otros. Como en todo proceso de implementacian, ef Organismo de
control e ha establecido plazos los mismos gue se detallan a continuacion:

Plazo para |

Procesos de Implementacion cumplimiento
“Designacian de oficial de cumplimients 30 dias
Someter a calificacién de la Superintendencia de Compadias al oficial | 60 dias
de cumplimignio,
Definicidn de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion a0 dias
de lavado de activos y financiamiento del terrarisme y otros delidos.
Implementacion de los procesos para el conocimiento del diente 120 dias
(identificacidn, aceptacion de c:ﬁentde; debida diligencia reforzada,
personas paliticamente expuestas); mearcado (segmentacion), del
colaboradorfempleado  (levantamiento de informacion) vy del
corresponsal (levantamiento de informacion).
Procesos de monitoreo, definicion de alerizs, sistemas de andisis, | 150 dias

reporte v software para la aplicacion de ka normaliva.

Emisitn del Codigo de Etica y del Mamusl parz la prevencion de 180 dias
lavado de activos y de financiamienio del termorismo y ofros delitos.
l

FRX (5534 2453087 - 2450889 + Fax (553-4) 2450805 « E-mad piioidecuator oom » www plfecuaton oom
PHF & Co.* Av. § de Ortubee 1911 y Los Rios, Edificio Finansur Piso 12 OF. 2 = PO, Bax: 02-06-2045 * Guayaquil* Eoaador

Tol (595-2) ZBE3659 - 2260060 * Fax (595-2) 2750814
PRF & Co.* Ax. Repitiica de EI Sahador B3 y Porugal, Edfisio Prisma Marle Piea £ O 404 « Cuiln * Ecundor
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3. CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A., fiene como actividad principal

construccion de obras civiles, por lo cual estd sujela al cumplimiento de las
disposiciones de la Resolucién SC.DSC.G.13.010 antes referida.

En base a instruccidn indicada, verificamos el cumplimiento de las polilicas,
procedimientos y mecanismos intemos implementados por la empresa para la
prevencion ded lavado de actives, financiamiento del termorismo y otros defitos. Segtin
lo establecido, la empresa estd en la obligacion de implementar hasta el cierre de los
eslados financieros los dos primenos procesos. A continuacion nuestros comentarios:

* La Compafia ha designado como Oficial de Cumplimiento principal a Esther
Samantha Abad Reyes v suplente a Jimena Farrah Zambrano Zambrano,
cuya registra en la Superntendencia de Compafias se efectud el 11 de
febrero de 2014, mediante oficio DSC.DNPLA.OC.G13.0089. Actualmente sa
Encuentran en proceso de cambio para designar a Jimena Farrah Zambrano
Zambrano como Oficial de Cumplimiento principal,

* La Compafia ha iniciado &l proceso de implementacion, ha elaborado un
cronograma, mediante el cuzl pueda medirse el nivel de cumplimiento da
tndog los requerimientos de la Superintendancia de Compafilas,

» Madiante comunicacion del & de abrl da 2014, la Compafia envid a |a
Suparintandencia de Compafias el Plan Anual, para su aprobacién.

Este informe tigne come Unico propdsito lo mencionado en el primer parrafo v ha sido
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compafias v Ia
Administracion de la Compafia v no puede ser distribuido por ningin concepto a
lerceras personas o entidades.

2 pr uf
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25 de abril de 2014 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador T Licencia Profesional No. 16.485

Superintendencia de Compafias No. 015




