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IN}TOBILIARIA RADTJ LCE S.A.
ISTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 3I DE DICIIiMBRE DEL

Er¡rresado en Dól¿rres

Ventas Netas

Costo de Ventas

Costo de 0peración

Gastos de Ventas y Administracion

Gasto Financierc

c.P.

CONTADOR

Utilidad Bruta

Utrlidad (PérdiCa) 0peracional

14 601 32

0,00

14 601.32

0,00

15 109,15

1n? 0t

-610 74



INMOBILIARIA RADULCE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICÍEMBRE DEL 20I2

Capital Social

800 00

Reservas

14 877 49

Utilidades

Retenidas

-0 0ll , I0

-3 235 06

Total

I 050 33

-3 235,06

Enero, 1 201 1

Perdida

Diciembre, 31 2011

Perdida Neta

Diciembre, 31 2012

800 00 14 877 ,49 s 862,22

-ü4,74

5 815 27

-ü4,74

800 00 14 877 .49 10 472.96 5 204.53



INMOBILIARIA RADt]LCE S.A.
ESTADO DE FLTJJO DE C,{JA
POR EL AÑO TERMITT'ADO AL 31 DE DICIEI\TBRE DEL 2OI2

Flujo de Efectivo Provenientes de Actividades de Operación

Efectivo Recrbido de Clientes

Efectivo Pagado a Proveedores Empleados y Otros

Otros Activos Corrientes

Total efectivo Provenientes de Actividades de Operación

Efectivo utilizado en actividades de lnversión

I nversiones Permanentes

Total efectivo utilizado en actividades de lnversión

Efectivo Proveniente de Actividades de Financiamiento

Obligaciones a largo plazo

Total efectivo Proveniente de Actividades de Financiamiento

Aumento en Caja

Comienzo del Año

Caja al final

86

6 461,65

0,00

0,00

000

0,00

6 461 65

0,00

6 461 65

/ //lh,,/il,li
ER PI/ERTA J.

NTADóR



INMOBILIARIA RADULCE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2

1. INFORMACION GENERAL

hrnrobilraria Radulcc S. A lue constrt¡:ida cn EcLradorcl 25 de abrildc 1990. antc cl Notario Vigósinro
Primcro dc Cuaraquil. Ab i\{arcos Diaz Casquctc. r lcgalmentc inscrita en el Rcgistro N,lercantil dcl
misr-no cantón- cl 29 de m¡r o de l9!)0- r sLr actrr idad pnncipal cs dc adnlinistracitin de bienes mucblcs.

2. POLÍTTCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaruciritt de cumplimient<t

Los estados llnancieros h¡n sido preparados de conlbrrridad con las Nornras lntcmacionales dc
Inlbnlación Financicra (N IIF).

Los cstados llnancicros de acucrdo a NilF al 3l de dicicnibre del2()ll r el estado cle situación
financiera de apertura al I dc cncro del 2012. han srdo prcparados erclusrrallcnte para scr
utilizados por ia Adrninistracron dc la Comparlía cor-no parte del proccso dc conversión a lrtllF
para cl ario f.emiinado cl 3 I de dicicnrbrc dcl 2012.

A continuación se describcn las principalcs politrcas contablcs adoptadas cn la prcparación dc
cstos estados llnancieros Tal como lo requicrc la NllF l. cstas politicas han sido definidas cn
firncrón de las NIIF rigcntes al 3l dc drcicnibre del 2012. aplicadas dc mancra unilonnc a todos
los períodos qlle sc prcsentan.

2.2. Rases de prepurución

L.os estados finartcicros de Rumbcsa Inmobiliaria El RLurbo S.A. han srdo ¡:rcparados dc acucrdo
con Nomas Lttcmacionales de Inlomlación Frnanciera INIIF).

2.3. ('uentus por ct¡brur

lnclur c prir-rcipahnentc cuentas por cobrar a conrpañías no rclacionadas quc tienen url
lcncimiento cstablccido \ quc no generan intereses. Sc clasific¡in cn acti\os ccirrientes- c\ccpto
los rencinrientos superiorcs a l2 n'lcscs dcsde la fbcha del cstado de sitLración ñnanciera. que sc
clasillcau conto acl.i\ os llo corriclttcs.

2.-/. Propiedudes tle inversiótt

Las proprcdades dc inrcrsión son aquellas mantcnidas para producir rentas. plusralias o anrbas
(inclurendo las propicdades dc inversión cn constnrcción para dichos propositos) 1 se nridcn
ilticialntcntc al costo. inclurcndo los costos de la transacción. LLrcgo del rcconocir¡icnto inicial-
las propicdades dc inlcrsión son medidas a su lalor razonablc. cl cual cs dctenninado por un
perito independicnlc debidamcntc califlcado. Las ganancias o pórdidas quc surgcr¡ dc los
cambios en el ralor razonablc dc la propicdad dc inrcrsión se incluven en los resrrltados del
pcriodo cn quc sc onginarr.



2.5. I)eterioro de uctivt¡s

Al llnal dc cada periodo. la Compariia cralúa los r-alorcs cn libros dc sus actiros tangiblcs a lin
dc dctcnnrnar si esiste un rndicatiro de quc cstos actiros han srifhdo alguua pérdida por
dctcrioro En tal caso. se calcula el inrporle rccupcrablc dcl actilo o unidad gcneradora de

cfectl'o a hn de detcnninar cl alcancc clc la pórdida por cictcnoro (dc habcr alguna). Las pcrdidas
por detcrioro sc rcconoccn inmcdialamentc cn rcsultados.

Cuando una pórdida por deterioro cs revcrtida^ el lalor cn libros del aclir-o aumenla al lalor
cstrntado rc:r"isado dc su impoñe recupcrablc. dc tal nlancra qr"rc cl r alor en librcls incremcntado
no crcede el valor cn libros qlle sc habría calcrilado si no sc hubiera reconocido la pórdida por
deterioro para dicho activo en años antcnores. El rcrcrso de una pérdida por deterioro cs

reconocido ar¡tomátrcamcnte cn rcsultados.

2.6. Cuc¡ttus por pugff

Las cucntas porpagar son pasiros no f-rnancicros. no clen'r'ados colr pagcs Íiios o dctcrminablcs-
qllc r'¡o cotizan cn un mercado actir o.

2.7. Préstamos

Rcprcscntan pasilos financicros qllc sc rcconocell inicialmcntc a su lalor razonablc" Ilcto dc los
costos de la transacción incr-rmidos. Estos próstaulos sc rcgistran subsecucr.rtcrrcntc a su costo
anroftizado usando cl metodo de intcrcs cfcctir-o.

2. 8. I mp u estos corrien t e

El impucsto por cobrar corrientc representa crcdito tributario gcncrado por cl impucsto al ralor
agregado pagado - IVA pagado en las adquisicioncs dc bicnr's \ sL-nlcios r retenciones en la
fuentc dcl ir,rpuesto a la rcnta. los cualcs serán compensadas con las cucritas ilor pagar quc sc

genc¡€n por dichos conccptos ó mcdiantc rcsolución de rccianlos prcscntados por la Compañía
ante la autondad tribr.rtaria.

El inrpucsto por pagar corricntc sc basa cn la utilidad grar able (tribLrtaria) rcgistrada durante el
año. La utilidad grar ablc ditierc dc la utilidad contablc. dcbido a las partidas de ingresos o gastos
inrponiblcs o dcduciblcs ¡ partidas qlrc no serán grarablcs o deducibles. El pasiro dc la

Compañía por concepto del inrpucsto coriente se calcula utilizando las tasas ñscalcs aprobadas al
final dc cada periodo

2.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al lalor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar.
I-os ingrcsos ordinarios proccdcntcs dc la vcnta dc bicncs soll rcconocidos cuando la C'ompañia
transficre los riesgos r benelicios" de tipo signrhcatiro- dcrirados dc la propiedad de los bienes:
cl importc de los ingresos r' los costos incurridos. o por incurrir. cn rclación con la transacción
puedcn ser medidos con liabilidad ¡ es probablc que la Compañía reciba los beneficios
cconómicos asociados con Ia transacción.



3.

2.I0. (ostos )t (iustt¡s

Sc registran al costo histórico. Los costos r gastos sc rcconoccn a medida quc son incurridos.
indcpendrcntcnrcntc dc Ia lccha cn que sc har a rcalizado cl pago. r sc rcgistran cn cl periodo cn cl
qilc sc conoccn.

2.1l. Compensación de salfu¡s l' transucciones

Como non.na gcncral cn los estados financieros no se compensan los actiros v pasr\os. tampoco
los ingrcsosv gastos. saho aqucllos casos cn los quc la conrpcnsación sca rcquerida o pemrrtrda
por alguna norma \ esta presentación sca el rcllc¡o dc la cscncia dc la transacción.

2. I 2. Estimacir¡nes contables

La preparación dc los presentes estados financicros en conlomridacl con NIIF requlere quc la
Admlnistración reaiice cieflas estirnaciones r cstablczca algunos supuestos inhcrcntcs a la
actir idad cconóurica dc la cntidad. con e I propósrto de detemrinar la valuación r prcsentación de
algunas ¡:arlidas quc forman parlc dc los cstados hnancicros. En opinión dc la Adnlrnistración.
tales estimacioncs r supucstos csturieron basados cn ll rncjor utilización de la infonnación
disponiblc al momento.los cualcs podrían llcgar a dihrir dc sus elbctos ñnales.

Las estimacioncs r juicios subraccnlcs sc rcvisan sobrc uua basc rcgular. Las relisioncs a las
estilnacioncs contables sc rcconoccn cn el pcriodo de la rer isión r periodos futuros si Ia revisión
alecta tanto al pcríoclo actual como a pcriodos subsecuentes.

ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACIÓN FINANCIERA (NIIF)

La Supcrintendencia dc Compañías estableció mediante Resolución No 0(r.Q.lCL004 de I 2l de agosto
dcl 2006. la adopcrón dc Ias Normas lntemacionales de Inlbrmación Financiera (NIIF) r' su aplicación
obligatoria por parte dc las compañias r entidades sujctas a su control v r igilancia^ a partir dcl I dc
cnero de 2009. la cual firc ratiflcada con la Resolución r.¡-o. ADM 08199 del 3 dc.iulio del 200tt.
Adicionalmente- se estableció el cuniplunicnto dc un cronogranra de aplicacion segírn lo dispucsto cn la
Resolución No. ()tt G.DSC 010 dcl 20 dc noriembre del 2008. La Conipañia cstá obligada a prcscntar
sus estados hnancicros de acuerdo con NIIF a partir clel I de encro dc 201 I .

Conlomrc a csta Resolución. hasta el 3l de drciembrc dcl 2010. la Compañia preparó sus estados
financicros de acuerdo con pnncipios de contabilidad gcneralmentc accptados en cl Ecuador. Desdc cl
I de cnero dcl 201l.los cstados fi¡rancieros de la Cornpañía son preparados dc acucrdo a NIIF.

Dc acucrdo a lo antcs indicado. la Compañía adoptó como slr periodo dc transición a las NIIF cl año
2()12. establccicndo como fccha para la medición de los efbctos de primera aplicacron cl I dc enero del
2012.

La aplicacion de las NIIF suponc- con respecto a los principios dc contabilidad gcncralnrente accptados
en el Ecuador quc sc cncontraban ligentes al nronlcnto de prepararsc los estados financicros
corcspondientcs a1 año 2012:

. Cambios cn las politicas contables. critcrios dc mcdición v lorma de prcscntaciirn de los estados
flnancieros



. La incorporacion de un nuc\ o estado l'inancicro. cl cstado dc rcsultado rntcgral como complcr.ncnto
dcl cstado dc rcsultados scparado.

. Un incrcmcnto signihcatir o dc la infbrmación urch.rida eu las notfls a los cstados l-rnancicros

4. PATRIMONIO

4.1. Cupitul Sociul - Al 3l de dicicmbrc del 2012. represcnta 20.00{) accioncs dc valor nominal
r,¡nitario dc US$0.04: todas ordinanns r nonrirratir as

1.2. Resen'as - Corrcspondc a la reserva lcgal. constituida dc acuerdo con la Lcr dc Compañías. la
cual requiere qlrc por lo mcnos el I 0% de la utilidad anual sca aproprado como rcscn a lcgal hasta
que ésta como mínimo alcancc el 50o'l del capital social. El saldo dc csta rcscr\a no cstá

disponible para cl pago dc dilidendos en efectir o pcro pucdc ser caprtalizada cn sLr tota[dad.

4.3. Lttilidudes Acumuludas - Un rcsulncn cs como sigrrc

Saldos a

Diciembre31. Diciembrc 31. Encrol.
2012 2olr 2l!,1

(U S. dólarcs)

Utilidadcs retcnidas distribuibles (déhciti ().862.22) 6.627 l6t (6.13tt.25)

Resen'as scgirn PCGA anteriores.
Resen'a 11377.19 11.877.-19 14.877.42

Total -1.,t04.53 5.0I -¡ 27 lJ.2-i0.33

5. APROBAC¡Óru OT LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados llnancicros por cl año tcnninado cl -l I dc dlcrcnrbre del 20 l2 han sido aprobados por la
Administraclón de la Compañia cn marzo 25 de 2013 1'serán presentados a los Accionistas para su
aprobación. En opinión dc la Administración de la Compañia- los cstados hnancieros scrán aprobados
por la Junta de Accionistas sur modlficacioncs.


