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INMOBILIARIA RADULCE S.A.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL

Expresado en Délares

Ventas Netas
Costo de Ventas

Costo de Operacion
Gastos de Ventas y Administracion
Gasto Financiero
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C.P.A KLEBER PYERTA J.
CONTADOR

Utilidad Bruta

Utilidad (Pérdida) Operacional

14.601,32
0,00

14.601,32

0,00
15.109,15
102,91

610,74




INMOBILIARIA RADULCE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Utilidades

Capital Social Reservas Retenidas Total
Enero, 12011 800,00 14.877 49 -6.627,18 9.050,33
Peérdida -3.235,06 -3.235,06
Diciembre, 31 2011 800,00 14.877,49 -9.862,22 581527
Pérdida Neta 610,74 610,74
Diciembre, 31 2012 800,00 14.877 49 -10.472,96 5.204,53
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INMOBILIARIA RADULCE S.A.
ESTADO DE FLUJO DE CAJA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Flujo de Efectivo Provenientes de Actividades de Operacion
Efectivo Recibido de Clientes

Efectivo Pagado a Proveedores Empleados y Otros

Otros Activos Corrientes

Total efectivo Provenientes de Actividades de Operacién

Efectivo utilizado en actividades de Inversién
Inversiones Permanentes
Total efectivo utilizado en actividades de Inversion

Efectivo Proveniente de Actividades de Financiamiento
Obligaciones a largo plazo
Total efectivo Proveniente de Actividades de Financiamiento

Aumento en Caja
Comienzo del Afio

Caja al final
1
v
Coof) lie &
CP. ER PYERTA .

NTADOR

45.981,86

el

6 461,65

0,00
0,00

0,00
0,00

£.46165
0.00
6.461,65



INMOBILIARIA RADULCE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

INFORMACION GENERAL

Inmobihiaria Radulee S. A. fue constituida en Ecuador el 25 de abril de 1990. ante ¢l Notario Vigésimo
Primero de Guayaquil. Ab. Marcos Diaz Casquete. v legalmente inscrita en el Registro Mercantil del
mismo canton. ¢i 29 de mayvo de 1990, v su actividad principal ¢s de administracion de bienes mucbles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1, Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financicra (NITF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 v el estado de situacion
financiera de apertura al 1 de cnero del 2012, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la Administracion de la Compatiia como parte del proceso de conversion a NIIF
para cl afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2012.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
cstos estados financieros. Tal como lo requicre la NIIF 1. cstas politicas han sido definidas ¢n
luncion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de mancra uniforme a todos
los periodos que sc presentan.

Bases de preparacion

Los estados financicros de Rumbcesa Inmobiliaria El Rumbo S.A. han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.3. Cuentas por cobrar

Incluye principalmente cuentas por cobrar a compaiias no rclacionadas que tienen un
vencimiento establecido v que no generan intereses. Se clasifican en activos corrientes. excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera. que se
clasifican como activos no corrientes.

2.4. Propiedades de inversion

Las propicdades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas. plusvalias o ambas
(incluvendo las propicdades dc inversion en construccion para dichos propositos) v se miden
inicialmente al costo. incluyendo los costos de la transaccion. Lucgo del reconocimicento inicial.
las propicdades de inversion son medidas a su valor razonable. ¢l cual es determinado por un
perito independiente debidamente calificado.  Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se incluven en los resultados del

_periodo en que s¢ onginan.



2.3. Deterioro de activos

Al final de cada periodo. la Compaiiia evalua los valores en libros de sus activos tangibles a fin
de determinar si existe un indicativo de que cstos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro.  En tal caso. se calcula el importe rccuperable del activo o unidad generadora de
efectivo a fin de determinar ¢l alcance dc la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas
por deterioro se reconocen inmediatamente cn resultados.

Cuando una pérdida por deterioro cs revertida. el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable. de tal manera que el valor en libros incrementado
no cxcede el valor en libros que s¢ habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afos anteriores.  El reverso de una pérdida por deterioro cs
reconocido automaticamente en resultados.

2.6. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos no financicros. no derrvados con pagos {1jos o determinables.
que no cotizan en un mercado activo.

2. 7. Préstamos

Representan pasivos financieros que sc reconocent inicialmente a su valor razonable. neto de los
costos de la transaccion incurridos.  Estos préstamos sc registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando ¢l método de interés cfectivo.

2.8. Impuestos corriente

2.9

El impuesto por cobrar corriente representa crédito tributario generado por el impuesto al valor
agregado pagado — IVA pagado en las adquisiciones de bienes v servicios v retenciones en la
fuente del mmpuesto a la renta. los cuales seran compensadas con las cuentas por pagar que sc
generen por dichos conceptos 6 mediante resolucion de reclamos presentados por la Compaiiia
ante la autoridad tributaria.

El impucsto por pagar corriente se basa cn la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utihidad contable. debido a las partidas de ingresos o gastos
imponiblcs o deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compatiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar.

LLos igresos ordinarios procedentes de la venta de bicnes son reconocidos cuando la Compaiiia
transficre los riesgos v beneficios. de tipo significativo. derivados de la propiedad de los bienes:
¢l importe de los ingresos v los costos incurridos. o por incurrir, ¢n relacion con la transaccion
pueden ser medidos con f(iabilidad v es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
cconomicos asoclados con [a transaccion.



2.10. Costos y Gastos

Se registran al costo historico. Los costos v gastos sc reconocen a medida que son incurridos.
mdependientemente de la fecha en que se hava realizado el pago. v sc registran en ¢l periodo en ¢l
quie s¢ conocen,

2.11. Compensacion de saldos y transacciones

(Como norma general en los estados {inancieros no se compensan los activos v pasivos. tampoco
los ingresos v gastos. salvo aqucllos casos en los que la compensacion sca requerida o permitida
por alguna norma v esta presentacion sea ¢l reflejo de Ia esencia de la transaccion.

2.12. Estimaciones contables

La preparacion de los presentes estados financicros en conformidad con NIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad cconomica de la entidad, con el proposito de determinar ia valuacion v presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financicros. En opmion de la Admnistracion,
tales estimaciones v supucstos cstuvicron basados cn la mejor utilizacion de la informacidon
disponiblc al momento. los cuales podrian legar a difcrir de sus efectos finales.

Las estimacioncs v juicios subvacenics sc rcvisan sobre una basc regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v periodos futuros si la revision
afecta lanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Companias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.ICL.004 del 21 de agosto
del 2006. la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) v su aplicacion
obligatoria por parte de las companias v entidades sujetas a su control v vigilancia. a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente. se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin o dispucsto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia esta obligada a presentar
sus estados financicros de acuerdo con NIIF a partir det | de encro de 2011,

Conforme a csta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010, Ia Compaiiia prepard sus estados
financicros de acuerdo con principios de contabilidad gencralmente aceptados en el Ecuador. Desde cl
1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado. la Compania adoptd como su periodo de transicion a las NIIF ¢l afio

2012. estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion ¢l | de enero del
2012

La aplicacion de las NIIF supone. con respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador que se cncontraban vigentes al momento de prepararse los estados financicros
correspondientes al afio 2012:

. Cambios en las politicas contables. criterios de medicion v forma de presentacion de los estados
financieros



. Laincorporacion de un nuevo estado financiero, ¢l estado de resultado mtegral como complemento
del estado de resultados separado.
. Unincremento significativo de la mformacion incluida en las notas a los cstados financicros

4. PATRIMONIO

4.1 Capital Social - Al 31 de dicicmbre del 2012, representa 20.000 acciones de valor nominal
unitario de US$0.04: todas ordinarias v nominativas.

4.2. Reservas - Corresponde a la reserva legal, constituida de acuerdo con la Lev de Compaiias, la
cual requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta
que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.  El saldo de csta reserva no csta
disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada cn su totalidad.

4.3, Utilidades Acumuladas - Un resumen ¢s como sigue:

Saldos a
Diciembre 31.  Diciembre 31. Encrol.
2012 2011 2011
(U.S. dolares)

Utilidades retenidas distribuibles (déficit) (9.862.22) (6.627.16) (6.138.23)
Reservas segun PCGA anteriores:

Reserva 14.877.49 14.877.49 14.877.49
Total 4,404 33 501527 8.230.33

5. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por ¢l ano terminado ¢l 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Admmnistracion de la Compaiia en marzo 25 de 2013 v seran presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinion de la Administracion de la Compaiiia. los cstados financieros seran aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.




