INPRECOSA

INVERSIONES PREDIOS ¥ CONDOMINIOS S. A.

1NCQANE DEL GERENIE

Guaysquil, 11 de Julio de 1,980

Sefliores
ACCIONISTAS OE INPRECDSA, INVERSIONES, PREUIDS Y
CONDOMINIDS SeA.

Ciud.d.‘

Dando cumplimiento & las diaposicionas de la Supe dencia de
Compafifas y a los eststutos que rigen a Inpreco Invaeryiones ,
Predias y Condominios S.A., informo a ustedes lis activigades

reslizadas durents el ejercicio econdmico del
que se sintstize sn los balsnces y sstadoas finagnciaros que opore
tunasmente tratemos en la Junts Gansrsl de Accionista y entre los
rubreos de importancias tenemos los sigulientaest

a) d uns vez terminedo el sdificio Pancrame, la
sume de rubros *materisles, jornales, slgquiler de herramientas
transportes de meterisles, ascensores, inatalaciones aléctri -
cas, sanitariss, pintures, gasto de financiamiento en gensral”
sscienden & CIENTO SEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA 1 TRES =
MIL DCHENTA I SIETE 04/100 SUCRES (Y 106Y663,087,04), cifra -
que estd muy por encimes de la prevists cuando se inicié el -
proyscto, estimindose tal incremanto en un 24,78% si considee
ramos que el presvisto en sl afio 1976 fué de DCHENTA 1 CINCO »
MILLONES QUINIENTOS MIL 00/100 SUCRES (485:500.040, y esto se
debe fundamentalmente @& que durante este perfodo existid un -
incremento paulstino de los precias de masterisles en ganeral
del sector de la construcecifng as{ como una elevacién progree
sivas del vslor de ls manc de obra de los slbasfiiles y trabsjes-
dores sn general, que sin lugsr @ dudes esto obedece 2 gue
durante los affos 1.976, 1.977 y 1,978, especislmentes los prie
meros affos este sector mantuvo un ritge acelerado en constry
ceiones de edificaciones pars viviendas, oficinas y locales -

stc) & los anteriores factores tambidn se hizo pressnte la s}
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za progresiva de ls tasa de intarés que demandaron los préstamos
en moneda extranjers, que se obtuvieron con el Aval del Banco de
Pichincha de esta ciudad, cifras que inicislmente eran del 8,5%
en 1976 y para 1979 ascender al 16,5%, valores pagados a los bap
cos del exterior més el valor del aval bancario y repistro equi~
valente a un 5% wés.

b)Ventas, los precios de 8epartamentos, locazes, oficinas, necesa~
riaments tuvimos que eleverlos hasta un 10X de los previsto inie
cialmente sobre los ssldos no vendidosi ya que las reservaciones
realizadas durente los afios de 1977 - 78 fueron fijos y estos as
cendieron s un 50X del volumen de lss ventas totales proyectadasj
indicando que los precios no pudimos elevarlas en un mayor por =«
centaje o igual sl que se eleveron los precios de los materiales
por cusnto ests tipo de negocio tuvo una fuerte competencia, la
misma que no permitf{s alevar los precios, ya gus por otro lado =
tenfamos los compromisos de pagar nuesstras obligacianes as{ como
llevar adelante la terminacién del proyecto,

c)lnventario, al tarminar el ejercicio econémico del afo 1979 te -
n{amos en existencia § 60'256,572,00 que correspondf{a s departa=-
mentos, oficines, gsrales, varios de ellos con el cardcter de rg
servadas de parte de algunocs clientes, cuyos valores se encuen =
tran contabilizados como "anticipo de clientea”,

d)Agreedores, dentro del rubro acreedores tenemos: las obligacio -
nes en documsntos firmados a favor del Manufacturers Hanover -
Trust Co. de New York, por U,S, § 500,000,00, equivalente a § .
13'975,000,00 y un saldo del valor de los ascensores marca Volts
por § 282,703,27 gue en totsl suman § 14'257,703,273 las cuentes
por pagar que carresponden a entregas de socios pars llevar adee
lante la terminacién total de la obra, as{ como salda por compra
de materisles.y contratos por trabajos realizados en sl edificio,

e)Deudores, aen este rubre tenemos: los documentos por cobrar, que
corresponden a saldo por compra de departamentos ys Deudares Va-
rios,.que también corresponden a saldo por reservar o comprar dg
partamentos as{ como varios préstamos a empleados y pagos reali-
zados 8 favor de terceros.

f)Resultedoss al finslizar el affo materis de informe se reflaja =
que tales operaciones nos dan como utilidad brutas de CUATRD MI -
LLONES SEISCIENTOS VEINTE I SIETE MIL SETECIENTOS VEINTE I SIETE
23/100 SUCRES, que deducidos los gestos de ventas, gastos de ade
ministrycidn, std y sumado el valor de intereses gansdos nos a-
rroja uns utilidad lfquida de § 2'453,007,59, cifrs gus sirve pa

ra célculo doh}\i &ﬁtﬁMl&qcéSm\?Akn I“d"&bﬁﬁ'ﬁﬁfz‘tu‘ en genae-
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ral y reparto de dividendos a los accionistas, los miamos que en
detalle se demusstran contablemente y demés anexos.

De loas Sefiores Accionistas muy atentamente,

“INPRECDS# INVERSIONES, PREDINS | Gorpomiming § 4

apc/acr.

MALECON SIMON BOLIVAR 2203 ¥ GUTIERREZ
" EDIFICIO PANORAMA " 3er. PISO
TELFS. 512366 - 517681 - CASILLA 3633




