FAEMAGRO 5.4,

NOTAE A LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL AHO TERMNADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresadas en délares da E.U.A.)

1 = INFORMACGION GENERAL

FARMAGRO S A {en adelante la Compafiia) fug ¢onstituida el 15 de Febrer de 1840 en
Guayaquil - Ecuader € inscrita el 28 de Marzo de ese afio en ¢l Registro Mercantil. Su actividad
pringipal es la imporacion, distribucidn ¥y comercializacidn a nivel nacignal de productos
gquimicos y veterinanos para usy agricola y daméstico.

El domicilia tributario de la ¢ompafiia s encuentra en la ciudadela los vergeles, av. Los
Wergeles mz.263.

Loz estadas financieras de la Compafila por el afio terminado & 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autornzades por la Administracién para su emisish € 21 de Febrero de
2019

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacidn.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Mormmas Intemacicngles de
Infarmacicn Finangiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 ¢on las
ingtrucciones emfidas por la Sopedofendencia de Compafilas, Volores v Seguros que
establecen el usp de las tasas de interés de los bonos corporatives emitido en el Ecurador para
la estimacidn y registro de las provisiones de |ubilacidn patronal y desabucio.

Los estados financiercs han sido preparados sobre las bases del costo histdrico El costo
histdrice esta basade generalmente en el vafor razonable de |a contraprestacidn entregada a
cambio de biehes y servicios

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en ddlares de los Estadas Unidos de América, moneda de medicidn de |a
Compaiila, de curso legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones ¥ juicios.

La preparacion de los estades financieros de acuerdo con NIIF reguisre €l uso de ciertos
eshmados contables. Tambnén requiere gue la Administracion emita su Juicio en el proceso de
aplicacidn de las pohticas contables de la Compafiia. Las areas que involucran Un mayor grado

de juicio o camplejidad o dreas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los
ectados fnanciers s& describen en la Motz 2.

2.4 Politicas contablas significativas

Las principales pollticas cantables utifzadas en la preparacion y presentacion de las estados
financizros se detallan a continuacian,

2.5 Efectivo.

Incluye el efective en ¢aja y los saldos en cusntas comientes bancarias



2.6 Instrumentos financiergs

Los activos y pasivoes financieros se reconocen clanda la Compania pasa a formar parte de las
disnasiciones confractuales del instiswenio.

Los activos y pasives financieros s¢ miden inicialmente al valor razonable

Los costos de transactidn gue son directamente atribuibles a la adquisicidn o emisién de
actives y pasivos financieros { distintos & les activos v pasives financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razenable de ios
actives o pasivos financieros, cuanda sea apropiado, al moments del reconacimiento inicial.

2.6.1 Activos Anangleros

Todas las compras o ventas regulzres de actives financieros son reconacidas ¥ dadas de baja
a la fecha de |a transaceién, Las compras o ventas requlares de activos financieros son todas
aquellas compras o ventas de activds financieros gue requieran la entrega de actives dentro del

marco de iempo establesido por una regulacién o acuerdo en &l mercads,

Todos los actives financieros reconocidos como tales, son posterormente valorados, &n sy
totalidad, al costo amartizade

Clasificacion ge los activos finansierns

Instrumenta de deuda que s& mantienen dentro de un models de negocio cuye nbjetivo es
recibir los fluiss de efectva contractuales, ¥y gue dichos flujos son dnicaments pagos del
principal {capital) € intereses sobre el importe de capital pendients, $¢ miden posteriarmente al
costo amortizada,;

2.6.2 El costo amortizado ¥ método de interés efectlve

El metodo de interés efective £s un métods para calcular €] ¢osto amortizado de un inskumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante ef pericdo en cusstian.

Para los activos financieros, |2 tasa de interés efectiva es |3 tasa que descuenta exactamente
los flujss de eféctivo futuros (Incluyendo todos las honorarios v valores pagades o recibidos
que: forrman unz pare miegrs! ge \a 1@sa de inferés efectiva, 1os costos de transaccion y otras
primag o descuentos), excluyendo las perdidas de ¢rédito esperadaz, & través de la vida
esperada del instrumenta de deuda o cuando sea apropiade un penodo mas cortd, con el valor
bruto en libras del instruments de deéuda en el reconocimignto inicial.

El costo amortizado de un activo financierg es &l importe al que =2e mide un activo financiero en
&l reconocimiento inigial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacion acumulada,
uzando el metodo de interés efective de cualguier diférencia entre el importe inicial y al
vencimients, ajustado por cualguner pérdida por incobrabllidad Bl valer bruto en libros de un
activo financiers &8 & costo amortizade de un sctive financiere antes de ajustar cualquier

pérdida por incobrakbilidad,

263 Medicién ¥ reconoclmlenta de las pérdidas de crédito esparadas

La medicitn de las pérdidas de orédito esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento {es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimients) y & expasicion
al incurmplimiento. La evaluacion de la prababilidad de incumplimiento y la pérdida dada &l
neumplimiento & basa en datas histdricos ajustados por informacian prospectva.

En cuanto a {2 exposicien al incumplimiznte, para los activos financieros, esta representada por
el valor en lipros bruto de los activos en la facha de reporte; determinado en funcidn de la
tendencia histdrica, la comprension de la Compafia de las necesidades financieras especlficas
te los deudores, y otra informacién relevante a futuro.



Fara los activos financieres, la perdida de crédito egperada se caloula comg |a diferencia entre
todos los flues de efectivo contractuales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con el
cantrato y todos los flujos de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipo de
Interés efectiva original

2.45.4 Baja de activos y pasivos financieros

Actives financleres

La Compafila dard de baja en cuentas un active financiers (nicamente cuando expirern los
derechos contractuales sobre los Aiujos de efective del activo financiero, o cuando transfizre de
manera sustancial los rizggos y ventajas inherentes a la propiedad del active financierg a ofra
entidad 51 la Compafia no transfiers ni retiene subgtancialments odos Ios fesgos y ventajas
inherentes a la propiedad ¥ continla reteniende 2 control del active fransferido, la Compatia
reconocerd su parbicipacian en el active ¥ cualquier obligacitn asociada por fos importes que
podrlia fener que pagar, 3 1a Compaitia refiene sustancialmente tedos los riesgos y ventajas
inherentes @ la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiila continuara
recongciendo el active financiers y tambén reconccerd un préstama garantizade per los
recursas recibidos

Al darse de baa un activa financiers meadids gl coste, amorizado, 2 dferencia entre & valor en
libros del activo y la suma de la confraprestacidn recibida y par cobrar se resonoce en
resultados el afo

Fasiva financiera

Todos los pasivos financieros se miden postetiormente al caste amortizade utilizando el
método de interes efective,

La Compafia da de baja los pasivos financieros cuanda y sole cuando, las obligaciones de |a
Compafla ¢ descargan, ¢ancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financierc dade A2 bals y la contraprestacidn pagada y pagadera s¢ reconoce en
resultadas

2.7 Inventarios.

Los mverianos 58 megisiran ot tosto o a su valor neto reshzable & gue resulte mener, El costo
de todas sus existencias comprende los costos de compra, oiros costos directos {incluidos Ing
impuesios no recuperables ¥ excluye los costos de financiamiento) deducidos o5 descuantos
en compras ¥ bonificaciones otorgados por sus proveedores. El costo de [0 inventaros y de
los productas vendidos se determing usando el métado de promedio panderade. El valor neto
realizable es &l precio de venta estimado en el cursa ogrmal de las negoons, menes los gastos
de ventas variables gue apliguen.

Las mercaderlas en trinsito se presentan al costo de las facturag mas ofros costos
refacionadeos con la importacion.

2.8 Pagos anticipados.

Anticipa & proveedores, colesponde a valores entregados para la adguisicion de mercherias.
Se presentan el valor de los desembolsos realizados y se liguidan a la recepcion  del

WentaTe

Sequro, representa las primas de seguros pagadas menos la carrespondiente amertizacion con
cargo a los resultados del 2o en &l plazp de los contratos y se presentan al costa histarico.

2.9 Inversiones en acciones

Las inversiones en accionss s registra 4l costo de adquisicion. Los dividendos $€ recanocen
en los resultados del afio cuando surja el derecho a recibirlos



2.10 Propiedad, mobifiaric y equipo.

La propiedsd, mobiliang y equipo son registradas al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de produgirse, El coste incluye los desembolsos
directamente atribuirles a la adquisicion o construccion del active Los desembalsos postenores
a la compra o cunstruccidn sclo son captalizados cuando €3 probable gque beneficios
ecandmicas futures asociadas a la inversion fluyan hacia la Compafiia ¥ los costos pueden ser
medidos razanablemente

Los otrog desembolsos posterores ¢orrespahden a reparaciones meneres o mantehimientos y
son registrados &n los resultados cuande san Incumidos.

Los terrenos ha s& depracian. La depreciaciin se caloula por €l mdtodo d2 lines 18015 Dasata
en & vida Util estimads de los ienes, y nd considera valores residuales,. Las estimaciones de
vidas utiles de los bienas son revisadas, y 8|ustadas 51 s necesanro, a cads fecha de cierre da
log estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas son las siguientes:

Tipe de bienss MOmers de angs
Edificacionas 17.5-49
Muckles y enseras 10
Wacuinaria, Shuipos & nsllaciones 10
vehlculos =1

Otras activos 10

Las ganancias o pardidas por |8 venta o retiro de activas se determinan come la diferensia
enlre 10s ingresas netos de |a transaceidn y €l valor &n libros de 193 activos, $on reconocidog en
los resultadas del afo.

211 Pérdida por daterioro de valor de actives na financieros

La propiedad, mobillarie ¥ equipo & someten a prushas de deteriors cuando se producen
eventos ¢ circunstancias que indican que podrian ha recuperarse su valor en librog, Las
pérdidas por deterioro se producen cuando el valor en libros del active excede su valar
recuperable. Bl valar recuperable de los activos oocresponde 2t mayor enire ») walor neto que
se obiendria de su venta o su valor en uso.

En ¢l caso que el valor en libros del activo exceda a 3u valer recuperable, la Compahia registra
una pérdida por deterion en los resuiiados 08t sjeronio

2.12 Impuestos

El gasto por impueste @ la rentd comprende el impussto comiente y &l impuasto difendo El
impuesta & |a renta se reconace ent &l estado de resuitada, excepto cuando se trata de p?rtidas
gue se recgnuecen directamente en el patimoniz. En este caso el Impuegsia tambien se
TECONGEE &N GIre TesUlAtT Thegral O directamente en &1 pathimonio.

2421, Impuesto corriente

Se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a ias utilidades gravables y se carga a los
resultadua del afno que se devenga con base en el ImMpuestd por pagar exigible. Las narmas
triputarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de lag wilidades gravables, |a
tasa aumenta al 2EY% sobre (3 proporgidn de la base impanible que comesponde 4 2
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficianos que sean residentas en
paraisos fiscales o regimenes de mengr Mposicion 51 esta participacidn excede el 50%, la
tasa aplicable para |a soctedad sera del 28%.



A partir del gjercicio fiscal 2010 entré en wigor la norma gue gxige &l page de un "articipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caloulado en funcidn de las cifras reportadas el
#ho antedior sabre & 0.2% del patimomg, 0.2% de los costas y gaztos deducities, B.4% de jps
ingresos gravables y 0.4% de los sctivos,

La referida norma eztablece que en casg de que el IMpuests a la renta causado sea menor Qlie
el manta del ardicipa miruma, ests Gltima se convertird en Impuesto a la renta definitivo

2.12.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre lgs importes en libros de los sctivos ¥ pasivas en
los estadas financierss ¥ sus bases Hstaies correspondientes {conooidas como diferencias
temporanas). Los pasives por impusstos diferidos s¢ reconogen para todas las diferencias
temporanas que se espere gue aumenten la utilidad fiscal en el future, Los actvos por
impuestas diferdos se reconocen para todas las diférencias temporarias fue 58 esperg que
disminuyan la utilidad fiscal en el future, ¥ cualquier pérdida o crédito fiscal no utitzade Las
Jcttd POt iMpuEsins difergos se miden al importe maximea que, sobre la base de la utitidad
fizcal actual o estimada futura, es probakie gue se re¢uperen,

El wmporte en lbros neto de los activos por impuestas difendos se revisa en cada fecha sobre |a
que 6 informa y se ajusta para reflgjar 1a evaluacion actual de fas utilidades fiscalas futuras,
Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del pengds,

E! impuesto diferido se calculs segin las tasas impositivas gue se espera aplicar a la utihdad
{pérdida) fiscal de los periodos en Ios que se espera realizar f activo o cancelar el pasive,
sobre la base de las tasas fmpositvas gue hayan sido aprobadas o cuys pincest de
aprabacion esté practicamente terminado al final del perivdo sobre €l que se nforma.

2.13 Bensficios a los empleados

Los pagos por beneficias & los empleadas $e reconocen coma gastos 2l momenta en que el
trabajador ha prestado el servicio que le otorga el dergcho a las prestaciones,

Benefitios de corto plazo: Corresponden principalimente a:

a. Deécimo tercer y décimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdo & la legisiacidn
vigente en el Ecuador,
b Vacaciones al personal. se registra ei costo sobre |a base devengada

¢ Participacion alas trabajadores. Calculada en funcidn del 15% de la ubfidad contable anuat
antes del impuesta a la renta, segin 1o establecids por la legislacion laboral vigente. Se
regqistra con cargo & los resultados del afio.

Beneficios de largo plazo.

La Compafiia tiene planes de bensficios defimdos para jubilacidn patranal y bonificacidn por
desahucio, normado por las leyes laborales ecuatananas

La Compafila determina anualmente la provisidn para jubflacién patronal y bonificacidén por
desabucio con base en estudios actuarizles praclicados por uma firma de actuarios
independignte y &2 reconocen ¢on cargo a los resultados del afio aplicando el método de
Costeo de Crédito Unitarioe Proyectado gue alnbuys una parte de los beneficios que se han de
pagar en ef future a los seryicies prestardas en el penado coments.

Las hipdtesis sctuariales inglyyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, afos de
SErvICIE, remunaradiones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las gananciac ¥ vérdidas attuariales que surgen dz s ajusies pasados en la experiencia y
cambibs en los supuestos actuariales se registran en & estado de Ctro Resultada Integral



(ORI, se reflejan inmadiztamente en las utilidades acumuladas ¥ o son reclasfficadas en ios
resultados del periodo,

2.14 Reconocimients de ingresas

Selnjnden en funcidn de |2 contraprestacién 2 la que la Companla espera tener derechg g
recibir en un contrato con cliente ¥ exciuye los montos cobrados en rombre de tercergs, La
Compafiia rectnoce los ingresos cuande transfiere el control de un producto al oliente

For la natursleza e los productos, nNo existe [istoria significativa de dewvoluciones, en
tonsecuencia, la Comparila no contabiliza un pasive por reemboiso por aguellos productos que
ge estiman sean devueltos por los clentes

La Cornpania reconoce una cuenta por cobrar cuande los bienes se entregan a 198 clientes, e
control de las bienes y el derecho a la contraprestacién se vueive incondiconal, ya que solo se
requiere el pasc del iempo antes de la facha de vencimiento dei pago.

2.15 Costos y gastos

5e regigiran al Cosio MEonce en et periado en que se conocen

2.1& Compensacicn da galdos ¥ transacciones

Come norma general en los estados financierns no se compensan o5 atives ¥ pasivos,
tampuqa los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la campensacidn sea reguerida
o permitida por algung normia ¥ esta presentacion seg &l refle)o de la esencia de la transaccién.

Los ingresos ¥ gastos con origen en transactienes gue, confractyalmente o por una norma
legal, conternpian la posibilidad de compensacidn y la Compariia hene la intencidn de liquidar
poT SU mporte nelo o de realizar el aclivo v procader al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resyltados.

2.17 Aplicacldn ¥ camblos en politicas contables y revelaciones

Qurante el afc 2018, Ia Administracion de la Compafia ha aplicade lag siguientes
maodificaciones a las NiIF emitidas por el IASB, ¥ gue son efactivas a partir del 1 de Energ de

2018 o postefiormente

NIIF 9: Instrumentos fingncieros

Debido a que los efectos de su aplicacidn no fuerpn materiales, |2 Compaiila decidid no
restablecer informacién comparativa con respectos a la clasficacidon ¥ medicion  de
nstrumentos fnancieros.

La Compariia ha aplicada los siguientes requerimientas:

1) Clasificacion y medicién de los activos finandieros,

La Administracion de a3 Compafiia ravist y evalud Igs activos Ananciercs al 1 de enerc del
2018 hasadas en los hechas y circunstancias que existian en esa fecha y concluye ques los
actives financleras comespondian a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar gue fueron medidos a costo amortizads segan la NIC 39, se mantienen valorados a su
costn amortizado seqin MIWF 9, ya gue == mantienen dentio te un modeto de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractyales y estos flujos de efectiva consisten exelusivamente

de los pagos de capital e intereses sobre el importe principal pendiente.



2} Deterioro de activos financieras

En relacign con el deteraro de los actives financieras, la MIF @ equETeE U modelt de perdida
de crédite esperada en [ugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado baja NIC
38. Bl modeia de pérdida esperada de crédito requiere gue la Compania tame en cuentz Jas
Ferdidas de créditos esperadas y los cambins en esas pérdidas de credito esperadas al cieme
del efereicio para reflajar los cambios en el riesgo de crédito desde ¢ reconacimuents inicial de
las activas financieros.

Especlﬁcam_ente‘ la NIIFE requiere gue la Compalfila reconozea una provisidn para incobrables
por las perdidas de erédito esperadas en:

4. nversiones de detda medidas a su costo amortizadn o al valor razohable en cambio en
patrimonio neto

Arrendamientos por cobrar,

Cuentas por cobrar comerciales ¥ actives de conlratos y

Cuﬂﬁgms de garantla financiera a la gue se aplican los reguerimientos de deteriore de
F:] 2

LN

!.a NIF 9 tambien requierz un enfoque simplificado para la medicion de perdidas por un
importe igual a k2 vida de las cuenlas por cobrar comerciates, activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en ciertag circunstancias.

La Admunistracidn de la Compariia evalud el riesgo de crédite de sus instrumentas financieras ¥
el resultado de la evaluacidn es el siguisnte:

« Lz Compaiiia aplica &l enfoque simplficade para un segmento de sus guentas por
cobrar camerciales ¥ el modelo individual para vanos segmentas de sus cuentas por
cobrar comerciales ¥ financieras, ¥ reconoce las pérdidas de crédite esperadas durante
tods la vida de estos activos.

+« Todos los zaldos 48 hancos son evaluadas ¢omo Neagt de OIEtHD bajo a cata fecha
de reporte debido @ gus se mantienen en inshiuciones bancarias de prestigio.

1) Clasificacitn ¥ medicion de pasivos financieros

Un cambio significative fue introducido por i@ WITF % en 13 dasificacidn y medicitn de pasivas
financiercs relacionado con la contahilzacién de log cambios 2n el valor razonable de un
pasiva financlers designada como valar razonable en cambios en resultados atribuible a
cambpios en el rigsoo de créditd del emisor

Este cambio no ha tenido efecto en Ios estados financieros de la Compafia debido a gue los
pasivos financieras de la Compafifa &l 1 de energ del 2018 y 31 de diciembra del 2017 se
miden al costo amortizado.

4) Revelaciones en relacidn con la aplicasion inicial de MITF 9

Mo exstieron actvas financieros a pasivos financiergs que la Compadia hubiera dasignado
previamente coma valor razonakle en cambios en resultados bajo NIC 39 gue fueran objeto de
reclasficacidn o gue la Campardia haya degicido reclasificar a partir de la aplicacisn de la NilF
3. Mo hube astivos fnanoars o pasivos fnendiecs gue 1a Compafiia ha optado por designar
camo valor razonable en cambios en resultadas en la fecha de la aplicacion inicial de fa NIIF 8



NWF 15 Ingresos procedentes de contratos con [ps clientes

La Compafiia ha aplicado la NNF 15 de ingresos procedentes de sontratas con los clientes
{modificada en abril de 2016}, la oual, es do apheation chhgalora durante &1 pericdo anual gue
comience en o después del 1 de enero de 2018, La MIIF 15 infroduce un enfoque de 5 pazgs
para gl reconacimiento de ingresos

La Compafia reconcce Ingresos principalmente por la venta de agroquimicos y cualquier
producto relacionadn con 0% anteriores, los cuales son reconocidos cuandso el contral de los
bienes es transferido al cliente For lo tarts, el tratamients segun NIC 18 continua sendo
apropiado bajo NIIF 15

Las pollticas contables de la Compafila para sus diferentes lipos de ingresos se describen en
detalie en la nota 2.13. Ademis de proporcionar revelaCiones mas extensas para las
franzacoiones de ngresos de la Tompaila, la aphcacitn de la MIIF 15 no ha tenids impacto en
la posicion financiera y ¢ ¢l desempeno finahciero de la Comparia,

Las normas y enmisndas emitidas no vigentes, ¢on vigencia a partlr de 1 de enero de
2019

&, la fecha da oprobacion de We estades fmancizrps separados, la Compaftia noe ha aplicads
las siguientes MIIF nueyas y revisadas que han sido smitidas, pero aun no san efectivas,

MIIF 16, Arrendamientos

Modificacianes a la MIIF 8, Garactersticas de prepsge con compensacidn
rEDativa.

Madificacion a |2 NIC 18, Madificacion, reduccidn o liquidacion def plan

CIMIIF 23, La incerbdumbre frente a |os tratamentos del

fmpuesty & ks ganancias.,

Mejoras anuales a las NIIF - Enmiendas a la NIIF3, NTIF11, NIC 12 y
Ciclg 2015-2017 NIC 23,

NIIF 16: Arrendamientos

impacio general de la aplicacién de Ja NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 infroduce un modsls integral para ia identificacion de contratos de amendamiento y
tratamiento contable para avendader y arrendatario, la NIIF 18 reemiplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIG 17 e interpretagiones relacionadas cuants se vuelyg efectiva
para los periodos iniciades a partir de 1 de énero de 2018,

En contraste mon la contabilidad de! arrendatario, NIF 16 mantiene sustanciaimente los
requisitos de contabilidad def arrendador baja NIC 17.

El camibio en 1a definicién de un contrate de arrendamiento se relaciona prinipaimente con el
concepte de control. NNF 16 digtingue entre arrendamientos ¥ contratos de servicio sebre |a
hase de si el uso de un activo identificado s controlado por el cliente. El control se considera

gue existe s ¢l cliente tiene:

« FEl derecho & ohiener sustancialmente todos los beneficios econdmicos de la utilizacion
de un activo identificads, v

«  Elderecho adirighh e uso de ese ative.



Impacto en la contabilidad dsl Arrendatario
Arrendamientes operativos

NIIF 16 camhbiara ls forma en que la Camparifa contabiliza los arrerdamientos EeviamETE
clagificados como opérativos, los cuales, estan fuera de! estado de situarion financiera

En |a aplicacidn inicigl de MIIF 18, para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas
adelante), la Compariia

&) Hecopocerﬂ activos por el derscho de Use y pasivos por srrendamientos en ol estato
de sitvacién financiera, inicialmente medidos al valor pregente de los pagos de
arrendarnientos futuros,

b} Recanocera |2 amortizacién de ios actives por derechio de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resuttado

¢} Separara el monto total de dinero pagado en una porcién principal (presentada dentra
oe gy atlivigades de financiamiento) € interés (presentada dentro de las actividades de
operaciin; en & estado de flujos de efectivo.

Bajo MIF 15, los activos por derecho de uso seran probados por deterigro de acuerda con la
NIC 36 —~ Deterioro de los actives, Esto reemplazara el requisite previo de reconocer una
prowvision para cantratos de amendamiento anerasas,

La Mministreciun de la Compafiia estima gue la adopcidn de las normas y enmiendas ro
tendran impacto significativo en las estados financieros y su revelacian,

3 — ESTIMACIONES Y CRITERIQOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estrnaciones y juicios utilizados por la Administracidn de la Compaidia se evallan
contnuamente y se basan en la experiencia histénca y olros factores, incluidas las expectativas
de sucezas futuros gue & consideran razonables bajo las circunstancias,

Las estimaciones contahles esufantes, poc definicidn,  raemente igualaddn & 'os
correspondientes resultadas reales. A continuacion se éxplican las estimaciones y [uitios que
tienen un nesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en fos importes en Lbrog de los
actiyas ¥ pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Provisi&n para obligacfones por beneficios a los empleados:

Para la determinacién del céleulo actuarial se utiliza lg tasa de descuento, la tasa de ratacion ¥
mortalidad al final de cada afio

Cuglgquier cambic en log factores y sus supuestos empleados en el cdlculo actuanal de la
Jubllacién patronal y borificacidn por desahucig; tendra impacto en el valor en ibros de lag

obligacianas.

Impuasto a la renta

Debido a2 las incertidumbres con respecto a la interpretacién de regulfaciones tributanas
complejas ¥y 2 log cambios en las narmas tributarias se regquiere un grado impartante de juicio
para determinar |a provision pars el impuestn a la renta, existen muchas transacciones ¥
caiculos para los que 13 determinacidn Wltima del impuesto és incierta

Cuando el resultado fiscal final de eslos asuntos sea diferente de les impores gue se
reconiocleran inicialmente, tales diferencias tendran efects sobre el impuesto a la renta y las
pravisiones por impuestos diferidos en el gjercicio &n que 5& realices tal determinacién



4. ADMINISTRAGION DE RIESGOS

4.1 Factores ds riesgos financieros

Las sctividades de ia Compafia Ia exponen a una variedad de riesgos financieres' riesgos de
ﬁ_\&ﬂ:aﬁn inchuyendt e riesgo de tasa de interés sobre el valor razgnable, ¥ riesgo de precia),
resgo de crédito v riesgo de liquidez. E! programa general de administracidn de Hesgos de la
Compafia se eancentra principzlmente en lo impredecible de los mercadas financieros ¥ trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafia,

La Gerencia General tiene a su cargo 1a administracién de riesgos de acuerdo con las politicas
establecidas, fdentifica, evalta ¥ cubre los rigsgos financieros en coordinacion estrecha con las
unidades operatives de la Compafla,

3. Riesgo de mercado

La Compania s& encuentra expussta a riesgos en [a tasa de interés debido 3 que mantiena
obligaciones financierss a tasas de interés vanables ajustadas tnmeéstraimente, estas
variaciones han side minimas por 1o que ha han afectado significativamente el resuitado de
la Compatia,

h. Riesgo dae credite

El riesgo de crédito surge del efectivo v equivalentes al efectiva, asf eoma de |a EXposicion
de los créditos de los clientes, gue incluye a los saldos pendientes de las facturas por
cobrar. Las ventas se realizan a los clientes calficadas por el depantamenta de crédita y
cobranzas, a quienes se les conceden créditos con un plazo méximo de 45, 80 y 150 dlas
de pago en las divisiones consumo ~ farma y velernaria y agio respectivamante,

Mo se exceden los limites de crédito durante el perlado y la Administracion na espera que
l# Companfia incuma en pérdidas por el incumplimients de as obligaciones contractusles

El riesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es limitada debido a
gua [a ectrega de la vivienda se efectda una vez cancelada en suitahdad

¢. Riesgo de liguidez

Es el nesgo de que la Compariia no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en gue vencen El enfoque de la Compafia para gestionar este rnesgo es
agsegurarse de cantar con la lguidez suficiente para solventar los gastos operacionales y
curnplir con el pago de sus obligacianas financieras cuanda vencen, skn inclumr en pérdidas

inaceptables o arriesgar su reputacién

4.2, Gestidn da capital

Las objetivos de la Compadifa al adrinistrar ¢l capital son el salvaguardar (8 capacidad de la
misma de continuar coma smpresa en marcha con el propdsito de generar retomos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital gptima para reducir el ¢osto de capital

Congistente con 13 industria, la Compafia monitorea sd ¢apital sobre la base del ratio de
apalancamiento  E3te ratio se caloula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se caloula como ef tofal de Ios recurses ajenos (incluyendo “abligaciones
financieras®, cuentas por pagar a proveedores, a companias relacionadas y otras cuentas par
pagary mengs el efective y eguivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el
"patrtmonio neta” mas la deuda oata,



Los ratios de apatancamiento al 31 de diciembre fueron o3 siguientes;

Tutal deuda con terceras

Ments: Efectlva v equivalentes al efectivn

Deuda neta
Total patrimania neto
Capital total

Ratio de apalancamisnta

2018 An7
36.390 455 33.475.306
1.103.097 GRS 754
35.287 553 32.5(A.5572
22.484.482 20,525.520
87 Tr2.041 53035002
1 DY B, I

5. CATEGQRIAS DE INSTRUMENTOS FINANGIEROS

El detalle de los actives y pasivas financiercs mantenidos por la Compariia es el siguiente:

Activos financieros 8l costo amortizada
Efectiva ¥ equivalentes al efactivg
Cuentas por cobrar a chentes

Partes relacionadas

Otras ¢cuentas por cobirar

IAverslomnes en acCiones

Otros activos

Tetal activos finencieros

Pasivos financieros 3l costo amartizade
Froveedores y otras cuentas por pagar
Qbkligaciones financleras

Fartes relacianadas

Mros pasivos flnancleros

Total pasivos Ansncieros

Al 31 de diciembre del 2018

Al 31 de dicembro del 2017

Carrfente M corilents Carriente Mo corrlente

1.105.007 - 955,754 .
79.538.139 - 24,639 478

- 1.064.095 1.101.781
367 5942 - 328 527 -
) 16,450 ) 16 450
) 36.654 ) 29,915
31.008.828 1.117.272 25.533.759 1.148.185
26.909.801 . 25,604,086 -
7 276 618 1600000 4,795 456 7 717.938
195,500 - 13%.944 -
#08.337 - 217,876 -
34,750,355 1.600.000 30.757.368 2.717 938

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracion considera gue log imperes en librog dé los activos y pasivas financieros
reconacidos al costo amortizado en o5 estados financierss $& aproximan a su valar razonable.



